PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasast Kuruku (Kurul)’nea ...../.. o). . ... tarihinde onaylanmgtir.

Ortakhfumzm ¢kanlmg sermayesinin 2.500,000.000,00 TL'den 5.000.000,0600 TL’ye gikariimast
nedeniyle artirilacak 2.500.000.000 TL nomixal degerli paylaroun halka arzina iligkin izahknamedir.

fzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiili
anlanmma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz
edilecek paylarin fiyatmn belirleamesinde Kurul’an herbangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur,

Hailka arz edilecek paylara iliskin yatinm kararlarl jzahnamenin bir biitin olarak degerlendirilmesi
sonuen venlmelldlr.

Bu izahname, ortakhifmmzin www.peliergvo.com ve halka arzda sabisa aracihk edecek Al Capital
Yatinm Menkul Deferler A.$.’min www.alegpital.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu

Aydwlatma Platformu (XAP)'nda (www.kap. org.tn vayimlanmagtar, Ayrica bagvurn yerlerinde
incelemeye a1k tutulmaktadlr.

Sermaye Piyasan Kanunu (SPKn)Y’nun 10’wncu maddesi uyirnca, izahnamede ve izahnamenin
¢klerinde yer alan yanhy, yaniltic: ve eksik bilgilerden kaymaklanan zarariardan ihrag¢a serumludur.
Zararm ihra¢gidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikea belli olmas: halinde; ‘halka arz
edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulug, varsa garantér ve ihragoiin yénetim kurulw iiyeleri
kusurlarima ve durumun gereklerine géire 2ararlar kendilerine yiikletilebildigi Slgtide sorumludur.

Ancak, izahnamenin diger kagimlar) ile birlikte okundngu takdirde 6zetin yamliier, hatali veya tutavssz
olmas) durumau haric olmak iizere, sadece Szete bajls olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk

yiildenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan
belgelerde yer almak tizere hazirlanan raporlan hazmrlayan kisi ve kurumlar da haziriadiklarn
raporlarda yer alan yankg, yamiltica ve eksik bilgilerden SPKn hiikitmleri gerg:evemnde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diigiinilmekiedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir?, “tahmin edilmektedir”,
“beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yimelik apklamalar icermektedir. Bu tiir
agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim tarihindeki tngtriileri ve
beklentileri gstermektedir. Bivgok faktér, ihragginin gelecege yinelik agiklamatarmm fngiriilenden
¢ok daha farkh sonuclanmasma yol a¢abilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS. Anonim Sirketi
Aract Kurum Al Capital Yatirim Menkul Degger A.S.
Istanbul 1i, Bakuksy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62
Atak8y NEF 22 Ada 116 Parsel Uzerinde Yer Alan Gayrimenkul
Kompleksi
BB Bagimsiz Bliim
BIST/BIAS/Borsa istanbut Borsa [stanbul A.S.
BSMV : Banka Sigorta Muameleleri Vergisi
Istanbul [1i, Uskiidar Tigesi, Altunizade Mahallesi,
Camlica Arsasi 1127 Ada 1-2-3 Parseller fle 1139 Ada 3-4-5
Parseller’den Olugan Arsalar  ~
EUR/Euro Avrupa Para Birimi
GBP Ingiliz Sterlini
| GVK Gelir Verpisi Kanunu
oYO Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
I, I11-48.] sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklacina
GYO Teblii TNigkin Esaslar Tobiig
NEF/Timur Gayrimenku] Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatinim A.S.
Net Degerleme Net Kurumsal Gayrimenkul ve Danigmanlik A, §,
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV Katma Deger Vergisi Kanunu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu
Kurul/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Lotus Degerleme Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanllk AL
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S,
m? Metrekare

Peker GYO/Sirket/Ortakhk/Ihragg:

Peker Gayrimenkul Yatmm Ortaklig1 A.S.

Reel| Degerlems

Reel Gayrimenku! Degerleme A.S.

Istanbul 1li, Uskiidar Hcesi, Cengelkdy Mahallesi,

| Sultan Makami Konutlaci Cakal Dag Taglk Bayir Mevkii, 879 Ada 51 Nolu
) Parsel Uzerinde Yer Alan Gayrimenkul Kompleksi
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miigavir
SPKn 6362 sayilt Sermaye Piyasast Kanunu
TDUB Tirkiye Deperleme Uzmanlar Birligi
TL Tiirk Liras:
TTK Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
UDS Uluglararasi Degerleme Standartlars
Uluslararas: Finansaf Raporlama Standartlar: /
UFRS/UMS Uluslararas: Muhasehe Sl:andartlan
USD, 8 veya ABD Dolari Amerikan Dolan
VUK Vergi Usul Kanunu
YMM I Yeminli Mali MUsavir
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L. BORSA GORUSD

Yoktur.

1I. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYL.AR
Yoktur,

1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YOKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde, gergege uygun
oldugunu ve fzahnamede bu bilgilerin anlamon degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas; igin her
tiirlii makul $zenin gésterilmis ofdugunu beyan ederiz.

_ Thragex
PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS, Sorumlu Oldugu Kisim
03/07/2025

ZAANAMENIN TAMAMI

Yinetim Kurulu Bagkam

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulng

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL PEGERLER A.S. Sorumlu Oldugn Kisim
03/01/2025 | Y, '
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Abmet Hulusi KONUK
Genel Miidiir Yardimeisi iidiir Yardimeis

{Z AHNAMENIN TAMAMI

jzahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim hilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksikiik bulunmamast icin
her tiirlii makul 6zenin gosterilmig oldugunn beyan ederiz,

imzali sorumlnluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadr.

11gili Denetim, Derecelendirme ve Degerleme Raporlarm
Hazrlayan Kurnlusun Ticaret Unyvam ve Yetkilisi
Giiney Bagumsiz Denetim ve Serbest Mali Milsavirlik A.S.

Sorumlu Oldugn Kisim

3L12.2022-31,12.2023
Tarihli Finansal Tablolar ve lgili

Cem Tcarlar .
Sorumlu Denetgi Bafimsiz Denetim Raporiar:
Vizyon Grup Bagimsaz Denetim A.S, 31.12.2024
Tarihli Finansal Tablolar ve |
Muhammet Yagarbag .
Sorumln Denctel Bagfmsnz Denetim Rapo%ﬂ
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1lgili Degerleme Raporlarim Sunan Kurulus/Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ozan ALDOGAN - Degerleme Uzmani
Berrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmam
Gizem GEREGUL EVLEK - Degerleme Uzmani
S.Seda YUCEL KARAGOZ - Degerleme Uzmani
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmant

2022 Yih Degerleme Raporlari

Rapor Tarihi : 03.01.2023
Rapor No: PEKGY-2210073
Rapor Tarihi : 03.01.2023
Rapor No: PEKGY-2210074
Rapor Tarihi : 03.01,2023
Rapor No: PEKGY-2210076

Wardin & Schmoranz
Arjantin Pilaki MRRICS - Degerleme Uzmani

2022 Y1h Degerleme Raporlan

Rapor Tarihi : 31.12.2022
Rapor No: 23-00002

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Engin Akdeniz - Sorumlu Degerleme Uzman1

2023 Yih Degerleme Raporlan

Rapor Tarihi : 08.01.2024
Rapor No: 2023 / 929
Rapor Tarihi : 08.01.2024
Rapor No: 2023 / 930
Rapor Tarihi : 08.01.2024
Rapor No: 2023 /931

Wardin & Schmoranz
Alexander Schmoranz - Degerleme Uzmam

2023 Yih Degerleme Raporlan

Rapor Tarihi : 31.12.2023
Rapor No: 24-00004

Net Knrumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgsmanhk
A.S.
Erdeniz BALIKCIOGLU - Sorumlu Degerleme Uzmam

2024 Yih Degerleme Raporlar
Rapor Tarihi : 08.01.2025
Rapor No: Ozel 2024 — 811
Rapor Tarihi : 08.01.2025
Rapor No: Ozel 2024 — 812
Rapor Tarihi : 08.01.2025
Rapor No: Ozel 2024 — 813
Rapor Tarihi : 08,01.2025
Rapor No: Ozel 2024 — 1050

NETZeWERK GmbH
Dr. Uf R. NETZEL - Aragtumaci-Yapi Degerlendiricisi

2024 Yils Degerleme Raporlan

Rapor Tarihi : 13.01.2025

Rapor No: 2024 3 1002/4 A P NWP

2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Agiklama Yiikiimliikiigii
+ Bu §zet izahnameye giris olarak okunmahdir.
+ Sermaye piyasas1 araclarina iligkin yatinm kararlar: izahnamenin
bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
e izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin makie

A.l | Girig ve uyarilar

zorunda k,,uablllr
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e Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumlulufuna ancak 6zetin izahnamenin diger kissmlan ile birlikte
okundugu takdirde yamiltici, hatali veya tutarsiz olmas: veya
yatirmmellarm yatrim kararm vermesine yardime:r olacak dnemli
bilgileri saflamamasi durumunda gidilir.

Izahnamenin sonraki

A2 | kullammma iligkin | izahname daha sonra kullaniimayacaktir.
bilgi
_ B—IHRACCI
B.1 | Thragoimm ticaret | Thragginm ticaret unvant Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklift Anonim
unvani ve isletme ady | Sirketi’dir.
B2 | Ihragpimn  hukuki | Hukuki Statii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugun | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlari
mevzuoat, kuruldugu | Kuruldugn Ulke: Tiirkiye
iilke ve adresi Tletisim Adresi: Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business
| Center 8/1 Sisli/ [ISTANBUL
Internet Adresi: www.pekergyo.com
Telefon ve Faks Numarasi: 0212 44432 64 - 0212 241 00 90
KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi: pekergayrimenkul@hs01 kep.tr
B.3 | Ana firiin/hizmet | Pcker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 25 Nisan 2017 tarihinde Peker
Kategorilerini de | Holding’in kismi boliinmesi yoluyla kurulmug olup, Sermaye Piyasasi
icerecek gekilde | Kanunu gercevesinde faaliyet gisteren halka agik bir gayrimenkul yatirim
ihragginin meveut | ortakligidir. Sirket paylari, 22 Subat 2018 tarihi itibarryla Borsa [stanbul’da
faaliyetlerinin ve | islem gdrmeye baglamigtir.Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkuller,
faaliyetlerine etki | gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayall haklar, sermaye piyasasi
eden onemli | araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulv’nca belirlenecek diger varlik ve
faktérlerin tanioun ile | haklardan olusan portféyii isletmektir. Sirket gayrimenkul sekttriinde
faaliyet gisterilen | agirlikli olarak arazi geligtirme konusuna odakli bir sekilde faaliyet
sektdrler/pazarlar gostermektedir. Gelistirdigi arsalar iizerinde miiteahhit veya proje gelistirici
haklanda bilgi firmalarla igbirligi yaparak iist gelir gruplarina hitap eden konut ve/veya
ticari gayrimenkul projelerini hataya gecirmeyi ve bu projelerden satig
ve/veya kira geliri elde etmeyi amaglamaktadir. Sirket afirlikli olarak
yurtdiginda Almanya, ve Ispanya’da faaliyet gbstermekte olup
[stanbul/Tiirkiye’ de de yatirimlar yapmaktadir. izhaname tarihi itibariyle
Sirket portfoyiindeki varhklar hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:
s Atakdy NEF 22 Projesinde Yer Alan Bagimsiz Boliimler
28 Arahk 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan
protokol ile Sirket tarafindan Atakdy projesinde yer alan 23 adet ticari alan
74.898.337 Tiirk liras1 bedelle satin almmgtir. Satin alinan ticari alanlarin
15 adeti iade edilmis olup, sirket ile Nef arasindaki mal paylagimi
cergevesinde 45 adet bagimsiz boliim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut)
alinmustir. 31 Aralik 2024 tarihi itibarsyla 4 igyeri, 4 depolu igyeri ve 2 asma
katlt depolu igyeri bulunmaktadir.
Sirket’e ait Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Atakéy Mahallesi’nde bulunan
arsada Nef ile $irket arasinda akdedilen sézlesme ile "Arsa Satigi Karsiligi
Gelir Paylagimi Projesi” yapilmaktadir. Satg hasilat, arsa sahibj
GYO ile yiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yiiklegci
olacak gekilde paylagilacaktir. Projede 1.438 adet konut ve 125/adet 15
bulunmaktadir. Nef tarafindan satig1 yapilan bagimsiz bliimlefin tefli
: baglanmig olup, teslimi yapilan bagimsiz bdlimlefe a®t arsa p
Nef e fatura edilmistir. Ayrica, cari dénemde Sirket ile Nef ara;
PENER GAYRIHENiU b ARFARLIED A 6
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bagimsiz béliim paylagimma konu bagimsiz béliimlere ait arsa paylari da
(toplam 76 adet) Nefe fatura edilmistir.

¢ Kaiserwall Almanya

Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2
kiralanabilir alana sahip 3 daire 1 ticari alandan olugan ve 40.000 € yillik
kira geliri bulunan taginmazin 500.000 €'ya satm almmistir. Kira geliri elde
edilen s6z konusu bina sirket aktifinde yer almaktadir.

¢ Ritz Carlton

Ritz Carlton A 95, Istanbul Ili, Sisli [lgesi, Tesvikiye Mahallesi’nde yer alan
840 ada 114 parsel numarasinda kayitly, 5.032,56 m2 yiizélgtimlii parsel
tizerinde konumlanmig olan A, B ve C bloktan olugan projenin A Blok 14,
katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz bliim 26 Temmuz
2023 tarihinde KDV harig 48.303.840 Tiirk lirasma satin alinmgtir. Tlgili
daire kiraya verilmig ve kira geliri elde edilmektedir.

¢+  Peker Tower Maslak

Sirket, 24 Haziran 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde
yer aldigs DIGH Maslak Insaat Proje Danigmanlik Ltd. Sti'nin hisselerinin
%9%una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme Ingaat [sletmecilik
A.$.'nin paylarinin tamamim Peker Holding A.S.'den satin almistir. Toplam
16.554 m2 insaat alanina sahip olan arsa, IstanbuPda plazalar ve ig
merkezlerinin en yogun oldugu bélgede, Biiyitkdere Caddesi iizerinde yer
almaktadir. 6 bodrum katin yaninda zemin + 15 kattan olusacak projede ofis
bityiiklitklerinin 120 m2 ile 560 m2 arasinda degismektedir. GG
Gayrimenkul, DIGH Maslak Insaat Proje Damigmanlik Ltd. Sti. biinyesinde
Tiirk Ticaret Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ilgili hiikiimleri

- uyarmca kolaylagtirilmig birlesme hitkiimlerine uygun olarak birlesmis olup
18 Ekim 2024 tarihinde tescil edilmigtir. 31 Araltk 2024 tarihi itibariyla
Sirket, DIGH Maslak hisselerinin tamamna sahiptir.

» Peker GMBH

Peker GMBH, biinyesinde Northgate Diisseldorf  projesini i
barindirmaktadir. S6z konusu proje; Disseldorf, Almanya'da yer alan !
26200 m2 briit kapali ingaat alamna sahip projedir. 11.600 m2
bityiikliiglindeki arsa tizerinde geligtirilen projede toplam 24.000 m2 net
kullamim alam (8.400 m2 otel, 5.800 m2 boarding house, 1.800 m2 ofis,
8.000 m2 ortak kullamm alani) bulunmaktadir. Ingaatina 2019 yilinda
baglanan 431 odali otel projesinin 2023 yili baginda tamamlanmistr. Séz
konusu otel Diisseldorf gehrinin en biiyilk otellerinden biri olup, 25+5
yilbgina Novum Oteller Grubu’na kiralanmustir, Bununla birlikte, sirketin
biinyesinde kira geliri elde ettigi bir adet villa tipi konut yver almaktadur.

+ Blue Stone Investment GMBH

Grup, Almanya’da arsa edinmek iizere kurulmug olan girkstin paylarmnm
tamaminu iligkili taraf olan Peker Helding GMBH sirketinden 6 Ekim
tarihinde satin almistir. Almanya’nin Gerevenbroich sehrinde Jé
2.370 m2 arsa iizerinde konut projesi gelistirmesi planlanmaktz}? .

¢ Nordstern Dusseldorf GMBH
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Grup, Almanya’da kurulu olan Nordstern Diisseldorf GMBH sirketinin
sermayesini temsil eden paylarin %89’unu iligkiti taraflarindan Peker
GMBH sgirketinden 1 Aralik 2021 tarihinde satin almugtir. Kalan %11’ine
iliskin hisseler 26 Agustos 2022 tarihinde iligkili taraflardan Peker
GMBH’dan 13.367.707 TL 6denerek satm alinmugtir, Sitket bu pay alimiyla
birlikte ilgili sirketin paylarinin tamamina sahip konuma gelmisgtir.

Nordstern Diisseldorf GMBH, Almanya’nin Diisseldorf sehrinde 8.891 m2
bitylikliiglinde bir arsaya sahip olup ilgili arsa iizerinde proje gelistirme
faaliyetlerine devam etmektedir. Ek olarak, Nordstern Diisseldorf ile
Diisseldorf Belediyesi arasinda 31 Agustos 2023 tarihinde imzalanan asa
alim stzleymesi ile bahsi gecen arsaya bitisik parselde 9.163 m2
biiyilkligiinde yeni bir arsa daha alinmig olup, bu iki arsanm
projelendirmesi birlikte yapilacaktr. :

¢ Peker GYO Spain SL

S¢z konusu girketimiz biinyesinde, Avellano, 9.3, Benalmadena 1 29639
Malaga adresinde yer alan, ekspertiz degeri 342.862,21 Euro olan 609,11
m?2 arsanin 355.000 Euro bedelle satin alinmasi i¢in Maldonado Gonzalez
Abogados Slp firmasi ile ve Ficus Buena Vista Sol, 2, Buenavista, 29650,
Mijas, Malaga adresinde yer alan ekspertiz degeri 265.867,93 Euro olan
670 m2 arsanin 220.000 Euro bedelle satin alinmasi igin Carmen Isabel
Barrios Medina Montoya ile noter alim sézlegmeleri imzalanmis ve satin
alma bedellert ddenerek tapu islemleri tamamlanmigtir, S6z konusu arsalar
izerinde modiiler ev projeleri gelistiriimekte olup, projeler ile ilgili
¢aligmalar devam etmektedir. Bu kapsamda modiiler ev yapimina iligkin
tim malzemeler satin ahnmis olup, fabrikada iiretimleri tamamlanmlstlr
Ayrica gelik konstruksivonlar kurulmus ve planlar hazirlanarak izin i¢in
belediye bagvurulmusgtur.

s  Peker GYO Global GMBH

Almanya'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer
alan 194 m? arsa alanma sahip olan ve ekspertiz degeti 200.000 Euro olan
tasinmaz 265.000 Euro bedelle satin alinmigtir. S6z konusu taginmaz Peker
GYO Global GMBH portfgyiine alinmig olan séz konusu diger iki
taginmazlarla bitisik konumda olup, bahse konu ii¢ taginmazin birlikte
projelendirilmesi planlamaktadir.

Yine Almanya'da kurulu istirakimiz Peker GYO Global GMBH biinyesine
Almanya'min Kuzey RenVestfalya Bélgesi'ndeki Solingen sehrinde yer alan
2.690 m2 biiyiikliigiindeki arsa alanina sahip olan ve ekspertiz degeri
2.530.000 Eure clan taginmaz 2.400.000 Euro bedelle satin alinmig olup,
s6z konusu arsa iizerinde 75 odalt hotel ve 20 dairelik konut projesi
geligtirilmesi planlanmaktadir. Projede yapilacak olan 75 odali otelin 14
farklr iilkede 600'den fazla oteli bulunan B&B Hotel grubuna 20 + 5
yillligna kiralanmas: ig:in sozlesme imzalanmlstlr Kira bedeli willik
426.600 Euro olup, S'inci yildan sonra y1111k ciro'nun %23,5'u baz klranm
tizerinde olmasi durumunda kira bedeli cironun %23,5'u olarak 6dene
S6z konusu-projemizde insaat ¢alismalari devam etmekte olup,

renove edilecek meveut binanm igi yikim isleri ile konut insas
kaba insaat ve ¢at! ingaati tamamlanmistir,
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B4

ihrag:clyl ve faaliyet
gosterdifi  sektdril
etkileyen onemli en
son egilimler
hakkrmnda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen siyasi ve ekonomik gelismeler, piyasa kogullari,
sektdrel dinamikler gayrimenkul sektSriindeki yatiim egilimleri,
finansmana erigim ve finansman maliyeti gibi konular, Sirketin ve sektériin
faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasmdadir.

Diger taraftan, séz konusu egilimler nedeniyle yasanabilecek ekonomik
kriz ve dalgalanmalar; imar, ingaat, ¢evre ve digér izinlerin veya ruhsatlarin
alnmasmda yaganabilecek zorluklar Sirket gelirlerini olumsuz yénde
etkileyebilir, gelecekte planlanan yatirimlarin ettelenmesine veya iptaline
neden olabilir.

Ote yandan Sirket tarafindan yurtdiginda da yatinmlar yapiliyor olmasi
yurtdiginda meydana gelebilecek siyasi ve ekonomik gelismeler, piyasa
kosullar, sektorel dinamikler gayrimenku! sekttriindeki yatirim egilimleri,
Sirketin ve sektériin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler
arasindadir.

B.5

Thraceimin dahil
oldugu grup ve grup
icindeki yeri

Sirket’in yurt iginde ve yurt disinda toplam altt adet bagh ortakhi
bulunmaktadir. Bagh ortakliklara iligkin bilgiler agagidaki gibidir,

31.12.2024 Sermayedeki Pay ve Oy Kullanma Hakk:
Faalivet Kurulus ve Sermaye Dogrudan
konusu faalivet veri
Gayrimenkul
proje
gelistirme
Gayrimenkul
proje
gelistirme
Gayrimenkul
proje

Bagh
ortakl:l_(lar

Istanbul - 100

Tiirkive

DIGH Maslak 100.000
TL
1.000.000

Euro

. 100
Diisseldorf -
Almanya.

Peker GMBH
: 7.300.000
Euro

100

Peker GYO Diisseldorf -

Global GMBH

gelistirme

Almanya

Blue Stone
Investment
GMBH

Gayrimenkul
proje
gelistirme

Grevenbroich
-Almanya

3.300.000
Euro

100

Nordstern
Diisseldorf
GMBH

Gayrimenkul
proje
geligtirme

Diisseldorf -
Almanya

8.025.000
Euro

51

Peker GYO

Spain SL

Gayrimenkul
proje
gelistirme

Malaga -
Ispanya

3.000
Euro

100

Sirket’in halka agik olan kisum diginda kalan hisseleri Hasan Peker’e aittir.
Sirket ortag1 Hasan Peker’in yurt i¢inde ve yurt diginda ana faaliyet alam
gayrimenkul olan gegitli sirketleri bulunmaktadir, Aym1 zamanda grup.
biinyesinde sigorta aracilik hizmeti, charler ugak kiralama hizmeti, yat
kiralama hizmeti, bina yénetim hizmetleri veren girketleri bulunmaktadur.

B.6

Sermayedeki
toplam oy
icindeki paylan
dogrudan veya
dolayl olarak %5 ve
fazlasi olan kisilerim
isimleri/unvanlarn ile
her . bivinin  pay

veya
hakla

Peker GYO’nun 2.500.000.000,00 TL tutarindaki mevcut gikarilmis
sermayesi igerisindeki %5 ve iizeri paya sahip olan ortaklarm pay orani ve

gruplari agagida yer verildigi gibidir,

Sermaye ve Ortakhk Yams:
Tiirii Pay Tutar: (TL)

Hissedarlar | Grup

Pay (ﬂ}ihm gf
i -

Hasan Peker A Nama 157,377.359,90

Hasan Peker B Hamiline 624,029.097,83
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sahipligi  haklinda
bilgi
Ihraggunn hakim

ortaklarnmin farkh oy
haklarina sahip olup
olmadiklar hakkinda
bilgi

Varsa dogrudan veya

dolayh olarak
ihraccimin  yinetim
hakimiyetine  sahip
olanlarm ya da
ihraceiyl kontrol
edenlerin

isimleri/unvanlar ile
bu kontroliin kaynag:

Diger (Halka
Agik Kisim) B Hamiline | 17 18-593-542,27 68,74
Toptam A+B 2.500.000.000,00 100,00

Sirket Esas Stzlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8.maddesinde
diizenlendigi iizere; Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari,
157.377.359,903 TL’ye karsilik 157.377.359,903 adet A grubu nama yazili
pay ve 2.342.622.640,097 TL ye karsthik 2.342.622.640,097 adet B grubu

hamiline yazilt paydan olugmaktadir.

“Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baglikls 14. maddesinde diizenlendigi
lizere; A grubu paylann yénetim kurulu iiyelerinin segiminde aday
gbsterme imtiyazi vardir, Yénetim kurulunun 5 kigiden olusmasi halinde 3
adedi, 6 veya 7 kigiden olusmasi halinde ise 4 adedi A Grubu pay
sahiplerinin g&sterdigi adaylar arasindan olmak (lizere,

tarafindan segilir.

Ortakligin y&netim kontrolii A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu
kontrol paylara taninan imtiyazlarn ve paylarin gogunlujuna sahip olma
suretiyle saglanmaktadir,

genel kurul

hakkinda bilgi
B.7 | Segilmis finansal
bilgiler ile ihra¢eimin
finansal durumunda 31.12,2024 31.12.2023* 31.12.2022%+
ve faaliyet Finansal Durum Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
sonug¢larnda Tablosu Denetimden Denetimden Denetimden
meydana gelen Gecmig Gecmis Gepmis
dnemli degigiklikler Konsolide Kensolide Konsolide
Nakit ve nakit
benzerleri 53.900.159 83.881.08% 91.693.166 |
Finansal yatirimlar 47.214,950 134.455.984 5.257
Ticari alacaklar
~ liskili taraflardan
ticari alacaklar 169.031.179 214.013.791 -
- ligkili oimayan
taraflardan ticari
alacaklar 305.167.617 1.019.291.029 58.868.902
Diger alacaklar
- Tligkili taraflardan
diger alacaklar 5.982.349 4.601.918 268.124417
- 1ligkili olmayan :
taraflardan diger
alacaklar 11.976.889 5.606.107 15.095.898
Stoklar 388.613.949 426.700,744 338.063.633
Pesin §denmis giderler
- Digkili taraflara pegin
tdenmis giderler 609.061.676 - 270.756.635
- lligkili olmayan
taraflara pegin 8denmis
giderler 230.024.877 - 262.907.556
Cari donem vergisiyle
ilgili varliklar 217.155 -
Diger diinen varliklar 105.815.673 -
Toplam dinen il
varhklar 1.927.006.473 2.570.651.991 | 1.
Finansal yatirmmlar i
Ticari aiacaklar - 1.128.182
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- Tligkili taraflardan
ticari alacaklar

- Tligkiti olmayan
taraflardan ticari
alacaklar

848.433.868

Diger alacaklar

- Tigkili taraflardan
diger alacaklar

- Tigkili olmayan
taraflardan diger
alacaklar

1.378.778

1.365.578

864.932

Yatirim amachi
gayrimenkuller

6.081.137296

6.496.244.226

4.029.258.716

Maddi duran varliklar

70.590.488

78.810.113

50.513,153

Pegin $denmis giderler

Iligkili taraflara pesin
ddenmis giderler

18.811.982

Iligkili olmayan
taraflara pesin ddenmis
giderler

447.126

Ertelenmis vergi varlifi

3.257.465

13.277.155

12.799.268

Toplam duran
varhklar

6.156.764.027

6.609.637.236

4.942.317.063

Aktif Toplami

8.083.770.500

9.180.289.227

6.255.,223,744

Kisa vadeli
borclanmalar

1.262.095.353

192.350.519

288.898.626

Uzun vadeli
borglanmalarmn kisa
vadeli kisimlari

86.332.149

7.540.982

Kiralama iglemlerinden
uzun vadeli borglarn
kisa vadeli kisimiart

39.928.276

57.524.102

Diger finansal borglar

36.292

Ticari borglar

- Tligkili taraflara ticari .

borglar

6.736.215

1.418.801

- Tligkili olmayan
taraflara ticari borglar

131.116.387

172.957.034

127.360.052

Milsteri
stzlesmelerinden
dogan vilkimlilitkler

264.358.807

367.430

26.713.508

Diger borglar

- Tligkili taraflara diger
borglar

229.758.036

2.355.735

455.028.949

- Tligkili olmayan
taraflara diger borglar

6.343.016

44.625.377

699.358

Kisa vadeli karsiliklar

- Diger kisa. vadeli
karsiliklar

2,060,935

520.582

2.053.023

Caliganlara saglanan
faydalara iliskin borglar

1.605.398

1.168.828

1.350.489

Dénem kar1 vergi
yitkiimliiliigi

Diger kisa vadeli
vilkiimliiliikler

30.226.001

72.941.177

5.317.125

Toplam kisa vadeli
yiikiimliiliikler

2.060.560.573

553.770.567

Uzun vadeli

‘borclanmalar

1.606.309.003

2.896.469.414
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Kiralama iglemlerinden
uzun vadeli borglar

335.582.161

479.814.947

Diger borglar

-ligkili taraftara diger
borglar

345.099.235

' 296.614.607

130.310.118

Uzun vadeli karsihiklar

- Calisanlara saglanan
faydalara iliskin uzun
vadeli kargihklar

895.931

715.948

2.030.805

Ertelenmis vergi
yitktimitijnkleri

350.259.998

276.504.938

115.818.721

Topiam uzun vadeli
yilkiimlilliikler

2.638.146.328

3.950.119.854

1.600.695.490

Ana ortakhia ait
dzkaynaklar

3.182.205.512

4.372.979.931

3.744.432.358

Qdenmis sermaye

2.500.000.000

669.833.747

669.833.747

Ozsermaye dilzeltme
farklar

1.543.682.315

2.877.613,563

1.787.200.218

Hisse senedi ihrag
primleri

22.742

22.742

15.752

Kar veya zararda
yeniden
simflandwrilmayacak
birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler

- Tammlanms fayda
planlari yeniden &lgiim
kazanglari / (kayiplarr)

(7973058)

(767.511)

(590.197)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilacak
birikmig diger kapsaml
gelirler veya giderler

- Yabanci para gevirim
farklan

(1.306.937.399)

(742.242.408)

(486.315.390)

Ortak kontrole tabi
tegebbiis veya
igletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi

(2.727.497.551)

{2.053.850.617)

5.191.570

Kardan ayrilan
kisitlanmis yedekler

267.409.110

166.395.165

96.461.310

Gecmis yillar karlar

2.800.501.095

1.906.348.109

2,133.069.346

Net dénem kar1/
(zarary)

105.822.505

1.555.627.141

(460.433.998)

Kontrol giicl olmayan
paylar

202.858.087

303.418.875

Toplam dzkaynaklar

3.385.063.59%

4.676.398.806

3.744.432.358

Toplam
yikiimliiliikler ve
dzkaynaklar

8.083.770.500

9.180.289.227

6.255.223.746

* Tiirk Lirast’'nimn 31.12.2024 tarihi itibaryla satm alma giicit esasina gore

belirlenmistir.

*% Tdrk Lirasr'mn 31,12.2023 tarihi itibariyla satn alma giicii esasma gc‘}re

belirlenmigtir,

» Ticari Alacaklar

.
31 Arahk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibarryla Gru! unﬁ il
taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarmm  sirasiyla 169. 0311 79
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Dusseldof GMBH’in paylaruun %9’unun Peker Holding GMBH’a
satisindan  kaynaklanirken; ayni farihler itibariyla iligkili olmayan
taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin sirasiyla 305.167.617 TL ve
1.019.291.029 TL’lik kismi ise Nordstern Dusseldorf’un paylarinmn
%40'mm Date Investment GMBH ve EN FA Investment GMBH’a
satigindan kaynaklanmaktadir. Ek olarak; 31 Araiik 2024, 31 Aralik 2023
ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibarryla iligkili obmayan taraflardan kisa vadeli
ticari alacaklarin sirasiyla 305.167.617, 1.019.291.029 TL, 58.868.902
TL’lik kismi Gravesend North Kent Hospital’in satigina iligkin Strawberry
Star SL1 Limited’dan ticari alacaklardan olugmaktadir. 31 Aralik 2022
tarihi itibarryla iligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar yurtdisi baglt
ortakliklarin satigi nedeniyle UK Imperial Investment Limited’dan ticari
alacaklardan olugmaktadir. flgili ticari alacak igin 12 ayhk LIBOR faiz
orant ile adat faizi igletilmekteyken; ilgili alacagin teminat: igin Hasan
Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir.

+ Stoklar
31 Aralik 2024, 31 Aralhk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarthleri itibariyla
Sirket’in stoklar Ataksy NEF 22 bagimsiz bliim stoklari, Atakdy Projesi
arsa paylari ve Sultan Makami Konutlan bagimsiz boliim stoklarmndan

olugmaktadir.,
31 Arahk 31 Aralk 31 Arahk
2024 2023 2022

Atakdy NEF 22 bagimsiz
bélilm stoklar: 295.960.137 315.270.575 258.073.290
Atakdy projesi arsa
paylar: 97.807.365 57.807.365 67.743.365
Sultan Makarm Konutlar 57.169.310 57.165.310 59.648.332
Stoklar, briit 450.936.812 470.247.252 385.464.987
Atakdy NEF 22 bagimsiz ,
béliim stoklar (-) (37.871.878) (28.184.581) (47.401.354)
Atakdy projesi arsa
paylar (-) _ (24.450.985) (15.361.925) -
Stok deger diigikligii '
karsilig (-) (62.322.863) | (43.546.505)) (47.401.354)
Stoklar, net 388.613.949 426.700.744 338.063.633

31 Aralk 2021 tarihinden sonra 31 Aralik 2022, 31 Arahik 2023 ve 31
Aralik 2024 tarihlerinde stoklarin briit degerinde gerceklesen deger artist
enflasyon muhasebesinden kaynaklanmaktadir, 31 Aralik 2023 tarihi
itibarryla sonra eren dénemde daha tnce Nef 22 bagimsiz biliim stoklarinda
bulunan konutun kiraya verilmesi ile ilgili bdlim yatinm amach
gayrimenkullere sinuflanmigtir buna ek olarak Sultan Makami Konutlari'nda
ver alan konut ve depolu konutun satis1 gergeklestirilmigtir. 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla sona eren dénemde 31 Aralik 2023 tarihine kiyasla yaganan
art1y enflasyon muhasebesinden kaynaklanmakta olup ilgili dénemde Nef
22 bagimsiz béliim stoklarinda yer alan bir adet bagimsiz béliimiin satis
gerceklegmistir. Buna ek olarak, Sirket, stoklar (arsalar, tamamlanmis ve
tamamlanmamig konutlar) iizerinde her yil igin asgari bir kez olmak iizere

yapilan degerleme sonuglarimi dikkate alarak deger du§u$l ’ ,
etmektedir, Gergefe uygun degerleme olglimlemesinde piyasa islem
fiyatlarmin referans alinmasi, emsal nitelikli karsilagtiemal/ysngeoyfErN
kullanilarak, gercege uygun degerleri degerleme giiniinde istekr birlicys
14 satic1 arasinda pivasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat 3
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bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varhk icinsse=:




belirlenir. Meveut deger diigiikliigii olustugn dénemde kar veya zarar ve
diger kapsamli tablosunda esas faaliyetlerden diger giderler kaleminde
muhasebelestirilir. 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla yapilan degerlendirmede
ilgilt politika dogrultnsunda deger dtigiiklitkleri kayda almmustir,

*  Yatinm Amach Gayrimenkuller
31 Aralik 2024, 31 Arahk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla
Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin detaylar agagidaki gibidir:

31 Arahic | 31 Aralik 31 Aralik
2024 2023 - 2022

Northgate Hotel -
Diisseldorf - Peker
GMBH 3.133.965.222 | 4.044.576.029 2.365.148.144
Peker Tower Maslak 1.204.024.000 353.301.874 -
Diisseldorf - Nordstern 775.133.820 | 1.022.901.496 351.487.294
Solingen - Peker GYO 306.870.449
Global 360.382.122 145.358.064
Arsa kullanim hakki 159,046,466 229,630,104 -
Grevenbroich - 131.919.020
Bluestone 114.984.306 02.963.462
Ritz Carlton A 95 - 89.515.138
Peker GYO O 77.236.000 -
Nef 22 - Peker GYO ™ 66.548.300 73.272.470 22.245.674
House - Peker GMBH 51.614.361 69.369.182 49.766.660
Parcela Benalmadena - 65.729,269
Spain 52.145.809 -
Patcela Mijas - Spain 42,891.855 54.416.329 -
Grevenbroich - Peker 32.450.668
GYO Global 25.164.297 25.261,096
Kaiserwall - Peker 22.292,198
GYo®™ 18.000.738 18.592.693
Cambhica Arsa _ - . 892.908.379
Marbella - Spain - - 65.527.250
Yatirom amach
gayrimenkuller, briit | 6.081.137.296 | 6.496.244.226 4.029.258,716

© {1gili yatirrm amagli gayrimenkuller Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
biinyesindeki yatirim amach gayrimenkulleri ifade ederken, kalan kisim Sirket’in
bagl: ortakhiklarmm biinyesinde bulunan yatrim amagli gayrimenkulleri ifade
etmektedir. '

31 Aralik 2021 tarihinden sonra 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31
Aralik 2024 tarihlerinde yatinm amagh gayrimenkullerdeki deger artis:
yatirnn  amagli  gayrimenkullerin - gergefe  uygun  degerinden
muhasebelestirilmesi ve enflasyon muhasebesinden kaynaklanmaktadir. 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren dénemde yatinm amagli
gayrimenkullerden herhangi bir satig gergeklesmemistir. 31 Arahik 2023
tarihi itibariyla sona eren dénemde [stanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan
11.020 m2 alana sahip projelendirilmemis yatirim amagl arsamin satis:
gergeklestirilmistir. Ayrica aym donemde daha ¢nce Nef 22 bagimsiz

amaglt gayrimenkullere siniflanmugtir, 31 Aralik 2024 tarihi itibarr .‘."*
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Isletmecilik A.S'nin paylarmin tamamint Peker Holding A.S.'den
580.000.000 Tiirk liras1 kargiliginda satin almigtir. Bu satin alimla birlikte
arsa kullamm haklar1 ve Peker Tower Maslak yatim amagh
gayrimenkullere dahil olmustur. GG Gayrimenkul, DIGH Maslak Insaat
Proje Danigmanlik Ltd. Sti. biinyesinde Tiirk Ticaret Kanunu ve Kurumlar
Vergisi Kanunumun ilgili hilkiimleri uyarinca kolaylastirilmis birlesme
hitkiimlerine uygun olarak birlesmis olup 18 Ekim 2024 tarihinde tescil
edilmigtir. Peker GYO, DIGH Maslak’in sermayesinin %100’iine istirak
etmektedir.

» Pesin Odenmis Giderler

Grup, Ispanya Malaga'da 7.100 m2 arsa iizerinde mevcut 16 odali toplam
1.992 m2 ingaat alanina sahip bir adet villa bulunan gayrimenkuliin
8.900.000 avroya almnmas: ile ilgili iligkili tarafi Marbella Lifestyle
Investments SL ile gayrimenkul alim sézlegmesi imzalamigtir. S6z konusu
anlagmaya istinaden mevceut villa haricinde kalan arsa alanina 4 adet ilave
villa yapimina iligkin izinler alindiktan sonra tapu devri gergeklesecektir.
Ilgili anlasma kapsaminda satici tarafa 8.900.000 avro avans ddemesi
gergeklestirilmistir (31 Aralik 2023: 8.500.000 avro).

¢  Yiikiimlitliikler
31 Arabk 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla
Grup’un  yiikimlilikleri afirltkll olarak finansal borglanmalardan
olugmaktadir.ilgili tarihler ltlbarlyla finansal borglanmalarin detaylari

agagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2024 2023 2022
Kisa vadeli banka kredileri T60.040.753 192.350.519 288.898.626
Finansman bonolari 502.054.600 - -
Uzun vadeli banka
kredilerinin kisa vadeli
kisimlar 86.332.14% 7.54Q,982 -
Kiralama islemlerinden
uzun vadeli borglarin kisa
vadeli kisimlar ¢ 39,928.276 57.524.102 -
Kisa vadeli borglanmalar 1.388.355.778 257.415.603 288.898.626
Uzun vadeli banka kredileri | 1.606.309.003 2.896.469.414 1,352.535.846 |
Kiralama islemlerinden :
uzun vadeli borglar & 335.582.161 479.814.947 -
Uzun vadeli bor¢lanmalar | 1.941.891,164 3.376.284.361 1.352,535.846
Toplam 3.330.246.942 1.633.699.964 1.641.434.472

™ 31 Aralk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kiralama iglemleri yatium amacly
gayrimenkuller iginde yer alan Ritz Carlton AS3 ile stoklar iginde yer alan Atakéy
NEF 22 projesi B& ve D2 bagimsiz bslamler igin gergelestirilen "sat-geri kirala” ve
Peker Maslak Tower projesi kapsaminda arazi kiralama islemierinden olusmaktadir,

Ek olarak, 31 Aralk 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iliskili
olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar agirlikli olarak, Sirket'in bagh
ortakliklarmndan Peker GMBH’1n DeSa Construction GMBH'a olan ticari
borglan ile Sirket'in Timur Gayrimenkul Gelistirme Yam ve Yatirumlar
A.S.'yve Atakdy projesi kapsaminda "Arsa Karsilig1 Gelir Paylagmmi Projesi™
stzlesmesi ek protokoliine istinaden satin alinan ticari alanlara iligkin
borglarindan olugmaktadir.

31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itiba#
taraflara kisa ve uzun vadeli dlger borc;larm detay1 agafidaki gi g

| Kisa vadeli | 31 Arabk 2024[ 31 Aralik 2023 | 31 Ak
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Peker Holding A.S. 73.202221 2.355.735 442.848.039
Peker Investment

GMBH - - 11.965.160
Peker Management

GMBH 555.565 - 215.750
Hasan Peker 156.000.250 - -
Toplam 229.758.036 2.355.735 455,028.949

Grup’un iligkili taraflara kisa vadeli difer borglan, finansman

faaliyetlerinden kaynaklanmaktadur.

Uznn vadeli 31 Arahk 2024 | 31 Aralik 2023 | 31 Arahk 2022
Peker Holding A.S. 343,706,522 294939310 -
Peker Holding Lid. 1.392.713 1.675.297 4.960.615
Peker Holding

GMBH - - 125.349.503
Toplam 345.099.235 296.614.607 130.310.118

Grup’un iligkili taraflara uzun vadeli diger borglary, finansman

faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir. 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Peker
Holding A.$.’ye olan borg, DIGH Maslak biinyesinde yiiriitillen Peker
Tower Maslak projesinin finansman ile ilgilidir,

Kar veya Zarar ve Difer | 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01,2022-

Kapsamh Gelir Tablosn 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Konsolide Konsolide Konsolide

Hasilat 141.392.796 1.294.166.990 310.474.604

Satiglarm maliveti {-) (25.488.603) (1.392.021.039) | (498.259.024)

Briit kar 115.904.193 (97.854.049) | (187.784.420)

Pazarlama, satig ve (13.193.994) - -

dagitim giderleri (-)

Genel yénetim giderleri (193.239.03 (173.170.627y | (114.746.032)

) 9)

Esas faaliyetlerden 1.274.101.8 1.908.325.087 922.714.516

diger gelirler 19

Esas faaliyetlerden (341.637.13 (194.489.148) | (282.263.286)

diger giderler 4)

Esas Faaliyet Kan 841.935.845 1.442.811.263 337.920.778

Yatirim faaliyetlerinden -

gelirler 65.819.449 756.068.580

Yatirmm faaliyetlerinden

giderler (39.509.057) (328.871) (620.409)

Finansman 868.246.237 2,198.550.972 337.300.369

‘gelir/(gideri) Sncesi '

faalivet kar)

Finansman gelirleri 3.924.544 9.253.128 11.812.761
Finansman giderleri (-) (465.717.49 {222.728.363) (64.303.152)
0)

Parasal kazang/(kayip), (155.52873
net 0) (190415.777) | (732.610.711)
Siirdiiriilen faalivetler 250.924.561 1.794.659.960 | (447.733.265)
| vergi 8ncesi dénem
kan / (zararr)
Vergi gideri
- Dénem vergi (12.697)
ideri)/geliri
- Ertelenmis vergi (165.027.33 (172,964,266
(gideri)/geliri 3
Net dénem kan 85.884.531. 1.621.695.694
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Ana ortakliga ait paylar | 105,822,505 1.555.627.141 (460.433.9598)
Kontrol giicii olmayan (19.937.974) 66.068.553 -
paylar

Kar veya zararda yeniden
smiflandirlamayacaklar
- Tammlanmig fayda planlay  (371.496) 84.612 (590.197)
| yeniden dlelim kayiplari
- Tanimlanmig fayda planlay 341,702
yeniden dlctim kayiplar

vergi etkisi

Kar veya zararda veniden

smiflandirilacaklar

- Yabanc: para ¢evrim farki | (646.622.82 (69.242,157) | (467.172.455)
7)

Diger kapsamh (646.652.62 (69.157.545) | (467.762.652)

(gider)/gelir J§]

Toplam-kapsamh gelir (560.768.09 1.552,538.149 | (928.196.650)
0)

Ana ortakha ait {458.902.28 1515.607.871 | (928.196.650)

paylay 2)

Kontrol giicil olmayan (101.865.80 36.936.278 | -

aylar 8
¢ Satglar

Grup’un satig gelirleri agirhkli olarak gayrimenkul satig gelirleri ve kira
gelirlerinden olusmaktadir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren
donemde yurtici satiglar Atakéy NEF 22 bagimsiz bolim stoklarinin
satiglarindan olugurken; 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla sona eren dénemde
yurtigi satiglar Istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m? alana sahip
projelendirilmemis yatirum amagli arsanin ve Sultan Makami Konutlari'nda
yer alan konut ve depolu konut satiglarindan olugmaktadir. 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtdigi satiglar, Ispanya Malaga
Marbella'da Urbanisation Oasis Club projesinde yer alan 18 ve 19 nolu
yatinm amagli gayrimenkullerin satislanndan olugmaktadir. Yurtici ve
yurtdigi satiglar diginda kalan hasilat ise, kira gelirlerinden olugmaktadir. 31
aralik 2024 tarihi itibariyla-126.964.264 TL kira geliri elde edilmistir. Kira
gelirleri afurlikh olarak Peker GMBH biinyesinde bulunan Northgate _
Otel’den elde edilen kira gelirlerinden olugmaktadir.

¢ Satiglarin Maliyeti
Satiglarin maliyeti satis1 gergeklesen gayrimenkullerin maliyetlerinden
olugmaktadir,

*  Genel Yonetim Giderleri
31 Arahk 2024 tarihi itibariyla sona eren dénemde genel yonetim
giderlerinin %26s1 personel giderleri, %10’u amortisman giderleri ve itfa
paylari, %10°u kira giderleri, %16’s1 vergi, resim ve harglar ve %17’si
damgmanlik giderlerinden olugmaktadir.

e Isas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirketin esas faaliyetlerden diger ve gelirler ve giderleri biiyiik olgude kur
farka gelirler ve giderlerinden olusmaktadir. Kur farkt gelir ve giderlepeEes
agirliklt olarak Sirket’in Date Investment GMBH, EN FA Inw€
GMBH ve Peker Holding GMBH’den olan EURO cinsing
alacaklar1 ile Sirket’in bagli ortakliklarindan EURO cm51 dig
alacaklari ve bagli ortakliklaria EURO cinsinden - diger. ;bor

degerlemesine bagl olarak ortaya Qlkmaktadlr Kurlardaki dalgz ianma Lads
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bagli olarak esas faaliyetlerde digier gelirler ve giderlerde yillar itibari ile
6nemli  degigimler olabilmektedir. Ek olarak, yatmim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun deger de@isimleri de esas faaliyetlerden
diger gelirler ve giderler altinda muhasebelestirilmektedir.

e Finansman Gelirleri ve Giderleri
Sirketin finansman gelirleri agirliklt olarak banka mevduat faiz
gelirlerinden, finansman giderleri ise agirlikli olarak finansal borglanma
faiz ve masraflarindan olusmaktadir. 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla sona
eren dénemde ihrag edilen finansman bonolar ile banka kredilerindeki
artiga paralel olarak finansman giderlerinde artig yasanmustir.

¢ Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren dénemde yatinm faaliyetlerinden
gelir ve giderler, kisa vadeli finansal yatwrimlarn als ve satigindan
kaynaklanan gelir ve giderlerden olugmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibarryla sona eren diémemde yatirim faaliyetlerinden gelirler Norstern
Diisseldorf GMBH’1n paylarimin %49 unun satisindan kaynaklanmaktadir,

B.8 | Secilmis dnemli | Yoktur.
proforma  finansal
hilgiler
B9 | Kar tahmini ve | Yoktur,
beklentileri
B.1 | izahnamede yer alan | Yoktur.
0 finansal tablolara
iligkin denetim
raporlarindaki
olumlu girtis
disindaki hususlarin |
icerigi
B.1 | fhra¢ginn isletme | Sirket’in net igletme sermayesi (Donen Varliklar - Kisa Vadeli
1 sermayesinin meveut | Yiikiimliilikler) seklinde hesaplamakta olup, 31,12.2024, 31.12.2023 ve
yiikiimliilitklerini 31.12.2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iliskin finansal
kargilayamamasi tablolara gére hesaplanan net igletme sermayesi tutarlar: agagidaki tabloda
er almaktadir.
Finansal Kalemler :
{TL) 31.12,2024 31.12.2023 31.12.2022
Dinen Varhklar 1.927.006473 .| 2.570.651.99] 1.312.906.683
KVYEK 2.060.560,573 353.770.567 910.095.898
Net Isletme
Sermayesi -133.554. 1040 2.016.881.424 402.810.785
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek ve/veya | Ihrag edilecek A Grubu paylarin ISIN kodn [+], B grubu paylarmn ISIN kodu

borsada islem
girecek sermaye
piyasasi aracinin
menkul kaymet

tanmmlama numarasi
(ISIN} dahil tiir ve
sruplarina iligkin
bilgi

[*]’dir. Thrag edilecek paylara iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer
almaktadir.
Pay
Sayisinn Bir
Nama/ Grup Payn
Grup Hamiline | {mtiyaz SPaf;] Pay Nominal Tog}:am
Oldugu Ay Sayisina | Deferi {TL)
Oram {TL)
(%)
Yanetim
A Nama k“;‘d"““a 157,377.359,90 100 1 157.377.343,90
. ay
phsterme ’
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B | Hamiline | Yoktur | 234262264009 | 100 1 | 234262264000 | 93,71
TOFLAM 2500000000 | 100 2500.000000 | 100
Thrag edilmesi planlanan kiymetlerin ISIN kodlar1 izahname onaymna
miiteakip KAP’da duyurulacaktir,

C.2 | Sermaye piyasas: | Thrag edilecek paylar Tiirk Lirasi cinsinden ilrag edilecektir.
aracinin ihrag :
edilecegi para birimi

C.3 |Ihrag edilmis ve | Sirketin mevcut ¢ikarilmig sermayesi 2.500.000.00¢ TL olup, her bir paym
bedelleri  tamamen | nominal degeri 1 TL dir ve sermayesinin tamami §denmistir.
ddenmis pay sayn ile
varsa bedeli tam
ddenmemis pay sayisi
Her bir payin
nominal degeri

C.4 | Sermaye piyasas1 | Satisi yapilacak paylar igin ilgili Mevzuat uyarinca pay sahiplerine
aracinin sagladigy | asafidaki haklar1 saglamaktadir.
haklar hakkinda bilgi

e Kardan Pay Alma Hakki

¢  Yeni Pay Alma Hakki

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakk:

» Tasfiyeden Pay Alma Hakki

s Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki

s  Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki

* Oy Hakki

e Bilgi Alma ve Inceleme Hakk:

o Iptal Davasi Agma Hakki

e Azinlik Haklar

e Ozel Denetim {steme Hakki

o Ortakhiktan Ayrilma Hakk:

e  Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki

o [tfa Geri Satma Hakk

Ayrica Sirket Esas Sézlesmesi’nin “Yonetim Kuruly ve Gorev Siireleri”
baglikli 14’fincii maddesine gére A grubu paylarm yonetim kurulu
ityelerinin se¢iminde aday gisterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulunun 5
kigiden olusmas: halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmas1 halinde ise 4
adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kurul tarafindan segilir. '

C.5 | Sermaye piyasas: | Ihrag edilecek paylar iizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii kesitlayici veya
aracimin  devir ve | pay sahiplerinin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir husus
tedaviiliinii kisitlayie1 | bulunmamaktadir.
hususlar  hakkinda
hilgi

C6 | Halka arz edilen | Ihragcinin paylar Borsa [stanbul A.S. Yildiz Pazar’da “PEKGY™ kodu
sermaye piyasast | islem gormektedir. Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarilacak pﬁﬁ
araglarmin  borsada | sermayenin Ticaret Sicili'ne tescil edildiginin Borsa’ya bildfrilnd€shi$
islem girmesi igin | takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmalgfizing
bagvuru yapihp | kotuna almir. Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarilacak payiarin3Yi(
yapumadis - veya | Pazara iglem gorebilmesi igin gerekli bagvurular yapilacaklir. ey
yapilip yapilm:ayacagi | nama yazili paylar Borsa’da islem gérmeyecektir. - .

Combivel pid R, Borne
Busindssoen tsilt standut
sisly Bigen
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hususu ile islem
giriilecek pazara
iligkin bilgi

C7

~ Kar dagiim politikas
hakkinda bilgi

Sirket Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas: Mevzuatl,
Sermaye Piyasast Kurulu Diizenleme ve ilke Kararlar, Vergi Mevzuaty,
ilgili diger yasal mevzuat hitkiimleri ile Ana Sozlesme hiikiimleri dikkate
alarak kér dagitimi kararlarini belirlemektedir,

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan az
olmamak tizere, Yonetim Kurulu’nun kar dagioim teklifi, Genel Kurul’da
gortigiiliir ve karin dagitdip dagtilmayacagi, ne gekilde ve ne zaman
dagitilacagt Genel Kurul Toplantisi’nda karara baglanir. Genel kuruida
alinacak karara bagh olarak dagitilacak temettit, tamamt nakit veya tamami
bedelsiz hisse geklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz
hisse seklinde de belirlenebilir,

Sirket Esas S6zlegmesi’nin “Karin Dagitumi ve Yedek Akceler” baglikli 31.
maddesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettii dagitilmas: esasina ver verilmistir.

Kar dagitin politikasi ise Thragginin internet sitesinde (www.pekergyo.com)
yer almaktadir,

Kar dagrtim politikas: gergevesinde, temettii ilgili hesap dénemi itibariyle
meveut paylarn tiimiine egit olarak dagitilir.

D—RISKLER

D.1

Ihraceiya, faaliyetlerine | D.1.1 Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler
ve icinde bulundugn
sektore iligkin nemli | » Gelir ve Maliyetlerin Makroekonemik Kogullara Bagh Olmasina
risk faktérleri hakkinda | iligkin Riskler

| bilgi

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik
kosullara bagli olmast nedeniyle bu kosullarda meydana gelebilecek
olumsuzluklara bagli olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artislar yaganabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagls
olarak veya olmayarak emlak sektdriinde olugabilecek bir kriz talebin
ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Béyle bir
durumda tiim sekt6r gibi Sirket de projelerin satis1 ve bu satistan elde
edecegi gelirler noktasinda sorun yagayabilir.

* Projelere/Insaatlara llisgkin Ongériilmeyen Gelismelere fliskin
Riskler
Projelerinin hayata gegirilecedi arazinin {istiiniin ve altinmn durumu ve
gevreye ve diger hususlara iliskin sorunlarin ve belirsizliklerin olmasi
projelerin hayata gegiriimesini olumsuz etkileyebilir. Projelerin
geligtirilmesindeki ve tamamlanmasindaki  gecikmeler  Sirket
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in yeni proje gelistirmesi
halinde proje gelistirme siirecinde imar ve ¢evre mevzuatindaki
degisiklikler pro_le siirelerinin ve maliyetlerinin degismesine neden
olabilir. Gerekli imar, ingaat, gevre ve diger izinlerin veya ruhss#aiH &
alinamamas ya da tabi olunan, viiriirliikteki kanun ve yonetosli

M ARVAREIGE A,
Cumhiniyet Mh, A8 v - Bopenti
'lusinessce 7 Mot 8/ $i§|.fislanhnl

sisel Loy 72665440

PENER GAYRINERKU:

odrdilama Kodu 084fe5a0-73p1-4e7a-a542-289fc3bbdC

20

Py R
ik ¥ Hhi i

https://spk.gov.tr/dokuman-dogrulama




degisiklikler yapilmasi, Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz
bir sekilde etkileyebilir, :

* Sahip Olunan Gayrimenkullere Kligkin Riskler
Projelerimizde ortaya ¢ikabilecek gecikme ve olumsuzluklar séz
konusu arsadan gelir getirici yekilde istifade edilmesini geciktirebilir
ve/veya maliyetleri yiikseltebilir. Gayrimenkul degerlemesi dogast
gereBi fznel ve belirsizdir ve Sirket’in malvarhigina bigilen deger,
bunlarin meveut degerini tam olarak yansitmayabilir.

¢ Proje Gelistirmek igin Uygun Arsalarin Bulunamamas: Riski

Sirket’in proje gelistirme ve satig siireglerinde disa bagimh olmasi,
rakiplerine gore dezavantajli bir durum meydana getirebilir. Sirket’in
uzun vadede stratejik Slgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar
planina uygun olma gibi diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel
projenin bagarilt sekilde gelistirilmesinde éneme sahip olan yerleri
bulma imkam hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir
fiyatlarda olmama ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi igin Sirket’in
uygun arsa bulamamas, §irket’in faaliyetlerini ve finansal sonuglarin
olumsuz yinde etkileyebilir.

Mevzuata Uyum Konusunda Kargilasabilecek Riskler

Sirket Tiirkiye’de ve yatinim yaptigi diger tilkelerde imar mevzua,
vergi mevzuati, sermaye piyasas: mevzuati, ¢evre mevzuaty, sosyal
giivenlik mevzuatr basta olmak iizere pek ok yasal diizenlemeye tabi
olarak faaliyetlerini siirdiirmekte olup, mevzuata aykiri durumlarin
meydana gelmesi, mevzuatin deBismesi veya yeni mevzuatlarin
yirtirliie girmesi, Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

¢ Nitelikli Kadronun Devamlilig
Sirket faaliyetleri ve igletmesindeki bagan igin kidemli yonetici
kadrosu ve kilit personeline giivenmekte olup, bu kadronun devamlilif
belirsizdir.

¢ Hukuki Davalarla Karsilasma Riski
Sirket, hdlihazirda faaliyetlerini  yiiriitmesini ®nemli derecede
etkileyecek gesitli hukuki siireglere dihil olmakla birlikte, gelecekte de
ilave davalara maruz kalabilir.

+ Gayrimenknl Satig Riski
Global ekonomide ve ig piyasada olusabilecek ekonomik ve politik
riskler Sirket’in gayrimenkul satiglarint dogrudan etkileyebilecek olup,
bu durum Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglarina olumsuz
yanstyabilir.

* Sirket’in Yatirim Yaptig: Yabanci Ulkeler ile ilgili Riskler
Sirket, yurtdiginda gayrimenkul yatirmmimn bulunmasi nedeniyle
yurtdisinda olas1 ekonomik kriz ve dalgalanmalara maruz kalabilir.

¢ Deprem Riski A
Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin 6nemli bir bolihii
derecede deprem bolgesi olan Istanbul>da bulunmaktadir. $iketdin/s
gelir kaynaklan séz konusu gayrimenkullerin satisindan e'e_eg‘»i ket A

gelirlerden olugmakta olup, Istanbul’da meydana gelecel ola® N
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deprem sonrasi bu gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayisiyla satig
gelirlerinin etkilenme riski bulunmaktadir,

» Iligkili Taraf Ticari Alacak Riski
lligkili taraflardan olan ticari alacaklar, esas olarak Sirket’in hakim
ortagi ve grup sirketleri ile gergeklestirdigi mal ve hizmet satislarindan
kaynaklanmaktadir. 31.12.2024 dénemi itibariyle Thraginm iligkili
olan taraflardan ticari alacaklan vade ve tahsilat kosullar agismdan
piyasa sartlariyla uyumludur.

D.1.2.ihracermin icinde bulundugu sektore iliskin riskler

e Yatirnmlarnn Likit Olmama Riski
Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatinm araglarina gore likit
olmayan bir dogaya sahiptir ve bir gayrimenkul portfoyiiniin likidite
olmasi daha zordur. Nakit girisi olmast gereken durumlarda
yatirimlann likit olmamasindan dolayi Sirket finansal agidan zor
durumda kalabilir ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilir,

¢ Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi
Avantajlarimin Kaybedilme Riski
Sirket GYO statiisiinii 2017 yilinda almig olup, bu statiisiinii korumast
SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yer alan yiikiimliiliklere uymasim gerekmektedir,

Sirket SPK diizenlemelerine uygun olarak faalivet poéstermemesi
durumunda GYO statiisiinii devam ettiremeyecek ve dolayisiyla
GYO’lara uygunalacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktr.
GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlan dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degigiklik sirketin
mali durumunu nemli oranda etkileyebilir.

e izinlere ligkin Riskler
Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimu, ingaasi, geligtirilmesi ve
kullantimas: ¢esitli izin ve ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarn
alinmasi igin ngdriilen masraflar bazen tahmin edilenden daha yitksek
olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hig alinamamas ihtimali de
meveuttur. Izinlerle ilgili yaganabilecek olumsuzluklar Sirket’in
faaliyet performansini negatif olarak etkileyebilir.

+ Sektirel Rekabet Riski
Tiirk gayrimenkul sektorii rekabetin yitksek oldugu bir sektdrdiir.
Sirket’in rakiplerinden bazilart Sirket’in sahip oldugundan daha iyi
teknik ve pazarlama kaynaklarma veya hedeflenen miisteri grubuna
daha gekici gelebilecek proje tasarimlarma sahip olabilirler. Sektordeki
yogun rekabet fazla gayrimenkul projesi geligtirilmesi sebebiyle arz
fazlaligina ve dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep
olabilir. Bu ihtimallerden herhangi birisinin gergeklesmesi ise Sirket’in
beklenenden daha disiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in

catismalara yonelik tehditler veya fillen gerpeklesed. . saff
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¢ Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan
FEtkilenme Riski
Global ekonomide vefveya i¢ piyasada olugabilecek ekonomik ve
politik riskler gayrimenkul sektbriindeki talebi asagi yonlil
etkileyebilir. Byle bir durum Sirketin satig gelirlerine negatif yonde
etki edebilir.

D.1.3. Diger Riskler

¢ Likidite Riski
Likidite riski, Ihraggmin net fonlama yitkiimliiliiklerini yerine
getirmeme jhtimalidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya
kredi puamnin diigiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina
sebebiyet verebilir, Thraccinm kredibilitesinin bozulmas: halinde
ihtiyag halinde fonlari saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi
durumunda Ihraggr zararla kargilagabilir. Sirket’in net isletme
sermayesine istinaden agiklamalar isbu Izahname’nin  11.1

- maddesinde belirtilmistir.

¢ Faiz Oram Riski
Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz Gdenen ylikiimliiliikleri nedeniyle,
faiz oranlarimin degisiminden dogan faiz orami riskine maruz
kalmaktadir. Bu risk, faiz oramina duyarh varlik ve yiikiimliilitklerin
miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle
yonetilmektedir.

Sirket Finansal borglarinin piyasadaki faiz oram dalgalanmalarindan
en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit faiz / degigken
faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem
kendi iginde hem de aktif wvapist ile uyumlu olarak
yapilandiriimaktadir,

+ Kredi Riski
Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yikiimliligini
yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi
riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, iglemlerini yalmizea kredi
glivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya
galismaktadir,

Thragemin 31.03.2025 donemi itibariyle vadesi gegmis ve karsilik
ayrimig herhangi bir alacagi bulunmarmaktadar.

* Sermaye Riski
Sermaye riski, Sirket’in borglart karsisinda Szkaynafinm yetersiz
kalmasi riskini ifade eder. Sermaye riski diger bir ifadeyle Sirket’in
faaliyetlerini  siirdiirlirken olas: bir finansal kaylp yagamasi

durumunda yeterli diizeyde Szkaynaga sahip olmama riskini j
etmektedir. *T. ,

Net borg, nakit ve nakit benzeri varliklarm, toplam ﬁnag(
tutarindan disiilmesiyle elde edilmektedir. Oranmn dfsii

0 }
isletmenin bor¢lanarak degil, daha ¢ok kendi kaw ak
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finansman sagladiim, yiiksek olmas: ise igletmenin finasman igin
borglandigmu gosterir.

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar itibariyla,
finansal tablo dipnotlan gercevesinde, toplam net finansal borg /
Ozkaynak orani agagadaki tabloda gosterilmektedir:

(TL) 31.12.2024 31,12,2023 | . 31.12.2022
Finansal Borglar 3.330.246.942 3.633.699.964 1.641.434.472
Nakit ve Nakit Benzer
Degerler(-) 53.900.15%9 83.881.089 91.693.166
Net Finansal Borg 3.276.346.783 3.549.818.875 1.549.741.306
Toplam Qzkaynaklar 3.385.063.599 | 4.676.398.806 3.744.432.358
Net Finansal
Borg/Ozikaynak Oram 0,97 0,64 041

¢ Piyasa Riski
Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle
bir finansal aracin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda bir igletmeyi olumsuz etkileyebilecek dalgalanmalar
olmasi riskidir. Sirket, piyasalarda yasanacak d6viz kuru ve faiz oram
dalgalanmalari nedeniyle finansal risklere maruz kalabilir.

+ Diviz Kurn Riski
Yabanc: para cinsinden varliklarfyiikiimliiliikler ve bilango digt
kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden
kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Sirket Avro

- cinsinden dier borglanma islemleti nedeniyle déviz kuru riskine
maruz kalmaktadir. Bu riskin y&netilmesi amaciyla para birimlerinin
¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karst pozisyonlarimin toplam 6zkaynak
fikarina oranlart belli simirlar i¢inde tutulmaya galisiimaktadir.

Ihragginin déviz kredileri olmasina ragmen yurtdigi projelerinden
kaynakli satis gelirleri de déviz cinsinden olmasi nedeniyle dogal
hedge soz konusudur. Isbu Izahname 5. maddesinde ver alan
31.12.2024 tarihli “Déviz Pozisyonu Tablosu™na gére USD pozisyonu
26.930, Avro pozisyonu 34.355.667 ve GBP pozisyonu 1.063.310
olarak pozitiftir, Ayrica “Déviz Kuru Duyatlilik Analiz Tablosu”nda
agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve stz konusu
kalemierin bilango tarihindeki %10°luk kur artisinin etkileri vyer
almaktadir. Yabanci paramn %10 deger kazanmasi durumunda
131.032.664 TL artiy, yabanci paramin %10 deger kaybetmesi
durumda ise 131.032.664 TL diigiis gergeklesmesi dngdrillmektedir..

D.3

Sermaye piyasas: | IThra¢ Edilen Paylarin Fiyat ve Islem Hacmine Iliskin Riskler
aracina iligkin dnemli
risk faktdrleri hakknda

bilgi

¢ Ortakltk paylartnin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada
islem gorecek paylara iligkin likit bir piyasa olugacagma veya bdyle
bir piyasa gelismesi halinde bdyle bir pivasanin devam edecegine dair
bir garanti bulunmamaktadir.

» Borsada iglem gorecek paylar igin aktif bir piyasanin 01u5mama51
halinde yatirimeiarin alim satim yapma kabiliyetleri smirli o
Pay sahipleri ellerindeki paylar1 istedikleri fiyat, miktar ve, nﬁ
satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada iglem gérecekX paylarin
ﬂyatindaki dalgalanmalarl artlrabilir

PENEA GAYRIFENHU THGRAKLISE &5 24
Cunitetiyed Hgh A8 "k, - Boatonti’
Busindsscerk¥r Mo: &f iiw[slennul

o} 726esgen

ogrulama Kodu 084feb5a0-73b1-4e7a-a54 289fc3'
https://spk.gov.tr/dokuman-dogrulama




hisse performansina etki ederek yatiimeinin satin aldigi paylara
yvapmig olduklar1 yatirnmin tamamin veya bir kismum kaybetmesine
yol acabilir. _

* Paylarin ikincil piyasadaki fiyatt Sirket’in performansindan bagimsiz
olarak piyasadaki genel bir diigligten veya benzer menkul kiymet
piyasalarindaki diististen etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay fiyatmin
ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

Thra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Odememesi Riski

® Sermaye Piyasast Kanunu'na gore halka agik anonim ortaklklar,
kérlarmi genel kurullan farafindan belirlenecek kir dagitmmi
politikalar1 gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
dagitirlar. Bu gergevede Sirket’in gelecekte yatirimeilara kir pay:
dagitacagna iligkin bir garanti bulunmamaktadir.

s Kar pay: girketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagltllmasmdan
clde edilen gelirdir. Bu baglamda, zarar edilen yillarda Sirket’in kar
pay1 dagitmas: zaten miimkiin olmayacaktir. Kar pay: dagiilabilmesi
igin 6nce, gegmis yillar zararinin kapatilmast gerekmektedir, Sirket
yOnetimi dagitilabilir kar eldugu dénemlerde Genel Kurul onayi ile
kar dagitabilir. Paylar1 Borsa’da iglem gdren anonim sirketler karmi
kar paymmin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek veya nakden
dagitabilir. Ayrica, Sirket’in yeterli kari olmayabilir veya genel kurul
karin Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasina karar verebilir.
Sonug olarak pay sahiplerinin kar pay1 alamama riski mevcuttur.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iligkin
ihrac¢inin/halka arz
edenin elde edecefi net

gelir ile katlanacag:
tahmini toplam maliyet
ve ftalepte  bulunan
yatirimalardan  talep
edilecek - tahmini
maliyetler haklkinda
bilgi

Halka arzda yeni pay alma haklanimin tamammm kullanilmas: halinde
ihragginin elde edecegi briit gelir 2.500.000.000 TL’dir. Tahmini halka
arz giderleri olan 8.331.250 TL’nin diisiilmesi sonucu net
2.491.668.750 TL fon elde edilmesi planlanmaktadir. Sermaye artirimi
kapsaminda pay bagma maliyetin ise 0,0033 TL olacaf tahmin
edilmektedir. Halka arz giderlerine iligkin tahmini giderler agagidki

tahmini giderler agagidaki tabloda yer almaktadr.

Sermaye Artirim Maliyetleri Tutar (TL)
ggg?ilmféilreozogguag Edilecek Paylarn Nominal Degeri 5.000.000
Borsa Istanbul A.$. Kota Alma Ucreti {%40,03+BSMV) 787.500
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 1.000.000
Aracilik Komisyonu (BSMYV Dahil) 1.312.500
MKK Ihragg1 Hizmet Bedeti (%0,005+BSMV) 131,250
Diger Giderler 100.000
Genel Toplam 8.331.250
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutari 2.500.000.000
1,00 TL. Nominal Degerli Pay Bagina Maliyet 0,0033
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aracilik eden A [ Capital’in sermaye artirimi kapsaminda yatirimetlardan
talep edecegi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadur.

E2

Halka arzin gerekgesi,
halka arz gelirlerinin
kullamm yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda hilgi

Sirketimiz ¢ikariimig sermayesinin 2.500.000.000-TL den
2.500,000.000-TL’1ik  artig ile  5.000.000.000-TL’ye  nakden
artiriimasindaki amag;giiglii §zsermaye yapisina kavugup yilksek
finansman maliyetleri nedeniyle daha yiksek dzkaynak kullanilarak
karliligin artirilmasi amaglanmugtir.

Sirketimizin sermaye yapisini giiglendirmek iizere yapilacak sermaye
artinmimndan elde edilecek fonun tamaminin Sirketimizin meveut
ve/veya potansiyel yatirimlan ile borglulugunun azaltiimas: amaciyla
Sirketin ve bagh ortaklarinin finansal borg Sdemeleri ile operasyonel
giderlerin kargilanmasi gercevesinde kallanifacaktir,

Sirket’in yapmayr planladis nakit sermaye artirumindan briit
2.500.000.000 TL, tahmini halka arz giderleri olan 8.331.250 TL’nin
ditgiilmesi sonucu ise net 2491.668.750 TL fon elde edilmesi
planlanmaktadir.

Sirket, 03.07.2025 tarih ve 2025/19 sayili ySnetim kurulu karar: ile
sermaye arttgindan elde edilecek fonun;

s %45 ’inin banka kredilerinin kapamasinda
e %45’inin mevcut ve hali hazirda devam etmekte yatirimlarinda
¢ En fazla %5’inin igletme sermayesinde

» En fazia %5’inin yeni yatirimlarda ve ihtiyag duyulmasi halinde
yukarida ifade edilen fon kullanim kalemleri arasinda %5 gegis
yapilabilmesine '

kullanilmasina karar verilmigtir.

E3

Halka arza  iligkin
bilgiler ve kogullar:

Halka arz edilen paylarin nom inal degeri 2.500.000.000 TL olup,
meveut paylarin %100t kadardir. Thrag edilecek paylara iligkin bilgiler
agagidaki tabloda yer almaktadir.

Pay
Saymnm Bir
Nama/ Pa Grup Payin
Grup | Hamiline | Tmtiyaz sz Fay Nominal
Oldufu Vs Savisina | Deferi
Orany (TL)
(%}

Sermaye
Oram
(%e)

Toplam
(TL)

Yonetim
kurulune
aday
gosterme

A Nama 157.377.359 30 100 1 157.377.359,90 6,29

B Hamiling | Yokwr [ 2.342.622.64009 100 1 234262204000 | 93,71

TOPLAM 2.500.000.000 100 2.500,000.000 | 100

Sirket Ana Sozlesmesinin 8. maddesinde belirtilen 15.000.000.000.-TL
tutarindaki kayith sermaye tavani igerisinde 2.500.000.000 TL olan
¢ikarilmig girket sermayesi; tamami nakden kargilanmak suretiyle

2.500.000.000 TL (ikibugukmilyarTirk Liras1) tutarinda artir
5.000.000.000- TL'ye ¢ikartlacaktar. *T. ;

A
Thrag edilecek paylarin nominal degeri 2.500.000.000 TL di/f O
yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapllmff ac

meveut ortaklarmn yeni pay alitia haklar1 nominal degeri ot
kargihiginda kullandirilacaktir,

. f -73b1-4e7a-a542-289fc3
odr Iamahﬁt%%gﬂg&. e5al e7/a-a
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Yeni pay alma haklarinin kullamlmasina 1zahname’nin ilanindan
itibaren en geg 10 giin iginde baglanacak olup, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi en az 15 (onbes) giin olarak belirlenmigtir. Bu siirenin
son giinfiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay alma hakki
kullanm stiresi, izleyen is giinil akami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki)
iggiinii siireyle nominal degerden diigitk olmamak tizere Borsa Istanbul
A.S. Birincil Piyasasinda olugacak fiyattan halka arz edilecektir. Satiga
sunulacak paylarm nominal tutan ve halka arz tarihleri tasarruf
sahiplerine satis duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde
(www.pekergyo.com), KAP'ta ve Al Capital Yatirim Menkul Degerler
AS, internet sitesinde ilan edilecektir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra
kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin, duyurulacak satis siiresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de
iglem yapmaya yetkili borsa iiyesi aract kurumlardan birine
bagvurmalari gerekmektedir.

]_BiAS’ta islem yapmaya yetkili yatinm kuruluglarmin listesi Borsa
Istanbul -A.S, internet sitesinin
https.//www.borsaistanbul.com/tr/say 13/ 1 94/yetki-verilenlere-iliskin-

numarasi 0 (212) 298 21 00’dir. Borsa Istanbul A.S, yatinme: danigma
merkezine http:/www. borsaistanbul.com/kurminsal/iletisim adresindeki
formu doldurarak ulagilabilir.

E4 | Catigan menfaatler de | Halka arzdan Snemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur.
dahil olmak iizere halka | Sirket paylarinin halka arzindan aracilik hizmeti veren Al Capital
arza iligkin ilgili kigilerin | Yatinm Menkul Degerler A.S. araciihk komisyonu elde edecektir.

| dnemli menfaatleri
- Halka arzin taraflar: arasinda ¢ikar ¢atigmasi veya herhangi bir menfaat
gatigmasi, herhangi bir sermaye iligkisi, elde edecekleri iicret haricinde
dogrudan veya dolaylt olarak halka arzin basarisina baglanmig bir
ekonomik gikar bulunmamaktadir. Ihragomin sermayesinin %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle yetkili kurulug arasinda herhangi bir
anlasma bulunmamaktadir.

E.5 | Sermaye piyasasi aracim | Sirket’in ticaret unvan Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhii A.S. dir.
halka arz eden
kisinin/ihra¢ccinin Sirket’in 15.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani iginde kalmak iizere,
ismi/unvam 2.500.000.000 TL meveut ¢ikarilmig sermayesi, pay sahiplerinin yeni
Kim tarafindan ve ne | pay alma haklar kisitlanmaksizin, 1,00 TL nominal degerli bir adet pay
kadar siire ile taahhiit | icin 1,00 TL nominal deger tizerinden tamami nakden karsilanmak iizere
verildigi hususlarim | 2.500.000.00¢ TL artinilarak 5.000.000.000 TL’ye ¢ikarilmaktadar.
icerecek sekilde '
dolagimdaki pay | Sermaye artirim suretiyle ihrag edilen paylar Sirket tarafindan satiga
miktariin sunulacaktir.
artirlmamasma  iliskin
verilen taahhiitler
haklanda bilgi

Curmhinivet Fign,
Busiiizsscenyr b

odr rama Kodu: O%( fe5a0-73pb1-4e7a-a542-289fc3b6d08d
https://spk.
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E.6

Halka arzdan
kaynaklanan sulanma
etkisinin miktan ve
yiizdesi

Yeni pay alma hakia
kullamiminin stz konusu
olmasi durumunda,
meveut hissedarlarin
halka arzdan pay
almamalarm durumanda
sulanma etkisinin
miktan ve yiizdesi

Mevent tiim pay sahiplerinin sermaye artriminda yeni pay alma
haklarinin tamamim kullanmalar1 durumunda sulanma etkisinin miktar:
- 0,1381 TL ve vyiizdesi - %10,85 olacaktr.

Sermave Sermaye
aye Artirim
Artirim Oncesi
Sonrasi
Halka Arz Fiyat l
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2.500,000.000
Ihraca iligkin Maliyet 8.331.250
Halka Arz Hasilatr 2,500.000.000
Net Hasilat 2.491.668.750
ﬁzkaynak (31.12.2024) 3.182.205.512 | 5.673.874.262
Cikarilmig Sermaye 2.500.000.000 | 5.000.000.000
Pay Bagina Defter DeZeri 1,272% 1,1348
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma 01381
Etkisi i
Me\fc_ut Ortaklar igcin Pay Basina Sulanma -10,85%
Etkisi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini hig kullanmamas: ve kalan
paylarm Borsa’da satilmasi durumunda ise; 05.06.2025 tarihli kapanig
fiyat! esas almarak, meveut ortaklar igin 1 TL nominal degerli paymn
sulanma etkisi yiizdesi 5,26% olacak olup, yeni ortaklar igin ise 1 TL
nominal degerli paym sulanma etkisinin yiizdesi -4,98% olarak

hesaplanmaktadir.

Sermaye Sermaye

Artinnm Artirnm

Oneesi Sonrasi
Halka Arz Fiyah 1,41
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2,500.000.000
Thraca lliskin Maliyet 8.331.250

Halka Arz Hasilat

3.525.000.000

Net Hasilat

3.516.668.750

()

Ozkaynak (31.12.2024) 3.182.205.512 | 6.698.874.262
Cikanlmis Sermaye 2.500.000.000 | 5.000.000,000
Pay Bagina Defter Deferi 1,2729 1,3398
Me\:rc.ut Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma 0,0669
Etkisi .

Meveut Ortaklar icin Pay Bagma Sulanma o
Etkisi (%) 3,26%
Yent Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi -0,0702
Yeni Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma Eikisi -4.98%

E.7 | Talepte bulunan | Sermaye artinmina katifacak pay sahipleri ihrag edilen paylarin bedeli
yatirnmeilardan  talep | haricinde araci kurumlarin. aracilik komisyonu, masraf, hizmet licrati
edilecek tahmini | gibi tcretlendirme politikalarina tabi olabileceklerdir. S
maliyetler hakkinda | artinmmna aracilik eden Al Capital’in sermaye artirimi
bilgi yatirimcilardan  talep edecefi  komisyon  ve

bulunmamaktadir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1.Izaknamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ibraccimn bagimsiz denetimden
kuruluglarimn ticaret éinvanlar ile adresleri (iiye olduklar profesyonel meslek kuruluglar ile birlikte)
31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli karsilagtirmah finansal tablolara iliskin bagimsiz denetimini

yiiriiten kuruluglara ait bilgiler agagida paylasilmigtir.

Sorumlu s
Ortak Bay gzzf(e)s]uonntl;
Dénem Bagimsiz Denetim Sirketi Denetei / Mes{ek Adres
Sorumlu Kurnluslar
Denetci
Cem Istanbul Maslak Mahalfesi Eski
01.01.2022. 31.12.2022 : UCARLAR- Serbest Biiyiikdere Cad. Orjin
Giiney Bagmsiz Denetim ve Sorumlu Muhasebeci | Plaza No: 27 Kat: 2-3-4
_ Serbest Mali Mitgavirlik A.S. Ortak, Mali Daire: 54-57-59 34485
01.01.2023-31,12,2023 Bagdenetgi, Miisavirler Sartyer / Istanbul -
SMMM QOdas1 Tiirkiye
Istanbul
Muhammet Serbest Kisikh Mahallesi, Bosna
Vizyon Grup Bagimsiz Yagarbag- Muhasebeci Bulvan No:31/2
01.01.2024- 31.12.2024 Denetim A.S. Sorumlu Mali Uskidar/stanbul-
Denet¢i Miigavirler Turkiye
Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarnm/sorumln ortak bag denetginin gorevden alinmasi, girevden
¢ekilmesi ya da degigmesine iligkin bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirket’in enflasyon muhasebesi uygulanmig 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihi itibariyle sona eren hesap
donemlerine ait yillik finansal tablolar, 31.12.2024 tarihli yillik finansal tablolarin KAP’ta duyuruldugu
sekliyle 31.12.2024 tarihli satmn alma giicii cinsinden, 31.12.2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine
ait yillik finansal tablolar ise, KAP'ta duyuruldugu sekliyle 31.12.2023 tarihli satin alma giicii cinsinden

sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolar1 ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlart www.pekergyo.com.ir ve
www.kap.org.tt internet sitelerinde ver almaktadir.

4.1. Finansal Darum Tablosu

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Finansal Tablo Tiirii Konsolide

Dinem 31.12.2024 31.12.2023* 31.12.2022%*
Nakit ve nakit benzerleri 53.900.159 83.881.089 91.693.166
Finansal yatirimlar 47.214.950 134.45%.984 5.257
Ticari alacaklar

- ligkili taraflardan ticari alacaklar 169.031.179 214.013,791 -
- ligkili olmayan taraflardan ticari 305.167.617 1.019.291.029

alacaklar

Diger alacaklar

- Iligkili taraflardan diger alacakiar 5.082.349 4.601.918

- Iligkili olmayan taraflardan diger 11.976.889 5.606.107

alacaklar -

Stoklar 388.613.949

426.700.744




Pesin 8denmis giderler

- [ligkili taraflara pegin ddenmis giderler 609.061.676 - 270.756.635
- [ligkili olmayan taraflara pegin Sdenmis 230.024.877 - 262.907.556
giderler
Cari dénem vergisiyle ilgili varlik!lar 217.155 - 105.398.
Diger dénen varliklar 105.815.673 - 7.285.821
Toplam ddnen varhklar 1.927.006.473 2.570.651.9M 1.312.906.683
Finansal yaturimlar - 1.128,182 -
Ticari alacaklar
- Iligkili taraflardan ticari alacaklar - 848.433.868
Diger alacaklar
- 1liskili taraflardan diger alacaklar - - -
- 1ligkili olmayan taraflardan diger 1.378.778 1.365.578 864.932
alacaklar
Yatrim amagh gayrimenkuller 6.081.137.296 6.496.244.226 4.029.258.716
Maddi duran varhklar 70.990.488 78.810.113 50.513.153
Pesin ddenmis giderler '
Nigkili taraflara pegin ddenmis giderler - 18.811.982 -
MNigkili olmayan taraflara pesin 6denmis - - 447,126
giderler
Ertelenmis vergi varhg 3.257.465 13.277.155 12.799.268
Toplam duran varhklar 6.156.764.027 6.609.637.236 4.942.317.063
Toplam Varhklar 8.083.770.500 9.180.289,227 6.255.223.746
Kisa vadeli borglanmalar 1.262.095.353 192,350,519 288.898.626
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli 7.540.982
kisimlar 86.332.149 -
Kiralama. iglemlerinden uzun vadeli 39.928.276 57.524.102 -
barclarn kisa vadeli kisumlar
Diger finansal borglar - - 36.292
Ticari borglar
- 1ligkili taraflara ticari borglar 6.736.215 1.418.801 -
- 1ligkili olmayan taraflara ticari borglar 131.116.387 172.957.034 127.360.052
Miisteri sozlesmelerinden dogan 264.358.807 367430 26.713.508
yilkimliiliikler
Diger borglar
- Iligkili taraflara diger borglar 229.758.036 2.355.735 455.028.949
- liskili olmayan taraflara diger borglar 6.343.016 44.625.377 699.358
Kisa vadeli karsihiklar
- Diger kisa vadeli kargiliklar 2.060.935 520.582 2.053.023
Caliganlara saglanan faydalara iligkin 1.605.398 1.168.828 1.350.489
borglar
Donem kari vergi yilkiimliiliigii - 5.317.125
Diger kisa vadeli yilkiymlitlikler 30.226.001 72.941.177 2.638.476
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.060.560.573 553.770.567 910.095.898
Uzun vadeli borglanmalar 1.606.309.003 2.896.469.414 1.352.535.846
Kiralama iglem!lerinden uzun vadeli 479.814.947 -
borglar 335.582.161
DiBer borglar
- Iliskiii taraflara diger borglar 345.099.235 296.614.607 130.310.118
Uzun vadeli karsiiiklar .
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin 895.931 715,948 2.030.805
uzun vadeli karsiliklar
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 350.256.998 276.504.938
Toplam uwzun vadeli yiikiimliililkler 2.638.146.328 3.950.119.854
Ana ortaklifa ait 6zkaynaklar 3.182.205.512 4.372.579.931
Odenmis sermaye 2.500.000.000 669.833.747
Ozsermaye diizeltme farklar 1.543,682.315 2.877.613.563

22,742

Hisse senedi ihrag primleri
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Kar veya zararda yeniden
siiflandirimayacak birikmis diger
kapsaml gelirler veya giderler

- Tammlanmg fayda planiar1 yeniden {797.3058) (767.511) (390.197)
dletim kazanglar / (kayiplan)
Kar veya zararda yeniden
simiflandinlacak birikmis diger kapsaml
gelitler veya giderler
- Yabanci para gevirim farklan (1.306.937.399) (742.242.408) (486.315.390)
Ortak kontrole tabi tegebbiis veya (2.727.497.551) (2.053.850.617) 5.191.570
isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 267.409.110 166.395.165 96.461.310
Gegmis yillar karlart 2.800.501.095 1.500.348.109 2.133.069.346
Net dénem kar1 / (zarar1) 105.822.505 1.555.627.141 (460.433.998)
Kontrol giicii olmayan paylar 202.858.087 303.418.875 -
Toplam tzkaynakiar 3.385.063.599 4.676.398.806 3.744.432.358
Toplam Kaynaklar 8.083.770.500 0.180.289.227 6.255.223.746
Finansal Durum Tablosu (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis

Finansal Tablo Tiirii Bireysel
Dénem 31.12.2024 31.12.2023* 31.12.2022%*
Nakit ve nakit benzerleri 10.036.773 3.050.811 63.055.470
Finansal yvatirimiar 3.263.991 87.422.505 -
Ticari alacaklar
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 165.343.050 211.634.792 -
- [ligkili olmayan taraftardan ticari 303.706.253 997.486.341 43.493.996
alacaklar
Diger atacaklar
- Tliskili olmayan taraflardan diger 87.322 99.800 1.108.187
alacaklar
Stoklar 388.613.949 426.700.744 338.063.633
Pesin ddenmis giderler
- Tligkili taraflara pesin 6denmis giderler 408.886.122 392.592.821 211.234.287
- Iligkili olmayan taraflara pesin ddenmis 222.453.971 1.089.304 249.388
giderler
Cari ddnem vergisiyle ilgili varhklar 208.363 46.053 105.398
Diger dnen varliklar 17.001.002 17.725.206 2.386.190
Topiam Dinen Varliklar 1.519.600.796 2.137.848.377 659.697.049
Finansal yatirimlar 3.683.760.008 3.013.545.237 923.858.773
Ticari alacaklar -
- Tliskili taraflardan ticari alacaklar - 848.433.868
- Tligkili olmayan taraflardan ticari - -
alacaklar
Diger alacaklar
- iligkili taraflardan diger alacaklar 1.870.624.999 1.717.811.184 119,517.414
- Iligkili olmayan taraflardan diger 529 764 872
alacaklar
Yatirim amagh gayrimenkuller 161.785.038 185.079.806 033.746.746
Maddi duran varliklar 52.171.951 53.503.616 33.629.080
Pesin §denmis giderler - - 447.126
Toplam Duran Varhklar 5.768.342.525 4.969.940.607 2.859.633.879
Toplam Varhklar 7.287.943.321 7.107,788.984 3.519. __!;_‘_-_-‘ Lo
Kisa vadeli bor¢lanmalar 669.864.,092 134.592.677
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli 86,332,149 7.540.982
kisimlari
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli 27.594.946 45.733.233

| borglarm kisa vadeli kisimlar
Ticari borglar
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- Tligkili taraflara ticari borclar 3.662.863 173.494 -

- Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 20.486.109 28.051.902 | - 26.856.809

Miigteri stzlesmelerinden dogan 264.358.807 324,853 57.867
yitkiimliiliikler

Diger borglar

- Tigkili taraflara diger borclar 227.301.377 1.166.074.144 41.426

- Nligkili olmayan taraflara diger borglar 1.101.522 44.444,747 $98.704 ;-
Caliganlara saglanan faydalara iligkin 1.479.817 904,381 756.867
borglar _

Diger kisa vadeli yiikiimlultikler 6.549.880 12.878.527 27.307

Topiam kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.308.761.562 1.440.719.440 95.715.211

Uzun vadeli bor¢lanmatar 2].875.984 3.357.856 -

Kiralama iglemlerinden uzun vadeli - 22442113 . -

borclar

Diger Borglar

iligkili taraflara diger borglar 927.316.769 - -

Uzun vadeli karsihklar

- Caliganlara saglanan faydalara iligkin 895.93] 715.948 2.030.805

~uzun vadeli karsilikiar

Ertelenen vergi yilkiimliilig(i 3.332.805

Toplam uzun vadeli yiikiimlilliikler 953.421.489 26.515.917 2,030,805
Ozkaynaklar 5.025.760.270 5.640.553.627 3.421.584.912

Odenmig sermaye 2.500.000.000 669.833.747 669.833.747

Ozsermaye dilzeltme farklar 1.543.862.315 2.877.613.563 1.787.200.218

Hisse senedi ihrag primleri 22.742 22.742 15.752 i
Kar veya zararda yenidén i
siniflandiriimayacak birikmis diger - i
kapsamli gelirler veva giderler

- Tanmumlanmis fayda planlar yeniden (797.305) (767.511) (590.197)

Slgtim kazanglar / (kayiplart)

Kardan ayrilan kisitlanmig vedekler 267.409.110 166.395.165 06,461.310

Gecmis villar karlari 1.273.292.219 1.227.045.673 1.335.453.429

Net dénem kari / (zarar) (557.848.811) 700.410.248- (466.789.347)

Toplam Kaynaklar 7.287.943.321 7.107.788.984 3.519,330.928

* Tirk Lirast’nin 31.12.2024 tarihi itibariyla satin alma gicll esasing gére belirlenmistir,
** Yiirk Lirast’nin 31.12.2023 tarihi itibaryla satin alma gilcii esasina gire belirlenmistir.4.2. Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamlh Gelir Tablosu
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Bagimsiz Denetimden Gegmisg
Finansal Tablo Tiirii Konsolide
Dibnem 01.01.2024- 01.01.2023- 01,01.2022-
31.12.2024 31.12.2023* 31.12.2022*
Hasilat 141.392.796 1.294.166.990 310.474.604
Satiglarin maliyeti (-) {25.488.603) (1.392.021.039) {498.259.024)
Briit kar 115.904.193 (97.854.049) (187.784.420)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) - '
(13.193.994) -
Genel ydnetim giderleri (-) (193.239.039) {173.170.627) (114.746.032)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.274.101.819 1.908.325.087 922.714.516
- | Esas faaliyetlerden diger giderler (341.637.134) {194.489.148) (282.263.286)
Esas Faaliyet Kan 841.935.845 1.442.811.263 337.920.778
Yatirum faaliyetlerinden gelirler 65.819.449 756.068.580 ' -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (39.509.057) (328.871)
Finansman gelir/(gideri) oncesi faalivet kar 368.246.237 2.198.550.972
Finansman gelirleri 3.924.544 9.253.128
Finansman giderleri (-) (465.717.490) {222.728.363)
"| Parasal kazanc/(kayip), net = (155.528.730) (190415777 W3I2MAQTEIR /S w  fTT
Vergi ncesi donem kari/ (zarary) . . . 250.924.561 1.794.659.960
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Vergi gideri
- Dénem vergi {gideri)/geliri (12.697) - -
- Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (165.027.333) (172.964.266) (12.733.265
Net ddnem kan B5.884.531 1.621.695.694 - (460.433.998
Ana ortaklhi@a ait paylar 105.822.505 1.555.627.141 (460.433.998
Kontrol giicii olmayan paylar (19.937.974) 66.068.553 -
Kar veya zararda yeniden -
siniflanditilamayacaklar
- Tamumlanmig fayda planlar yeniden &lgiim
kayiplari (371.496) 84.612 (590.197)
- Tanmmlanmg fayda planlari yeniden &lgiim -
kayiplar1 vergi etkisi 341,702 -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar
- Yabanct para cevrim fark: (646.622.827) (69.242.157) (467.172.455)
| Diger kapsamh (gider)/gelir (646.652.621) (69.157.545) (467.762.652
Toplam kapsamh gelir (560.768.0%20) 1.552.538.149 (928.196.650)
Ana ortakhia ait paylar (458.902.282) 1.515.607.871 (928.196.650)
Kontrol giicii olmayan paylar (101.865.808) 36.930.278 -
* Tirk Lirast’mn 31.12.2024 tariki itibarwyla satin alma glicii esasina gére belirlenmigtir.
* Tiirk Lirast’nm 31.12.2023 tarihi itthariyla satin alma giicii esasina gire belirlenmiytir,
Bagfimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiird Bireysel
Dinem 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2022-
31.12.2024 31.12.2023* 31.12.2022%
Hasilat 18.675.993 1.165.209.738 '288.724.608
Satiglarm maliyeti (-) (25.488.603) (1.320.997.097) (498.259.024)
Briit kar (6.812.610) (155.787.359) (209.534.416)
Genel yonetim giderleri () (95.553.562) (94.100.679) {64.785.516)
Esas faalivetlerden diger pelirler 468.092 552 829.135 237 842.573.987
Esas faalivetlerden diger giderler {321.813.708) (187.733.358) (284.221.585)
Esas Faalivet Kar 43.912.672 391.513.841 284.032.470
Yatrim faalivetlerinden gelirler 62.284.188 756.068.580 -
Yatirim faaliyvetlerinden giderler (39.509.057) (328.871) -
Finansman gelir/(gideri) tncesi faalivet kan 66.687.803 1.147.253.550 284.032.470
Finansman gelirleri 46.161.061 16.655.016 4.982.064
Finansman giderleri (-} {326.528.357) (41.999.465) (23.193.170)
Parasal kazan¢/(kayip), net {340.494.811) {421.498.853) (732.610.711)
Vergi dncesi dinem kari/ (zarari) {554.174.304) 700.410.248 (466.789.347)
Vergi gideri
- Ertelenmis vergi gideri (3.674.507) - -
Net dinem kan (557.848.811) 700.410.248 (466.789.347)
Kar veya zararda yeniden
siniflandinlamayacaklar
- Tanmlammis fayda planlan yeniden élgiim (371.496) 84.612 (590.197)
kayiplarn
- Tanumlanmis fayda planlari yeniden olgtim 341.702 - -
kazang/(kayiplary), vergi etkisi :
Differ kapsamh (gider)/gelir (29.794) 84.612 {590.197)
Toplam kapsamh gelir {557.878.605) 700.494,860 {467.379.544)

* T¥irk Lirast’mn 31.12,2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esastna gore belirlenmigtir,
** Titrk Lirasy'mn 31,12,2023 tarihi itibaryla safin alma glicli esasina gire belirlenmigtir.

4.3, Portfoy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii

Finansal tablo ana hesap Tebligdeki 31.12.2024 31.12.2023
kalemleri Ao Tigili
i Diizenleme
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A. Para ve sermaye piyasasi II-48.1. Md. 11.270.700 44,312,062 63.055.470
araclari 24/(b)
B. Gayrimenkuller, I11-48.1. Md. 3.791.263.696 3.662.175.553 2.406.903.439
Gayrimenkule Dayali 24/(a)
Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatirim Fonu
Katilma Paylari ve
sermayesinde %100
oraninda igtirak ettikleri 28.
Maddenin birinci fikrasinin
(¢) bendi kapsamindaki
sirketler
C. Igtirakler II1-48.1. Md. 1.072.017.700 400.674.746 -
24/(b) :
Migkili taraflardan alacaklar | 111-48.1, Md. . - -
(ticari olmayan) 23/(f)
Diger varliklar 2.413.391.225 3.000.626.623 1.049.372.019
D. - Toplam varliklar 7.287.943.321 7.107.788.984 3.519.330.928
(Aktif Toplami)
E. Finansal borglar ITI-48.1. Md. 778.102.225 145.491.515 67.276.424
31
F. Difer finansal I11-48.1. Md. - - -
ylikiimlilliikler 31
G. | Finansal kiralama borglart | III-48.1. Md. 27.594.946 68.175.346 -
' 31 :
H. Tligkili taraflara borglar I11-48.1. Md. 227.301.377 - -
(ticari olmayan) 234D
i. Ozkaynaklar I11-48.1. Md. 5.025.760.270 5.640.553.627 3.421.584.912
31 '
Diger kaynaklar 1.229.184.503 1.253.568.496 30.469.592
D. | Toplam Kaynaklar (Pasif 7.287.943,321 7.107.788.984 3.519.330.928
Toplant)
Konsolide Tebligdeki
olmayan/Bireysel diger Tigili 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
finansal bilgiler Diizenleme
Al. | Para ve Sermaye Piyasas1 | 11I-48.1. Md, - - -
araglarinin 3 yilik 24/(b)
gayrimenkul Sdemeleri igin
tutulan kisim
A2. Didviz cinsinden vadeli- I11-48.1. Md. 10.032.852 3.050.061 36.256.692
vadesiz mevduat / {zel 24/(b}
Vari-Katilma Hesab ve TL
cinginden vadeli mevduat /
Katilma hesabi
A3. | Yabanci Sermaye Piyasas1 | II1-48.1. Md. - - -
Araclan 24/(d)
Bl. | Yabanci gayrimenkuller, I11-48.1. Md. 18.000.738 227292,198 18.592.693
gayrimenkule dayali 24/(d}
projeler, gayrimenkule
dayal haklar
B2. | Al tutulan arsa/araziler I1-48.1. Md, - -
24/(c)
1, Yabanci igtirakler III-48.1, Md. 3.012.417.054 3.013.545.237
24/(d)
C2. Isletmeci sirkete istirak I11-48.1, Md. - -
i 28/1(a)
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Gayrinakdi krediler I11-48.1. Md. - - -
31
Uzerinde proje I11-48.1. Md. - - -
geligtirilecek, miilkiyeti 22/e '
crtakhiga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri
Tek bir girketteki para ve 111-48.1. M. - 87.422.505 -
sermaye piyasasi araglari 22/(1)
yatirimlarinin toplam
Tebligdeki 31.12.2024 | 31122023 | 31.12.2022 | Asgari/Azami
Portfoy Stmrlamalar Tigili Oran
Diizenleme
Uzerinde proje III11-48.1. Md. 0,00% 0,00% 0,00% Azami % 10
geligtirilecek miilkiyeti 22/(e)
ortakhga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri
Gayrimenkuller, 1II- 52,02% 51,52% 68,39% Asgari % 51
Gayrimenkule Dayali 48.1.Md.24/a),
Projeler, Gayrimenkule (b)
dayai1 Haklar, gayrimenkul :
yatirim fonu katilma paylan
ve sermayesine %100
oranimda istirak ettikleri 28.
Md. Birinci fikrasimin {¢)
bendi kapsammdaki
sirketler
Para ve Sermaye Piyasasi I11-48.1,Md. 14,86% 6,28% 1,79% Azami % 49
Araclan ile Istirakler 24/(b)
Yabanct Gayrimenkuller, I11-48,1.Md. 41,58% 42,71% 26,78 % Azami % 49
Gayrimenkule Dayal: 24/(d)
Projeler, Gayrimenkule
Dayal: Haklar, Istirakler,
Sermaye Pivasasi Araglan
Atd Tutulan Arsa / Araziler | III-48.1.Md, 0,00% 0,00% 0,00% Azami % 20
: 24/(c)
Isletmeci Sirkete Istirak I1148.1.Md. 0,00% 0,00% 0,00% Azami % 10
28/1(a)

Borglanma Simin ‘Md. 31 16,03% 3,79% 1,97% Azami % 500
Déviz Cinsinden Vadeli- Md. 24/(b) 0,14% 0,03% 1,03% Azami % 10
Vadesiz Mevduat / Ozel

Cari-Katilma Hesabi ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Md. 22/ 0,00% 1,23% 0,00% Azami % 10
Sermaye Piyasasi Araclan
Yatirimlarmm Toplan

“Yatinmey, yatirim kararim vermeden dnce ihracginin finansal durum ve faaliyet sonuglanna iliskin
ayrimtih bilgilerin yer aldig isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate almahdir.,”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thraggiya ve faaliyetierine iligkin riskler

e Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmasmna [liskia Riskler
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Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kosullara bagli olmasi nedeniyle bu kosullarda
meydana gelebilecek olumsuziuklara bagli olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar
vaganabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagh olarak veya olmayarak emlak sektoriinde olugabilecek bir
kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Béyle bir durumda tiim sektor gibi Sirket de
projelerin satig1 ve bu satistan elde edecegi gelirler noktasinda sorun yasayabilir,

o Projelere/ingaatiara fliskin Ongériilmeyen Gelismelere Iliskin Riskler

Projelerinin hayata gegirilecegi arazinin iistiiniin ve altimin durumu ve gevreye ve diger hususlara iliskin
sorunlarin  ve belirsizliklerin olmasi projelerin hayata gegirilmesini olumsuz etkileyebilir. Projelerin
gellstmlmesmdekl ve tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. $1rket in yeni
proje gelistirmesi halinde proje geligtirme siirecinde imar ve ¢evre mevzuatindaki degigikiikler proje siirelerinin
ve maliyetlerinin defismesine neden olabilir, Gerekli imar, ingaat, gevre ve diger izinlerin veya ruhsatlarn
alinamamasi ya da tabi olunan, yiiriirliikkteki kanun ve yénetmeliklerde degisiklikler yapilmasi, Sirket’in proje
gelistirme kabiliyetini olomsuz bir sekilde etkileyebilir.

* Sahip Olunan Gayrimenkullere fligkin Riskler

Projelerimizde ortaya ¢ikabilecek gecikme ve olumsuzluklar sz konusu arsadan gelir getirici sekilde istifade
edilmesini geciktirebilir ve/veya maliyetleri yiikseltebilir. Gayrimenkul degerlemesi dogas: geregi 6znel ve
belirsizdir ve Sirket’in malvarlifina bigilen deger, bunlarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

s Proje Gelistirmek icin Uygun Arsalarin Bulunamamas Riski

Sirket’in proje gelistirme ve sati§ siireglerinde diga bagimh olmasi, rakiplerine gére dezavantajh bir durum
meydana getirebilir. $irket’in uzun vadede stratejik dlgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina
uygun olma gibi diger kriterlerini kargilayan ve potansiyel projenin bagarihi sekilde gelistirilmesinde 8neme
sahip olan yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarmn kabul edilebilir fiyatlarda olmama
ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi i¢in Sirket’in uygun arsa bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
sonuglarim olumsuz yénde etkileyebilir,

e Mevzuata Uyum Konusunda Karsilasabilecek Riskler

Sirket Tiirkiye’de ve yatinm yaptigi diger iilkelerde imar mevzuati, vergi mevzuati, sermaye piyasasi mevzuati,

gevre mevzuaty, sosyal giivenlik mevzuati bagta olmak iizere pek ¢ok yasal diizenlemeye tabi olarak

faaliyetlerini siirdiirmekte olup, mevzuata aykiri durumlarin meydana gelmesi, mevzuatin degigmesi veya yeni
mevzuatlarm yiiriirlige girmesi, Sirketin faaliyetlerini ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

+ Nitelikli Kadronun Devamlihi

Sirket faaliyetleri ve igletmesindeki bagari i¢in kidemli yonetici kadrosu ve kilit personeline giivenmekte olup,
bu kadronun devamlihify belirsizdir.

* Hukuki Davalarla Kargilagsma Riski

Sirket, hélihazirda faaliyetlerini ylirlitmesini arizi derecede etkileyecek detaylari izahnamenin 23.7’nci
boliimiinde belirtilen ¢esitli hukuki siireglere dghil olinakla birlikte, gelecekte de ilave davalara maruz kalabilir.

¢ Gayrimenkul Satis Riski

Global ekonomide ve ig piyasada olugabilecek ekonomik ve politik riskler Sirket’in gayrimenkul satlslarml
dogrudan etkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglarina QRIS
yanstyabilir. ’

e Sirket’in Yatiim Yaptifi Yabanci Ulkeler ile ilgili Riskler
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Sirket, yurtdiginda gayrimenkul yatirrminin bulunmasi nedeniylé yurtdiginda olasi ekonomik kriz ve
dalgalanmalara maruz kalabilir.

¢ Deprem Riski

Sirket’in sahibi oldugu gayrimenkullerin $nemli bir blimii birinci derecede deprem bélgesi olan Istanbul’da
bulunmaktadir. Siket’in ana gelir kaynaklar1 s6z konusu gayrimenkullerin satigindan elde edilecek gelirlerden
olugmakta olup, Istanbul’da meydana gelecek olast bir deprem sonrasi bu gayrimenkullerin zarar gérmesi ve
dolayisiyla satis gelirlerinin etkilenme riski bulunmaktadir.

5.2, Thrageimin iginde bulundugu sektire iligkin riskler
s Yatinmlarm Likit Olmama Riski

Gayrimenkul yatirimlary, piyasadaki diger yatirim araglarma gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve bir
gayrimenkul portftyliniin likidite olmas: daha zordur, Nakit girigi olmasi gereken durumlarda yatirimlarin likit
olmamasindan dolay: $irket finansal agidan zor durumda kalabilir ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilir.

s Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlanmn Kaybedilme Riski

Sitket GYO statiisiinii 2017 yilinda almis olup, bu statilsiinii korumast SPK’nin gayrimenkunl yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yer alan yiikiimliiliiklere uymasim gerekmektedir.

Sirket SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durnmunda GYO statiigiinii devam
ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygunalacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir, GYO
statiisiintin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil olmak iizere 1lg111 mevzuatta yapilacak herhangi
bir degisiklik girketin mali durumunu 6nemli oranda etkileyebilir.

e Jlzinlere iligkin Riskler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimy, insaast, gelistirilmesi ve kullamlmas gesitli izin ve ruhsatlara tabidir.
Bu izin ve ruhsatlarin alinmast igin &ngoriilen masraflar bazen tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu
izinlerin geg alinmast ve/veya hi¢ alinamamasi ihtimali de mevcuttur. Izinlerle ilgili yasanabilecek
olumsuzluklar Sirket’in faalivet performansini negatif olarak etkileyebilir.

s Sektorel Rekabet Riski

Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya
hedeflenen miigteri grubuna daha gekici gelebilecek proje tasarimlarma sahip olabilirler. Sektérdeki yogun
rekabet fazla gayrimenkul projesi geligtirilmesi sebebiyle arz fazlahgina ve dolayisiyla Sirket’in gelirlerinde
azalmaya sebep olabilir. Bu ihtimallerden herhangi birisinin gergeklesmesi ise Sirket’in beklenenden daha
diigiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in faaliyet sonuglarii ve finansal durumunu olumsuz olarak
etkileyebilir,

e Terir Olaylan veya Terir Tehditlerine iligkin Riskler

Tiirkiye’de veya diger iilkelerde terér saldirilarina veya diger tiirden gatismalara yonelik tehditler veya fiilen
gerceklegen saldirilar, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri izerinde nemli 8lgiide olumsuz etki yaratabilir,

¢ Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Global ekonomide vefveya i¢ pivasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler gayrimenkul s
talebi agag: yonlii etkileyebilir. BSyle bir durum Sirketin satig gelirlerine negatif yonde etki edeblff{'

5.3. ikrac edilecek paylara iligkin riskler
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ihrac Edilen Paylarin Fiyat ve Islem Hacmine Iligkin Riskler

*  Ortaklik paylarinin halka arz1 akabinde halka arz edilen ve borsada iglem gorecek paylara iliskin likit bir
piyasa olugacagma veya béyle bir piyasa gelismesi halinde bayle bir piyasanin devam edecegine dair bir garanti
bulunmamaktadir.

* Borsada islem g&recek paylar igin aktif bir piyasanin olugmamasi halinde yatirimeilarm alim satim yapma
kabiliyetleri smnurly olabilir. Pay sahipleri ellerindeki paylar istedikleri fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir
ve bu durum ikincil piyasada iglem gérecek paylarn fiyatindaki dalgalanmalari artirabilir,

*  Sirketin faaliyetlerine iligkin sorunlarm olugmasi, finansal sonuglarin beklentilerin altinda kalmasi ve
makroekonomik ve siyasi geligmeler, hisse performansina etki ederek yatirimemin satin aldig1 paylara yapmis
olduklart yatirimm tamamuni veya bir kismini kaybetmesine yol agabilir. :

*  Paylann ikincil piyasadaki fiyat1 Sirket’in performansindan bagimstz olarak piyasadaki genel bir diigiisten
veya benzer menkul kiymet piyasalarindaki diigiisten etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay fiyatinin ve
likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Odememesi Riski

¢ Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gore halka agik anonim ortaklklar, karlarmi genel kurullar tarafindan
belirlenecek kar dagitimi politikalari gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagitirlar. Bu
gergevede Sirket’in gelecekte yatmmetlara kir pay: dagitacagina iliskin bir garanti bulunmamaktadir.

*  Karpayi girketlerin yilsonunda elde ettikleri karm dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu baglamda, zarar
edilen yillarda Sirket’in kar pay: dagtmasi zaten miimkiin olmayacaktir. Kar pay1 dagitilabilmesi igin 8nce,
geemis yillar zararnim kapatilmasi gerekmektedir. Sirket yonetimi dagtilabilir kar oldugu donemlerde Genel
Kurul onay1 ile kar dagitabilir. Paylar1 Borsa’da iglem gbren anonim girketler karim kar payinin sermayeye
ilavesi suretiyle pay ihrag ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sitket’in yeterli kar1 olmayabilir veya genel
kurul karin Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasma karar verebilir. Sonug clarak pay sahiplerinin kar pay
alamama riski mevcuttur.

5.4. Diger Riskler

s Likidite Riski

Likidite riski, Thraggmm net fonlama yiikiimliiliiklerini verine getimeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanmin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet verebilir, [hragginin kredibilitesinin bozulmasi halinde
ihtiyag halinde fonlar1 saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi dururmunda fhrage1 zararla karsilagabilir.
Grup, likidite riskini; giinliik faaliyetlerin gerektirdigi nakit ihtiyaclarint karsilayacak diizeyde nakit ve nakit
benzeri varlik bulundurmak ve yiksek kredi kalitesine sahip finansal kuruluglara siirekli erigim saglamak
suretiyle y&netmektedir. Ayrica, bilango yapisimn beklenen nakit akiglariyla uyumlu tutulmasina &zen
gosterilmektedir.

Grup y&netimi, ingaat maliyetleri ile yatirim amagh gayrimenkul gelistirme projeleri i¢in kullamlan finansal
borglarin vade yapilariny, ilgili projelerden elde edilmesi beklenen gelirlerin nakit akislartyla uyumlu olacak
sekilde planlamaya ¢alismaktadir.

Bu ¢ercevede, ihrageinm toplam yiikiimlitliiklerinin yaklagik %67’si bir yildan uzun vadeli olup, bu durum
likidite riskinin etkin bir sekilde yénetildigini géstermektedir.

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2024 31.12.2023 31.12,2022

Dinen Varliklar 1.927.006.473 2.570.651.991( 1.312.906.683

KVYK 2.060.560,373 553.770.567 910,
Cari Qran 0,93 4,79

.
Thraggmin nakit akiglarinda yasanacak dengesizlik sonucu, nakit ¢ikiglarim tam ve zamamndaf(a
diizeyde ve nitelikte nakit ve nakit mevcuduna sahip olamama riskidir. Dénen Varliklar /
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yatirim harcamalaninin artigi sebebiyle 2024 yilsonunda 0,94 oranina gelmistir. thrageinin tiirev niteliginde

olmayan finansal yilktimliiliiklerinin sézlesme uyarinca nakit gikiglart toplami 31.12.2024 itibanyla
4.577.338.767 TL olup, bu tutarin 830.139.263 TL’si 3 aydan kisa vadeli, 1.035.019.978 TL’si 3 — 12 ay
vadeli, 2.058.691.268 TL’si 1 — 5 yil vadeli ve 653.488.258 TL’si 5 yildan uzun vadeli olup, bu tutarmn
3.858.285.878 TL’si finansal bor¢lanmalar, 137.852.602 TL’si ticari borglar, 581.200.287 TL’si diger borglar
ve yilktimliiliiklerden (parasal kalemler) olusmaktadr.

¢  Kuedi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlegmeye bagh yiikiimliiliigiinti yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yainizca kredi giivenirliligi
olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya ¢aligmaktadir.

Kredi riskinin ySnetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile
hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler sunlardir:

- Banka temmatlarl (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- (ek-senet

Teminatlar ile giivence altina almmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miigterinin finansal pozisyonu, gegmis
tecritbeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miigterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi sonucu bireysel
limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanim: siirekli olarak izlenmektedir. Sirketin
31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 finansal tablo dénemleri itibariyle kredi riski agagidaki gibidir.

Alacaklar
Ticari Diger | Bankalardaki| Finansal
31 Aralik 2024 alacaklar| alacaklar| mevdnat yatirimlar
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 474.198.796 [ 19.338.016 53.000.159| 47.214.950

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger dilglikliigiine ufiramamis
finansal varhklarin defter degeri 474.198.796| 19.338.016 53.900.159{ 47.214.950

B. Kogullar1 yeniden goriisiilmils bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diisikliigiine ugramis sayilacak
finansal varhklarin defter degeri - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diigklligline ugramamus
varhiklarin net defter degeri - - - -

- Teminat, vs. ile giivence altma alinmig kisnu - - - -

D. Deger dilgiiklfi3iine ugrayan varliklarin defter degerleri - - - -

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - - - -

- Deger ditgiikligii (-) - - - -

- Net degerin teminat, vs. ile plivence altina almmig kismi - - - -

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - - -

- Deger diigiikligi (-) - - - -

- Net defierin teminat, vs. ile glivence altma alinmig kismi - - - -

E. Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar - - - -

Alacakiar
Ticari Diger | Bankalardaki| Finansal
31 Arahk 2023 alacaklar [ alacaklar| mevduat yatirmmlar

- Azami riskin teminat, vs. ile gitvence altina almmig

kismi
| A, Vadesi gegmemls ya da deger diigiikliigiine 3 :
| uframamus finansal varliklafin defter degeri 1.233.304.820| 11.573.603| “£3.881.089
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Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) 1.233.304.820| 11,573.603 83.881.089 m




B. Kosullart yeniden gbérisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi geemis veya defer dilsikligine ugramis

sayilacak finansal varliklarin defter deperi
C. Vadesi geemis ancak deger digiiklUgiine ugramamig

varliklarm net defier deggeri - - - -

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kism1 - - - -

D. Deger digikligine ugrayan varliklarm defter

degerleri - - - -

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - - - -

- Deger diigiikliigii (-) - - - -

- Net degerin teminat, vs. ile gilvence altma alinmig

kismi - - - -

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - - -

- Deger diigtiklugi (-) - - - -

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altma alinmig

kismi - - - -

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -

Alacaklar
Ticari Diger | Bankalardaki

31 Arahk 2022

alacaklar

alacaklar

mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+DHE)

58.868.902

284.085.247

91.693.166

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina almmig kism

A. Vadesi gecmemis va da deger dugiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin defter deBeri

58.868.902

284.085.247

91.693.166

B. Kosullar1 yeniden gériigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya defer disiikliigitne ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - -
C. Vadesi geemis ancak deger ditsitkliigtine uframam:s varhklarm
net defter degeri - - -
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismz - - -
D. Defier dugiiklugiine ugrayan varliklarin defter degerleri 848.433.868 - -
- Vadesi gecmis (Briit defter degeri) - - -
- Deger diigikligi {-) - - -
- Net deBerin teminat, vs, ile giivence altma alinmzs kism1 - - -
- Vadesi gegmemis (Brilt defter degeri) 850.783.084 - -
- Deger diigiiklugii (-} (2.349.216) - -
- Net degerin teminat, vs, ile glivence altina alinmig kismi - - -
E. Finansal durum tablogu dig1 kredi riski iceren unsurlar - - -

¢  Sermaye Riski

Sermaye riski, Sirket’in borglan karsisinda Szkaynaginin yetersiz kalmasi riskini ifade eder. Sermaye riski
diger bir ifadeyle Sirket’in faaliyetlerini siirdiirirken olasi bir finansal kayip yasamasi durumunda yeterdi
diizeyde 6zkaynaBa sahip olmama riskini ifade etmektedir.

Net borg, nakit ve nakit benzeri varliklarin, toplam finansal borglar tutarmdan diigiiimesiyle elde edilmektedir.
Oranin diigitk olmasi igletmenin borglanarak degil, daha ¢ok kendi kaynaklarmdan finansman sagladigin,
yliksek olmasi ise igletmenin finasman i¢in bor¢landigint gdsterir.

Thragel, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik tzsermaye tutarlag
tzsermaye oranlari ve benzer oranlan diizenli olarak tahmin etmekte ve 6zkaynaklarin gug:len, 11;; i
yonelik gerekli 6nlemleri alir.

Sirket’in izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar itibariyla, finansal tablo dipnotlari
toplam net finansal borg / zkaynak orani agagidaki tabloda gdsterilmektedir;
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{TL) 31.12.2024 31.12,2023 31.12.2022
Finansal Borglar 3.330.246.942 3.633.699.964 1.641.434.472
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler(-) 53.900.159 83.881.08% 91.693.166
Net Finansal Borg 3.276.346.783 3.549.818.875 1.549.741.306
Toplam Ozkaynaklar 3.385.063.599 4.676.398.806 3.744.432.358
gt;l; . Finansal Borg/Ozkaynak 0,97 0,76 0,41

Sermaye Riski Net Yiikiimliiliik / Toplam Kaynak oraninmn yiiksekligi thrageinin finansal borglarini deme
riskini gostermektedir. Net borg, hazir degerlerin (nakit ve nakit benzerleri ile kisa ve uzun vadeli finansal
yatirimlarin toplamr) toplam yiikiimliiliiklerden (finansal durum tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun
vadeli yiikiimliiliikleri igerir) diigtilmesiyle hesaplanir. Thraggmin finansal tablo dénemleri itibariyle Net

Yiikiimliiliik / Toplam Kaynak oram agagidadar:

(TL) 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022

Toplam Yiikiimliiliikler 4.698.706.901 2.575.986.540 211.954.713
Hazir Degerler 53.900.159 57.631.848 52.579.530
Net Yiikiimliiliik 4.644.806.742 2.518.354.692 159.375.183
Ozkaynaklar 3.385.063.599 3.329.678.686 1.779.302.610
Toplam Kaynak* 8.029.870.341 5.848.033.378 1.938.677.793
Net Yitkiimliiliik/Toplam Kaynak Oram | . 58% - 43% 8%

(*) Toplam kaynaklardan yukarida yer alan hazir degerler tutarinin diigiilmesiyle hesaplanmaktadir.

Thragginin 6zkaynaklarinin nemli bir kismi duran varliklarda tutulmaktadir. Thragginin hazir degerleri 2022
yilinda 52,6 milyon TL iken 2023 yilinda 2022 yilina gére %10 artigla 57,6 milyon TL’ye yiikselmig olup,
2024 yilinda 2023 yilina gére %6 azaligla 53,9 milyon TL’ye gelmistir. Thraggmnin net yitktimliilikleri 2022
yilinda 159,4 milyon TL iken, 2023 yilinda 2022 yilina géire %1480 oraninda artigla 2 52 milyar TL’ye ¢ikmag
olup, 2024 yilinda 2023 yilina gére %84 artigla 4,64 milyar TL ye yiikselmistir. Thracgmn net yitktimliilitk /
toplam kaynak (toplam kaynaklardan nakit ve nakit benzerleri ile kisa ve uzun vadeli finansal yatirimlarin
diigtilmesiyle hesaplanir) orani da aym dogrultuda 2022 yilinda %8 iken 2023 yilinda %43, 2024 yilinda %58
olarak gerceklesmistir.

o Pivasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimier nedeniyle bir finansal aracim gergefe uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir igletmeyi olumsuz etkileyebilecek dalgalanmalar olmast
riskidir. Sirket, piyasalarda yasanacak ddviz kuru ve faiz orani dalgalanmalari nedeniyle finansal risklere
maruz kalabilir.

¢ Doviz Kuru Riski

Yabanci para cinsinden varliklar/yiikimliliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini clugturmaktadir, Sirket Avro cinsinden diger borglanma
islemleri nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir, Bu riskin yénetilmesi amaciyla para birimlerinin
capraz veya Tiirk Lirasr’na kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli sinirlar iginde
tutulmaya ¢aligilmaktadir.

Sermaye artigindan elde edilecek fon ile yurt diginda yapilmasi planlanan yatlrimlar Fon Kullanim Raporu’nda
belirtilmigtir. S6z konusu yatirimlarin hayata gecirilmesine kadar gegecek siire igin kur artigi nedemyle yatirim
maliyetlerinin artmasi s6z konusudur. Diger taraftan s6z konusu yatiimiarm gelirleri de doviz gipsfige

olusacaktir,

Sirketin ddviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yukumluluklerm detaylarn 31.12.2024, 3,‘ 12
31.12.2022 finansal tablo donemleri itibariyle asagidaki gibidir.
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31 Arahk 2024
Diviz Pozisyonu Tablosn TL Karsihi USD EUR GRP
1. Parasal finansal varliklar 7.259.227 26.930 150.002 18.062
2. Ticari alacaklar 468.743.797 - 11.500.000| 1.044.177
3. Diger alacaklar 47387 - - 1.071
4. Donen varhklar 476.050.411 26.930 | 11.650.002| 1.063.310
5. Diger alacaklar 1.766.171,813 -| 48.068.268 -
6. Duran varhklar 1.766.171.815 -| 48.068.268 -
7. Toplam varhklar © 2242222226 26.930| 59.718.270| 1.063.310
8. Ticari borglar (3.797.309) - (103.348) -
9. Diger borglar (781.512) - (21.270) -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (4.578.817) - (124.618) -
11. Diger Borglar (927.316.769) - [(25.237.985) -
12. Uzun vadeli ylikiimlii}iikler (927.316.769) - | (25.237.985) -
13. Toplam yiikiimlitliikler (931.895.586) - | {25.362.603) -
14. Net yabanc) para varlik ve _
(viikiimliiliik) pozisyonu 1.310.326.640 26.930 | 34.355.667 | 1.063.310
31 Arahik 2023
"Déviz Pozisyonu Tablosu TL Karsilig uUsD EUR GBFP
1. Parasal finansal varhklar 1.580.383 5.503 16.197 10.816
2. Ticari alacaklar 1.208.680.038 - 24.500.000 | 1.044.177
3. Diger alacaklar 99.791 - - 1.846
4. Dénen varhklar 1.210.360.212 5.503 | 24.516.197 | 1.056.83%9
5. Difer alacaklar 1.717.811.184 36.525.896
6. Duran varliklar 1.717.811.184 36.525.896
7. Tolam Varliklar 2.928.171.396 5.503| 61.042.093 | 1.056.839-
8.Ticari Bor¢lar (446.691) - {9.498) -
9. Difier Borglar 8. Toplam yiikiimlitlikier (1.167.016.606) - [ (24.814.326) -
10. Kisa Vadeli Yiikimliiliikler (1.167.463.297) (24.823.326)
11. Toplam Yiikiimliiliikler (1.167.463.297) (24.823.326)
12.Net yabanci para varhk ve (yiikiim liliik)
poZisyonu 1.760.708.09% 5.503| 36.218.269| 1.056.83%
31 Arahk 2022
Doviz Pozisyonu Tablosu TL Karsihg USDh EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 30.324.512 375.278 1.078.904 80.020
2. Ticari alacaklar 41.304.028 - 164.985 | 1.690.370
3. Diénen varliklar 71.628.540 375.278 1.243.88%9 | 1.770.3%0
4. Ticari alacaklar 848.433.879 - -137.726.281
5. Duran varhklar 848.433.879 - -137.726.281
6. Toplam varliklar 020.062.419 375.278 1.243.889 | 39.496.671
7. Ticari borglar (1.779.261) - (87.963) (1.144)
8. Kisa vadeli vitkiimliiliikler (1.779.261) - (87.963) (1.144)
9. Toplam vyiikiimliiliikler {1.779.261) - (87.963) (1.144)
10. Net yabanci para varhk ve
(yilikimliiliik} pozisyonu 918.283.158 J75.278 1.155.926

Kur Riskine Karsi Duyarlihik;
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Agsagidaki tablolar, Sirket'in Amerikan dolari, avro ve Ingiliz sterlininin Tiirk lirast karsisinda %10°luk artiga
ve azaliga olan duyarliliim gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yodneticilere Sirket iginde kur riskinin
raporlanmas: sirasinda kullanilan oran olup; séz konusu oran yénetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihi itibarryla agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilango tarihindeki %10’luk kur artisinin etkilerini gdsterir.

Diviz. Kurn Duyarhiik Aralizi Tablosu

31 Aralik 2024

Kar/ (zarar) _
Yabanci paranm deger Yabanci paranm
kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1, Amerikan dolart net varhik/ (yilkiimliiligt) 94855 (94.855)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-} - -
3. Amerikan dolarr net etki (1+2) 94.855 (94.855)

Avro kurunun %10 degismesi halinde:

4. Avro net varlik/ (yiikiimuligi) 126.233.109 {126.233.109)
3. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki {(4-+5) 126.233.109 {126.233.10%

Ingiliz sterlini kurunun %10 deZismesi halinde:

7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yilkiimitligi) 4.704.700 (4.704.700)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. Ingiliz sterlini net etki {7+8) 4.704.700 (4.704.700)
Toplam (3+6+9) 131.032.664 (131.032.664)
Déviz kuru duyarhlik analizi tablosu
31 Arahik 2023
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasl defier kaybetmesi
Amerikan dolar) kurunun %10 degismesi halinde;
1, Ametrikan dolar1 net varhk/ (yikiimliiliizgi) 23,389 (23.389)
2, Amerikan dolar: riskinden kerunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolary net etki (1+2) 23.389 (23.389)
' Avro karunun %10 Qefiismesi halinde:
4, Avro net varlik/ (yitkiimliiligii) 170334356 (170334356)
3. Avro riskinden korunan kisim {-} - -
6. Avro net etki (4-+5) 170334356 (170334356)
ingiliz sterlini kurunun %10 deffismesi halinde:

7. Ingiliz sterfini net varlik/ (yilkiimliiligii) 5713065 (5713065)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim ¢-) - -
9. Ingiliz sterlini net etki (7+8) 5713065 (5713065)
Toplam (3+6+9) : 176.070.810 (176.070.810 )

Déviz kuru duyarhhik analizi tablosu

31 Aralik 2022

Kar/ (zarar)

Y abanc1 paranin deger
kazanmas:

Yabanci paranin

Amerikan dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:

deger kaybetmesi

3. Avro riskinden korunan kisim (-)
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1. Amerikan dolar: net varlik/ (yikimlalizt) 701,706 7"@
2, Amerikan dolar riskinden korunan kism (-) - ’ *
3. Amerikan dolar1 net etki (1+2) 701.706 8005
Avro knrunun %10 depismesi halinde: o=
-1 4. Avro net varhik/ (yikiimliligi) T 2.304.329 %
RV Paes
b}




6. Avro net etki (4+5) | 2.304.329 | (2.304.329)
Ingiliz sterlini kurunun %10 depismesi halinde:

7. Ingiliz sterlini net varhk/ (yiikiimliligi) 88.822.281 (88.822.281)

8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim {-) - -

9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 88.822.281 (88.822.281)

Toplam (3+6+9) : 91.828.316 (91.828.316)

¢ Faiz Oram Riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 8denen yiikiimlillitkleri nedeniyle, faiz oranlarmin degisiminden dogan faiz
orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarlt varhik ve yiikiimliiliklerin mlktar ve vadelerini
dengeleyerek bilango igi yéntemlerle yénetilmektedir.

Finansal borglarin piyasadaki faiz orami dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit
 faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade” ve “TL / yabanci para” dengesi, hem kendi iginde hem de aktif
yapist ile uyum|lu olarak yapilandirilmaktadur.

Sirketin faiz oranmna duyarl: finansal araglarini gésteren tablo 31.12.2024,31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihli
mali tablolarmmizin 24 Numaral dipnotlarirda “Finansal Araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi”
baglig1 altinda yer almaktadir.

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Sabit faizli finansal 1.811.147 798.684 5.932,180
varliklar
Vadeli Mevduatlar 1.811.147 798684 5.932.180
Sabit faizli finansal 3.174.830.461 3.482.421.305 1.518.273.917
yiikiimliilikler
Banka Kredileri . 2.405.166,160 - 2.945.082.256 1,.518.273.917
Finansman Benolari - -
394,153,864
Finansal Kiralama ' 537.339.049 -
Borglarr 375.510.437
Defiisken faizli finansal 153.416.481 151.278.65% 123.160.555
yitkiimliiliikler '
Banka Kredileri 47,515,745 . 151,278,659 : 123.160.555
Finansman Bonolari 107.900.736 - -

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thrager hakkinda genel bilgi

6.1.1 ihrat;t;lmn ticaret unvam ve igletme ads

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
6.1.2. ihracgimn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras

Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigii, 81769-5

6.1.3. Ihrageinim kurulug tarihi ve siiresiz degilse, dngériilen siiresi
Stiresi: Siresiz

Kurulug Tarihi: 25 Nisan 2017
GYO’ya Déntiglim Tarihi: 28 Eyliit 2017
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6.1.4, Thrageimin hukuki statiisii, tabi oldugn mevzuat, ihraggimin kuruldugu iilke, kayith merkezinin
ve fiili yinetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralar

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar:
Thragenmn Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
Kayxth Merkezinin Adresi: Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Center 8/1 $isli/ ISTANBUL
Internet Adresi: www. pekergyo.com
Telefon Numarasi: 0212 444 32 64
Faks Numarasi:+90-212-241-00-90

6.1.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.

6.2. Yatirnmlar

6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken- finansal tablo dénemleri jtibariyle ihrag¢inin énemli yatinimlan
ve bu yatinmlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk Finansman Sekli
2024 2023 2022
Hotel - Peker GMBH 3133965222 | 4.044576.029 | 2.365.148.144 | OFkeymak ve Banka
Peker Tower Maslak 1.204.024.000 353.301.874 _| Ozkaynak ve Banka
: . Kredileri
Disseldorf - Nordstern 775.133.820 1.022.901.496 | 351.487.294 Omﬁ""eﬁi‘{zr?”‘ka
é‘ﬁ)‘t’)‘f]e“ - Peker GYO 360.382.122 306.870.449 | 145.358.064 Ozkaynak
Arsa kullanim hakk: 159.046.466 229.630.104 _ | ©ekaynak ve Banka
Kredileri
Grevenbroich - Bluestone 114.984.306 131.915.020 92.963.462 (zkaynak
Ritz Carlton A 95 - Peker - {zkaynak ve Banka
A 77.236.000 89.515.138 : yualcve |
Nef 22 - Peker GYO 66.548.300 Ba40 | 2205674 | OAkeymak ve Benka
Fouse - Peker GMBH 51.614.361 69.369.187 49.766.660 Ozkaynak
Parcela Benalmadena - Spain 52,145.809 65.720.269 _| Ozkaynak ve Banka
Kredileri
Parcela Mijas - Spain 42,891,855 54,416,329 _| Oekaynak ve Banka
Kredileri
Grevenbroich - Peker GYO 25.164.297 32.450.668 25261006 | O7kaynak ve Banka
Global Kredileri
Kaiserwall - Peker GYO 18.000.738 22292198 18.592.693 Oakaynak
Camlica Arsa - 892.908.379 Ozkaynak
Marbella - Spain - - 65.527.250 {zkaynak
Sultan Makami Konutlart - - - o
STOKLAR
31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
B 2024 2023 2022
Atakdy NEF 22 bagimsiz 205960.137| 315270575 ' 258.073.290
bislitm stoklari
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bilim stoklar (-)

Atakty projesi arsa paylar 07.807.363 07.807.365 67.743.365 Ozkaynak
Sultan Makami Konutlari 57.169.310 57.169.310 59,648.332 Ozkaynak
Stoklar, briit 450.936.812 470.247.250 385.464.987
Atakty NEF 22 bagimsiz (37.871.878)|  (28.184.581) (47.401.354)

Atakdy projest arsa paylari

()¢ (24.450.985) (15.361.925) -
Stok deger diigikligit

kargilig () (62.322.863) (43.546.506) (47.401.354)
Stoklar, net 388.613.949 426.700.744 338.063.633

¢ Atakdy NEF 22 Projesinde Yer Alan Bagimsiz Boliimier

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan Atakdy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan 74.898.337 Tirk lirasi bedelle satin alinmigtir. Satin alman ticari
alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, sirket ile Nef arasindaki mal paylagmi gergevesinde 45 adet bagimsiz
boliim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmustir. 31 Aralik 2024 tarihi itibarryla 10 adet ticari alan stoku
bulunmaktadir .

*  Atakdy Projesi Arsa Paylan

Sirket’e ait [stanbul Ili, Bakirksy [lgesi, Atak8y Mahallesi’nde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda
akdedilen s6zlesme ile "Arsa Satig1 Karsiig Gelir Paylagimi Projesi” yapilmaktadir. Satis hasilaty, arsa sahibi
Peker GYO ile yitklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yiikleniciye ait olacak sekilde paylagilacaktr.
Projede 1.438 adet konut ve 125 adet igyeri bulunmaktadir. Nef tarafindan satis1 yapilan bagimsiz béliimlerin
teslimine baglanmus olup, teslimi yapilan bagmmsiz béliimlere ait arsa pay1 faturalari Nef’e fatura edilmistir.
Ayrica, cari donemde Sirket ile Nef arasinda yapilan bagimsiz baliim paylasimina konu bagimsiz béliimlere
ait arsa paylari da (toplam 76 adet) Nef’e fatura edilmigtir. 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla teslimi yapilmayan
5 adet ticari alana iligkin arsa paylar stoklarda yer almaktadir.

¢ Kaiserwall Almanya

Almanya'nin Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana
sahip 3 daire 1 ticari alandan olugan ve 40.000 € yillik kira geliri bulunan taginmazm 500.000 €'ya satin
alinmugtir. Kira geliri elde edilen séz konusu bina sirket aktifinde yer almaktadir.

» Ritz Carlton

Ritz Carlton A 95, Istanbul Ili, Sisli Tlgesi, Tegvikiye Mahallesi’nde yer alan 840 ada 114 parsel numarasinda
kayitli, 5.032,56 m2 yiizolglimlii parsel iizerinde konumlanmig olan A, B ve C bloktan olugan projenin A Blok
14. katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz béliim 26 Temmuz 2023 tarihinde KDV harig
48.303.840 Tiirk lirasina satin almmugtir. 1gili daire kiraya verilmis ve kira geliri elde edilmektedir.

s Peker Tower Maslak

Sirket, 24 Haziran 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde yer aldigi DIGH Maslak Insaat
Proje Damsmanllk Ltd. $ti'nin hisselerinin %99'una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Isletmecilik

A.S.nin paylarmin tamamim Peker Holding A.§.'den satin almistir. Toplam 16.554 m2 ingaat alanma sahip

olan arsa, Istanbul’da plazalar ve i merkezlerinin en yogun oldugu bslgede, Biiyiikdere Caddesi iizerinde yer
almaktadir. 6 bodrum katin yaninda zemin + 15 kattan olusacak projede ofis biiyiikliiklerinin 120 m2 ile 36
m2 arasinda degismektedir. 7

o Peker GMBH
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lizerinde geligtirilen projede toplam 24.000 m2 net kullanun alan (8.400 m2 otel, 5.800 m2 boarding house,
1.800 m2 ofis, 8.000 m2 ortak kullanim alani) bulunmaktadir. Ingaatma 2019 yilinda baglanan 431 odal otel
projesinin 2023 yili baginda tamamlanmgtir. S6z konusu otel Diisseldorf gehrinin en biiyiik otellerinden biri
olup, 25+5 yilligina Novum Oteller Grubu’na kiralanmistir, Bununla birlikte, sirketin biinyesinde kira geliti
elde etti3i bir adet villa tipi konut yer almaktadur.

* Blue Stone Investment GMBH

Grup, Almanya’da arsa edinmek iizere kurulmus olan sirketin paylarinn tamammu iligkili taraf olan Peker
Holding GMBH sirketinden 6 Ekim 2021 tarihinde satin almustr. Almanya’nin Gerevenbroich sehrinde
bulunan 2.370 m2 arsa fizerinde konut projesi gelistirmesi planlanmaktadir.

e Nordstern Diisseldorf GMBH

Grup, Almanya’da kurulu olan Nordstern Diisseldorf GMBH sirketinin sermayesini temsil eden paylarin
%89 unu iligkili taraflarindan Peker GMBH girketinden 1 Aralik 2021 tarihinde satn almigtir, Kalan %11%ine
iligkin hisseler 26 Agustos 2022 tarihinde iligkili taraflardan Peker GMBH’dan 13.367.707 TL 6denerek satin
almmigtir, Sirket bu pay alimiyla birlikte ilgili girketin paylarmin tamamina sahip konuma gelmistir.

Nordstern Diisseldorf GMBH, Almanya’nin Diisseldorf sehrinde 8.891 m2 bityitkliigiinde bir arsaya sahip olup
ilgili arsa tizerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmektedir. Ek olarak, Nordstern Diisseldorf ile
Diisseldorf Belediyesi arasinda 31 Agustos 2023 tarihinde imzalanan arsa alim s6zlegmesi ile bahsi gegen
arsaya bitigik parselde 9.163 m2 biiytikligiinde yeni bir arsa daha alinmig olup, bu iki arsamn projelendirmesi
birlikte yapilacaktr.

e Peker GYO Spain SL

S8z konusu sirketimiz biinyesinde, Avellano, 9.3, Benalmadena 1 29639 Malaga adresinde yer alan, ekspertiz
degeri 342.862,21 Euro olan 609,11 m2 arsanin 355.000 Euro bedelle satin almmast icin Maldonado Gonzalez
Abogados Slp firmasi ile ve Ficus Buena Vista Sol, 2, Buenavista, 29650, Mijas, Malaga adresinde ver alan
ekspertiz degeri 265.867,93 Euro olan 670 m2 arsanin 220.000 Euro bedelle satin alinmas: i¢in Carmen Isabel
Barrios Medina Montoya ile noter alim sézlesmeleri imzalanmig ve satmn alma bedelleri tdenerek tapu
iglemleri tamamlanmigtir. S6z konusu arsalar {izerinde modiiler ev projeleri gelistirilmekte olup, projeler ile
ilgili ¢aligmalar devam etmektedir. Bu kapsamda modiiler ev yapimina iligkin tiim malzemeler satin alinmig
olup, fabrikada tiretimleri tamamlanmigtir. Ayrica ¢elik konstruksiyonlar kurulmus ve planlar hazirlanarak izin
i¢in belediye bagvurulmustur.

¢ Peker GYO Global GMBH

Almanya'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan 194 m2 arsa alanina sahip olan
ve ekspertiz degeri 200.000 Euro olan taginmaz 265.000 Euro bedelle satin alinmistir. S6z konusu taginmaz
Peker GYO Global GMBH portfSyiine alinmig olan séz konusu diger iki tagnmazlarla bitisik konumda olup,
bahse konu ii¢ taginmazin birlikte projelendirilmesi planlamaktadir.

Yine Almanya'da kurulu istirakimiz Peker GYO Global GMBH biinyesine Almanya'nin Kuzey RenVestfalya
Bolgesi'ndeki Solingen sehrinde yer alan 2.690 m2 bityiikliigiindeki arsa alanima sahip olan ve ekspertiz degeri
2.530.000 Euro olan tagmmaz 2.400.000 Euro bedelle satin alinmig olup, s6z konusu arsa tizerinde 75 odal
hotel ve 20 dairelik konut projesi gelistirilmesi planlanmaktadir. Projede yamlacak olan 75 odali otelin 14
farklx iilkede 600'den fazla oteli bulunan B&B Hotel grubu'na 20 + 5 yillligina kiralanmas: igin sozlesme
imzalanmistir. Kira bedeli yillik 426.600 Euro olup, 5'inci yildan sonra yillik ciro'nun %23,5'u ba.z S,
lizerinde olmasi durumunda kira bedeli cironun %23,5'u olarak ddenecektir. S6z konusu projem
calismalar devam etmekte olup, otel olarak renove edilecek meveut binanm igi yikim igleri ile

ile ilgili kaba insaat ve gatr ingaat: tamamlanmgtir.
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6.2.2. Ihrage: tarafindan yapimakta olan yatimlarinin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi dagilim
ve finansman sekli haklunda bilgi

Sirket agirlikli olarak Tiirkiye’de Istanbul’da faaliyet géstermekte, bununia birlikte yurtdisinda Almanya ve
Ingiltere’de ve Ispanya’da yatirmlar yapmaktadir. Sirket’in mevcut portfoyli konut ve ticari tiniteler
(magazalar) agirhiklidir.

6.2.3. ihragcimin ydnetim organi tarafindan gelecege yiinelik 6nemli yatirimlar hakkinda ihraggryr
baglayic olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girigimler hakkinda bilgi

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar

Sirketin faaliyet alanlari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatintm Ortakliklarma iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konular ile esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

7.1.1 izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri iﬁbariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini
de igerecek gekilde ihrage faaliyetleri hakkinda bilgi

Grup’un 31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 d6nemleri itibariyle sirastyla, 141.392.796 TL, 1.294.166.990
TL ve 287.317.094 TL tutarlarinda satig gelirleri séz konusudur.

. 2024 yilinda gelirlerin 14.428.532 TL’si Atakty NEF 22 bagimsiz béliim stoklarinda yer alan isyeri
satigindan kalan  126.964.264 TL ise afuwlklt olarak Sirket'in bagli ortakliklarmnin biinyesindeki
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden,

. 2023 yiinda gelirlerin 1.161.484,335 TL’si Istanbui’un Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m2 alana
sahip projelendirilmemis yatirim amagh arsanin ve Sultan Makami Konutlarinda yer alan konu ve depolu konut
satiglarindan, 77.981.516 TL’si yurt disinda bulunan Malaga Marbella’da Urbanization Oasis Club Projesinde
yer alan 18 ve 19 no'lu konutlarin satigin, kalan 54.701.139 TL’si ise agrbkli olarak Sirket’in baglh
ortakliklarinin biinyesindeki gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden,

. 2022 yilinda gelirlerin, 132.587.685 TL’si Sultan Makam: Konutlarinda yer alan bagimsiz bsliim
satislar ve Atakdy Projesine iligkin arsa pay1 satigindan, 154.729.409 TL’si ingiltere’nin Gravesend kentinde
yer alan yatirum amagh gayrimenkullerin satigindan, kalan 23.157.510 TL’si agrhikli olarak Sirket’in bagh
ortakliklarinin biinyesindeki gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden

elde edilmisgtir,

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden Gnemli nitelikte lirlin ve hizmetler ile s6z Konusu iirin
ve hizmetlere iligkin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen agama hakkinda tieari sirr agiga
¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmuy bilgi

Yoktur.

7.2. Baghcea sektirler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet gésterilen sektérler/pazarlar ve ihragcmin bu sektirlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj
ve dezavantajlar1 haklkinda bilgi

7.2.1.1. Faaliyet Gosterilen Sektérler/Pazarlar

Sirketin faaliyet alanlart Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakhk{{nna g
diizenleanelerinde yazili amag ve konular ile esas olarak gayrimerkullere, gayrimenkullere dak :
piyasasi arag¢larina, projelerine ve gayrlmenkullet_'e__dayah haklara yatirim yapmaktadir.
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Sirket agurlikh olarak Tirkiye’de istanbul’da faaliyet gostermekte, bununla birlikte yurtdisinda Almanya,
Ingiltere ve Ispanya’da yatirimlar yapmaktadir. Sirket’in meveut portféyil konut ve ticari iiniteler (magazalar)
agirhkhdir.

7.2.1.2. Ihrageimin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlart haklanda bilgi

Halka agik bir anonim ortaklik olan Sirket, GYO sekibriinde faaliyet gistermekte olup Sermaye Piyasast
Kurulu mevzuatlari ¢ergevesinde faaliyetlerini siirdiirmektedir. Tirkiye’de ingaat sektorli ekonomik
aktivitenin en nemli gii¢lerinden biridir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan hesaplanan insaat maliyet endeksi, 2025 yili Subat aymda bir
Oneeki aya gbre %1,24 artty, bir Snceki yilin ayni ayina gire %23,94 arttr. Bir 6nceki aya gre malzeme endeksi
%1,99 artt1, isgilik endeksi %0,02 azaldi, Ayrica bir énceki yilin aym ayma gére malzeme endeksi %19,49
artt1, ig¢ilik endeksi %32,38 artti, Uretim endeksleri incelendiginde ise bina ingaat: sektorii endeksinin bir
Onceki yilin aym ayina gére %14,9, bina dig1 vapilarin ingaat1 sektétii endeksinin %10,3 ve ¢zel ingaat
faaliyetleri sektorii endeksi %7,1 arttif1 gozlemlendi. Toplam ciro endekslerinin %32 oraninda yiikselis
gosterdigi yihn ilk aylarina sirastyla sanayi sektérii ciro endeksi %21, insaat ciro endeksi %49, 1, ticaret ciro
endeksi %34,4 ve hizmet ciro endeksi %39,6 artig gosterdi.

Sirket irili ufaklt pek¢ok firmanin faalivet gisterdigi ve rekabetin yogun oldugu bir sckttrde faaliyet
gostermektedir. Bosta Istanbul(BIST)’da mevcut durumda 51 adet GYO islem gdrmekte olup, bu sirketlerin
31.03.2025 itibariyle toplam piyasa degeri 646.355.563.81 TL, toplam firma degeri ise 681.009.797.691TL
‘dir. Peker GYO 4.250.000.000TL’lik piyasa degeri ile BIST’de islem goren GYQ’larin toplam piyasa
degerinin %0,66’si olugturmaktadir.

BiST’te islem gdren GYO’larin 31.03.2025 rihi itibariyle bityikliikleri asagida yer almaktadur.

FIRMA

SEMBOL|{ OZSERMAYE II)’:E‘(I’}AESRAI DECERI

ADESE 10.404.763.000 6.804.000.000 6.968.707.000
ADGYO 7.903.530.087 8.987.220.000 8.203.269.489
AGYO 4,953.431.896 1.735.410.600 1.650.885.771
AHSGY 5.081.234.854 4.325.100.000 3.318.679.327
AKFGY 23.577.676.613 8.463.000.000 9.010.794.608
AKMGY 7.640.046.392 7.136.056.000 6.316.367.629
AKSGY 35.275.245.829 15.818.250.000 17.211.123.794
ALGYO 14.879.983.789 5.648.202.000 6.529.364.310
ASGYO 15.767.060.718 7.446.700.000 6.062,492.014
ATAGY 609.055.598 535.799.999 475.210.860
AVGYO 1.727.996.122 1.020.024.000 903.441 460
AVPGY 34.492.109.362 22.860.000.000| 22.240.575.444
BASGZ 24,409.181.018 25.396.000,000| 23.006.759.384
BEGYO 4,520.852.576 7.049.750.000 7.039.327.798
DGGYO 11.699.851.096 10.531.286.971 13.921.964.157
DZGYO 4.512.097.490 2.492.000.000 1.229.461.630
EGEGY 878.647.639 4.188.000.000 3.675.743.598
EKGYO 108.700.981.000 60.914.000.000 |  68.942.032.000
EYGYO 1.991.929.630 1.638.000.000 2.525.064,594
FZLGY 3.878.848.961 11.352.600.000 11.778.919.876
HLGYO 35.987.676.805 10.635.200.000 --15.616.250.668
IDGYO 285,943,716 423.000.000 521.536.708
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ISGYO 42.168.735.212 | 15.455.050.000| 15.624.838.924
KGYO 1.665.450.178 3.500.000.000 3.462.165.412
KLGYO 20.175.241.000 7.449,300.000 6.610.260.000
KRGYO 1.322.531.682 2.983.199.999 2.967.168.957
KZBGY 17.841.035.805 12,972.000.000 | 15.083.447.194
KZGYO 10.582.922.646 4.420,000.000 5.100.892.795
MHRGY 6.541.085.870 4.498.880.000 2.726.582.024
MRGYO 8.942.908.381 2.061.952.200 3.103.903.314
MSGYO 4.038,037.197 1.958.933.052 1.691,259.477
NUGYO 5.552.200.015 2.578.826.120 2,449.979.910
0ZGYO 5.101.358.625 1.727.500.000 1.685.507.848
O0ZKGY 53.847.840.118 | 16234.400.000( 12.113.437.462
PAGYO 11.920.369.077 6.377.100.000 6.100.981.420
PEKGY 3.526.890,933 4.250.000.000 8.136.059.873
PSGYO 19.983.312.572 9.504.000.000} 22.049.090.973
RGYAS 99.035.698.000; 45.446.300.000| 60.886.178.000
RYGYO 58.305.329.553 | 28.840.000.000| 30.618.529.057
SEGYO 6.355.115.315 3.294.898.896 |  3.526.876.026
SNGYO 43.469.415.947| 15.600.000.000 | 22.675.662.262
SRVGY 21.435.809.850 9.,002.500.000 8.828.489.526
SURGY 7.754.944,398 9.011.500.000 8.793.574.238
TDGYO 322394915 1.003.260.000 917.446.998
TRGYO 107.780.545.000 | 65.700.000.000 50.285.790.000
TSGYO 5.163.573.681 4.316.000.000 4.387.255.150
VKGYO 20.141.016.898 7.245.000.000 5.741.085.414
VRGYO 4.471.562.543 2.107.399.999 2.257.398.626
YGGYO 16.506,738.362 1 19.776.960.000| 16.474,134.426
YGYO 14.488.612.307 1.463.485.980 2,463.629.535
ZRGYO 60.720.390.164 | 112.177.518.000 | 117.093.200.731

Sirketin GYO olarak faaliyet gstermekte olup SPK’min belirledigi bir ¢ok cesitli diizenlemeye tabidir, Ornek
olarak, yatirim yaparken SPK’nin belirledigi kriterlere uygun olarak portféye alinmasmda sakinca olmayan
gayrimenkullerin tercih edilmesi gerekmekte ve bireysel mali tablolarinda akiif biyiikliigiiniin %51’ inin
SPK’nin GYO’lara iligkin diizenlemelerinde belirtilen gayrimenkul yatinmlarindan olugmasi gerekmektedir,

Sirketin kira gelirlerine odaklanmamasi ve satig odakli bir strateji benimsememesi zaman zaman dezavantaj
olabilmektedir. Bu durumda Sirket gelirlerinde zaman igerisinde ciddi dalgalanmalar yasanabilmektedir.
Projelerin devam ettigi ve heniiz alicilara teslimat yapilmadig: dénemlerde Sirket mali tablolarinda herhangi
bir gelir olugmazken, ingaati tamamlanip satis1 yapilan Unitelerin teslim edilerek alicilara fatyralandif
donemlerde ise Sirket yiiksek tutarda hasilat elde edebilmektedir.

Satig odakh stratejinin bir diger sonucu da portfSyii siirekli yenileme ihtiyaci olmasidir, Sirketin gelir iretmeyi
ve karliligm siirdiirebilmesi sona eren ve satifarak portfSyden gikan bir projenin ardindan hizhca bir
bagkasinin devreye almabilmesine baglidir. Burada olabilecek gecikmeler Sirket’in nakit akigini etklleyeblllr

ve diizenli kira geliri elde eden rakiplerine gére dezavantaj tegkil edebilir.

7.2.2. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle 1hrag:g:mm net s
faaliyet alanina ve pazarm cografi yapisina gére dagihmi hakkinda bilgi:
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31 Aralik 2024 tarihi itibarryla sone eren donemde Grup’un hasilati agilikht olarak kira gelirlerinden
olugurken; 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla sona eren dénemlerde Grup’un hasilati aghkl
olarak yurti¢i ve yurtdisinda gergeklestirilen gayrimenkul satiglarmna iliskin gelirlerden olusmaktadir. Aym
tarihler itibartyla sona eren donemlerde satiglarin maliyeti ise satis1 yapilan gayrimenkullere iliskin
maliyetlerden olusmaktadir. 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla sona eren
d6nemlerde hasilat ve satiglarin maliyetinin detaylari agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

_ 31 Aralk 2024 31 Aralk 2023 31 Arahk 2022

Yurtici satiglar - 14.428.532 1.161.484.335 132.587.685
Yurtdiga satiglar " - 77.981.516 154.729.409
Kira gelitleri ©*" 126.964.26 54.701.139 23.157.510
Hagsilat ' 141.392,796 1.294.166.990 310.474.604
Satislarm maliveti (-) (25.488.603) (1.392.021.039) (498.259.024)
Briit kar/ (zarar) 115.904,193 (97.854.049)) (187,784.420)

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla sona eren donemde yurtici satiglar, Atakéy NEF 22 bagmsiz bslitm stoklarinda yer
alan igyeri satigmdan olugmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren donemde yurtici satiglar Istanbul'un Usktidar
iicesinde yer alan 11.020 m? alana sahip projelendirilmemig yatirim amaclh arsanin ve Sultan Makam: Konutlarrnda yer
alan konut ve depolu konut satiglarindan olugurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibar1yla sona eren dtnemde yurtigi satiglar
Sultan Makami Konutlari'nda yer alan bagimsiz boltim satiglar1 ve Atakdy projesine iligkin arsa payt satigmdan
olugmaktadir.

) 31 Araltk 2023 tarihi jtibariyla sona eren dénemde yurtdis1 satiglar Malaga Marbella'da Urbanization Oasis Club
Projesinde yer alan 18 ve 19 no'lu konutlarmn satigindan olugurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren dénemde
yurtdigt satiglar Ingiltere'nin Gravesend kentinde yer alan yatmim amagh gayrimenkullerin satistndan olugmaktadir,

"% 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibarryla kira gelirleri agirhikli olarak Sirket’in
yurtdigindaki baglt ortakliklarmin sahip oldugu yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden
olusmaktadir,

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu hakkinda bilgi
Isbu izahnamenin 5. B5liimiinde belirtilen risk faktérleri diginda bir unsur yoktur.

7.4, Thragenun ticari faaliyetleri ve karlihg acisindan nemli olan patent, lisans, sinai-ticari, finansal
vb. anlagmalar ile ihragemm faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne dlciide bu anlagmalara bagh
olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin dzet bilgi

Yoktur.

7.5. ihragginin rekabet konnmuna iligkin olarak yaptig1 aciklamalarn dayanag

Sirket’in rekabet konumuna iligkin olarak yapilan agiklamalar, Sirket ygneticilerinin kanaatini yansitmaktadir.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu dnemli &l¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme haline
iliskin bilgiler

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1 Thrageimin dahil olduiu grup hakkinda szet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulan, 1hra(;c;1yla olan
iligkileri ve ihrag¢min grup igindeki yeri

Sirket’in Almanya’da kurulu Peker GYO Global GMBH adindabir istiraki bulunmakta olup, S
agik olan kisim digmda kalan gogunluk hisseleri de gergek kigiye aittir. Sirketin kontrol eden fi
Hasan Peker’in yurt iginde ve yurt diginda ana faaliyet alanl gayrimenkul olan gegitli slrketlerl b' lu
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ybnetim hizmetleti ve yurt diginda koprii finans hizmeti veren sirketleri bulunmaktadir. Hasan Peker’in
dogrudan ya da dolayli olarak hissedar: olduklar: diger sirketler agagidaki gibidir:

Paliar Holdting GmbH Galdalein Invasument GobH Prher GVO A4S
Fatils Peker %106 HasgaBeker 831,20
BI9T UERD

Pe: BmbH
Peler GYO A » 4 100

Pelier Part GmbH
Puaher Holding Gmb
Gelsdtein hreestrnmnt L

Golsdtetn Invastment Lid ¢

Peker Holers
EnFo Investinant (GMA
Tatuinvestmsant GM3

Palker Managemeant GimbH
RER{e]

Pekar Ravelopmen il Palesr Domign Ltd Ievealpek bid
Aygagl Feker @ 3 104 Aysagnb Pakoes : 41 Avgagul Peber : %

Mrw Hond Hilding Ltd
i - Frirprel Propesty Ltd
. T PP
Ay ge piil Pelier: Sh 00 work brd 50100

) Fetar Holding I..-'m(i-'m‘l..tltl Greanlans Wosd Gottaps Lid FaH) Finehley Ltd
Paker Developinant Lid 34700 Bysogd Peker: 32100 freeantpele Lad 200

Bistransed Flnance Selullona Ltd
Invesmpelk [, 100

PGMIGreat Missunden Lid
Peb:ar Hulding Landon Lich 53189

Paker Saf Lul Peliar DolliaLtd
— Pelrer Hulding London Lrd %5100 Wildwoad Prapery Ltd Eumatpel L 0900
Peker Sofa Ltd §4900
Pekear Slodine {d FBF fvestierst Lid
» Peleer Holding tandan btd I patpalk w58
The Wildiood Goery Chuf bid Tup Ghozse Finanen Lid 9550
Frehar Brleton Lid Wilthwaod Prape ty Ltd 46160
i Peher Hatding London Lid
Peber Bri Laned Financiak Solatiens Lid
[ Petear Habdlng Lomfonr Lid 35700 PHF Invastinent Ltd %100
FHinaele Invaztment 1Lty
HH A Holding Ltd

Pelear Hodellng Landon Ltd w0109 "
BEvrnrt Yiarr Paker: 05100

Paker Cabhnm Ltd
- Paker Holing Lomlsn Lid 5700 Bl Porislde Brewary Managementll
Patyr Coblann Lid w100
Peker Luten Ltd

PGHEPortsinde Lid

Paher Holding Lamdon Ll w100

er Gobhant Ltd <9100

ﬂ UK ImperinE Invatments Lod
Hasgau Pakoar < 401050

Candary Venture
Fatih Poker

L I PR
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Palcer Halding A.5
Hasan Peler ;%100

Pgkar Managemant GmbH ;%100

PHE Sigoita Aracihk Hizm. A5 ;35100

Pal Yanetim Hiometler 835 ¢ 93100

Peler GYO A5
Hasan Peler
Public apen

931,26
i % 68,74

Pelar GYO Global GmbH (DE}
Poler QYO AS (20100

Bluastens Investmoent

Ginbh{DE)
Peluzr GYQ AG @ o4

100

Nordatern Ouasoldor? Gmbh (DE)

Peker G¥O A 1
Peker Helding G
Enfalov. GMBH: ¢
Dabe I, GRBH 29520

Pedier GmbH (DE)
Pelar Y0 A5+ 90100

Pakor GYLG Spain SL{ES)
Paker GYO AF: 55100

Digh Maslak ing. Proje Don, Ld, 5t
Pehar GYO AS ;50100

Hasan Poker
Fatih Peker
Fehmi Arikan @ %

Peleer Yeatgilih v Turizm Hizmetleri
A
Hasan Paltat : %100

Pal Telinolpjt San. Ve D Tie, A5
Hasan Peker: 5100

Peleor Yatinm Holding Au$
Hasan Peker: %190

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrag¢inin finansal kiralama
yolu ile edinilmiy bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yénetim kurulu karari uyarinea ihragg
tarafimdan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iligkin bilgi

Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo d5nemleri itibariyle maddi duran varhiklarmin dagihm agagidaki

tabloda yer almaktadir:
(TL) | 31.12.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022
Kayith Degerler
Tasular 93.327.232 95.470.600 34.625.323
Demirbaglar 16.847.387 20.189.710 11.453.421
Cgzel Maliyetler 85.127
Toplam 110.259.746 115.660.310 66.078. 744
Birikmis Amortismanlar
Tagitlar 34.088.216 32.352.692 14.116.728
Demirbaglar 5.168.273 4.497.505 1.448.863
Ozel Maliyetler 12.769
Toplam J39.269.258 J6.850.197 15.565.591
Net Defter Degeri 70.990.488 78.810,113 50.513.153

Edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin Bilgiler :

Yoktur.

Finansal ya da Faaiiyet Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varlklara iligkin Bilgiler: P

bulunmamaktadir.

Finansal tablo dénemleri itibariyle finansal ya da faaliyet kiralama yoluyla edinilen maddi dlﬁ‘an
i
¥
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9.1.2. fhra¢¢inm maddi duran varbklarimin kullanmim etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar

hakkinda bilgi:

Thragemmn portfdyiinde yer alan binalarin yasal siireci tamamlanmig, yap: ruhsatlar ve yapi kullanma izinleri
almmistir. S6z konusu arsanin projelendirilmesi ve yap ruhsat: almasi siirect, imar ve gevre mevzuatinmn gevre

ile ilgili hilkiimlerine tabi olacaktir.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar bakkinda

bilgi:

Finansal tablolarda stok ve yatirnm amagh gayrimenkul olarak simflanan gayrimenkuller iizerinde asagida
agiklanan kisitlamalar mevcuttur.

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkmda Bilgi
Maddi Duran Kisitlamanmn / | Kimin Lehine Verildigi | Nedeni Verilis Tutar: {TL)
Varhk Ayni Hakkin Tarihi
Tiirii _
Atakty Nef 22 Ipotek ONB Finansbank A.S Kredi kullamma | 24.08.2017 40.060.000
Atakdy Nef 22 Ipotek Ziraat Katthm Bankas1 | Kredi kullammi | 10.16.2023 10.000.000
Ritz Ipotek Ziraat Katilim Bankasi . | Kredi kullanimi | 09,12.2024 49.250.000
Atakioy Nef 22 Ipotek Ziraat Kahilim Bankas1 | Kredi kullammi1 | 29.02,2024 21.500.000
Atakdy Nef 22 Ipotek Ziraat Katilm Bankas1 | Kredi kullanim1 | 29.02.2024 28.500.000
Atakdy Nef 22 Ipotek Ziraat Bankas1 Kredi kullamma | 9.10.2024 16.000.000
Atakdy Nef 22 Ipotek Ziraat Bankas1 Kredi kullanmi | 08.01.2024 110.000.000
Atakdy Nef 22 Ipotek Albaraka Kredi kullammi | 01.02.2024 85.000.000
Atakdy Nef 22 Ipotek Valaf Katilim Kredi kullanmmi | 06.02.2024 60.500.000
Atakdy Nef 22 Ipotek Valaf Katilim Kredi kullanpni | 21.10.2024 15.000.000
TOPLAM 435.810.000

9.1.4. Maddi duram varhklarn rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ defier ve
dayandifa deger tespit raporn hakkinda bilgi:

Sirketin,

- Atakdy Nef 22 Projesi: Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik A S.,

- Sultanmakami Konutlari*: Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.,
- Camlica Arsasi*; Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik A.S.,

- Kaiserwall Binasi {(Almanya): Netzelwerk GmbH,

Ingiltere; Kingstons (Guildford) Limited veya Strutt & Parker,

- Almanya; Netzelwerk GmbH veya Wardin & Schmoranz Sachverstindige fiir Immobilienbewertung (Wardin
& Schmoranz Miilkiyet Degerleme Uzmani)., '
- Ispanya; Eurovaloraciones S.A. veya Krata Sociedad de Tasacidn, S.A,
tarafindan hazirlanmasma Yonetim Kurulu’nun 31.01.2024 tarih ve 2024/01 sayili toplantisinda karar

verilmistir.

* Satiy nedeniyle 31.03.2025 tarihli finansal tablolarinda ver almamakia olup soz konusu iglemler ilgili
muhasebe standartlarma uygun sekilde kayda alinmuigtyr.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgilex:

9.2.1. ihrace bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihrageinin
sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Yoktur.

maddi olmayan duran varhklara bagimlihk derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.
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9.2.3, igletme igi yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihrager bilgi
dokiimaminda yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibartyla bu varhklar icin yapilan
gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandif) deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhkiarn kullanimim veya satisim kisitlayan sézlesmeler veya diger
kisitlayier hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde gerefiye kaleminin bulunmas: halinde, ihra¢g
bilgi dokiimammda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye edinimine yol
acan iglemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILIiSKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum

10.1.1 Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal durumau,
finansal durrmunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in enflasyon muhasebesi uygulanmig 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihi itibariyle sona eren hesap
donemlerine ait yillik finansal tablolar, 31.12.2024 tarihli yillk finansal tablolarin KAP’ta duyuruldugu
sekliyle 31.12.2024 tarihli satin alma giicli cinsinden, 31.12.2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine
ait yillik finansal tablolar ise, KAP’ta duyuruldugu sekliyle 31.12.2023 tarihli satin alma giicli cinsinden
sunulimustur.

Sitket’in finansal tablolar1 ve bunlara iligkin bagmmsiz denetim raporlar www.pekergyo.com.lr ve

Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide
Diinem 31.12.2024 31.12.2023* 31.12.2022%*
Nakit ve nakit benzerleri 53.900.159 £3.881.089 01.693.166
Finansal yatirimlar 47.214.950 134,459,984 : 5.257
Ticari alacaklar
- Tligkili taraflardan ticari alacaklar 169.031.179 214.013.791 -
- Tligkili olmayan taraflardan ticari 305.167.617 1.019.291.029 58.868.902
alacakiar
Diger alacaklar
- Mligkili taraflardan diger alacaklar 5.982.349 4.601.918 268.124.417
- Iligkili olmayan taraflardan diger 11.976.889 5.606.107 15.095.898
alacaklar
Stoklar 388.613.949 426.700.744
Pegin ddenmis giderler
- Iligkili taraflara pegin tdenmis giderler 609.061.676 -
- Iligkili olmayan taraflara pegin 8denmis 230,024,877 -
giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 217.155 -

Diger dbnen varliklar 105.815.673 -
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Toplam diénen varliklar 1.927.006.473 2.570.651.991 1.312.906.683
Finansal yatirimlar - 1.128.182 -
Ticari alacaklar
- Mligkili taraflardan ticari alacaklar - 848.433.368
Diger alacaklar
- [ligkili taraflardan diger alacaklar - - -
- lligkili olmayan taraflardan diger 1.378.778 1.365.578 864,932
alacaklar
Yatirum amagh gayrimenkulier 6.081.137.296 6.496.244.226 4.029.258.716
Maddi duran varliklar 70.990.4838 78.810.113 50.513.153
Pesin ddenmis giderler
[igkili taraflara pesin denmis giderler 18.811.982 .
Digkili olmayan taraflara pegin denmis - 447.126
giderler
Ertelenmiy vergi varligi 3.257.465 13.277.153 12.799.268
Toplam duran varhklar 6.156.764.027 6.609.637.236 4.942,317.063
Toplam Varhklar 8.083.770.500 9.180.289.227 6.255.223.746
Kisa vadeli borglanmalar 1,262.095.353 192.350.519 288.898.626
Uzun vadeli borglanmalarn kisa vadeli 7.540.982
kisimlari 86.332.149 -
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli 39.928.276 57.524.102 -
borglarin kisa vadeli kisimlari
Diger finansal borglar - - 36.292
Ticari borglar
- Iligkili taraflara ticari borglar 6.736,215 1.418.801 -
- 1ligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 131.116.387 172.957.034 127.360.052
Miigteri stzlesmelerinden dogan 264.358.807 367.430 26.713.508
yiikiimliilakler :
Diger borglar
- iligkili taraflara diger borclar 220.758.036 2.355.735 455.028.949
- Mligkili olmayan taraflara diger borglar 6.343.016 44625377 699.358
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar 2.060.935 520.582 2.053.023
Caliganlara saglanan faydalara iliskin 1.605.398 1.168.828 1.350.489
borclar
Donem kart vergi yilkimlilliigi - 5.317.125
Diger kisa vadeli ylikiimItilitkler 30.226.001 72.941.177 2.638.476
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.060.560.573 553.770.567 010.095.898
Uzun vadeli bor¢lanmalar 1.606.309.003 2.896.469.414 1.352.535.846
Kiralama islemlerinden uzun vadeli 479,814,947 ' -
borclar 335.582.161
Diger borglar
- iligkili taraflara diger borglar 345.099.235 296.614.607 130.310.118
Uzun vadeli karsiliklar _
- Caliganlara saglanan faydalara iligkin 895.931 715.948 2.030.805
uzun vadeli karsihklar
Ertelenmis vergi vilkktmliilitkleri 350.259.998 276.504.938 115.818.721
Toplam uzun vadeli yiikkiimliiliikler 2.638.146.328 3.950.119.854 1.600.695.490
Ana ortakliga ait dzkaynaklar 3.182.205.512 4.372.979.931 3.744.432.358
Odenmis sermaye 2.500.000.000 669.833.747 669.833.747
Qzsermaye dtizeltme farklar 1.543.682.313 2.877.613.563 1.787.200.218
Hisse senedi ihrag primleri 22.742 22.742 15.752
Kar veya zararda yeniden -
siniflandinlmayacak birikmis diger

. | kapsamh gelirler veya giderler
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden (797.3058) (767.511)
Sletim kazanglart / (kayiplar)




Kar veya zararda yeniden

siniflandinlacak birikmis diger kapsaml

gelirler veya giderler

- Yabanci para ¢evirim farklan (1.306.937.399) (742.242.408) (486.315.350)
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya (2.727.497.551) (2.053.850.617) 5.191.570
igletmeleri igeren birlesmelerin etkisi

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 267.409.110¢ 166.395.165 96.461.310
Gegmis yillar karlan 2.800.501.095 1.900.348.109 2.133.069.346
Net dénem kan / {zarar1) 105.822.505 1.555.627.141 (460.433.998
Kontrol giicli olmayan paylar 202.858.087 303.418.875 -
Toplam Hzkaynaklar 3.385.063.599 4.676.398.806 3.744.432.358
Toplam Kaynaklar 8.083.770.500 9.180.289.227 6.255.223.746

Finansal Durum Tablosu (TL)

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Finansal Tablo Tiirii Bireysel

Diinem 31.12,2024 31,12.2023* 31.12,2022%*
Nakit ve nakit benzerleri 10.036.773 3.050.811 63.055.470
Finansal yatirimlar 3.263.991 87.422.505 -
Ticari alacaklar

- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 165.343.050 211.634.792 -
- Tligkili olmayan taraflardan ticari 303.706.253 997.486.341 43,493,996
alacaklar

Diger alacaklar

- Iligkili olmayan taraflardan diger 87.322 99800 1.108.187
alacaklar

Stoklar 388.613.949 426.700.744 338.063.633
Pesin ddenmis giderler

- liskili taraflara pesin Sdenmis giderler 408.886.122 392.592.821 211.234.287
- Iligkili olmayan taraflara pegin 6denmis 222453971 1.085.304 245888
giderler

Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 208.363 46.053 105.398
Difier dénen varliklar 17.001.002 17.7125.206 2.386.190
Toplam Dénen Varhklar 1.519.600.796 2.137.848.377 659.6%7.049
Finansal yatirimlar 3.683.760.008 3.013.545.237 923.858.773
Ticari alacaklar : -
- iligkili taraflardan ticari alacaklar 848.433.868 | -
- Iligkili olmayan taraflardan ticari -
alacaklar

Diger alacaklar

- Iligkili taraflardan diger alacaklar 1.870.624.999 1.717.811.184 119.517.414
- Tligkili olmayan taraflardan diger 529 764 872
alacaklar

Yatirim amach gayrimenkuller 161.785.038 185,079.806 933,746.746
Maddi duran varliklar 52.171.951 53.503.616 33.629.080
Pegin 6denmis giderler - - 447.126
Toplam Duran Varhklar 5.768.342.525 4.969.940.607 2.859.633.879
Toplam Varhklar 7.287.943.321 7.107.788.984 3.519.330.928
Kisa vadeli borglanmalar 669.894.092 134.592.677 67276424
U=zun vadeli borglanmalarn kisa vadeli 86.332.149 7.540.982 -
kisimnlar:

Kiralama iglemlerinden uzun vadeli 27.594.946 45.733.233 -
borglarn kisa vadeli kisimlar:

Ticari borglar

- ligkili taraflara ticari borglar 3.662.863 173.494

- Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 20.486.109 28.051.902

Miisteri s§zlesmelerinden dojan 324,853

ylikiim liilitkler

264.358.807

Diger borglar
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- Tligkili taraflara dier borclar 227.301.377 1.166.074.144 41,426
- Iliskili olmayan taraflara diger borglar 1.101.522 44.444.747 698.704
Cahsanlara saglanan faydalara iliskin 1.479.817 904.881 756.867
borglar

Diger kisa vadeli yukumlulllkler 6.549.880 12.878.527 27.307
Toplam kisa vadeli yiikiim ltllilkler 1.308.761.562 1.440.719.440 95.715.211
Uzun vadeli bor¢lanmalar 21.875.984 3.357.856 -
Kiralama iglemlerinden uzun vadeh - 22,442,113 -
borclar

Digier Borglar

Iligkili taraflara diger borglar 927.316.769 - -
Uzun vadeli karsiliklar

- Galisanlara saglanan faydalara iligkin 895.931 715.948 2.030.805
uzun vadeli kargiliklar

Ertelenen vergi yikiimliiliigii 3.332.805

Toplam uzun vadeli yiikiimlillitkler 053.421.489 26.515.917 2.030.805
Ozkaynaklar 5.025.760.270 5.640.553.627 3.421.584.912
Odenmis sermaye 2.500.000.000 669.833.747 669.833.747
Ozsermaye diizeltme farklar 1.543.862.315 2.877.613.563 1.787.200.218
Hisse senedi ihrag primleri 22,742 22.742 15.752
Kar veya zararda yeniden

sinflandmimayacak birikmig diger

kapsaml: gelirler veya giderler

- Tanimlanmig fayda planlar yeniden (797.305) (767.511) (590.197)
oleiim kazanclar: / (kayiplari)

Kardan ayrilan kisitlanrmg vedekler 267.409.110 166.395.165 96.461.310
Gegmis yillar karlan 1.273.292.219 1.227.045.673 1.335.453.429
Net dédnem kari / (zarar) (557.848.811) 700.410.248 (466.789.347)
Toplam Kaynaklar 7.287.943.321 7.107.788.984 3.519.330.928

* Tirk Lirast’min 31.12.2024 tarihi itibariyla satin alma gilcit esasina gire belirlenmistir.
** Thirk Lirast’mn 31.12.2023 tarihi itibariyla satin alma giicit esasing gire belirlenmigtir,

Sirket’in (konsolide) aktif bityiikliigti 31.12.2022 déneminde 6.255 milyar TL olup 31.12.2023 déneminde ise
9.180 milyar TL’ye ¢ikmig. 31.12.2024 déneminde ise Snceki déneme gdre artisla aktif bityiikliigiimiiz 8.084

milyar TL’ye diigmiigtiir.

. Ticari Alacaklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin
swrasiyla 169.031.179 TL ve 214.013.791 TL’lik kisrm Sirket’in bagly ortakliklarindan Nordstern Dusseldof
GMBH’mn paylarinin %9 unun Peker Holding GMBH’a satigindan kaynaklanirken; ayni tarihler itibariyla
iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarin sirasiyla 305.167.617 TL ve 1.019.291.029 TL’lik
kism1 ise Nordstern Dusseldorfun paylarinin %40’ 1mn Date Investment GMBH ve EN FA Investment
GMBH’a satigindan kaynaklanmaktadir. Ek clarak; 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri
itibariyla iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarn srastyla 305.167.617 TL, 1.019.291.029
TL, 85.138.280 TL’lik kism: Gravesend North Kent Hospital’mn satigina iligkin Strawberry Star SLI
Limited’dan ticari alacaklardan olusmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iliskili taraflardan uzun vadeli
ticari alacaklar yurtdigi bagh ortakliklarin satipn nedeniyle UK Imperial Investment Limited’dan ticari
alacaklardan olugmaktadur. Higili ticari alacak igin 12 aylik LIBOR faiz oram ile adat faizi isletilmekteyken;
itgili alacagin teminatr igin Hasan Peker’in gahsi kefaleti bulunmaktadar.

) Stoklar

31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in stoklar1 Atakdy NEF 22 baglmSIZ
bdllim stoklari, Atakdy Projesi arsa paylart ve Sultan Makam1 Konutlart bagimsiz boliim stok|azszee

olusmaktadir.

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Atakéy NEF 22 bagimsiz béliima stoklari

295.960.137

315.270.573

Atakdy projesi arsa paylari

97.807.3635

57.807.365
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57.169.310

Sultan Makami Konutlar 57.169.310 59.648.332
Stoklar, briit 450.936.812 470,247.250 385.464.987
Atakdy NEF 22 bagimsiz b8liim stoklan {-) (37.871.878) (28.184.581) (47.401.354)
Atakoy projesi arsa paylari (-) (24.450.985) (15.361.925) -
Stok deger dibsiikliifii karsihgi (-) (62.322.863) (43.546.506) {47.401.354)
Stoklar, net 388.613.949 426,700.744 338.063.633

31 Aralik 2021 tarihinden sonra 31 Aralik 2022, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde stoklarmn briit
degerinde gerceklesen deger artisi enflasyon muhasebesinden kaynaklanmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla sonra eren donemde daha dnce Nef 22 bagimsiz boliim stoklarinda bulunan konutun kiraya verilmesi
ile ilgili boliim yatirim amagh gayrimenkullere siniflanmistir buna ek olarak Sultan Makami Konutlari'nda yer
alan konut ve depolu konutun satig1 gergeklegtirilmigtir. 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla sona eren dénemde 31
Aralik 2023 tarihine kiyasla yaganan artis enflasyon muhasebesinden kaynaklanmakta olup ilgili dsnemde Nef
22 bagimsiz boliim stoklarinda yer alan bir adet bagimsiz bélimin satigi gergeklesmigtir. Buna ek olarak,
Sirket, stoklar (arsalar, tamamlanmig ve tamamlanmamis konutlar) iizerinde her yil igin asgari bir kez olmak
lizere bagimsiz gayrimenkul deferleme girketleri tarafindan her bir varlik i¢in ayr yapilan degerleme
sonuglann dikkate alarak deger diigliglerini test etmektedir. Gergege uygun degerleme Slgtimlemesinde piyasa
islem fiyatlarmin referans alinmasi, emsal nitelikli kargilagtirma yontemleri kullanilarak, gercege uygun
degerleri degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve satict arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olugacak fiyat
esas alinarak belirlenir. Meveut deger disiikliigii olustugu dénemde kar veya zarar ve diger kapsamli
tablosunda esas faaliyetlerden diger giderler kaleminde muhasebelestirilir, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
yapilan degerlendirmede ilgili politika dogrultusunda deger diigiikliikleri kayda alinmugtir.

. Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller
31 Arahk 2024, 31 Aralilk 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyla Grup’un yatinm amacgh
gayrimenkullerinin detaylar: agagidaki gibidir:

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Northgate Hotel - Diisseldorf - Peker
GMBH 3.133.965.222 4.044.576.029 2.365.148.144
Peker Tower Maslak 1.204.024.000 353.301.874 -
Diisseldorf - Nordstern 775.133.820 1.022.901.496 351.487.294
Solingen - Peker GYQ Global 360.382.122 306.870.449 145.358.064
Arsa kullanum hakki 1539.046.466 229.630.104 -
Grevenbroich - Bluestone 114.984.306 131.915.020 92.963.462
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO ) 77.236.000 89.515.138 -
Nef 22 - Peker GYO 66.548.300 73272.470 22.245.674
House - Peker GMBH 51.614.361 69.369.182 49.766.660
Parcela Benalmadena - Spain 52.145.809 05.729.269 -
Parcela Mijas - Spain 42,891,855 54.416.329 -
Grevenbroich - Peker GYO Global 25,164,297 32.450.668 25.261.096
Kaiserwall - Peker GYQ 18.000.738 22.262.198 18.592.693
Camlica Arsa - - 892.908.379
Marbella - Spain - - 65.527.250
Sultan Makam: Konutlar1 © - - -
Yatiom amach gayrimenkuller, briit 6.081.137.296 6.496.244.226 4.029.258.716
Birikmis amortisman {-) - - -
Yatirnm amach gayrimenkuller, net 6.081.137.296 6.496.244.226 4.029.258.716

®Migili yatirmm amagl gayrimenkuller Peker Gayrimenkul Yatwim Ortakligi A.S. biinyesindeki yatwim amagh
gayrimenkulleri ifade ederken, kalan kisum S$itket’in bagl ortakliklannin biinyesinde bulunan yatimm amach

gayrimenkulleri ifade etmektedir.

. Yiikiimliiliikler

31 Arahik 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup’un yiikiimliiliikleri i
finansal borglanmalardan olugmaktadir.flgili tarihler itibaryla finansal borglanmalarin detay%rl
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31 Arallk 31 Arahk 31 Aralik
2024 2023 2022
Krsa vadeli banka kredileri 760,040,753 192.350.519 288.898.626
Finansman bonelarn 502.054.600 - - .
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlan 86.332.149 7.540.982 - ';
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglarm kisa vadeli
kisimlan @ 35.928.276 57.524.102 -
Kisa vadeli bor¢lanmalar 1.388.355.778 257.415.603 238.898.626
Uzun vadeli banka kredileri : 1.606.309.003 | 2.896.469.414 | 1.352.535.846
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglar ) 335.582.161 479.814.947 -
Uzun vadeli bor¢lanmalar 1.941.891.164 | 3.376.284.361 | 1.352.535.846 i
Toplam 3.330.246.942 | 3.633.699.964 | 1.641.434.472 5

™ 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla kiralama islemleri yatirim amagl gayrimenkuller icinde yer alan Ritz
Carlton A95 ile stoklar iginde yer alan Atakéy NEF 22 projesi BS ve D2 bagmsiz bélimleri igin gercelestirilen "sat-
geri kirala" ve Peker Maslak Tower projesi kapsaminda arazi kiralama islemlerinden olusmaktadur.

Ek olarak, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari
borglar agirlikli olarak, Sirket'in bagl ortakhklarindan Peker GMBH’in DeSa Construction GMBH'a olan
ticari borglari ile Sirket'in Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirimlari A.S've Atakoy projesi
kapsaminda "Arsa Kargilig1 Gelir Paylagimi Projesi” sézlesmesi ek protokoliine istinaden satin alinan ticari
alanlara iligkin borglarindan olugmaktadir.

31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflara kisa ve uzun vadeli diger
borglarin detay1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Peker Holding A.S. 73.202,221 2.355.735 442 .848.039
Hasan Peker 156.000.250 - -
Peker Investment GMBH - - 11.965.160
Peker Management GMBH 5558565 - 215.750
Toplam 229.758.036 2,355,735 455.0628.949
Uzan vadeli 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Peker Holding A.S. 343.706.522 294.939310 -
Peker Holding Ltd. 1.392,713 1.675.297 4.960.615
Peker Holding GMBH - - 125.349.503
Toplam 345.099.235 296.614.607 130.310.118

Grup’un iliskili taraflara uzun vadeli diger borglari, ﬁnansman faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir. 31 Aralik
2024 tarihi itibartyla Peker Holding A.S.’ye olan borg, DIGH Maslak biinyesinde yiirtitiilen Peker Tower
Maslak projesinin finansmani ile ilgilidir,

10.2. Faaliyet sonuglan

10.2.1. Thragemin izahnamede yer almas: gerekem finansal tablo démemleri itibariyle faaliyet
sonuclarina iliskin bilgi

Bafimsiz Denetimden Gegmis

Finansal Tablo Tiiril Konsolide

Donem 01.01.2024-| - 01.01.2023-

31.12.2024 31.12.2023*

Has1lat 141.392.796 1.294.166.990 :

Satislarin maliyeti (-) {25.488.603) (1.392.021.039) i
Briit kar A . 115.904.193 (97.854.049)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) ' (13.193.994) : -
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Genel yBnetim giderleri (-) (193.239.039) {173.170.627) (114.746.032)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.274.101.819 1.908.325.087 922.714.516
Esas faalivetlerden diger giderler (341.637.134) {194.489.148) {282.263.286)
Esas Faaliyet Kan 841.935.845 1.442.811.263 337.920.778
Yatwim faalivetlerinden gelirler 65.819.449 756.068.580 -
Yatirsm faaliyetlerinden giderler (39.509.057) (328.871) (620.409)
Finansman gelir/(gideri} dncesi faalivet kari 868.246.237 2.198.550.972 337.300.369
Finansman gelirleri 3.924.544 $.253.128 11.912.761
Finansman giderleri (-) {465.717.490) (222.728.363) (64.303.152)
Parasal kazang/(kayip), net {155.528.730) {190.415,777) (732.610.711)
Vergi incesi donem kar / (zarari) 250.924.561 1.794,659.960 (447.700.733)
Vergi gideri

- Donem vergi (gideri)/geliri (12.697) - -

- Ertelenmis vergi (gideri)ygeliri (165.027.333) (172.964.266) (12.733.265)
Net dénem kan 85.884.531 1.621.695.694 {460.433.998)
Ana ortakha ait paylar 105.822.505 1.555.627.141| (460.433.998)
Kontrol giicii olmayan paylar (19.937.974) 66.068.553 ' -
Kar veya zararda yeniden -
simiflandirilamayacaklar
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden élgiim
kayiplan (371.496) 84.612 (590.197)
- Tammlanmig fayda planlari yeniden $l¢iim -
kayiplan vergi etkisi 341.702 -
Kar veya zararda yeniden simiflandirilacaklar -
- Yabanci para ¢evrim farki (646.622.827) (69.242.157) {467.172.455)

| Diger kapsamh (gider)/gelir (646.652.621) (69.157.545) (467.762.652)

Toplam kapsamh gelir (560.768.090) 1,552.538.149 (928.196.650)
Ana ortakha ait paylar {458.902.282) L515.607.871 {928.196.650)
Kontrol giicii olmayan paylar (101.865.808) 36.930.278 -

* Tiirk Lirase'min 31,12.2024 tariki itibaryla satin alma giicil esasing gire belirlenmistir,
** Turk Lirasy’mn 31.12.2023 tarihi ittharwyla satin alma giicii esasina gore belirlenmigtir,

. Satis Gelirleri & Satiglarin Maliyeti

Grup’un satig gelirleri agulikli olarak gayrimenkul satig gelirleri ve kira gelirlerinden olusmaktadir. 31 Aralik

2024 ftarihi itibariyla sona eren donemde yurtigi satiglar Atakdy NEF 22 bagimsiz bélim stoklarmin

satiglarindan olusurken; 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtici satiglar Istanbul'un Uskiidar

ilgesinde yer alan 11.020 m? alana sahip projelendirilmemis yatirim amagl arsanin ve Sultan Makam

Konutlarr'nda yer alan konut ve depolu konut satiglarindan olugmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona

eren donemde yurtdigi satiglar, Ispanya Malaga Marbella'da Urbanisation Oasis Club projesinde yer alan 18

ve 19 nolu yatirim amagh gayrimenkullerin satiglarindan olugmaktadir. Yurtigi ve yurtdisi satiglar diginda
kalan hasilat ise, kira gelirlerinden olugmaktadir. 31 aralik 2024 tarihi itibariyla 126.964.264 TL kira geliri
elde edilmigtir. Kira gelirleri agirlikl olarak Peker GMBH biinyesinde bulunan Northgate Otel’den elde edilen
kira gelirlerinden olusmaktadir. Satiglarin maliyeti satisi gergeklesen gayrimenkullerin maliyetlerinden

olugmaktadir.
1 Ocak - 1 OQcak - 1 Ocak -
31 Aralk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralhk 2022
Yurtigi satiglar 14.428.532 1.161.484.335 132.587.685
Yurtdigi satiglar " - 77.981.516 154.729.409
Kira gelirleri ©*** 126.964.26 54.701.139
Haslat 141.3%2.796 1.294.166.990
Satiglarm maliveti (-) (25.488.603) (1.392.021.039)
Briit kar/ (zarar) 115.904.193 (97.854.049))

31 Aralik 2024 tarihj itibartyla sona eren donemde yurtigi satiglar, Atakdy NEF 22 bagimsiz bl
yer alan igyeri satigiidan-olugmaktadr, 31 Aralk 2023 tarihi itibariyla sona eren donemde

. Istanbul'un Uskitdar ilgesinde yer alan 11.020 m2 alana sahip projelendirilmemis yatirim amagl: ars AN
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Makami Konutiari'nda yer alan konut ve depolu konut satiglarindan olugurken; 31 Aralk 2022 tarihi itibarryla
sona eren dénemde yurtigi satiglar Sultan Makami Konutlarinda yer alan bagimsiz bolim satiglar ve Atakoy
projesine iligkin arsa pay: satigmdan olugmaktadur.

™ 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtdig: satislar Malaga Marbella'da Urbanization Oasis Club
Projesinde yer alan 18 ve 19 no'lu konutlarm satisindan olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibaryla sona eren
donemde yurtdig1 satiglar Ingiltere'nin Gravesend kentinde yer alan yatrm amagh gayrimenkullerin satigimndan
olusmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sora eren dénemde yurtdisi satiglar Almanya’nin Vestfalya eyaletinin
Hagen sehrinde yer alan yatirim amagh gayrimenkuliin satisindan olusmaktady.

31 Arahk 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibartyla kira gelirleri agihkl olarak Sirket’in
yurtdigindaki bagl ortakliklarnin sahip oldugu yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden
olusmaktadir.

. Genel Yonetim Giderleri

Sirketin genel yonetim giderleri personel giderleri, amortisman giderleri ve itfa paylari, kira giderleri, vergi,
resim ve harglar, seyahat giderleri, piyasa islem gorme giderleri, damgmanlik giderleri, temsil ve agirlama
giderleri, sigorta giderleri, diger, enerji giderleri, tagtma giderleri gibi kalemlerden olugmaktadir. 31 Arahk
2024 tarihi itibartyla sona eren dénemde. genel yonetim giderlerinin %26’s1 personel giderleri, %10’u
amortisman giderleri ve itfa paylari, %10°n kira giderleri, %16’s1 vergi, resim ve harglar ve %17’si
danmigmanlik giderlerinden olusmaktadir,

J Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Sirketin esas faaliyetlerden diger ve gelirler ve giderleri biiyilk dlgiide kur farki gelirter ve giderlerinden
olusmaktadir. Kur fark: gelir ve giderleri ise agirlikli olarak Sirket’in Date Investment GMBH, EN FA
Investment GMBH ve Peker Holding GMBH’den olan EURO cinsinden ticari alacaklari ile Sirket’in bagl
ortakliklarindan EURO cinsinden diger alacaklari ve bagh ortakliklarina EURQ cinsinden diger borglarinin
degerlemesine bagh olarak ortaya g¢ikmaktadir. Kurlardaki dalganlanmalara bagli olarak esas faaliyetlerde
diger gelirler ve giderlerde wyillar itibari ile 6nemli degisimler olabilmektedir. Ek olarak, yatirm amagli
gayrimenkullerin gergege uygun deger degigimleri de esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler altinda
muhasebelestirilmektedir.

+* Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirketin finansman gelirleri agirhikli olarak banka mevduat faiz gelirlerinden, finansman giderleri ise agirlikls
olarak finansal borglanma faiz ve masraflarindan olugmaktadir. 31 Aralik 2024 tarihi itibanyla sona eren
doénemde ihra¢ edilen finansman bonolar1 ile banka kredilerindeki artiga parale! olarak finansman giderlerinde
artls yaganmigtir,

e Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler

31 Arahk 2024 tarihi itibartyla sona eren donemde yatiim faaliyetlerinden gelir ve giderler, kisa vadeli
finansal yatinmlarin alig ve satisindan kaynaklanan gelir ve giderlerden olugmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla sona eren dénemde yatirim faaliyetlerinden gelirler Norstern Dusseldorf GMBH’1in paylarinin
%49 unun satisindan kaynaklanmaktadir.

10.2.2, Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen énemli degisiklikler ile bu degisikliklerin nedenlerine
iliskin a¢iklama:
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itibarryla sona eren donemde yurtigi satiglar Atakdy NEF 22 bagimsiz béliim stoklarinda yer alan isyerinin
satigindan olugmaktayken; 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtici satiglar Istanbul'un
Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m? alana sahip projelendirilmemis yatrim amagls arsanin ve Sultan Makami
Konutlari'nda yer alan konut ve depolu konut satiglarindan olugmaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona
eren dénemde yurtigi satiglar Sultan Makami Konutlar'nda yer alan bagimsiz boliim satiglari ve Atakdy
projesine iligkin arsa payi satigindan olusmaktadir. 31 Aralk 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtdist
satiglar Malaga Marbella'da Urbanization Oasis Club Projesinde yer alan 18 ve 19 no'lu konutlarin satigimdan
olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla sona eren dénemde yurtdisi satiglar Ingiltere'nin Gravesend kentinde
yer alan yatirnm amagli gayrimenkullerin satigindan olugmaktadir. 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik
2022 tarihleri itibarryla kira gelirleri agirlikli olarak Sirket’in yurtdigindaki bagh ortakliklarimin sahip oldugu
yatirim amagl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden olugmaktadir. Ilgili kira gelirlerinin biiyiik bir
kismi1 Peker GMBH biinyesinde bulunan Northgate Otel’den elde edilen kira gelirlerden olugsmaktadir.

10.2.3, ihraggunn, izahnamede yer almas gereken finansal tablo ddnemleri itibariyle meydana gelen
faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal,
. ¢konomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler

Thraggmnm, izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle meydana: gelen faaliyetlerini
dogrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal
veya parasal politikalar bulunmamaktader,

10.3. Thraginin bor¢luluk durumu
Sirket’in 31.12.2024 tarihi itibariyle bor¢luluk durumu agagidaki sekildedir;

31.12.2624

Konsolide Bireysel
Borg¢luluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimhiliikler 2.060.560.573 935.904.410
Garantili - -
Teminatit 831.599.780 236.357.475
Garantisiz/Teminalsiz 1,228,960.793 699.546.935
Uznn vadeli yiikiimliliikler
(uzun vadeli borglarin kisa
vadeli Kisimlart harig) 2,638.146,328 969.170.133
Garantili - -
Teminath 1.613.421.162 37.624.628
Garantisiz/Teminalsiz 1024725166 931.545.505
Kisa ve Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler Toplami 4.698.7(6.901 1.905.074.543
Ozkaynaklar 3.385.063.599 5.025.760.270
Odenmis/citkariimis sermaye (*) 2.500.000.000 2.500.000.000
Yasal yedekler :
Diger yedekler (kardan kisitlanmig) 267.409.110 267.409.110
TOPLAM KAYNAKLAR 8.083.770.500 |- 7.287.943.321
Net Borgluluk Durumu
A. Nakit 52.089.012 3.817.837
B. Nakit Benzerleri 1.811.147 79.630
C. Alim Satim Amach
Finansal Varliklar 47.214.950 3,263.991
D. Likidite (A+B+C) 101.115.109 8
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 760.040.753
G. Uzun Vadeli Banka
Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 39.928.276
H. Diger Kisa Vadeli . '+ L
Finansal Borglar R 588.386.749
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I, Kisa Vadeli Finansat Borglar (F+G+H) 1.388.355.778 410.964.035
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E- D) 1.287.240.669 403.802.577
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 1.606.309.003 30.512.469
L. Tahviller _ . - -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 335.582.161 7.112.159
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 1.941.891.164 37.624.628
0. Net Finansal Borgluluk (J+N) 3.229.131.833 441.427.205

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Isletme sermayesi beyan:

Sirket net igletme sermayesini (Dénen Varliklar-Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) seklinde hesaplamakta clup,
31.12.2024, 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren hesap dénem lerine iligkin finansal tablolara gére
hesaplanan net igletme sermayesi tutarlar: agagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2024 31,12.2023 31.12.2022
Dénen Varliklar 1.927.006.473 2.570651.991 1.312.906.683
KVYK 2.060.560.573 553.770.567 910.095.898

Net isletme Sermayesi -133.554,100 2.016.881.424 402.810.785

12. EGILIM BiLGILERI
12.1. Uretim, sat, stoklar, mallyetler ve satig fiyatlarinda gériilen Snemli en son egilimler hakkinda
bilgi:

. Konut Fiyat Endeksi

Konut Fiyat Endeksi (KFE), Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin aylik olarak yaywmladigs, Tiirkiye’deki
kenutlarin gozlemlenebilen ézelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek, kalite etkisinden arindirilmig fiyat
degisimlerini izlemek amactyla hesaplanan bir endekstir. KFE 2024 yili Aralik ayinda bir énceki aya gore
ytizde 2,0 oranmda artan KFE, bir 6nceki y1lin ayni aymna gére nominal olarak yiizde 29,4 oranmnda artmug,
reel olarak ise yiizde 10,4 oraminda azalmistir,

Istanbul, Ankara ve Izmir’in konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2024 yili Aralik
ayinda bir Snceki aya gére, sirastyla yiizde 2,1, 2,0 ve 0,4 oranlarinda artis gézlenmistir. Endeks degerleri bir
onceki yihn ayn1 ayina gore, Istanbul, Ankara ve Izmir’de sirasiyla yiizde 26,3, 34,4 ve 25,2 oranlarinda artig
gistermistir.

e Konut Satis Istatistikleri

Tirkiye genelinde konut satiglar1 2024 yilinda bir énceki yila gore %20,6 oraninda artarak 1 milyon 478 bin
25 oldu. Konut satig sayisiun en fazlaoldugu iller sirasiyla 239 bin 213 ile Istanbul, 134 bin 46 ile Ankara ve
80 bin 398 ile {zmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 755 ile Ardahan, 958 ile Hakkari ve 999 ile Bayburt
olarak gergeklesti.
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Konut satigi, 2013 - 2024
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Tiirkiye genelinde konut satiglar1 Aralik aywmda bir dnceki yilin aym ayina gére %53,4 oraninda artarak 212
bin 637 oldu.

Konut satg sayssi, Aralik 2024
i SR

i ' 2112637 138577} 1478 025
£

Diger satis ; : 1319539

Hk o satis

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 Aralik aymnda bir dnceki yilin aynt ayma gore %285,3 oraninda
artarak 23 bin 277 oldu. 2024 yilindagergeklegen ipotekli konut safiglar: ise bir énceki yila gére %10,8 oraninda
azalarak 158 bin 486 oldu. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satiglarinpay1 Aralik ayinda %10,9, 2024
yilinda %10,7 olarak gergeklesti. Arahk ayinda 5 bin 980; 2024 yilinda ise 38 bin 62 ipotekli konut satisi, ik
el olarak gerceklesti. '

Tiirkiye genelinde diger konut satiglari Aralik ayinda bir dnceki yilin ayn1 ayina gére %42,9 oraninda artarak
189 bin 360 oldu. 2024 vilinda gergeklesen diger konut satiglar ise bir Snceki yila gbre %25,9 oraninda artarak
1 milyon 319 bin 539 oldu.
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Satig sekline gtire konut satig, Arahk 2024
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Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayis1 Aralik ayinda bir Snceki yilin ayni ayina gére %49,5 oraninda artarak
76 bin 629 oldu. Ilk el konut satiglar1 2024 yilinda bir dnceki yila gére %427,6 oraninda artarak 484 bin 461
olarak gergeklesti. Toplam konut satiglar: iginde ilk el konut satislarinin payr Aralik ayinda %36,0, 2024
yilinda %32,8 oldu.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satig sayis1 Aralik aymda bir dnceki ytlin ayn1 ayina gore %55,7 oraninda
artarak 136 bin 8 oldu. Tkinci el konut satiglart 2024 yilinda bir 8nceki yila gore %17,4 oraninda artarak 993
bin 564 olarak gerceklegti,

e Yabanalara Yapilan Konut Satis1

Yabancilara yapilan konut satiglari 2024 yilinda bir 6nceki yila gore %32,1 oraminda azalarak 23 bin 781 oldu.
2024 yilinda toplam konut satiglar1 igindeyabancilara yapilan konut satigmin payr %1,6 olarak gerceklesti.
2024 yilinda yabancilara yapilan konut satis sayismin en fazla oldugu iller sirasiyla 8bin 416 ile Istanbul, 8 bin
223 ile Antalya ve 2 bin 112 ile Mersin oldu.

Yabaneilara yapﬂan konut satiglart Aralik ayinda bir nceki yilin aym aymna gére %17,2 oraninda artarak 2 bin
418 oldu. Aralik ayinda toplam konutsatiglar: iginde yabancilara yapilan konut satiginin pay:1 %1,1 olarak
gerceklesti.

12.2. thragemin beklentilerini nemli dl¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler
veya olaylar hakkida bilgiler

Isbu izahnamenin 5 no’lu maddesinde belirtilen riskler diginda, finansal durumu ve faaliyetlerini Snemli &lciide
etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. Thragemn kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine iligkin kar
tahminleri .

Yoktur. _
13.2. Ihraggamn kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsaymmlar

Yoktur,
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13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilagtirlabilecek sekilde
hazirlandigina iligkin agiklama

Yoktur.

13.5. Daha dnce yapilms kar tahminleri ile bu tahmmlenn igbu izahname tarihi itibariyle hala dogru
olup olmadig1 hakkinda bilgi

Yoktur.
14, IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. fhragemn genel organizasyon semasi:

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A. S nin organlzasyon gemasi asaglda yer almaktadir.

Hasan Peker . FaibPeker O Tker Sivaren
Ysattiz Kuruta Bagkens Yéoetim Kurulu Byk. Yrd, Yoot Rurulu Uyesé -
Bora Orug Bogday
Bajzmiuz Yoetm Kuruli mﬁﬁmm-a
Uyest Cyesd
o Hikean Alrwtay
Genel Modyy Hukoak Milgavirl
i
Dilek Kurban
| Vergi & Yat Hiskileri
F aunmei 1S£11er
Midird Yoneticisi ?
14.2, idari yapr

14.2.1. Thragexmn yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Yonetim Kurulu tiyeleri sirketin 14.06.2024 tarihli olafan genel kurul toplantisinda 3 yillifina segilmislerdir.

Ortaklikta
Giirev Siiresi / Sahip Oldugu Pay
Son 5 Yiida Ihraggida Kalan Girey Durumu
Adi Soyady Gorevi . Ustlendigi Gorevier Siiresi (TL) (%)
Hasan Peker g:;famn? Kurulu Yonetim Kurulu Bagkan1 |3 Yil/2,1Yil | 781406457,73| 31,26
. Yénetim Kurulu Yonetim Kurulu Bagkan ' -
Fatih Peker Bagkan Yardimcisi Yardimeisi 3Yil/2,1Y1
Osman Ilker Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu Uyesi 3vi/2,1Y1
Savuran Uyesi
Bora Orug } .Baglmml:lz Yb}letun Bagu_nsm Yiénetim Kurulu 3Yi/2,1 il
Kurulu Uyesi Uyesi
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Bagimsiz Ytnetim Bagimsiz Ydnetim Kurulu
Kurulu Uyesi Uyesi

Ugur Bogday

3vil/2,1Y Yoktur.

14.2.2. Yénetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi

Yonetimde s6z sahibi personel, ihragginin, ydnetim veya denetim organlarinin ilyesi olmadigi halde, dogrudan
ya da dolayli olarak ihrage: ile iligkili igsel bilgilere diizenli erigen ve thraggmin gelecekteki geligimini ve ticari
hedeflerini etkileyen idari kararlar verme yetkisi olan kisiler olup, bu béliimde istenen bilgilerin verilmesinde
asagida yer alan tablo igeriginin kullanifmas1 miimkiindiir.

OrtakliktaSahip Oldugu Pay
Son 5 Yilda Ihraggida Durumu
Adi Soyady Giorevi Ustlendigi Gorevler (%)
. Peker Grubu Sirketlerde Ortak o
Hasan Peker Yonetim Kurulu Bagkan ve Yonetim Kuruly Baskan: 931,26
Yonetim Kurulu Bagkan .
. Peker Grubu Sirketlserde Peker Grubu Sirketlerde
Fatih Peker . : Ydnetim Kurulu Bagkan Yoktur.
Yonetim Kurulu Bagkan Yard
Yardimeis: Yrd ardimeist
Osman ilker i Integral Yatirim Kurumsal
S Yonetim Kuruha Uyesi Finansmandan Sorumlu Genel Yoktur.
avuran o e
Miidiir Yardumeist
MG Capital Advisors girketinde
Yonetici Ortak, [nveo Yatirim
Bagimsiz Yonetim Kurulu | Holding A.3’de Y&netim
Bora Orug Uyesi Kurulu Uyesi, Is Yatirm Yoktur.
Ortaklig1 A.$."de Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyeligi
Bagimsiz Yonetim Kurulu | Borsa Istanbul Uyusmazlik
Ugur Bogday Uyesi Komite Baskanlig1 Yokur.
Ramazan [gsik* Genel Miidir Yoktur. Yoktur.
Burcu Bayar Finans Miidiiri Yoktur. Yoktur,
Dilek Kurban Yatirmen [Higkileri Yoktur. Yoktur,
Yoneticisi
flkay Emre Muhascbe ve Vergi Yoktur. Yokiur.
Miidiirti

*[2.02.2025 tarihii yonetim kurulu karart ile Genel Miidiirliik gorevine atamast yapilmigtiy,

14.2.3. ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihrageimn kurucular: hakkinda bilgi
Sirket son 5 yil igerisinde kurulmarnis olup;

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim
Sirket’inden kismi béliinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. $irket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret sicilde
tescil edilmistir ve aym1 anda gayrimenkul yatirim ortaklig:i déniigiimil i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'na
bagvuru yapmuistir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun 21 Eyltil 2017 tarih ve 34/1144 sayili kararn uyarimnca
onaylanmisg olup, SPK ve Giimriik Ticaret Bakanligi izinlerine istinaden Sirket iinvani1 28 Eyliil 2017 tarihinde
ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligy A.S. (“Sirket”) olarak degistirilmigtir.,

14.3. Thrageinin yonetim kurulu iiyeleri ile yiinetinide siiz sahibi olan personelin yinmetim ve nzmanhk
deneyimleri haklanda bilgi

Hasan PEKER - Yonetim Kuruolu Baskam

yoneticilik yaptiktan sonra 1991 ve 1995 y111ar1nda Teklrdag ilinden milletvekili olarak segﬂm
milletvekili ve ayn1 zaman da Dogru Yol Partisinde Genel Bagkan Yardimeciligt ve Parti Geng Segr
gorevlermde bulunmustur. Takip eden donemde sahibi oldugu gok say1da sirketin Yonetim Kurylu B§$ A
gbrevini yliriitmiigtiir ve yiiriitmeye devam etmektedir.
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Fatih PEKER - Yonetim Kurulu Uyesi

2014 yilinda Kog Universitesi Fkonomi b&limiinden mezun olan Fatih PEKER, gayrimenkul geligtirme ve
turizm alaninda faaliyet gosteren girketlerde yonetim kurulu tiyeligi gérevini yiirlitmeye devam etmektedir.

Osman lker SAVURAN - Yonetim Kurulu Uyesi

Osman Ilker Savuran, 1996 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Ekonomi boliimiinden lisans derecesi ile
mezun oldu. 2008 yilinda [stanbul Teknik Universitesi Gayrimenkul Geligtirme programindan Yiiksek Lisans
derecesini aldi. Altinbag Universitesi Hukuk bslimiinde 2016 yilinda ikinci lisans egitimini tamamlayan
Savuran halen Istanbul Ticaret Universitesi’nde Ozel Hukuk alaninda doktora calismalarina devam ediyor.
Savuran, is hayatma 1997 yilinda Hazine Miistesarligi’nda baglad:. 1999 yilinda Sermaye Piyasas: Kurulu’na
gegerek 2006 yilina kadar s6z konusu kurumda denetleme dairesinde goérev yapt. 2006 yilinda Tiirkiye
Sermaye Piyasalan Birligi’nde (TSPB) Genel Sekreter Yardimcas: olarak géreve basladi, 2015 yilina kadar
inceleme, hukuk, egitim ve idari mali isler béliimlerinden sorumlu olarak; 2015 yilindan itibaren aragtirma ve
istatistik boliimii, uluslararasi iligkiler bsliimii, egitim ve kurumsal iletisim bslimiinden sorumlu olarak gérev
yapt. Mart 2021 tarihinden itibaren Integral Yatiim’da Kurumsal Finansmandan Sorumlu Genel Miidiir
Yardimecis olarak gérev yapiyor. 2024 yili Haziran aymdan itibaren Peker GYO da Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevini siirdiirmektedir.

Bora Orug - Bapimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1999 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Ekonomi Baltimii’nden mezun oldu. Ayni yil Sermaye Piyasast
Kurulu’nda galigmaya baglayan Bora Orug, 2014 - 2020 yillart arasinda Sermaye Piyasas: Kurulu’nda halka
actk sirketler, sermaye piyasasi aract ihraglari, yatirim kuruluglari, kurumsal yatrmmeilar, finansal altyap:
kuruluglarindan ve uluslararasi finansal kuruluglarla iliskilerden sorumlu Bagkan Yardmmeis: olarak gorev
yapts. 2017 - 2020 yillarinda G20 Finansal Istikrar Kurulu (Financial Stability Board) Diizenleyici Isbirlii
Daim{ Komitesi Uyesi ve 2018 - 2020 yillarinda Merkezi Kayit Kurulusu A.S. Yonetim Kurulu Bagkant olarak
gorev yapan Bora Orug, isletme yiiksek lisans programmi (MBA) Cambridge Universitesi'nde 2009 yilinda
tamamlamigtir, Bora Orug halen OMG Capital Advisors sirketinde Yonetici Ortak, Foneria Portfoy Yénetimi
A.S.’de Ortak ve Yénetim Kurulu Bagkan Vekili ve {s Yatinm Ortaklit A.S.’de Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uryeligi gorevlerini yilirliitmektedir. 2024 yili Haziran aymdan itibaren Peker GY(O’da Bagimsiz Yonetim
Kurul Uyeligi gérevini surdurmektedlr

Ugur Bogday - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1997 yilinda Istanbul Universitesi iktisat bSliimiinden mezun olan Ugur Bogday, 2001 yilinda Yeditepe
Universitesi igletme yiiksek lisansi tamamlamistir, Kariyerine 1998 yilinda Kog Yatirum aragtirma
departmaninda baglamigtir. 2015 yilina kadar Kog Portfy, Yapikredi Portfy ve Garanti PortfSy'de Serbest
fonlar, Emeklilik Fonlar1 ve Ozel portfoy y6netimi boliimlerinde grap miidiirii olarak gdrev almistir. 2015-
2024 yillan arasinda Ziraat PortfSy ve Ziraat Yatirim genel miidiiri olarak galigan Ugur Bogday, SPK diizey3
ve Tiirev araglar lisansina sahiptir. 2024 yili Haziran ayindan itibaren Peker GY0’da Bagmsiz YSnetim
Kurulu Uyeligi gorevini siirdiirmektedir.

Ramazan Isik - Genel Miidiir

1977 dogumlu olan Ramazan Isik, Lisans egitimini Orta Dogu Teknik Universitesi Ekonomi Béliimii'nde;
yiiksek [isans egitimini ise Yeditepe Universitesi Bankacilik ve Finans MBA Yiiksek Lisans Programinda
tamamlamgtir. Toplam 25 yil deneyime sahip olan ISIK, mesleki kariyerine 1999'da Yapr Kredi
Bankas1 Teftis Kurulu'nda baglamistir. 7 yil bu knrumda gorev yaptiktan sonra, 2006- 2013 yillar: arasinda
Rusya'da faaliyet gosteren Credit Europe Bank'ta Genel Mildir Yardmmcis: olarak ¢aligmistr. Son
olarak Ocak 2013-Agustos 2024 tarihleri arasinda Denizbank'ta tiim banka ve istiraklerinden sorumlu Teftis
Kurulu Bagkan1 ve Ust Kurul iiyesi olarak gérev yapmistir. 2025 yili subat ayindan itibaren Peker GYO’ (O da
Genel Miidiir’lilk gbrevini siirdiirmektedir.

14.4. Yimetim kurulu {iyeleri ile ydnetimde sz sahibi olan personelin som durum da dahil
son bes yida, yinetim ve denetlm kurullarmda bulundugu veya ortagl oldugu butu
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unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylan ve bu yonetim ve demetim kurullarindaki iiyeliginin veya
ortakhfimnin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yinetim Kurulu Yonetim ve Denetim
Uyeleri Tle Son Beg Yilda Yonetim Ve Denetim Kurullarindaki Uyeliginin
Yonetimde Stz Kurullarinda Bulundugu Veya Ortag Oldugu | Sermaye | veya Ortakhgmmn Halen
Sahibi Qlan Personel Sirket Unvam Pay1 (%) Devam. Edip Etmedigi
Hasan Peker AHA Hoelding Ltd. - Emniyor.
Hasan Peker AHA Investment Ltd, - Etmiyor.
Fatih Peker Canary Venture Ltd. 100.00% [ Ediyor.
Fatih Peker EFM Haycancilik A.S. - Etmiyor.
Fatih Peker Goldstein Investment GMBH 100.00% | Ediyor.
Hasan Peker HP Duren GmbH Etmiyor.
Hasan Peker Investpek Ltd Etmiyor,
Hasan Peker PBF Investment Ltd Etmiyor,
Hasan Peker " | Peker Brixton Ltd. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Holding London Lid - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Margete Ltd 100.00% | Etmiyor.
Hasan Peker Peker Romford Lid, - Etmiyor,
Hasan Peker Peker Safa Lid. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Skyline Ltd. Etmiyor. -
Hasan Peker PGMI Finchley Ltd. Etmiyor.
Hasan Peker PGMI Great Missenden Ltd. Etmiyor.
Hasan Peker PGMI Portslade Ltd, - Etmiyor.
Hasan Peker UK Imperial Investment Ltd 100.00% | Ediyor.
Hasan Peker Digh Maslak Ingaat Proje Dan. Ltd.Sti. 1.00% | Ediyor.
Hasan Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 50.00% | Etmiyor.
Fatih Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 0.10% | Etmiyor.
Hasan Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. 31,26% | Ediyor.
Fatih Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S. Ediyor.
;ﬂ;l;?:;:aierkan Peker Gayrhnenl;ul Yatinim Ortaklifi A.S. - Etmiyor.
Alper Saha Peker Gayrimenku! Yatirim Ortakhig1 A.S, - Etmiyor.
Ozgir Ulupinar Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A S. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Havacilik A8, - | Etmiyor.
Hasan Peker Peker Holding A.S. 100.00% | Ediyor.
Fatih Peker Peker Holding A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Proje Gel.Ve Dan. Hiz.A.$, - Etmiyor.
Hasan Peker Trakya Iletim Radyo Ve Tv Yayincilk A.S. 1.00% { Ediyor.
Siikran Altintag Trakya Iletim Radyo Ve Tv Yaymcilik A.S. 1.00% | Ediyor.
Murat Oktay Yoktur. - -
Recep Yilmaz Yoktur. - -
Hasan Peker Peker Construction Mithendislik Insaat A.S. 100.00% | Ediyor.
Hasan Peker g(si .Gayrimenkul Geligtirme Ingaat [sletmecilik ) Etmiyor.
Fatih Peker i(’.; -Gayrimenkul Gelistirme Insaat fsletmecilik ] Etmiyor.
Hasan Peker Pek Teknoloji Sanayi Ve Dis Ticaret A.S. Ediyor,
Fatih Peker Pek Teknoloji Sanayi Ve Dig Ticaret A.S. - Ediyor.
Hasan Pgker Phs Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - Ediyor.
Fatih Peker Phs Sigorta Aracilik Hizmetleri'A.S. - Ediyor.
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Hasan Peker Peker Yatgilik Ve Turizm Hizmetleri A S, - Ediyor.

Fatih Peker Peker Yatgilik Ve Turizm Hizmetleri A.S. - Ediyor,

Hasan Peker Peker Yatirrm Holding A.S. - Ediyor.

Fatih Peker Peker Yatiim Holding A.S. - Ediyor.

Hasan Peker Peker Yenilenebilir Enetji Yatirnimlarn A.S. - Ediyor.

Fatih Peker Peker Yenilenebilir Enerji Yatirnmlan A.S. Ediyor.

Hasan Peker Peker Holding GmbH Ediyor.

Hasan Peker Pollux Construction GmbH Ediyor.

Hasan Peker Pekfor 95 GmbH Ediyor.

Hasan Peker Peker Port GmbH Ediyor.

Hasan Peker ‘Navalram GmbH - Etmiyaor.
Hasan Peker Peker GYO Global GmbH - Edivyor.

Hasan Peker Bluestone Investment GmbH - Ediyor.

Hasan Peker Peker Real Estate GmbH - Ediyor.

Hasan Peker Marbella Life Style Investment SL 100.00% | Ediyor.

Hasan Peker Peker GYO Spain S.L. - Ediyor.

Hasan Peker Peker GMBH - Ediyor.

Fatih Peker Peker GMBH - Ediyor.

Hasan Peker Peker Global GMBH - Ediyor.

Hasgan Peker Nordstern Dilsseldorf GmbH Ediyor.

Hasan Peker Peker Management GMBH Ediyor.

Hasan Peker Peker Investment GMBH Ediyor.

M. Arif Ertiitiincii Yoktur, Etmiyor.

Onur Ozalp Yoktur. Etmiyor,
Serkan Karabacak Peker Gayrimenkul Yatwim Ortakhig A.S. - Etmiyor

Soner Kayserilioglu | Peker Gayrimenkul Yatrim Ortaklign A.S, - Etmiyor.
Murat Oktay - - -
Recep Yilmaz - - -
Ramazan Isik - - -

14.5. Son 5 yilda, ihra¢eimn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alman, ilgili
kigiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankaalikk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza
Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile; kasten iglenen bir suctan dolay: bes
yul veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, riisvet, hirsizhk, dolandinahik,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat Karistirma, verileri yok etme veya
degistirme, banka veya kredi kartlanmm kétiiye kullandlmas, kagakeilik, vergi kagakgihig veya haksiz
mal edinme su¢larmdan dolay: almmg cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliiziiniin ve ortakhk igleri ile
ilgili olarak taraf olunan dava konusn hukuki wyusmazhik ve/veya kesinleymig hiitkiim bulunup
bulunmadigna dair bilgi

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihrageinin meveut ydnetim kurulu iiyeleri ile yinetimde stz sahibi olan personele
iliskin yargn makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarmea kamuya duyurulmus
davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar haklkinda bilgi:

Yoktur.
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14.7. Son § yilda, ortakhfin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin,
yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve
tasfiyeleri hakkinda ayrintilx bilgi

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhin mevcut ynetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siz sahibi olan personelin
herhangi bir ortakhktaki ydnetim ve denetim kurulu iiyelifine veya ihra¢aidaki difier ydnetim
girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrmtili bilgi

Yoktur,

14.9. Yénetim kurulu iiyeleri, ydnetimde s6z sahibi personel ile ihracggi son 5 yil igerisinde kurulmus ise
kurucularmm ihrag¢grya kars: girevleri ile sahsi ¢ikarlan arasindaki ¢lkar ¢atigmalarina iliskin bilgi

Sirket ile iligkili taraflar: arasinda gergeklesen iglemler ile Sirket’in iliskili taraflarindan olan alacak ve borglari
hakkinda detayli bilgiler 19. boliimde agiklanmaktadir.

Ayrica Yonetim Kurulu Bagkani Hasan Peker ile Sirket arasinda Ritz Carlton sitesinde yer alan bir adet
bagimsiz béliim igin kiralama sézlesmesi bulunmakta olup, bu hususu da Hasan Peker ile Sirket arasinda bir
gikar catismasma neden olmaktadir.

Yonetim Kurulu tiyelerinin gérevlerine se¢ilmelerinde etkili olan anlagmalar bulunmamaktadir.

Yoénetim Kurulu Giyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personelin Sirket’in sermaye piyasasi araclarini satma
konusunda herhangi bir sinurlamas1 bulunmamaktadir,

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrac¢a son 5 yil icerisinde kurulmus
ise kurncularin yonetim karulunda veya iist yénetimde gorev almalar: igin, ana hissedarlar, miisteriler,
tedarikgiler veya bagka kigilerle yapilan anlasmalar haklkinda bilgi

Yoktur.

14.9.2. Thrageimin gikardign ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siz sahibi personel ile ihrager son 5 yil
icerisinde kurulmus ise knrucunlarim sahip oldugu sermaye piyasasi ara¢larinn satis1 konusunda belirli
bir siire i¢in bu kigilere getirilmis simirlamalar hakkinda aynntil: bilgi:

Yoktur.
15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap domemi itibariyle ihra¢cimn yinetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi
personelinin; ihrager ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii hizmetler igin stz konusu kisilere
ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglaman benzeri menfaatler

Sirketin iist ydnetimi; yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve direktérlerden olusmaktadir. Grup’un 31 Arahk
2024 tarihi itibariyla tist diizey yoneticilere saglamig oldugu faydalar 5denen maaglar ve huzur haklari ile arag
kiralama giderlerinden olugmaktadir. Ust yonetime saglanan faydalarin tutar1 asagidaki gibidir:

01.01.2024-31.12.2024
24.546.478

Ust yonetime saglanan faydalara iligskin giderler (TL)

15.2. Son yilhk hesap di‘inemi itibariyle ihrag¢eimn yi:inetim kurulu iiyeleri ile yﬁnetimde s6z sahibi

tarihi itibariyla gegerli olan 41 828 42 TL tavan tutari {izerinden hesaplanmaktadlr
Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiliklar 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle 89 ;
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. fhrageimn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olar personelin girev siiresi ile bu
gérevde bulundugn déneme iligkin bilgiler

Sirketimizin Yonetim Kurulu 5 iiyeden olusmakta olup, iiyeler 14.06.2024 tarihli Olagan Genel Kurul
toplantisinda 3 yil siireyle 2027 yili faaliyetlerinin goriigiilecegi genel kurul tarihine kadar gérev yapmak iizere

secilmiglerdir.
Gﬁfev Siiresi/ | OrtakhktaSahip Oldugu
Son 5 Yilda ihraggida Kalan Pay Durumu
Ad1 Soyad1 Gorevi Ustlendigi Gorevler GbrevSiiresi (TL) (%)
Hasan Peker ‘Bf;’;lf;n“? Kuruly Yénetim Kurulu Bagkam |3 Yil/2,1 Yil | 781.406.457,73 | 31,26
Fatih Peker Yénetim Kurulu Yénetim Kurulu Bagkan 3vi11/2,1 Yl Yoktur.
: Bagkan Yardmmcisi Yardimeis _
g)sman_ Tker Yonetim Kuralu Yonetim Kurulu Uyesi 3Yl/21Yd Yoktur,
avuran Uyesi
Bora Orug Bagimsiz Yo_nctlm ]?agu'lnmz Yinetim Kurulu 3Y1/2,1 Yd Yolktur.
Kurulu Uyesi Uyesi
Bagimsiz Yonetim Bagimsiz Y énetim Kurulu ,
Ugur Bogday Kurulu Uyesi Uyesi 3Yi/2,1 Y1 Yoktur.
Ramazan Isik | Genel Miidiir - - Yoktur.
Burcu Bayar Finans Midiirti Yoktur - Yoktur.
Dilek Kurban Yatlru}'ulsl.lhskllerl Yoktur - Yoktur.
Yoneticisi
. Muhasebeve Vergi
Ilkay Emre Miidiiril Yoktur - Yoktur.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo d6nemi itibariyle ihracei ve bagh ortakhklar tarafindan, yénetim
knrulu iiyelerine ve yinetimde sGz sahibi personele, ig iliskisi sona erdirildiginde yapilacak
Odemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya bulunmadifina dair ifade

Yoktur.

16.3. ihrag:cmln denetimden sorumlu komite iiyeleri ile dier komite iiyelerinin adi, soyadi ve bu
komitelerin gdrev tamimlar

Sermaye Piyasas1 Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayill Kurumsal
Yonetim Tebligi’ne uyum saglanmasi amaciyla, Sirket, Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olmak iizere toplamda ti¢ komitenin iiyeleri, Yénetim Kurulumuz'un

02.08.2024 tarihli karan ile giincellenmistir.

komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yénetilmektedir,

Komitelerin tiyeleri ve gorev tammlar1 agagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite

Aday gosterme ve Ucret Komitesi kurulmamig olup bu

Adi Soyadh Ustlendigi Gérevier Komitenin Girevi
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili  diger
x ..o | diizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in
y Bagkan-B Yoneti LA
Ugur BOGDAY agkan-cagmsiz - TOneHM | fnansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
Kurulu Uyesi . .. . . .
denetiminin gergeklestirilmesi, ortakhigm 1§:
sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi v z
N . ... |denetim kurulugsunun segilmesi ve her é( ada
Bora ORUC Uye-Bagimsiz  YOnetim | capomalarinin izlenmesi  konularinda tlfn d
G Kurulu Uyesi caligmaktadsr, . ?‘
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Riskin Erken Saptanmas) Komitesi

Adr Soyad: Ustlendigi Gorevler Komitenin Gérevi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine uygun olarak, - Sirkefin

Baskan-Bagimsiz - Yénetim varhfim, gelismesini ve devamum  tehlikeye

Bora QRUC

Kurul Uyesi dilsiirebilecek risklerin erken teghisi, tespit edilen
risklerle ilgili gereki Snlemlerin uygulanmasi ve riskin
0 ik yénetilmesi amaciyla TTK mun 378. maddesi geregi
Ul e Oneti Jveg; | Galigmalar yapmak ve risk ydnetim sistemlerini gbzden
- galigma ¥ g
SAVURAN Uye-Y6netim Kurulu Uyesi yap

gegirmek fizere kurulmugtur.

Kurumsal Yinetim Komitesi

Adi Soyad: Ustlendigi Girevler Komitenin Gérevi

B . |Komite, Sirket’in kurumsal yOnetim uygulamalarmni
Ugur BOGDAY Baskan»?aglmslz Yonetim | giszenli olarak gbzden gegirmekte ve lyilestirmek tizere
Kurulu Uyesi ¢aligmalarda bulunmaktadir. Kurumsal yénetimin yan:
sira yatirimelaria iligkiler konusuna da 6nem veren
Komite, §irket’in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini
ve konuya iligkin stratejilerini belli dénemler itibariyla
Uye-Bagimsiz Yonetim | gdzden gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Yonetim

Bora ORUC Kurulu Uyesi Kurulu’na ditzenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadr.
Komite, s6z konusu gorevierinin yani sira, diger
komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmast ve

} gerektiginde c¢aliymalarina destek verilmesi konularmda

Dilek KURBAN Uye Yatirime: Iliskileri

Yaneticisi da faaliyet gtstermektedir.

16.4. Thrageimn Kurul’un kurumsal yonetim ilkeleri kargismdaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda ac¢iklama

3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Sermaye Piyasast Kurulu’nun [I-17.1 sayili
Kurumsal Y&netim Tebligi’nin 5’inci maddesinin ikinei fikras: ile SPK’nin 25.01.2024 tarihli billteninde de
duyuruldugu tizere $irket, Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin uygulanmasi kapsaminda birinci grupta yer
almaktadir. $irket, Kurul tarafindan belirlenen Kurumsal Y 6netim Tebligi’nde yer alan birinci grup sirketlerin
uyulmas: gereken Kurumsal Ydnetim [lkeleri’ne uyum saglamaktadur.

Sirket’in Kurumsal Yénetim ITkeleri Uyum Raporlar1 www.kap.orgtr web adresinde ve www.pekergyo.com
Sirket web adresinde yaymnlanmaktadir, Sirket’in finansan tablo dénemleri itibariyle Kurumsal Yénetim
[lkeleri Uyum Raporlari’na asagida verilen linklerden ulagilabilir.

Uyum Raporunun Tlgili Agiklamaya iligkin URL adresi Raporun KA.P.aclklama
Yih Tarihi
31.12.2024 hitps./hwww. kap.orgte/te/Bildirin/ 1392 303 12.02.2025
31.12.2023 https:/iwww kap.org t/tr/Bildiiim/ 1291359 _27.05.2024
31.12.2022 hitps:/www.kap.org i/ te/Bildieim/ 1124265 13.03.2023

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmnca kurulmasi zoruniu olan ihraconm pay sahipleri ile 111§k|ler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin y&neticisi haklanda bilgi

Sirket’in Yatirimen Iligkileri Bslimi’ niin baglica gérevleri sunlardir;

a) Yatirimcular ile Sirket arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere 111$k1n kaylﬁrmi Gk
gilivenli ve giincel olarak tutulmasi saglamak. -
b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazilt bilgi taleplerini yanitlamak.
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¢) Genel kurul toplantis1 ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlart hazirlamak ve genel kurul toplantisimin ilgili mevzuata, esas sézlesmeye ve diger ortaklik
i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

d) Kurumsal ybnetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimlilliiklerin yerine getirilmesini gzetmek ve izlemek.

Birimde galisan personelin iletisim bilgileri su sekildedir:

Opreni Sahip Oldugu
Ad/ Unvam m Se:rmaye Adresi E-posta Telefon | Faks
Soyad Piyasas: :
Durumu : :
Lisanslar)
Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri .
Yatirimel Dilzey 3, Tiirev Cumhgrlyet
. e e Mah. Silahgér N T 0212 | 0212
Dilek Tligkileri Araglar ve . yatirimei.iliskileri@peker
Doktora Cad. Yeniyol 444 241
KURBAN| Bélim Kurumsal gyo.com
. : Sk.No:8/2-3 3264 | 0099
Yoneticisi Y&netim R
. Sigli/Istanbul
Derecelendirme

Lisans:

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. [zahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya démem sonlan
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen nemli degisiklikler ile miimkiin ve énemli ise belli bash
faaliyet alanlar ve cografi bilge itibariyle personelin dagiim hakkinda agiklama

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyle personel sayis: asagrdaki gibidir.

31.12,2024 31.12.2023 31.12.2022
27 17 24

Personel Says

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar

17.2.1. Yénetim kurulu iiyelerinin ihrageinm paylaria yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar hakknda
bilgi:
Yoktur.

17.2.2. Yonetimde s0z sahibi olan persomelin ihra¢¢min paylarma y&nelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

17.2.3. Personelin ihragcrya fon saflamasim miimkiin kilan her tiirli anlagma hakkinda bilgi
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihraggimn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle sermayedeki veya
toplam oy hakki i¢indeki paylan dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel kisiler
ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya biyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Dogrudan Pay Sahipligine fliskin Bilgi
Sermaye Pay1/ Oy Hakk .
Ortafin Adi Soyadi Pay Gruba Son Genel Kurul Toplantinn Son Durum g"f
| 27.09.2024 110620251
Hasan Peker o A 42.166.666,67 |- © 629%| 15737735990 )
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B 167.198.299,79 24,97%| 624.029.097 .83 24,96%
Diger Halka Agik B 460.468.780,53 68,74% | 1.718.593.542,27 68,74%
Toplam A-B 669.833.746,99 [  100,00% 2.500.000.000 100,00%

sirket sermayesinde; son genel kurul toplantis: ve son durum itibariyle %5 ve iizeri dolayh pay sahibi
bulunmamaktadir.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylan %35 ve fazlas olan gercek ve tiizel
kisi ortaklarm sahip olduklar: farkh oy haklarina iligkin bilgi veya bulunmadigma dair ifade

Sirket Esas S6zlemesi'nin “ Genel Kurul Toplantdari” baghklt 22, maddesine gére; genel kurul toplantifarinda
her pay sahibinin bir oy hakk: vardr.

Sirket sermayesinde %5°den fazla pay1 olan gergek/tiizel kisi ortaklar farkli oy haklarna sahip degillerdir.
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklanda bilgi

Bir

Nama/ L " Paym
o e et G Tn | S
Oldugu tp oldugu) Degeri °

(TD)

Esas Stzlesme'nin “ Yonetim Kurulu ve
Gdorev Siiresi” baglikl: 14. maddesine gbre;
A Grubu paylarin  ydnetim  kurnlu
ityelerinin  segiminde aday gbsterme
imtiyazi varde, Yonetim kurulumin 5
kigiden olugmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7
A Nama | kisiden olugmasi halinde ise 4 adedi A 1 157.377.359,90 6,30
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan  olmak (izere, genel kurul
tarafindan segilir.

157.377.359,90 TL nominal degerli A
grubu imtiyazli paylarin tamami Hasan
Peker’e aittir.

B Hamiline | Yoktur. ' 1 2.342,622.640,097 93,70

Toplam 2.500.000.000 | 100,00

18.4. Thraggmmin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak jhraccimin yénetim hakimiyetine sahip
olanlarm ya da ihraggiyn kontrol edenlerin adi, soyads, ticaret unvam, yonetim hakimiyetinin kaynag
ve bu giiciin kétiiye kullamlmasim engellemek i¢in aliman tedbirler

Sirketin ySnetim hakimiyetine Hasan PEKER sahip olup, 502 konusu ydnetim hakimiyetini A Grubu nama
yazilt imtiyazhi paylara sahip olmasindan almaktadr.

A grubu paylarin sahip oldugu hak ve imtiyazlar Sirketin Esas Sézlesmesi’nde diizenlenmistir. Sirket Esas
Stzlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14, Maddesinde diizenlendii lizere; A grubu
paylarin y&netim kurulu ilyelerinin segiminde aday gSsterme imtiyazi vardir, Yonetim kurulunun 5 kisiden
olugmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kigiden olusmas: halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Esas Sézlesmesi'nin “Imtiyaz Tanmman Menkul Kiymetler” baglikli 9. Maddesine gore; 1mt1yazll
paylarmin devrinin Sermaye Piyasast Kurulw’nun iznine tabi oldugu belirtilmistir. p
Bununla birlikte; Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Onemlilik Arz Eden Kararlar” baglikl1 16. Maddesingg”
haklmlyetmm kotuye kullamimmun niine gegilmesi yoniinde tedbir almmistir.
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mevzuatlarda yer alan ve esas séizlesmede yer alan hiikiimler disinda almmis bir tedbir bulunmamakla birlikte;
Sirket paylart Borsa’da iglem gordiigiinden, Sirket’in halka agik sirketlere 6zgii denetimlere tabi olmasinm ve
tiim finansal tablolari ile 6zel durumlanmin pay sahiplerinin incelemesine agik tutulmasmninda kontrol giicitniin
kotiiye kullanimmm engelleyici tedbirler arasinda oldugu diigiiniimektedir. Y&netim hakimiyeti giiciiniin
ktilye kullamildiginin diigiiniilmesi durumunda pay sahipleri genel kurul toplantisinda ¢oguntuk saglayarak
kanunlarin dogurdugu haklarini kullabilirler.

18.5. Thrageinin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek amlagmalar/diizeniemeler hakkmda
bilgi

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar %35 ve fazlasi olan gergek kisi
ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri

Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylan %5 ve fazlast olan tek gergek kisi Hasan
PEKER ’dir. '

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILiSKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla yapilan islemler
hakkinda UMS 24 ger¢evesinde ayrmmth agtklama

19.1.1. Thigkili taraflardan ticari alacaklar

lligkili taraflardan ticari alacaklar (TL) “3110112220;244 0;1‘{.)115.2203235 0311"1122;3222
Kisa Vadeli 169.031.179 214.013.791 -
Uzun Vadeli - - 848.433.868
Toplam 169.031.17% 214.013.791 848.433.868

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklart agirlikls
olarak, Sirket'in bagl ortakliklarindan Nordstern Dusseldorf GMBH'm paylarinin %9'unun Peker Holding
(GMBH'a satigindan kaynaklanan alacaklardan olugmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibarryla iligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar, Sirket’in 25 Eyliil 2017 tarihinde -

Ingiltere ve Almanya’da faaliyet gosteren bagh ortakliklarinin UK Imperial Investment Limited’a satisina
iligkin doBan alacaktir. llgili alacak 23 Haziran 2023 tarihinde gergeklesen Peker GMBH'm Sirket'e devri

sirasmnda Peker Holding GMBH'a olan ticari borgtan mahsup edilmistir.

19.1.2. lliskili taraflardan diger alacaklar

Sirket’in iligkili taraflarindan diger alacaklarimin detaylar1 asagidaki gibidir:
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Hiskili taraflardan dider alacaklar 31 Arahk 2024 | 31 Arahk 2023 | 31 Aralk 2022
Hasan Peker _ 5.151.090 - -
Peker Investment GMBH 831.259 - -
Peker Holding GMBH - - -
Toplam kisa vadeli diger alacak 5.982.349 - -
Hasan Peker - 4.326.166 2.861.535
Peker Holding GMBH - 38.878 -
Peker Investment GMBH 236.874 -
Peker Holding A.S. - 24

Pollux Construction GMBH - - %

PekFor 95 GMBH - -

Toplam uvzun vadeli difer alacak - 4.601.918

Toplam diger alacak 5.982.349 4.601.918
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19.1.3. Tligkili taraflara pesin sdenmis giderler

Sirket’im iligkili taraflara pesin Sdenmis giderlerin detaylar agagidaki gibidir:

Tligkili taraflara pesin ddenmis piderler 31 Arahik 2024 | 31 Arahk 2023} 31 Arahk 2022
Marbella Lifestyie Invegtment SL © 408.886.122 392.592.821 211.234.287
Pollux Construction GMBH 200.175.554 127.709.839 59.522.348
Toplam kisa vadeli pesin 6denmis giderler 609.061.676 520.302.660 270.756.635
Marbella Lifestyle Investment SL. - 18.811.982 -
Topiam uzun vadeli pesin ddenmis giderler - 18.811.982 -
Toplam pegin 8denmis giderler 609.061.676 539.114.642 270.756.635

©  Girket, Ispanya Malaga'da 7.100 m? arsa tizerinde meveut 16 odali toplam 1.992 m? ingaat alanina sahip bir adet villa
bulunan gayrimenkuiiin 8.900.000 avroya almmas ile ilgili iligkili tarafi Marbella Life Style Investments SL ile
gayrimenkul alim sézlesmesi imzalamigtir. 86z konusu anlagmaya istinaden mevcut villa haricinde kalan arsa alanina
4 adet ilave villa yapimuna iligkin izinler alindiktan sonra tapu devri gergeklesecektir, lgili anlasma kapsammda satict
tarafa 8.900.000 avro avans ddemesi gergeklestirilmigtir (31 Aralik 2023 8, 500 000 avro, 31 Arahk 2022: 6.500.000

avro).

19.1.4. Tligkili taraflara diger borglar

Sirket’in iligkili taraflara diger borglarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Mligkili taraflara diger borglar 31 Aralik 2024 | 31 Arahk 2023 | 31 Arahbk 2022
Peker Holding A.S. 73.202.221 2,355,735 442.848.039
Hagan Peker 156.000.250 - -
Peker Investment GMBH - 11.965.160
Peker Management GMBH 555,563 - 215.750
Peker GMBH - -
Toplam kisa vadeli dier bore 229.758.036 2.355.735 455.028.949
Peker Holding A.S. 343.706.522 294.939.310 -
Peker Holding I.td, 1.392.713 1.675.297 4.960.615
Peker Holding GMBH - - 125.349.503
Toplam uzun vadeli difer borg 345,099,235 296.614.607 130.310.118
Toplam difer borg 574.857.271 298.970.342 585.339.067

Grup’un iligkili taraflara kisa ve uzun vadeli diger borglary, finansman faal iyetlerinden kaynaklanmaktadir. 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla Peker Holding A.$.’ye olan uzun vadeli borg, DIGH Maslak biinyesinde yiiriitiilen

Peker Tower Maslak projesinin finansmani ile ilgilidir.

19.1.5. iligkili taraflara Ticari borglar

Sirket’in iligkili taraflara ticari bor¢larmin detaylar: agagidaki gibidir:

Tligkili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 | 31 Arahk 2022
Peker Port GMBH 3527318

Peker Management GMBH 2.713.158 1.387.097 -
Pollux Construction GMBH 437.949 - -
Peker Hoiding A.S. 57.190 - -
Topiam 6.736.215 1.387.097 -

Grup’un iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar, iligkili taraflarla gerg:ekle$t1rllen ticari faaltyetlerden

kaynaklanmaktadur.

19.1.6. ligkili taraflarla yapilan ahm satim kiralama vb. islemler

Sirketin izahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri itibariyle iligkili taraflarla olan islemlié'

gibidir;
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e 2024 yih iginde $irketimiz iligkili taraflar: ile alis, kiralama ve kiraya verme ve finansman iglemleri
yapmigtir. Alnan Kira tutar1 1.905.688,00 TL, 6denen kiralar 1.800.000,00 TL, finansman gelirleri
42.887.261,00 TL, finansman giderleri 27.629.004,00 TL olmustur.

s 2023 yili iginde §irketimiz iligkili taraflar: ile als, kiralama, kiraya verme ve finansman islemleri
yapmistir, Ahslarn tutar1 7.371.31 TL, kira giderleri 3.505.374TL, kira gelirleri 3.725.403 TL
finansman gelirleri 11.068.325TL, finansman giderleri 1.350.230TL olmustur.

» 2022 wili iginde Sirketimiz iliskili taraflar1 ile ahg, kiralama, kiraya verme ve finansman islemleri
yapmstir. Alislanin tutari  241.624,22 TL, ddenen kiralar 687.600,00 TL, finansman gelirleri
10.405.358,25 TL, finansman giderleri 7.168,39 TL olmustur.

19.1.7. Ust Yénetime Saglanan Faydalara lliskin Giderler

Dinem Tutar (TL}
01.91.2024-31.12.2024 24.546.478
01.01.2023-31.12.2023 34.198.674
01.91.2022-31.12,2022 8.189.425

19.2. Thigkili taraflarla yapilan iglerin ihragcinin net satis hasilat icindeki pay: haklanda bilgi:

Thraggmin iligkili taraflardan gelirlerinin Thrageinin hasilati igindeki pay1 finansal tablo dénemleri itibariyle
asagida yer almaktadir.

Satiglar,Kira Gelirleri,
Net Satiy Finansman Gelirleri Net Satis Hasilatina
Dénem Hasilat: (FL) (TL) Oran (%)
01.01.2024-31.12.2024 141.392.7%6 44.792.949 31,68
01.01.2023-31.12.2023 1.294.166.990 12.418.555 0,96
01.01.2022-31.12.2022 310.474.604 10.405.358 3,35

Thragginin iliskili taraflara olan giderlerinin Thrageinin satiglarm maliveti igindeki pay1 finansal tablo dénemleri
itibariyle asagida yer almaktadir.

Abmlar, Kira Giderleri,
Satiglarin Maliyeti (-) Finansman Giderleri| Satislarin Maliyetine
Dinem (TL) (TL) Oran (%)
01.01.2024-31.12.2024 24.488.603 29.429.004 120,17
01.01.2023-31.12.2023 1,392.021.039 4.855.604 0,35
01.01.2022-31.12.2022 498.259.024 936.393 0,19

20. PIGER BILGILER
20.01. Sermaye Haklkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmiy sermayesi tamami denmis 2.500.000.000 TL’dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi her biri
1,00 TL nominal degerde 157.377.359,903 adet A grubu nama vazili ve 2.342.622.640,097 adet B grubu
hamiline yazili paylardan olugmaktadir.

20.02. Kayith Sermaye Tavam
Sirket’in kayith sermaye tavani 15.000.000.000 TL olup, her biri 1 (bir) TL itibari degerde 15.000.000.000
adet paya bolimmiigtiir. Sermaye. Piyasast Kurulu’nea verilen kayith sermaye tavani izni 2024-2028 yillar (5
yil) i¢in gegerlidir.

20.03. Dinem bas1 ve diénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimmin mutabakat ve izahy
almas1 gereken finansal tablo dénemleri 1tlbar1yle sermayenin % 10’undan fazlas1 i ynil! I
didenmigse konu haklanda bilgi

mﬁaamiu; Kuf yndtn 'numﬁus




fhraggmnm finansal tablo dénemleri itibariyle, MKK’nin www vap.org.te/fiili-dolasim-raporu adresinden
alnan donem bag1 ve dénem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayilan asagida gésterilmektedir.

Fiili Dolasimdaki Paylar 01.01.2024-31.12.2024 01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022-31.12.2022
Diinem Basi 365.387.351 408.568.238 408.568.744
Dénem Sonu 1.715.344.488 365.386.905 408.568.238
Dinem Sonu ftibariyle '
Fiilt Dolasimdaki Pay
Oram %668,61 Yo54,54 %60,99

Jzahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin tamami nakden 6denmis olup, ayni olarak
Gdenen sermaye bulunmamaktadir.
20.04. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve iﬁtifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi hakkinda bilgi

Yoktur.

20.05. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil vb,
sermaye piyasas: araclaromn miktari ve déniigtiirme, degigim veya talep edilme esaslarna iliskin bilgi

Yoktur.

20.06. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da kosulsuz bir anlagma ile opsiyona konu
olmas:1 kararlastiriinmg sermaye piyasasi araclan ve stz konusu opsiyon haklanda iligkili kisileri de
iceren bilgi

Yoktur.

20.07. izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye artirnmiar
ve kaynaklart ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplarn ve pay sayisinda degisiklige yol
acan diger islemlere iligkin bilgi

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyle gerceklestirilen sermaye artirimlarina iligkin bilgiler asagidaki
tabloda ver almaktadir: :

- . Artirnm
Artinm Oncesi Sonras
Actklama Tescil TTSG TTSG Pay Sermaye Sermave Sermayenin
§ Tarihi Tarihi Say1 | Grubu Tutan Tu tar}; Kargillanma Sekli
(TL) (TL)
Sermaye” | 17 152004 | 17.122024 | 11230 | A-B | 669.833.74699 | 2.500.000.000 | ¢ Kaynaklar
Artinmi (bedeisiz)

* Artirilan 1.830.166.523,01 TL sermaye Abdullah Bayramoglu’nun 16.09.2024 tarih ve SMMM-24938/2024-22 nolu
SMMM raporn uyarmea gegmis yul karlarmin ve sermaye diizeltmesi olumlu farklarmn sermayeye ilavesi yoluyla
kargilanmistir,

20.08. Thragginin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirmerya satis suretiyle pay ihracinn
bulunmasi halinde, bu iglemlerin nitelifine, bu islemlere konu olan paylarin tutar: ve niteliklerine iliskin
aciklamalar

Yoktur.

20.09. ihrag¢inin meveut durum itibariyle paylarinim borsada islem géirmesi durumunda hangi paylana
borsada iglem girdiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iligkin
bilgi
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20.10. Izahnamenin hazirlandig 1l ve bir onceki yilda eger ihrager halihazirda halka agik bir ortakhk
ise ihraggamin paylarn iizerinde iigtincii kisiler tarafindan gergeklestirilen ele gegirme teklifleri ile sz
konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar: hakkinda bilgi

Yoktur.
20.11. Esas sGizlesme ve i¢ yonergeye iliskin dnemli bilgiler

Sitket esas sézlesmesinin tam metnine Sirket internet adresinden (www.pckergvo.com) ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu’ndan (www.kap.org.tr } ulasilabilir.

¢ Sirketin amag ve konusu, Esas Sozlegsme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikl 5.
maddesinde yer almaktadur.

e Sirketin sermaye yapisina iligkin hiikiimleri, Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikh 8.
maddesinde yer almaktadir.

e Sirketin yonetim kurnluna iligkin hiikiimleri, Esas Sézlesme’nin “Yé&netim Kurulu ve Gérey Siiresi”
baghkli 14., “Yénetim Kurulu Toplantilar’” baglikli 15. maddelerinde yer almaktadir.

e Sirketin genel kurula iligkin hiikiimleri, Esas S¢zlesme’nin “Genel Kurul Toplantilart” baghkli 22.
“Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim” baghikli 23., “Toplantt Yeri ve Genel Kurula
Cagri” baghikli 24., “Toplantida {lgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmasr” bagliklt 25., “Temsilci
Tayini” bashkh 26. ve “Oylarm Kullanilma Sekli” baglikli 27. maddelerinde yer almaktadir.

e Sirketin karin tespiti ve dagitimina iligkin hiikiimleri, Esas S6zlesme’nin “Karm Dagitimi ve Yedek
Akgeler” baslikli 31. maddesinde yer almaktadir,

¢ Sirketin Genel Kurulunun Caligma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yénergesi’nde genel kurulun galisma
esaslar1 ve nsulleri; Kanun, ilgili mevzuat ve esas sozlesme hiikiimleri gergevesinde belirlenmektedir.
f¢ ybnerge, Sirketin tiim olagan ve olaganiistii genel kurullarun kapsamakta olup, toplantilara
elektronik ortamda katilim I Yénerge’nin 15. maddesinde yer almaktadir,

*  Genel kurul toplantisinda TTK’nin 1527°nci maddesi uyarinca elekironik ortamda katihm imk&ni
tamndigi durumda ySnetim kurulunca ve toplantt bagkanlifinca verine getirilecek islemler TTK nin
1527’ nci maddesi ve ilgili mevzuatlar dikkate alinarak ifa edilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcinin amag ve faaliyetleri

Sirketin amag ve faaliyetleri Esas Siizlesine’nin “Sirketin Amac1 ve Faaliyet Konusu “baglikhi §’inci
maddesinde asagida yer aldigi sekilde belirlenmistir.

“Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas: araglari ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portféyi isletmek amaciyla
paylarm: ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka a¢ik anonim ortakliktir.”

20,13, Yonetim kuruluna ve komitelere iligkin énemli hiikiimlerin zetleri
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Ydnetim Kurulu ve Gérev Stiresi” baglikli 14”iincti maddesi uyarinca; |

“Sirket’in idaresi, ti¢lincti kisilere kargi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok ii¢ yil igin segilen TTK ve sermaye pivasast mevzuatinda belirtilen
sartlar1 haiz en az 5 ve en ¢ok 7 iiyeden olusan bir ydnetim kuruluna aittir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Ygnetim [lkelerinde
belirtilen yonetim kurulu fiyelerinin bagimsizhigina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iivelerin sayisi
ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal ytnetime iliskin diizenlemelerine gére tespit edilir SO

hla]t:rm n

A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtivazi vardir. Y8netim
kisiden olugmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmast halinde ise 4 adedi A Grubu pay, ,/b
gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir.
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Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinm saglikli bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin gorev alanlart, ¢alisma esaslari
ve hangi iyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacagt yonetim kurulu tarafindan belirlenir.”

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakknda bilgi
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8’inci maddesi uyarinca;
“A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsihginda B Grubu yeni
paylar ¢ikarilir, Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisttladigi takdirde ¢ikarilacak
yeni paylarin tiimii B Grubu olarak ¢ikartir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Tanmnan Menkul Ktymetler” baslikh 9’uncu maddesi uyarinca,

Yénetim kurulu liyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet gikarilamaz. Halka agilma sonrast higbir gekilde yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi
da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig haller
sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kuruln diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal
tablolarina gbre {ist liste bes y1l dSnem zarari etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Pivasast Knrulu karari
ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce $irket paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu iznine
tabidir. Sirket paylarmnin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykir olarak
gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. $6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan
kayitlar hiikiimsiizdiir,

Sirket Esas S6zlegmesi’nin “Ydnetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14°iincii maddesinde A grubu paylarin
yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun $ kisiden olugmast
halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmas: halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar
arasmdan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.”

20.15. Pay sahiplerinin haklarimin ve imtiyazlarimn degigtirilmesine iliskin esaslar
Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyaz Tanman Menkul Kiymetler” baglikli 9’uncu maddesi uyarinca;

“Yonetim kurulu fiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyaz1 taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet gikarilamaz, Halka agilma sonras higbir gekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazt
da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigs haller
sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal
tablolarma gore fist liste bes y1l donem zarar1 etmesi halinde imtiyazh paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karari
ile ortadan kalkar.

Halka arzdan &nce $irket paylarmm devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu iznine
tabidir. Sirket paylarmin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak
gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan
kayitlar hiikiimsiizdiir.”

20.16.0lagan ve olaganustu genel kurul toplantisinin yapiimasina iligkin usuller ile toplannlara Shipn
kosullar1 hakkinda bilgi 4

Sirket Esas Sozlegmesi’nin; * Genel Kurul Toplantilar” baglikli 22. Maddesi, “Genel Kurﬁl/}f opléhyfime
Elektronik Ortamda Katilim” bashkh 23. Maddesi ve “ Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagn" baél -
Maddesi uyarinca;
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“Genel kurullar, olagan ve olaganiistii toplanur,

Olagan toplant1 her faaliyet donemi sonundan itibaren {ig ay iginde yapihr. Genel Kurul sirket merkezinde ya
da girket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplanur.

Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamast, toplantt nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi veya
meveut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya gagirabilir.
TTK'nin 411 ve 416’nct maddesi hiikiimleri saklidir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya gagrilr. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas
sézlesmede yazili hitkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir, Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri
ve zamani usuliine gdre ilan olunur,

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi
Kanunu uyarmea Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gére hazirlar.

* Genel kurul toplantilarinda her pay sah1b1n1n bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant: ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Plyasam Kanunu ile ilgili dlger '

mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarma katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantllara, TTK'nin 1527 nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir,

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan saglanan elektronik
ortam lizerinden gergeklestirilir.

20.17. Thraggimin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye neden
olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi ,

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK'nmn ilgili hiikiimleri gergevesinde yapilacaktir, Sirket Esas Sézlesmesi’nin
“Sermaye ve Paylar” balikli 8. Maddesi uyarmnca; nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

20.19. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iligkin esas sozlesmede éngériilen kesullarin yasamin
gerektirdiginden daha agir olmasi halinde stz konusu hiikiimler hakkinda bilgi

Yoktur,
21. ONEMLI SOZLESMELER
Sirketin faaliyetlerini yiiriitebilmesi amactyla akdetmis oldugu dnemli sézlesme bilgileri;

28.12.2023 tarihinde;

Almanya'da kurulu, 8.025.000 Euro sermayeli ve paylartnm %100'G sirketimize ait Nordstern Diisseldorf
GmbH unvanli girketin sermayesini temsil eden paylarm %40'ma tekabiil eden 3.210.000 adetinin toplam
20.000.000 Euro bedel ile EnFa Investment GMBH (%20) ve Bayburt Investment GMBH (%20) sirketlerine
satilmasima karar verilmigtir. Is bu satig islemi kapsaminda 8.200.000 Euro tahsil edilmis olup, kalan bakiye,
11.800.000 Euro’dur.

29.12.2023 tarihinde;

Almanya'da kurulu 8. 025 000 Euro sermayeli ve paylarinin %60‘1 slrketlmlze ait Nordstem Dusse]dorf GmbH

bedel ile Peker Holding GMBH sirketine satilmigtr,

11.06.2024 tarihinde;
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Danigmanlik A.$.’nin 06 Haziran 2024 tarihli raporu ile KDV harig 792.200.000 TL olarak deger takdir edilen
73 adet bagimsiz bsliimiin tamamlanmig "anahtar teslimi" olarak KDV hari¢ 832.134.745 TL'ye satin

almmasma iligkin olarak Tenet Ingaat ve Sanayi Ticaret A.S. ile gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi
imzalanmstir,

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA BiLGILER

22.1. Thragomn Kurul’un muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarmnca hazirlanan ve
izahnamede yer almas gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar

Sirketin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlart uyarinca hazirlanan 31.12.2024, 31.12.2023 ve
31.12.2022 tarihli finansal tablolar ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlarina Sirket’in kurumsal internet
adresinden (www.pekergyo.com) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’ndan (www.kap.org.tr) ulasabilirsiniz.
Bagimsiz Denetim Raporlarimin KAP’ta agiklandig tarihler agagida belirtilmigtir.

Diénem Agiklama flan Tarihi (KAP)
01.01.2022- 31.12.2022 Finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu 13 Mart 2023
01.01.2023-31.12.2023 | pinangal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu 14 Mays 2024
01.01.2024- 31.12.2024 Finansal tablolar ve Bagunsiz Denetim Raporu 12 Subat 2025

22.2. izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi ger¢eklegtiren
kuruluglarin umvanlari, bagimsiz demetim giriigii ve demetim kurulusunun/sorumlu ortak bas
denet¢inin degismis olmas halinde nedenleri hakkimda bilgi

Sorumlu Uye
: Ortak Bas Olunan
Dénem Bagimsiz Denetim Sirketi Giriis Denetgi / | Profesyonel Adres
Sorumlu Meslek
Deneici | Kuruluslar:
_ Maslak Mahallesi
01.01.2022- 31.12.2022 Olumlu Cem Istanbul Eski Biiyiikdere
Giiney Bagimsiz Denetim Ugarlar- Serbest Cad. Orjin Plaza
A Sorbost Malt Sorumlu | Muhasebeci | No: 27 Kat: 2-3-4
Migavirlik A.S Ortak, Mali Daire: 54-57-59
01.01.2023- 31.12.2023 ¥ e Olumlu | Bagdenetgi, | Mtigavirler 34485
SMMM Odast Sarryer/Istanbul -
Tiirkiye
Istanbul .
Muhammet Serbest Kisikl1 Mahallesi
Vizyon Grup Bagimsiz Yagarbas- | Muhasebeci Bosna Bulvar
01.01.2024- 31,12.2024 . Olumlu . ) No:31/22
. Denetim A.S. Sorumlu Mali - :
X L Usktidar/Istanbul -
Denetgi Miisavirler .
Tirkiye
QOdast

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragoumin ve/veya grubun finansal durumu
veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler (iiretim, safig, stoklar, siparisler,
maliyet ve sati§ fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya séz konusu hususlarin bulunmadsg
hakkinda ifade

Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler

Yoktur. |

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz gﬁvenée raporu

Yoktur.
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22.6. ihraceimn esas stzlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar payr dafitim
esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dbnemlerl itibariyle kar dagitimx konusunda
almis oldugu kararlara iliskin bilgi

Sirketin Esas Stzlegmesinin "Karin Dagiimi ve Yedek Akceler” baslkh 3 1. Maddesi ve “ Karn Dagitim
Zamant” baghkli 32. Maddesi uyarinca kar pay1 dagitim esaslari asafidaki sekilde belirtilmistir;

“Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman
gibi girketge 6denmesi veya ayrtlmast zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan &denmesi
zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen dénem kari, varsa gegmis il
zararlarinm diigiilmesinden sonra, sirasiyla agagida gésterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin 1lave31 ile bulunacak meblag iizerinden, TTK ve sermaye
plyasasi mevzuatina uygun clarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymnin, yénetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurnmlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

fkinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payt olarak dagitmaya veya TTK nin 521’inci maddesi uyarinca
kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimas: kararlagtinlmis olan kisimdan, ddenmis
sermayenin %5’i oraninda kar pay: diigiildiikten sonra bulunan tutarm onda biri, TTK’mn 519’uncu
maddesinin ikinci fikrast uyarinca genel kanuni yvedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayniimas: gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sézlesmede pay sahipleri igin belirlenen
kar payi nakden ve/veya pay bigiminde dagrtilmadikea; baska vedek akce ayrilmasina, ertesi yila kér
aktariimasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve iggilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan
vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibartyla meveut paylarin tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap. tarihleri dikkate
ahmmaksizin egit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verllecegl Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate alinarak yénetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul tarafmdan kararlagtirilir. Bu esas
sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.,

2022 ve 2023 yillarinda kar pay1 dagitimi yapilmamugtir.

~ 22.7. Son 12 ayda ihragcimn ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde nemli etkisi olmns
veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim iglemleri veya siz konusu
hususlarin bulunmadi# hakkinda ifade

ihra¢¢1 Tarafindan A¢ilmig Davalar ve Yapilan Takipler
Mahkeme Risk - /

Davaci Taraf | Davah Taraf Dosya No Yil Konusu Tutar Gelinen Aghima
1.Mark Metin | Israel Avraham Istanbul Sultan Makami Yoktur. | Anlagma ile da '

Frayman Bildirici Anadolu 13. | Konutlari C32 blok 2 gegildi. Karar Kes
2.Peker GYO ' Sulh Hukuk nolu bagimsiz : :
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Mahkemesi | miilkiyet ortakhiEiun
2017/1207 giderilmesi .
Peker GYO 1.Savag Tatar Istanbul Camlica Arasi’na Yoktur, Davaci lehine karara
2. Agrom Ltd Anadoln 12, davalilarin el baglanmig ve
Sti. Asliye Hukuk | atmasinin 8nlenmesi kesinlesmigtir. Sadece ecti
3.Giinay Parlak | Mahkemesi ve ecri misil misil tutar1 yoniinden de
4.Celal 2014/515 Yargutay onay ile
Hacieyiip- Esas kesinlegmigtir.
oflu
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 10. Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmig ve
Bagkanlsg Vergi tapu harglarimin jadesi kesinlegmistir.
Mahkemesi talebidir
2020/1752 e,
Peker GYO Gelir Idaresi | Istanbul 11. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur. [ Dava lehe sonuglanmig ve
Bagkanhg Vergi tapu harglarmin jadesi kesinlegmigtir.
Mahkemesi talebidir
2023/236 E .
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 6. Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmis ve
Basgkanlig Vergi tapu harglarinin iadesi kesinlesmistir,
' Mahkemesi talebidir
2023/541 E
Peker GYOQ Gelir idaresi Istanbul 6. Haksiz tahsil edilen | Yoktur. [ Dava lehe sonuglanmig ve
Bagkanlig1 Vergi tapu harglarmin iadesi kesinfegmigtir,
Mahkemesi talebidir
. 2023/542 E.
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 3. Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmig ve
Bagkanlhgi Vergi tapu har¢larmin iadesi kesinlegmistir, - -
Mahkemesi talebidir
~ 2023/500 E.
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 3. Haks:z tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmis ve
Bagkanlifi Vergi tapu harglarimin iadesi kesinlegmistir.
: Mahkemesi talebidir i
2023/501 E.
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 8. Haksiz tahsil edilen | Yoktur, | Dava lehe sonuglanms ve
Bagkanligi Vergi tapu harglarmin iadesi kesinlegmistir.
Mahkemesi talebidir
2023/714 E.
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 8. Haksiz tahsil edilen | Yoktur, | Dava lehe sonuglanmig ve
Bagkanlig1 Vergi tapu harclarmin iadesi kesinlegmigtir,
Mahkemesi talebidir
2023/715E.
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 8. Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmis ve
Bagkanlifi Vergi tapu har¢larinin iadesi kesinlegmistir,
Mahkemesi talebidir
2023/716 E. '
Peker GYO _ Gelir idaresi Istanbul 8. Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmis ve
Bagkanlhg Vergi tapu harglarimnin iadesi kesinlesmistir.
Mahkemesi talebidir
2023/718 E.
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 8. Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lshe sonuglanmis ve
Bagkanli# Vergi tapu harglarmin iadesi kesinlegmistir.
Mahkemesi talebidir
2023/719 E.
| Peker GYO Gelir Idaresi | Istanbul 12. | Haksiz tahsil edilen | Yokmur, | Dava lehe sonuglanmis ve
Bagkanligi Vergi tapu harglarmin iadesi kesinlegmigtir )
Mahkemesi talebidir 4
2023/1087 E. 4
Peker GYO Gelir Idaresi | Istanbul 12. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonu,élamﬂs
Bugkanlif1 Vergi tapu harglarmin iadesi - kesinlesmjstir. ;
Mahkemesi talebidir
2023/1088 E '
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Peker GYO Gelir idaresi Istanbul 12. | Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmig ve
Bagkanligi Vergi tapu harglarinin iadest kesinlegmistir.
Mahkemesi talebidir
2023/1089 E.
Peker GYO Gelir idaresi Istanbul 12, | Haksiz tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmig ve
Bagkanlig1 Vergi tapu harglarmin iadesi kesinlesmistir.
' Mahkemesi talebidir
2023/1090 E
Peker GYO Gelir Idaresi Istanbul 12. Haks1z tahsil edilen | Yoktur. | Dava lehe sonuglanmig ve
Bagkanligi Vergi tapu harglarimin iadesi kesinlesmigtir.
Mahkemesi talebidir
2023/1091 E.
Peker GYO Vakiflar Istanbul Sebepsiz tdenmek | Yoktur. | Dava derdesttir. 18.03.2025
Geriel Anadolu 31 zorunda kalinan : yeni durugma giinil.
Miiditrliizi Asliye Hukuk | 743.114,00 TL nin
Mahkemesi | istirdadi davasi davasi
2020/288 E.

Ihrage: Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipleri

Mahkeme
Dosya No Risk
Davaci Taraf | Davah Taraf Yl Konusu Tutar Gelinen Asama
1.Delta Proje | 1.Peker GYO Istanbul Sultan Makami Yoktur. Davanin Feragat
Ing. Tur, San | 2.Sua Bildirici Anadolu 5. | Konutlart A21 blok 1 nedeniyle reddine karat
ve Tic. A.S. Sulh Hukuk | ve 2 nolu bagimsiz verilmis ve karar
2.Cagdas Yapt Mahkemesi béliimlerin payh kesinlesmistir.
Ing. Tur. 2018/1115 | millkiyet ortakhgmm
San. Tie. giderilmesi
AS.
3.Emiroglu
Ing. Tur.
San. Tic.
A8,
1.Delta Proje | 1.Peker GYO Istanbul Sultan Makam Yoktur. Davanin Feragat
Ins. Tur. San | 2.Israel Avraham Anadolu 14. | Konutlar1 C5 blok 2 Nedeniyle Reddine karar
ve Tic. A.S. Bildirici Sulh Hukuk | nolu ve C33 blok 3 verilmig ve karar
2.Cagdag Yap1 Mahkemesi nolu bagimsiz kesinlegm istir.
Ing. Tur. 2018/1136 E |  boliimlerin payl
San. Tic. miilkiyet ortaklifinn
A8, giderilmesi
3.Emiroglu
Ing. Tur.
San. Tic.
AS,
Klintek Ingaat | 1.[Than Demirel Bakirkdy 7. | Atakoy NEF22'de | Yoktur. | Davaci kendisine tapu
ve Enerji San. | 2.Fatih Gedikli Asliye yer alan Podyum devrinin yapildigini, bu
Tic. A.S, 3. Timur Ticaret M222 nolu bagimsiz yénden davanin konusuz
Gayrimenkul Mahkemesi | boliimiin Peker GYO kaldigmi, Ancak geg
2019/472 E. | adina tescilinin iptali teslimden kaynakl kira
ile davaci adina alacag taleplerinin
tescili, bu miimkin oldugunu, bu talep
olmazsa ev ve yoéniinden davaya devam
araclarinin iadesi ettigini beyan etm1 =
veya rayic Kira bedeli alga
bedellerinin yoniinden day
davalilardan etmektgdir
miisterek ve
miiteselsilen tahsili, i
670.000 USD ¢k
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bedelinin
davahlardan
miigterek ve
miiteselsilen tahsili
Cinar 1.Peker GYO Bakukdoy 2. Peker GYO AS Yoktur. | Dava derdest, durusma
Denizcilik 2_Timur Asliye adna kayith olan glindi 22.01.2025
Ltd.Sti. Gayrimenkul Ticaret istanbul Bakuirksy
Geligtirme Yapi ve Mahkemesi | Kartaltepe Mah.62
Damigmanlhik 2021111 E: | Ada 52 pafta 116
Hizmetleri AS. parselde kaysth C
3.MGS Gayrimenkul Blok 2, Bodrum Kat
AS 3 ve 4 nolu, D Blok
4.Y1lsan Yatirun 2. Bodrum kat 4
Holding AS. nohy, E blok 2,
Bodrum kat 3 ve 3
nolu bagimsiz
blimlerin tapu iptal
ve tescili

Son 12 ay iginde, Sirket aleyhine karara baglanmast halinde, Sirketin faaliyet sonuglart veya mali durumn
lizerinde tek bagina veya hep birlikte Snemli derecede olumsuz etkisi olabilecek herhangi bir idari islem, dava,
tahkim veya sair idari takip bulunmamaktadir., Sirketin bagli ortakliklari, faaliyetlerin olagan akist
gergevesinde zaman zaman ig ve ticaret hukukuna iligkin davalara taraf olmaktadir. Faaliyetlerin olagan akigi !
kapsaminda S$irketin bagli ortakliklannin yasal takiplere ve taleplere maruz kalabilmesi séz konusu
olabilmekte ve bu gibi talepler ve iddialar finansal ve idari kaynaklarin kullanilmastna yol agabilmektedir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler
Yoktur.
23. [HRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLISKIN BILGILER

23.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tanimlama numarasi) veya bagka benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarna iliskin

bilgi:
Pay .
Nama / Sayisinin [It:ll;nl:?:s:]ll Sermayeye
Grubu | Hamiline | imtiyazlar | Pay Sayist | Grup Pay A Toplam (TL) yey :
Degeri Orami (%) ;
Oldugu Sayisina (TL) :
Oram (%)
Yérnetim
kuruluna -
A Nama aday 157.377.359,90 100 1 157.377.359,90 6,29
gisterme :
imtiyazi
B Hamiline | Yoktur 2.342.622.640,09 100 1 2.342.622.640,09 93,71
TOPLAM 2.500.000.000 100 2.500.000.000 100

Sirket’in 2.500.000.000 TL tutarindaki meveut sermayesi 2.500.000.000 TL tutarinda bedelli olarak artirilmak
suretiyle 5.000.000.000 TL’ve viikseltilecektir. Nakit karsili1 artirilan 1,00 TL tutarindaki 157.377.359,90
adet [+] ISIN Kodlu A grubu ve 2.342.622.640,09 adet B grubu [+] ISIN Kodlu olmak iizere#fiam

2.500.000.000 adet sermayeyi temsil eden paylar halka arz edilecektir. 7

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklari kisitlanmamig olup, meveut ortaklar %100 oranﬁ{da :% P
alma hakki bulunmaktadir. Sermaye artinmmda A Grubu paylar karsﬂlgmda A Grubu, B {ir: 1]_3!
karsiliginda B Gmbu yeni paylar gikarilacaktir, -




a) i¢ kaynaklardan yapian sermaye artirmmnm kaynaklar hakkinda bilgi:
Yaktur,

b) i¢ kaynaklardan artirlarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi:
Yoktur. |

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Yoktur.

23.2.Paylarnn hangi mevzuata gire olusturuldugu

Thragemin paylari Sermaye Piyasast Mevzuati kapsaminda olugturulmustur.

23.3.Paylarn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutuimaktadir.

234, Paylarm hangi para birimine gire ihra¢ edildigi hakkinda bilgi

Paylar Tiirk Lirasi cihsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kwitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklar1 kullanma prosediirii
hakkimda bilgi

Satig1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklari saglamaktadir.

Kardan Pay Alma Hakla (TTK Madde 507, Sermaye Piyasas:1 Kanunu Madde 19, Kar Pay: Tebligi No
11- 19.1):

Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dafitim politikalar gercevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkma sahiptir.

Ihrag edilen paylar, kar pay1 dagitun tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate almmaksizin egit olarak dagitilir.

Ortakhktan Ayrilma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Haklka Tebligi No 11-23.1):

Sermaye Piyasi Kanunu’nun 23, maddesinde “Onemli Nitelikteki islemler” ifade edilmektedir. Halka
agik anonim ortakliklarin birlesme, bolinme iglemlerine taraf olmasi, tiir degistirme veya sona erme
karari, malvarlifinin tiimiinii veya énemli bir béliimiinii devretmesi veya iizerinde bir ayni hak tesis
etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu tiimiiyle veya dnemli 8lgiide degistirmesi, imtiyaz ngérmesi
veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi ile borsa kotundan ¢ikmasi Snemli
nitelikteki islemlerdir. 6z konusu “Onemli Nitelikteki Islemlere” iliskin genel kurul toplantisina katilip
~da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina igleten pay sahipleri, paylarim halka
agtk ortaklifa satarak ayrilma hakkina sahiptir. Halka agik ortaklik bu paylari pay sahibinin talebi
lizering, s6z konusu 6nemli nitelikteki iglemin kamuya agiklandigi tarihten 6nceki otuz giin iginde
borsada olugan agirlikli ortalama fiyatlarin ortalamasindan satin almakla yiikiimliidiir.,

Satma Hakk (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklar Tebligi No
11-27.1):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde sahip oiunan
paylarmn girketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulagmasi durumunda, pays5a]

olan bu kistler a¢isindan azmnlikta kalan pay sahiplerini sirketten ¢ikarma hakk: dogar. Bu ki
tarafindan belirlenen siire iginde azinhikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar kargilig
yeni paylarin kendilerine satilmasimi sirketten talep edebilirler.
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Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK Mad de 507):

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sézlesmede sona eren girketin mal varligmm kullaniimasina
iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadi: taktirde tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 sayih Pay Tebligi):

TTK madde 462 uyarimca, esas sézlesme veya genel kurul karariyla ayrilmas ve belirli bir amaca 6zgiilenmemis
yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullamilabilen kisimlari ve mevzuatin bilangoya
konulmasina ve sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye doniigtiiriilerek sermaye i¢
kaynaklardan artinlabilir.

Sirket’in sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut paylara dagitilir,

Yeni Pay Alma Hakla (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin SPKn md. 18, II-
18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylar1, meveut paylarinin sermayeye oramina gore, alma hakkini haizdir. Kayitl
sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya satilamayan paylar iptal
edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz. Ancak, Esas S8zlegme’nin 6 nc1 maddesi uyarinca Yonetim Kurulu sermaye
artirmm1 kararinda yeni pay haklarimi kismen veya tamamen sinirlandirmaya yetkilidir, Yeni pay almaya iligkin
haklarin kullanim iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakla (TTK Madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn Madde 29, 30, II-
30.1 sayah Vekaleten Oy Kullammasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasa Tebligi):

TTK madde 414 uyarinca, Genel kurul toplantiya, esas sozlesmede gosterilen sekilde, sirketin internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yaywunlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agry, ilan ve toplanti giinleri
hari¢ olmak iizere, toplanti tarihinden en az iki hafta Snce yapili, Pay defterinde yazili pay sahipleriyle
tneeden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine,
toplant: gilnii ile giindem ve ilanin ¢iktigt veya ¢ikacagy gazeteler, iadeli taahhiitli mektupla bildirilir.

TTK madde 415 uyarinca, Genel kurul toplantisina, ynetim kurulu tarafindan diizenlenen “Hazir Bulunanlar
Listesi’nde adt bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde adi bulunan senede baglanmamig
paylarmn, ilmiihaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi
uyarmnca kayden izlenen pay sahipleri veya anilanlarin temsilcileri genel kurula katilir, Gergek kisilerin kimlik
gostermeleri, tiizel kigilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi
sahipleri, genel kurulun toplant: giiniinden en ge¢ bir giin énce bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak giris
kart alirlar ve bu kartlar ibraz ederek genel kurul toplantisina katilabilirler.

Ancak, girig kartimin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazil pay senedini devraldigini ispatlayan pay
sahipleri de genel kurula katilabilirler.

TTK madde 419 uyarinca, esas sozlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa toplantiyl, genel kurul
tarafindan segilen, pay sahibi sifatin1 tagimasi sart olmayan bir baskan yonetir. Bagkan tutanak yazmam ile
gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanlii olusturur. Gereginde bagkan yardimeisi da
secilebilir,

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel kurula kendisi
katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya clmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel kurula yollayabilir.
Temsilcinin pay sahibi olmasini dngéren esas sézlesme hiikmii gegersizdir.

TKK madde 1527 fikra 5 uyarinca, Anonim sirketlerde genel kuruliara elektronik ortamda katilma, éneride
bulunma, gdriis agiklama ve oy verme, fizik katiimanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglanm dogurur,

Genel Kurul’a katllma ve oy kullanma hakkl pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulug nezdinde depo

Kurul’a katilirlar.

Oy Hakk (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30) :
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TTK madde 434 uyarmca, pay sahipleri, oy haklarmi genel kurulda, paylarnm toplam itibarf degeriyle
orantili olarak kullamir. TTK’nun 1527 nei maddesinin besinci fikrasi hitkmii saklidir. Her pay sahibi
sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Su kadar ki, birden fazla paya sahip olaniara
taninacak oy sayist esas stzlesmeyle simirlandirilabilir. Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi
sirasinda paylann itibarl degerleri indirilmigse paylarin indiriminden 8nceki itibari deperi tizerinden
taninan oy hakk: korunabilir,

TTK. madde 435 uyarmnca, oy hakk:, paym, kanunen veya esas sézlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarmm §denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve fistsoyu veya bunlarin ortag1 olduklart sahis
girketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

Sirket ybnetim kurulu fiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yoénetim kurulu
tiyelerinin ibra edilmelerine iliskin karartarda kendilerine ait paylardan dogan haklarini kullanamaz.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437, 1I-14.1 sayth Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Hligkin Esaslar Tebligi):

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve Yénetim Kurulu’nun kér
dagitim dnetisi, sermaye piyasas: mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Genel Kurul toplantilarindan dnce
Sirket’in merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurufur, Bunlardan finansal tablolar
bir yil silre ile merkezde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak tizere gelir tablosuyla bilanconun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul’da, Y&netim
Kurulu’ndan, Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilma gekli ve sonuglan hakkinda bilgi isteyebilir.
Bilgi verme yiikiimliiliigii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistlitk
ilkeleri bakimindan &zenli ve gergege uygun olmalidir.

Iptal Davasi Agma Hakk (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yénetim Kurulu’nun kayitlt sermaye sistemine iliskin esaslar gergevesinde aldif1 kararlar aleyhine, Genel
Kurul kararlarimn iptaline iligkin hiikiimler ¢ergevesinde Yonetim Kurulu Uyeleri veya haklari ihlal edilen pay
sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde
iptal davast agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar sahsen kendilerine yikletilebildigi dlciide Yonetim Kurulu
Uyeleri ve hazirladiklar raporlarla simirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara dénem finansal tablolarmmn
gercegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak
diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér payr avansimin dogru olmamasindan dogan zararlar igin
Ortakliga, pay sahiplerine, Ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kér pay1 avansimn
kararlagtirildig1 veya odendigi hesap dénemi ig¢inde pay iktisap etmis bulunan kigilere karg: sorumludurlar.
Hukuki sorumluluk doguran hallerin varlify hélinde, pay sahipleri ve Yonetim Kurulu Uyeleri tarafindan
kararm ilanindan itibaren otz giin iginde, iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,
toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin; ¢agrinmn usuliine gére
yapilmadigmi, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a katilma yetkisi bulunmayan kisilerin
veya temsilcilerinin toplantrya katilip oy knllandiklarini, Genel Kurul’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz
olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararinin alinmasmda etkili oldugunu
ileri stiren pay sahipleri, kanun veya esas stzlegme hiikiimlerine ve $zellikle diiriistliik kuralma aykiri olan
Genel Kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davas: agabilirler.

Azinhk Haklar (TTKn md. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn Maddde 27): 4

.
TTK madde 411 uyarinca, sermayenin en az onda birini, sermayenin en az yirmide birini (ﬁﬁlsnﬂ' Vi
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toplantiya ¢agirmasimi veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulart
giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK madde 412 uyarinca, pay sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasma iligkin istemleri Yénetim
Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay
sahiplerinin bagvurusu fizerine, Genel Kurul’un toplanttya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK madde 420 uyarinca, finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh kenular, sermayenin onda birine,

halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel kurulun bir karar
almasina gerek olmaksizin, toplantt bagkaninin kararryla bir ay sonraya birakdir.

TTK madde 439 uyarinca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi -hilinde, sermayenin en az onda
birini, Genel KuruP’un &zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini olugturan
pay sahipleri veya paylarinin itibarf degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast olan pay sahipleri ti¢ ay iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci atamasint isteyebilir.

TTK madde 559 uyarinca, kurucularin, ydnetim kurnlu iiyelerinin, denetgilerin, sirketin kurulugundan ve
sermaye artirrmindan dogan sorumluluklari, sirketin tescili tarihinden itibaren dért yil gegmedikge sulh ve ibra
yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik
kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay
sahipleri suih ve ibranin onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

SPKn madde 27 uyarinca, ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda azinlikta kalan pay sahipleri
agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen siire iginde paylartmin adil bir bedel
kargihginda satin alinmasini, oy haklarmm Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek
veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTKn md. 438, 439):

TTK madde 438 geregi, her pay sahibi, pay sahipligi haklarimin kullanilabilmesi icin gerekli oldugu takdirde
ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha &nce kullanilmugsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agiklifa
kavusturulmasini, glindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi onaylarsa, Sirket
veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden
bir 6zel denetci atanmasini isteyebilir,

TTK madde 439 uyarinca, genel kurulun 8zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az onda
birini, halka agik anonim girketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarmn itibarf degeri
toplami en az | miyom TL (bir milyon Tiirk Lirast) olan pay sahipleri iig ay iginde sirket merkezinin bulundugu
yer asliye ticaret mahkemesinden &zel denetci atamasini isteyebilir.

Kardan Pay Alma Hakkina Iligkin Bilgi

a) Hak Kazamlan Tarth: Sermaye Piyasas: Kanunu Madde 19 ve Kar Pay1 Tebligi Md.19 uyarmnca,
halka agik ortakliklarda kar pay1 dagitum tarihi itibariyle ihrag ve iktisap taribleri dikkate alinmaksizin
diger paylarla birlikte egit olarak kar pay1 alma hakki ¢lde eder.

b) Zaman Asimi: Kar Pay1 Tebligi Seri II-19.1 uyarinca ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan
tahsil edilmeyen kar payr bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar payr avansi bedelleri
dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman agimina ugrar. Bedelsiz olarak dagrilan paylarda
zamanagimi bulunmamaktadir. ' _

¢) Hakkin Kullammma Iligkin Smirlamalar ve bu hakkmn yurtdisinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan prosediirii: Yoktur.

¢) Kar payl orani veya hesaplanma ydntemi, 6demelerin dinemleri ve kiimiilatif mahiyette_olmp

Yonetim Kurulunun bu konudaki teklifi iizerine Genel Kurulea kararlagtirilir .
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23.6. Paylarin ikracina iliskin yetkili organ kararlan
Sirket Yénetim Kurulu 16.01.2025 tarihinde gergeklestirmis oldugu toplantida;

1) Sirket’in 15.000.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde kalmak iizere, 2.500.000.000 TL
tutarindaki ¢ikarilmig sermayesinin, 2.500.000.000 TL tutarmda artirilarak 5.000.000.000 TL’ye
¢ikartiimasina,

2) Artirlacak 2.500.000.000 TL’lik sermayeyi temsil edecek paylarin beheri 1,00 TL nominal degerli
157.377.360 TL’lik kismumn A grubu ve nama yazili, 2.342.622.640 TL’lik kismimin B grubu ve
hamiline yazili olarak ihra¢ edilmesine,

3} Yapilacak sermaye artirmunda (A) grubu pay sahiplerine (A) grubu, (B) grubu pay sahiplerine (B)
grubu pay verilmesine,

4) Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapiimamasma, mevcut ortaklarin
yeni pay alma haklarmin, nominal degeri olan 1,00 TL karsiliginda kullandirilmasina,

5) Sermaye artirimmda ihrag edilecek A grubu paylarm “borsada islem gérmeyen” nitelikte, B gurubu
paylarin “borsada iglem goéren” nitelikte olusturulmasina,

6) Yapilacak olan sermaye artiginda yeni pay alma hakka siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine,
bu siirenin son giliniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresinin izleyen
ilk iggiinii aksam1 sona ermesine,

7) Yeni pay alma hakkinm kullanilmasindan sonra kalan paylarm (B) grubu olarak, Tasarruf Sahiplerine
Satig Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) isgiinii sireyle nominal degerin altinda olmamak
iizere Borsa Istanbul A.$. Birincil Piyasada olusan fiyattan satilmasina, satilamayan paylarmn iptaline,

8) Sermaye artirmmi jglemi igin gerekli izinleri almak iizere Sermaye Piyasas: Kurulu’na ve ilgili sair tim
resmi kurum ve kuruluglara bagvurulmasina,

9) Sermaye artirim nedeniyle ihra¢ edilecek paylarin sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kaydilegtirme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayt Kumulu A.S.’nin Genel Mektuplari
gergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarmin kaydilestirme sistemi esaslari
¢ergevesinde kullandirilmasma,

oybirligi ile karar vermistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayie1 veya pay sahibinin
haklarum kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadifina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek paylarin devri ve serbestge tedavill etmesine iligkin herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadr, ihrag edilecek paylar iizerinde pay sahibinin haklarini kullanmasma engel olacak herhangi
bir kayit bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1.1. Halka arzin kogullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar
Sermaye Piyasast Kurulu disinda halka arz 6ncesi onay alinmasi gereken baska bir makam bulunmamaktadir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 2.500.000.000 TL olup, meveut paylarin %1004 kadardur.

Pay
Sayismm .
Nama/ Yeni thrag Grup Bir Paymn
o . ) Nominal Toplam
Grubu Hamiline { Imtiyazlar | Edilecek Pay Pay -
ol Degeri (TL)
ugu Say1s1 Sayisina
o (TL)
rani
(%)
? e
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Y tnetim
Kurulu
fiyelerinin
A Grubu Nama se¢iminde 157.377.359 6,30% 1,00 157.377.359 3,15%
aday
gisterme
imtiyazi

B Grubu Hamiline | Imtiyazsiz |2.342.622.641| 93,70% 1,00 2.342.622.641 46,85%

TOPLAM 2.500.000.0600 | 100,00% 2.500.000.000 | 5.000.000.000

Sirketin yapacag1 sermaye artirnmminda (A) grubu nama pay karsihig (A) grubu pay, (B) grubu hamiline pay
kargilig1 (B) grubu pay ihra¢ edilecektir,

Sermaye artirtminda yeni pay alina haklart kisitlanmamis olup meveut ortaklarin %100 oraninda yeni pay ailma
. hakki bulunmaktadlr

Yeni pay alma hakki i¢in 1 TL nominal degerli pay 1 TL fivattan kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinin
kullamlmasina SPK onayli izahnamenin ilanindan itibaren en geg 10 giin iginde baslanacaktir, Meveut ortaklar
i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (on bes) giindiir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilm haklkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Yeni Pay alma haklarinin kullaniimasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg 10 giin i¢inde baglanacak olup,
baslangig ve bitig tarihleri KAP araciligiyla kamuoyuna duyurulacaktir.

Sirket’in ortaklarmmn, Sirket tarafindan bedelli sermaye artimu yoluyla ¢ikarilacak paylari, sahip olduklar
paylari oraninda ve nominal bedel iizerinden 15 giin boyunca alma hakki bulunmaktadir (Yeni Pay Alma
Hakki). Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, veni pay alma hakki kullanmm stiresi izleyen
isgiinii aksam1 sona erecektir. '

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan paylar B Grubu pay olarak 2 i gilinii siireyle satisa
sunulacaktir.

- Satiga sunulacak paylarin nominal tutar: ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile Sirket’in
kurumsal internet sitesinde (www.pekergyo.com), KAP’ta (www kap.org.try ve Al Capital Yatinm Menkul
Degerler A.S. internet sitesinde (www.alcapital.com.tr) ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a} Satis yintemi ve bagvurn sekli

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarim 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL nominal deger
iizerinden kullanacaklardir. Borsa’da iglem birimi 1,00 TL/1 Lot olup Sirket igin 1 lot 1 adet paya denk
gelmektedir.

Yeni pay alma haklarimin kullammindan sonra kalan B grubu paylarin tasarruf sahiplerine satisinda ise,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayil1 “ Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi” tebliginde yer alan “Borsada
Satig” yontemi kullamlacaktir. Bir paymn nominal degeri 1 TL olup, nominal deferin altinda kalmamak
kaydiyla BIST Birincil Piyasada olugacak ﬁyattan satilacaktir. Py
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BiST’te islem yapmaya yetkili yatinm kuruluglarimin listesi Borsa [stanbul A.S.’nin internet sitesi
www.borsaistanbul.com “Uyeler” baghkli béliimiinde yer almaktadir. Borsa Istanbul A.S.’nin telefon
numarasi 0212 298 21 00°dur.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi

Pay bedelleri Tiirkiye Halk Bankas1 A.§.- 0611 Nolu Ginegli Ticari $ube’sinde §irket admna agtirilan
TR500001200961100080100013 IBAN no’lu &zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ve paylart Merkezi Kaydi Sistemde yetkili kuruluglar nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim yukarida belirtilen banka subesinde
agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit
olarak yetkili kuruluglar nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirimmnda yeni pay alma hakkimi kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarini yeni pay-alma haklki
kullanim siiresi igerisinde Borsa’da riighan haklart kupon pazarinda satabilirler. Yeni pay alma haklarinin
kullammindan sonra kalan paylar iki ig giinii siireyle, nominal degerden asag olmamak iizere Borsa Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan sat:lacaktir,

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa
Istanbul A.S.> de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi kuruluglardan birine bagvurmalari gerekmektedir. Pay
bedelleri satis islemini yiriiten Borsa iiyesi Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan tahsil
edildikce yukarida belirtilen 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satis1 yapilan paylarm takast T + 2 giin
sonra Takasbank/MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

c) Basvuru verleri

Yeni pay alma haklarmun kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak clmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de iglem yapmaya vetkili kuruluslardan birine
bagvurmalar gerekmektedir,

Borsa’da islem yapmaya yetkili kurnluglarm adres ve telefonlarina iligkin bilgi Borsa Istanbul
(www .borsaistanbul.com), TSPB (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin (www.spk.gov.tr) internet sitelerinde yer
almaktadir.

<) Paylarin dagithm zamam ve yeri

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylari Sermaye Piyasas1 Mevzuati gercevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4, Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altmnda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile satis
bagladikian sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair aciklama

Halka arzin iptali; halka arzin baslangicindan once Ihrageinin acze diismesi, konkordato teklif etmesi, iflas
davas: aglmasy, tasfiyeye girmesi, varliklarinin nemli bir bdliimiini elden ¢ikarmasi, izahname ve tasarruf
sahiplerine satig duyurusunda yer alan bilgilerin ger¢ege aykim hale gelmesi sonucunu dopuracak
degisikliklerin ortaya ¢ikmasi hallerinde miimkiindiir.

sektorii olumsuz etkileyen beklenmedik olaylar olugmasi da halka arzm ertelenmesi veya i
nedenleri arasmda degerlendirilebilir.
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Ayrica SPK’nimn II-5.1 sayili “Izahname ve ihrag Belgesi Tebligi”nin 24. maddesi hilkmii geregi, izahname ile
kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan 6nce veya satig siiresi igerisinde yatirmedar yatirim
kararlarin etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya gikmasi halinde bu durum Ihrager veya
yetkili kurulus tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarm
ortaya ¢ikmast halinde, Thragg1 veya ihragginin uygun goriisii tizerine yetkili kuruluslar tarafindan satig siireci
durdurutabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir, Satig siireci Ihrager veya yetkili kuruluglar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli gériilmesi halinde Kurulca satig siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

1I-5.2 sayilt Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi’nin S. maddesinin yedinei fikrasi uyarinca, SPK
tarafindan gerekgesi belirtilmek suretiyle ihrag edilen sermaye piyasast araglarinmn satig iglemlerinin gegici
veya siirekli olarak durdurulmasina karar verilmesi durumunda da satisin derhal durdurulmas: gerekmektedir.

24.1.5, Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnncilar tarafindan satig fiyatimin iizerinde 6denen
tutarlarm iade sekli haklanda bilgi

Birincil Piyasa’da gerceklesecek satig fiyat: iizerinden satig yapilacagindan, yatimrimcilar tarafindan sat1g
fiyatinin tizerinde bir bedel 6denmesi veya kargilanamayan talep durumu séz konusu olmayacaktir.

24,1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar haklkinda bilgi

Yeni pay alma hakki kullamiminda ortaklar, Sirkette sahip olduklari pay oraninda yeni pay alma haklarmm
kullanabilecektir.

Yeni pay alma hakki kullandiktan sonra kalan paylar halka arz edilecektir, Borsa’da asgari iglem tutari 1 lot (1
adet pay) ve katlan geklinde gergeklesmekte olup talep edilebilecek miktar 1 TL nominal degerli paylar ve
katlar geklinde olacaktir. Borsa Istanbul A.S. de asgari iglem tutari | adet kargihg1 1 TL ve katlan seklinde
gergeklesmektedir.

24.1.7. Yatinmeilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarna iliskin bilgi

SPKn’nun & inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga baglamadan tnce veya
satig sliresi icinde yatinmeilarin yatirim kararini etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya gikmasi
halinde durum ihragg: veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhdl Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi iy giinii iginde Sermaye Piyasast
Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen
hususlara iligkin kism: yaymalanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yaymmlanmasindan once pay satin almak igin talepte bulunmug olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisiklikierin yayimlanmasmdan itibaren iki is giinii i¢inde taleplerini
geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarn teslim yontemi ve siiresi

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKXK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim sfiresi boyunca hak
kullanimi yapildig: giin igerisinde MKK diizenlemeleri gergevesinde kayden teslim edilecektir.

24.1,9, Halka arz sonuclarinin ne gekilde kamuya duyurulacag hakiinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarimin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan esaslar
gercevesinde dagitim listesinin Kesinlegtigi giinil takip eden iki is giinti icerisinde Kurul’un 6zel dygefiarm
kamuya agiklanmasima iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur, 4
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24.1.10. Yeni pay alma haklana iligkin bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmn kisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine iliskin
bilgi '

Yeni pay alma haklari (riighn hakki) kisitlanmamugtur,

b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve saysi
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin knllamlmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karar: ahmp alinmadig

Yeni pay alma haklarmin kullammindan sonra Kalan paylar igin tahsis karari ahnmamigtir. Yeni pay alma
haklarmim kullanimindan sonra kalan B grubu paylar BISTde satilacaktr.

¢) Yeni pay alma haklar: kullamm tarihleri satig fiyat

Yeni pay alma haklan agagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra KAP- aracilir ile
(www kap.org.tr) duynrulacak olan tarihler arasinda, 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son
giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yveni pay alma hakk: kullanmm siiresi, izleyen ig giinii aksami sona
erecektir. '

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 adet pay 1 TL’den satisa sunulacaktir.

d} Ortaklarin, Gdenmis/¢ikarilmig sermayedeki mevcut paylarma gire yeni pay alma oram
Meveut ortaklarm yeni pay alma orant %100 diir.

¢} Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin hilgi

Pay bedellerinin yatiriicagi hesap bilgisi agagida yer almaktadir.

Hesap Sahibi: Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Banka: Tiirkiye Halk Bankasi A.S.

Sube Adi: 0611 Nolu Giinesli Ticari Sube

IBAN No: TR 500001200961100080100013

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteven ve paylar1 Merkezi Kaydi Sistemde yetkili kurnluglar nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim yukarida belirtilen banka subesinde
acilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay alma hakk: kullanim siiresi iginde tam ve nakit
olarak yetkili kuruluglar nezdindeki yatirum hesaplarina yatiracaklardir.

f) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri

i) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylar1 dolagimda olmayanlar yeni pay tutarint hesaplarinmm bulundugu araci kurumlar veya ihragei
aracihigiyla

b.  Paylari dolagimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarmin bulundugu aract kurumlar aracihigsyla yeni
pay alma hakki kullanim siresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullamm siiresi iginde pay bedellerinin §denmemesi halinde, yeni pay
alma hakki kullanilamayacaktir.

iiil) Busermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma hakkt
kullanim giiresi iginde bu haklarini satabilirler.

g} Kullamlmayan yeni pay alma haklarimn nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi

Bu sermaye artirminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen Sirket ortaklari, bu hakl?Z{?l ygni na
alma hakki kullanim stiresi iginde satabilirler. Paylari Borsa Istanbul'da Islem géren girketlerin fakdidef i 4
artist yapmak iizere belirledikleri riighan (yeni pay alma) hakk: kullanum siiresi-iginde, s6z kogus (~ 3
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righan hakki kupon siralar1 isleme agilir. Riighan hakki kuponlari Pay Piyasasi'nda gegerli olan kurallarla
Islem goiriir. Ritghan Hakki Kupon Pazar’1 agihig giinii riighan hakki kullaniminin baslangig giiniidiir. Riighan
Hakki Kupon Pazar’nin kapanig (son iglem) giinil ise riichan hakki kullanim stiresi sonundan &nceki 5. ig
giiniidiir,

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasmdan sonra kalan paylar 2 is giinii sireyle nominal bedelin altinda
olmamak kosuluyla BIST Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan satiga sunulacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri ve bir paymm
satin alma fiyati ile bu kisilerin ihrag¢ ile olan iliskisi haklanda bilgi

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler
Yoktur,

24.1.13.Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandlﬁllp nemalandirilmayacagi,
nemalandirlacaksa esaslar

Nemalandinlmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ady Soyadn Sirket Gorevi

Hasan PEKER Peker GYO Yonetim Kurulu Bagkani

Fatih PEKER Peker GYO Yonetim  Kurulu  Baskan
Yardimcisi

Osman flker SAVURAN Peker GYO Yometim Kurulu Uyesi

Bora ORUC .| Peker GYO ' : Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi

Ugutr BOGDAY Peker GYO Bagimsiz Ytmetim Kurulu Uyesi

Ramazan [SIK Peker GYO ' Genel Miidir

Murat OKTAY - -

Recep YILMAZ - -

Sitkran ALTINTAS - Hukuk Miigaviri

Dilek KURBAN - -

Ahmet KAGAN - -

Yigit SUNER Peker GYO Mali ve Idari Isler Mudari

Mehmet GOGUS Peker GYO Muhasebe Uzmant

Gékmen ARSLAN Peker GYO Muhasebe Uzmam

Gékge Naz DOGAN Tempus SMMM Ltd, $ti Danigman

Deniz Fatih USTUNDAG Tempus SMMM Ltd. $ti Danigman

Cem UCARLAR I\G/[ttl;;gir]l?;tiu'rlsslm Denetim Ve Serbest Mali Sorumlu Denetgi

Muhammet YASARBAS Vizyon Grup Bagmmsiz Denetim A.S. Sorumlu Denetci

Tayyip YANIKOVA Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Denetgi

Burcu Ekmen Vizyen Grup Bagimsiz Denetim A, S, Denetei Yardimeis:

N.Ozge Sentiick CAVDAR Vizyon Grup Bagunsiz Denetim A.S. Kidemli Denetgi

Ahmet Hulisi KONUK Al Capital Yatirim Menkul Deperler A.S. Genel Mitdiir Yardimcist

Sertan KARGIN Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S. Genel Mildir Yarchmcl:-*_g;sfﬂ

7 *

24,2, Dégltlm ve tahsis plam

"24.2.1. Ihraggimn bildigi dlgiide, ihrageinin ana hissedariari veya yonetim kurulu iiyeleri il
sz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda igtirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup -“'_,___: hig
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herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarn yiizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli
olup olmadigma iliskin bilgi '

Yoktur.

24,2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarmm blldlrllme
siireci hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklarmin kullamlmasindan sonra kalan paylar Borsada Satiy yontemi ile halka arz
edileceginden, halka arzdan alinan paylarin kesinlesmig miktar1 T+2’de yatirimeilarin hesaplarina gegecektir.

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarini halka arzdan pay
almak i¢in bagvurmus olduklar araci kuruluglardan 8grencbileceklerdir.

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat ile talepte bulunan yatirimeimin katlanacag maliyetler
hakkinda bilgi

Bir paym nominal degeri 1,00 TL’dir. Yeni pay alma haklarmm kullanmn 1,00 TL nominal degerli 1 lot (1
Adet) pay igin 1,00 TL’den kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarmm kullanimindan sonra kalan B grubu
paylar ise nominal degerden agagi olmamak tizere BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatinmcdar bagvurduklan araci kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi
ficretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutar tizerinden
hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirime1lardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatimmn belirli olmamas: durumunda
halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatimin veya fiyat tesptindeki kriterlerin
belirlenmesinde kimin sorumlu oldnguna dair bilgi

Bir paym nominal degeri 1,00 TL dir. Yeni pay alma haklari, 1,00 TL nominal degetli 1 lot (1 Adet) pay igin
1,00 TL’den kullandrrilacaktir. Yeni pay alma haklar, Sirket tarafindan KAP araciligryla kamuya duyurulacak
olan tarihler arasinda 15 giin stireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay aima hakiarinm kullanimindan sonra kalan paylar ise “Borsa’da Satig” yontemi kullanilarak nominal
degerden agaf1 olmamak iizere BIST Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan satilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullandinlmasinin ve halka arzin, SPK’nin gerekli onaylarimmn alinmasmi takiben
yapilmasi planlanmaktadir.

Yeni pay alma haklarmm kullanim siiresi 15 giin olup, tasarruf sahiplerine satis siiresi 2 is giiniidiir. Tasarruf
sahipleri igin satig siiresinin baglangic ve bitig tarihleri lhragemmn (www.pekergyo.com), KAP
(www.kap.org.tr) ve yetkili kurulug A1 Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin internet sitelerinde ilan
edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

243.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimn kisitlanmasindan dolay
menfaatsaglayanlar hakkinda bilgi

Yeni pay alma hakki kisitlanmamigtur.
24.4. Aracihk yiiklenimi ve halka arza arvaciblk

24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi

iligkin bilgiler tablodadir.

Ticaret Unvani | : | Al Capital Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi
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24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan sakiama ve 6deme kuruluglarimin isimleri

Paylarin ihrag ve satig islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gerceklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve
6deme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi

Yiiklenimde Yiiklenimde Bulunulmayan
Buiunulan Paylarin Paylarin ;
Halka :
Arz
: Edilen
Olusturulmugsa Nominal | Paylara Halka Arz
Yetkili Konsorsiyumdaki | Aracihfim Degeri Oram Nominal Edilen Paylara
Kurulug Pozisyonu Tiirii {TL) (%) Degeri (TL) Oram (%)
Al Capital ' .
Yatirmm En iyi
Menkul gayret .
Degerler AS. Yoktur. aracilifi Yolktur. Yokiur. 2.500.000.000 100

24.4.4. Aracilik stzleymesi hakkinda bilgi

Sirketi ve Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda 20.01.2025 tarihli Sermaye Artrrimi Aracilik
Sozlesmesi yapilmugtir. Sozlesme, “En iyi gayret aracilir” yéntemi ile riichan hakk: kullammindan kalan
paylarin satigini kapsamaktadir. En iyi gayret aracilif ile gergeklestirilecek sermaye artirm siiresi igerisinde
ortaklarca kullanilmayan yeni pay alma haklar1 nedeniyle kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da A1 Capital
Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan yapilacaktir,

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

Halka arzdan &nemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kigi yoktur. Sirket paylarimin halka arzindan
Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.$. ise aracilik komisyonu elde
edecektir. Yetkili kurulusun sermaye artirimi nedeniyle elde edecegi komisyon haricinde, dogrudan va da
dolayl: olarak halka arzin bagarisina baglt ekonomik menfaati bulunmamaktadir. Thraggmm sermayesinin %5
ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle yetkili kurulug arasinda herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsa’da islem gérmesi igin bagvuru yapilip yapllmadlgl ve biliniyorsa en erken islem
gdrme tarihleri

paylar) yeni pay alma haklarmm kullanim siiresi boyunoa hak kullanim igleminin yapildigt giin }
MKK diizenlemeleri cergevesinden kayden teslim edilerek Borsa’da iglem gdrmeye baglayacaktir, 7
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25.2. Thragginin aym grup paylarimn borsaya kote olup olmadifina/borsada iglem goriip gérmedigine
veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Thragemin paylar1 (B grubu hamiline yazil paylar), Borsa Istanbul’da Yildiz Pazar’da “PEKGY” koduyla
islem gormektedir. BIST te islem g@renler diginda meveut durumda Thraggimin; ihrag ettigi, borsalarda islem
géren herhangi bir sermaye piyasasi araci veya bu hususlarla ilgili bir bagvurusu bulunmamaktadir. Bu
izahname kapsaminda ihrag edilecek B grubu hamiline yazili paylar Borsa’da islem gorecektir. A grubu nama
yazil paylar Borsa’da iglem grmeyecektir.

25.3. Borsada iglem gérmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;
- Sz konusu paylarla aym grupta yer alanlarn tahsisli/nitelikli yatirimcilara satiga konu edilmesi veya
satin ahnmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Ihraccimin bagka bir grup payimn veya sermaye piyasasi araclarimn tahsisli/nitelikli yatimmeitara
satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu
sermaye piyasasi ara¢larinin sayisi, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrimtih bilgi

Yoktur,
25.4. Piyasa yapicl ve piyasa yapicihin esaslar
Yoktur. _
26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER {LE TAAHHUTLER

26.1. Paylarini halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklar safiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur,

26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarinim artirilmamasina iligkin taahhiitler:

a) Ihrager tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler: Yoktur.
d} Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan difer 6nemli hususlar: Yokiur.

27. HALKA ARZ GELIiRi VE MALIiYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihra¢eimin elde edecegi net gelir ile katlanacagt tahmini toplam ve pay
basina maliyet

Sitket’in 15.000.000.000 TL kayith sermaye tavanit icerisinde 2.500.000.000 TL olan c¢ikariimis
sermayesi, tamam bedelli olmak iizere toplamda 2.500.000.000 TL tutarinda artirilarak 5.000.000.000
TL olacaktir. .

Bedelli sermaye artirim1 kapsaminda ihragtan elde edilecek olan 2.500.000.000 TL sermaye artirimi
gelirinden 8.331.250 TL (beklenen masraflar) diigiildiikten sonra 2.491.668.750 TL kaynak elde
edilmesi planlanmaktadir. Halka arz maliyetlerine iliskin tahmini giderler asagidaki tabloda yer
almaktadir.
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Sermaye Arfirnm Maliyetleri ' Tutar (TL)

Kurul Ucreti (Ihrag Edilecek Paylarin Nominal Degeri Uzerinden %0,2) 5.000.000
Borsa Istanbul A.$. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 787.500
Rekabeti Koruma Fonu {%0,04) 1.000.000
Aracihk Komisyonu (BSMV Dahil) : 1.312.500
MKK Ihragg1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 131.250
Diger Giderler : 100.000
Genel Toplam : 8.331.250
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutarz 2.5(0.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Bagma Maliyet 0,0033

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri

Sirketimiz ¢ikarilmig sermayesinin 2.500.000.000-TL’den 2.500.000.000-TL’lik artig ile 5.000.000.000-
TL’ye nakden artirilmasindaki amag; Sirketimizin sermaye yapisinin giiglendiribmesi ve borglulugunun
azaltilarak daha saglikh bir finansal biinyeye kavugturulmasidir.

Sirketimizin sermaye yamsim giiglendirmek iizere yapilacak sermaye artirmindan elde edilecek fonun
tamaminin Sirketimizin meveut ve/veya potansiyel yatirimlart ile borglulugunun azaltilmasi amaciyla Sirketin
ve bagll ortaklarnin finansal bor¢ &demeleri ile operasyonel giderlerin kargilanmasi gergevesinde
kullanilacaktir.

Sirket’in yapmay1 planladigi nakit sermaye artirrmindan briit 2.500.000.000 TL, tahmini halka arz giderleri
olan 8.331.250 TL nin diigiilmesi sonucu ise net 2.491.668.750 TL fon ¢lde edilmesi planlanmaktadir.

Sirket, 03.07,2025 tarih ve 2025/19 sayili yonetim kurulu karar ile sermaye artigindan elde edilecek fonun;

- %45’inin banka kredilerinin kapamasinda
- %45’inin mevcut ve hali hazirda devam etmekte yatirimlannda
- En fazla %5’inin igletme sermayesinde

- En fazla %5’inin yeni yatirimlarda ve ihtiyag duyulmasi halinde yukarida ifade edilen fon kullanim
kalemleri arasmda %5 gecis yapilabilmesine ve ihtiyvag duyulmas: halinde yukanida ifade edilen fon
kullanim kalemleri arasinda %35 gegis yapilabilmesine

gercevesinde kullanilmasina karar verilmigtir.

28. SULANMA ETKIsI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:

Halka arzin gergek]e§ecegi' birim pay fiyati ile halka arz sonrasindaki pay bagina defter degeri arasindaki fark,
pay bagina sulanma etkisi olarak tanimlanr.

Meveut ortaklann halka arzda yeni pay alma haklarim1 %100 oranmda kullandiklarim varsayarak sulanma
etkisinin miktar1 ve ylizdesinin hesaplanmasina iligkin tablo asagidaki gibidir.

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarimn tamamini kullanmalari durumunda
sulanma etkisi -%10,85 olacaktur.

Sermaye Artirun Sermayer ¢ rtlﬁ
Oncesi

Halka Arz Fiyati _
Halka Arz Edilecek Pay Adedi
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Thraca Tliskin Maliyet 8.331.250
Halka Arz Hasilat: . 2.500.000.000
Net Hasilat 2.491.668.750
Ozkaynak (31.12.2024) 3.182.205.512 5.673.874.262
Cikarilmig Sermaye 2.500.000.000 5.000.000.000
-| Pay Basima Defter Deferi . 1,2729 1,1348 |
Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi -0,1381
Meveut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi -10,85%

Bu béliimde yapilan hesaplamalar gerceklestirilecek olan %100 oraninda bedelli sermaye artiriminda tiim
yatirimeilarimizin yeni pay alma haklarini kullanacaklar varsaymi ile yapilmis olup, gergeklesmelerde
farklihik olmasi durumunda, yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olugabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalarn durumunda (yeni pay alma haklarm
kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi

Mevcut ortaklarm yeni pay alma haklarint hi¢ kullanmamasi ve kalan paylarin Borsa’da satilmast durumunda
ise; 05.06.2025 arihli kapams fiyat1 esas alinarak, mevcut ortaklar igin 1 TL nominal degerli payin sulanma
etkisi yiizdesi 5,26% olacak olup, yeni ortaklar i¢in ise 1 TL nominal degerli payin sulanma etkisinin yiizdesi
-4,98% olarak hesaplanmaktadir.

Sermaye Artirim Sermaye Artinm
Oncesi Sonras
Halka Arz Fiyati ' 1,41
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2.500.000.000
fhraea Hligkin Maliyet 8.331.250
Halka Arz Hasilati . 3.525.000.000
Net Hasilat 3.516.668.750
Ozkaynak (31.12.2024) 3.182.205.512 6.698.874.262
Clkarllmlg Sermaye 2.500.600.000 5.000.000.000
Pay Basina Defier Degeri - 1,2729 1,3398
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi 0,0669
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (%) 5,26%
Yeni Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma Etkisi . -0,0702
Yeni Qrtaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (%) -4,98%

29, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihragciya damismanhk yapanlar hakknda bilgiler

- Al Capital Yatirun Menkul Degerler A.3., Sirket’e sermaye artirimi ve halka arz ile ilgili olarak aracilik
hizmeti vermektedir. :

29.2, Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iiciincii kigsilerden alinan bilgiler

j-\)g %mplmua ."‘-
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30. PAYLAR ILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan hususlar BIAS’ta islem gorecek paylann elde tutulmasi ve elden gikarilmast
sirasmda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bie bilgi vermek amacryla Isbu
izahname tarihi itibariyle ylirlirlikte bulunan vergi mevzuati dikkate almarak hazirlanmistir. Vergi
mevzuatinin yorumlanmasinda degigiklikler olabilecegini, ileride de@isebilecegini hatta mevzuzatin geriye
yonelik olarak da degisebileceiginin gbz éniinde bulundurnlmaisni ve dzellikli durumlarda yatirimeilarin vergi
danigmanlarina danigmasi gerektigini hatirlatmak isteriz.

30.1. Genel Balas

Gelir vergisi mevznati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini belirleyen iki gesit
vergi milkellefiyet statiisli mevcuttur, Tiirkiye’de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar
Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamam iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de
yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
iizerinden vergilendirilirler.

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarmnca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (i} resmi daire ve
milesseselere veya merkezi Tlirkiye’de bulunan tegekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire, milessese,
tegekkill ve tegebblislerin igleri dolayisiyla yabanc: tilkelerde oturan Tiirk vatandaglari, Tam Miikellef olarak
Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami tizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de
yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgahin Tiirkiye’de bulunmasi veya (i) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye’de
devamli olarak alt1 aydan fazla oturulmasi olarak tanimlanmistir. Buna ek olarak, belli bir gérev veya is icin
Tirkiye'ye gelen i, ilim ve fen adamiari, uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlan buna
benzeyen difer kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tiitkiye'ye gelen
yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliiliik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonmus veya
kaimig olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler.
Bununla birlikte, yurt disinda mukim kisilerin Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarimn tespitinde
Tiirkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmasi hilkiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir,

Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar’in BIST te elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artig
kazanglar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kér paylarmdan elde ettikleri menkul sermaye iratlar, Tiirkiye’de elde
edilmis olarak kabul edilmektedir,

Gergek kigilerin 2025 takvim yilinda elde ettikleri iicret gelirleri digmndaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir.

P Arallgl e . T To—" (%).
{ 158,000 TL’ye kadar 15
1.3030.000 TL nin 158.000 TL'si igin 23.700 TL, fazlasi 20

| 330.000 TU'siigin 58.100 TL), fazlast | o
{ 4.300.000 TL'nin 800.000 TLsi igin 185.000 TL, (iicret gelirlerinde 4.300.000 TL nin 35
1.1:200.000 TL'si icin 293.000 TL), fazlasi o R
| 4.300.000 TL’den fazlasinin 4.300.000 TL’si igin 1.410.000 TL, (iicret gelirlerinde 40

vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir kérlari Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergiﬁ .4'- :
gore belirlenmektedir. Halihazirda kurum kérlarina uygulanmakta olan kanuni oran %25 olup j oran y-
sayili Amme Alacaklari tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasima Dafr Kig

ile 2021 y1h vergilendirme dénemine ait kurum Kazanglari igin %25, 2022 yilt vergilendirme ondk
kurum kazanglari igin %23 olasak degistirilmistir. Borsa Istanbul Pay Piyasasmda ilk defa islem L rma(j.
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PENER GAYRIHERHUL YATIRIM ARTARLIEI Aif 104 capl
Cumil_miwt'rs! I, A k. -Bomonti A oy
-Ius1_:|es§:c T ot 8/ W55 Ttanuul ; %iiimisfﬁﬂ"& 55

4 SRR e g e R

: -73b1-4e7a-a542-289fc3|
odhama o, 00 L3 et 55 RigebdDsa




ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylari halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarmna
uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baglamak iizere beg
hesap dénemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir,

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmgtir. KVK uyarmea bir
kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin Tiirkiye’de bulunmas: veya
(ii) kanuni merkezinin Tiirkiye diginda bulunmasina ragmen is bakmmindan islemlerin fiilen toplandifi ve
ybnetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de bulunmas: gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde
belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye i¢inde gerekse Tiirkiye diginda elde ettikleri kazanglarmmn tamami
iizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglari
iizerinden vergilendirilirler,

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul
edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye'de yatirilmis oimasi gerekmektedir. Dar miikellefiyete tabi kisiler
bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in stz konusu deger
artig kazancii dofuran igin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendiriimesi
gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya
ddeme yabanct bir lilkede yapilmig ise, Tiirkiye’de &deyenin veya nam ve hesabma &deme yapilanin
hesaplarimna intikal ettirilmesi veya kérindan ayrilmasidir.

30.2. Paylarm elden ¢ikanimas: kargihfinda saglanan kazanglann vergilendirilmesi
30.2.1. Borsada iglem giren paylarin vergilendirme esaslar

GVK'nin Gegici 67. Maddesinin 1. fikrasi uyarinca, 31.12.2025 tarihine kadar uygulanmak {izere BIST te islem
goren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan deger artis kazanglarimn vergilendirilmesi GVK’nin Gegici
67. maddesi gergevesinde gergeklestirilmektedir, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda defer artig
kazanglar iglemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumilar ile saklayici kuruluglar tarafindan yapilan tevkifat
ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesinin yiiritrlilk stiresinin 31.12.2025 tarihinden sonraya
uzatilmamas1 veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dihil edilmemesi durumunda 31 Aralik
2025 tarihinden sonra agagida agiklandig1 iizere (Bakiniz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinm
Vergilendirilmesi) (Yatiim Ortakligr Paylan Harig), BIST’te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan
saglanacak deger artis kazanglar: genel hiiktimler gergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BIST’te islem goren paylarn alim satimina aracilik ettikleri yatmimeilar tarafindan
saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatim yapmakla sorumlu
tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayict kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayic
(saklamacy) kuruluglar tevkitat ylikiimliilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlariny, iiger aylik donemler itibariyla
beyan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.-MKK disinda saklayic kuruluglardan saklama
hizmeti alan yatirnmecilarin iglemlerinde vergi tevkifatimin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulugun
sorumlulugundadir.

BIST’te islem géren bir paymn bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig tarihini naklin
yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinm tespitinde dikkate alinacaktr.
Séz konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alig bedelinin ve alis tarihinin ilgili
banka veya araci kuruma bildirilmesinin yani sira islemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’na bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin aynt banka veya araci kurumun
biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmas: halmde de yaplll oz

Saklayici kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani kanune K/
belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, arac1 kuruluglar ve saklayici kurulu:;lar taraf dark% ;
yer alan gehrler tizerinden uygulanir:
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a) Alim satimna aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarmnmn alig ve satig bedelleri
arasindaki fark,

b} Alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya dlger sermaye piyasasi araclarinin itfasi halinde alig bedeli
ile itfa bedeli arasmdaki fark,

¢) Menkul kiymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglarimin tahsiline aracilik ettikleri dénemsel getirileti
(herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasast aracina bagli olmayan),

d) Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarimin ddiing iglemlerinden saglanan
gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK”) uyarinca, kanunen %15 olarak belirlenen
tevkifat orant:

(i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sézlesmeleri, BIST te islem goren
aract kurulug varantlar1 dhil olmak {izere paylar (menkul kiymetler yatirn ortakltk paylart hari¢) ve pay
yogun fonlarimn katilma belgelerinden elde edilen kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii’nca ihrag edilen
altina dayali devlet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmam ve Bor¢ Yonetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen altma dayal:
kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0,

(ii) SPKn’na gére SPK’ca onaylanmig finansman bonolarindan ve varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag
edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile buniarm elden ¢ikarimasindan dogan
kazanglardan %15;

(iii) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araci getirileri ile deger artist kazanglart ¢lde etmek ve bunlara baglt haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette
bulunan miikelleflerden 6362 sayili SPKn’a gére kurulan yatirim fonlar1 ve yatirim ortakhiklariyla benzer
nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nca belirlenenler tarafindan elde edilenler hari¢ olmak iizere
yukaridaki (i) bendinde belirtilenler disinda kalan kalan kazanglar igin %10

olarak uygulamr.
Yatirmmcilar yukarida belirtilen oranlarm ileride degigiklige ugrayabilecegini goz 6niinde bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden gikarilmasi halinde tevkifat matrahinin tespitinde
dikkate almagcak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodi esas alinacaktir. Paylarin ahmindan
once elden ¢ikarlmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak séz
konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi
halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yéntemi uygulanabilecektir, Alig ve satig
islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile banka-ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinur.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul krymet ve diger sermaye piyasasi araglarina iligkin
tiirler,

(i) sabit getirili menkul kiymetler;

(ii) degisken getirili menkul kiymetler;

(iii) diger sermaye piyasas: araglarn ve

(iv) yatinm fonlar katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar: paylari olacak sekilde belirlenmistir.

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sdzlegmeleri, menkul kiymetin dahll
oldugu smlf lq:mde degerlendmlecektlr Bu kapsamda pay ve ‘pay endekslerine dayah olarak yapllan -.‘_
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izleyen {i¢ aylik déneme devredilir ve takip eden dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim
yilinm son iig aylik déneminde olugan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dévize,
altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracinin alig ve satiy bedeli
olarak iglem tarihindeki TL kargiliklar: esas alinarak tevkifat matrahs tespit edilir. Menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasl aracimn yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin
tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup BIST te islem géren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Mikellef ve Dar
Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden gikarnlmasinda tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tirlii ticari ve smai faaliyetlerinden elde
ettikleri kazanglan seklinde tamimlanan ticari kazang hitkiimleri gercevesinde kazancin tespitinde dikkate
alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nm ilgili hiikiimleri
kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimleri gercevesinde, tevkifata tabi kazanclarin beyan
edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kigilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek y1llik beyannameye de bu gelirler déhil
edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar miikellef ger¢ek kisi
veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanlii, 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg YOnetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’a gére kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel beyanname
verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iiger ayhk dénemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak alim
satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi tizere) ayni tiirden olmasma
dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gdre ayr1 ayri tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya Tam Miikellef
olmasi, vergi mukellefiyeti bulunup bulunmamast, vergiden muaf olup ofmamasi ve elde edilen kazancin
vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrintilari verilen vergilendirme uygulamasin etkilememektedir,

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ve bu kararda degigiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu ve
Cumhurbagkani Karalar1 uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlar1 Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak
belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirtlmasi: durumunda dar miikellefler agisindan gifte vergilendirme
sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin gegici 67, maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalannda,
tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapiimig ve yiiriirlikte olan gifte
vergilendirmeyi 6nleme anlasmasi hiikiimleri énem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi
kanunlarindan tnce uvgulanacaktir,

Dar Miikelef gercek kigi ve kurumlarin, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsammda Tiirkiye’deki finansal
araclara kendileri veya yurt digindaki portfy yometim girketleri vasitastyla yatinm yapabilmeleri igin vergi
kimlik numarasi almalar gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: almabilmesi igin,

(i) Dar Miikellef gergek kigilerin pasaportlarinin noter onayli bir érnegi ya da vergi dairesi yetkililerince
onaylanmak tizere, asl ve fotokopisini,

(ii) Dar Miikellef kurumlarn ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye’nin o tilkede bulunan
temsileiligince onayh Tiirkge bir Srnegini veya yabanc: dilde onayli kurulug belgesinin terciime biirolarinca
terctime edilmis Tiirkge bir Srnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk
Cumburiyeti vatandaglar icin niifus ciizdaninin ibrazi "'

S

yeterli olacaktir. 7

Ayrica bankalar ve arac1 kurumlar ile saklayic1 kuruluglar kendilerine islem yapmak igin miiracdat edf

- vergi kimlik numarasi-ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin toplu olarak vergi kimlik numarfst élﬂ")
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01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden vergi kimlik
numarast alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi iifkenin mukimi oldugunu
gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir,

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalan hitkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili Gilkenin. yetkili
makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslimn ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk
konsolosluklarnca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yiln
dordiincti aymna kadar gegerli olup dar miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef
kurumlar tarafindan ise fi¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan dnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde gifte vergilendirmeyi &nleme
anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca
%0 oramnda uygulanmaktadir) oram uygulamak suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi
sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile gifte vergilendirmeyi dnleme anlagmasi hiikiimleri
dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

- Tirk vergi mevzuat uyarmca Sdeme tarihinde gecerli olan tevkifat oram1 uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanli1 gerekli gordiigii hallerde, gifte vergilendirmeyi &nleme anlagmalan
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklar1 veya getirisini tahsil ettikleri Ttirk
menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine gore gercek hak sahibi (beneficial owner)
olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhg’nin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak
sahibi olmadig1 tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyai
dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdetti3i ¢ifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalari ve anlagmalarm
Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanli1’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadur.

30.2.2 Genel olarak pay ahim satimm kazanclarmin vergilendirilmesi
Bu biliimde GVK’min gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel aciklamalar yer almaktadr.
30.2.2.1. Gergek Kigiler

30.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alim satim kazanglart, GVK’nm milkerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan
madde uyarinca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef knrumlara ait olan ve iki yildan
fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilmas: durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi
olmayacaktir. GVK gegici madde 67’de yer alan 6zel diizenleme uyarinca tam miikellef kurumlara ait olup
Borsa Istanbul’da islem géren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikariimasindan
elde edilen gelirler de GVK’nun miikerrer 80. maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir, Pay senetlerinin
elden gikarilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldufu gibi, GVK’nin Miikerrer 81. maddesi
uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikanldig1 ay harig olmak {izere Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan belirlenen
toptan esya fiyat artis oranmnda artirilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nin miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gzlkarllmasmda iktisap bedeli elden ¢ikarilan

%10 veya itzeri olmas sarttir.

GVK'nm madde 86/1 (c) uyarinca tam miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendifil i
‘sermaye iratlari GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutan agiyor ise beyan edilmiisi
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30.2.2.1.2. Dar miikellef gercek lisiler

GVK madde (86/2) ¢ercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu, Tiirkiye’de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan; licretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar: ile dier
kazang ve iratlardan olusuyorsa yilhk beyanname verilmez. Dar miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarmca, bu kazanglarin mal ve haklarin
Tiirkiye’de elden ¢ikanldigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak
Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis gifte vergilendirmeyi 6nleme
anfasmast hiikiimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

30.2.2.2, Kurumlar

30.2.2.2.1. Kurumlar vergisi miikelleflerinin aktifine kayith paylarn elden ¢ikarilmasmdan sajlanan
kazang:lar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang olarak beyan
edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam miikellefiyet kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle yer alan istirak
paylarinin satigindan dogan kazancin %75°1ik kismi kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadir. Ancak bu
istisnadan varartanabilmek igin satig kazancmm satigm yapildigi yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun
pasifinde &zel bir fon hesabinda tutulmass; satis bedelinin satigmn yapildigt yii izleyen ikinei takvim yili sonuna
kadar tahsil edilmesi ve satig1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugragmamasi gerekmektedir.

Burada, stz konusu istisnanin amaci, kurumlarm bagh degerferinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir
sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin gii¢lendirilmesidir. Bu baglamda,
aranan sartlar arasinda bagh degerlerin baska bir bagh degere déniigmiiyor olmas1 yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilen
veya igletmeden ¢ekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin uygnlanan istisna
dolayisiyla zamanmda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayilir. Aym siire iginde isletmenin ;
tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve béliinmeler haric) halinde de bu hitkiim uygulanir. : |

30.2.2.2.3. Dar Miikellef Knrumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilei vasitasiyla devamli menkul
kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alum satim kazanglan ticari kazang olarak vergiye tabi olacak
ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi izere, devamh
olarak menkul kiymet ticareti ile ugraganlarin %75°1ik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalart miimkiin
degildir,

Tiirkiye’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilei vasitastyla menkul kiymet alim satim kazanei elde eden
Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tirkiye’de vergilendirilmesi séz konusu olabilir. Dar miikellef
kurumlarin  vergilendirilmesi ag¢isindan Tiirkiye’nin imzalamiy oldugu yiiriirlikte bulunan ifte !
vergilendirmeyi nleme anlasmalarmin hiikiimleri Snem arz etmektedir. S8z konusu anlagma hikiimleri, Tiirk :
vergi kanunlaridan Snce uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabana fon kazanglarinin ve bu fonlarmn portfdy yéneticiligini yapan sirketlerin vergisel

durumm

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar da

sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayils Kanunun 35’inci

maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirlige girmek (lizere, “Yabanci fon "’
o »

vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonl afin 4
islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesme sahip Tam Mikellef portfoy ydnetlcffl sipke
vergisel durumlarl diizenlenmistir.
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KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler aracilifryla organize bir
borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirlit menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii) vadeli iglem
ve opsiyon stzlesmesi; (iii) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon s6zlesmesi; (vi) kredi
ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) ktymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri

- kazanglar igin KVK nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfdy yoneticisi sirketler,
bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarm is yerleri de bu fonlarin is yeri veya ig merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanct fonlarin bu kapsamda elde et‘tikleri kazanglar i¢in beyanname verilmeyecek ve diger
kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tﬁrkiye kaynakl gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine etkisi
yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif bityiikliigiiniin %51’ inden fazlasi taginmazlardan olugan sirketlere ait hisse senetleri
veya ortaklik paylari veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon stzlesmeleri, ¢lde edilen kazanglar bu
uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3, Paylara iligkin kar paylarinin ve kar pay1 avantajlarimin vergilendirilmesi

GVK'mn 94/1-6-b maddesinde 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kdrin dagitiimas: agamasina
birakilmgtir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik 94/1-6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef
kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara: (iv) Dar Miikellef getgek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara
- (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilei araciliftyla kér pay: elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagstilan kér paylari fizerinden 2009/14592 sayili BKK uyarmea %15
oraninda tevkifat yapilacaktir (girisgim sermayesi yatinm fonlan ve ortakbklar: igin bu oran %0 oraninda
uygulanir), Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara; ve (ii) isyeri ve daimi temsilci
vasitastyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kér paylar: tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gergek Kisiler

30.3.1.1. Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK'ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Mukellef kurumiardan elde edilen, GVK’nin
75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kir paylarinin yarisi gelir vergisinden miistesnadar.
Kurumlar kir pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yansi (%50°si) dahil olmak iizere
dagitilan kir paymnin tamami (%100’ iizerinden %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kar
payinn yilik vergi/beyannamesinde beyan edilmesi hélinde, stz konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edili. GVK’nin 86/1 -¢ maddesi uyarinca,
GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2025 yili
gelirleri igin 330.000 TL’yi agan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kir paylari igin beyanname
verilmesi gerekecektir.

Ayrica, kirin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayllmaz,

Beyan edilen tutar (izerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kdrin dagitimi agamasinda
yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir. Kér pay1 avanslan da kér
paylan ile ayn1 kapsamda vergilendirilmektedir.

Ayrica, kirin sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz. Kar payi avanslan da kiér paylari ile ayn1 kapsamda
vergilendirilmektedir.

30.3.1.2. Dar miikellef ger¢ek kigiler ' 4
GVK’nin 94/6-b maddesi uyarmnca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere dagr 1.:]?{1
tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Tuirkiye'nin taraf oldug
vergilendirmeyi énleme anlagmalarmda daha diiglik tevkifat oranlari belirienebilmektedir.
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Dar miikellef gergek kigiler agisindan kér paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme olup,
dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’'nin 101, Maddesinin 5 nolu fikras1 geregince dar miikellef gergek kisilerin vergisi tevkif
suretivle alinmamus menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde E:dllfhgl verin vergi dairesine miinferit
beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir

30.3.2. Kurumlar

30.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi hilinde tevkifat yapilmayacak sz konusu
gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nm 6. maddesinde kapsamindaki safi kurum kazanci,
GVK'nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gére belirlenecektir. Kurumlar vergisi, 2021 takvim yihna ait
hesap donemi iginde elde edilen safi kurum kazane: tizerinden %25 oraninda uygulanir. Ancak 2021/1. Gegici
vergi dénemi icin uygulanacak kurumlar vergisi oram %20dir. 2022 takvim yilma ait kurum kazanglarina
uygulanacak kurumlar vergisi oram %23 tiir. 2023 takvim yilina ait kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar
vergisi orant %25°tir. Izahname tarihindeki yiiriirlitkte olan mevzuat geregince 2024 ve 2025 yillarna ait
kurumlar vergisi orani %25°tir.

Ancak, KVK'nin 5/a-1 maddesi uyarinca, Tam Mitkellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen kér
paylari, yatirim fonlarmm katilim belgeleri ile yatirim ortakliklarinm pay senetlerinden elde edilen kér paylan
harig, kurumlar vergisinden miistesnadir.

30.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

GVK’nim 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kuramlara dagitilan kr paylart
iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazt t;lﬁe
vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha diigiik tevkifat oranlar: belirlenebilmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilei aracilit olmaksizin elde ettikleri kar
paylar i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin bu gelirler igin Tﬂrklye’de
beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir,

31. [HRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BiLGi
Yoktur. |
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler, Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomenti Business Center 8/1 $isli/ ISTANBUL
adresindeki ihrageimin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragomn internet sitesi (www.pekergyo.com) ile
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagmi olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar: ile yetkili kuruluglarca hazirlanan
raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) Ihraggimin 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihi 1t1ba.rlyle hazirlanan finansal tablolart ve
bagimsiz denetim raporlart.

33. EKLER
EK-1: Sermaye Artirnm1 Yonetim Kurulu Karari

EK-2: Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor
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