PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA iLiSKiN RAPOR

Rapor Tarihi: 29.05.2025
Yonetim Kurulu Karar Sayisi: 16

1. Raporun Amaci

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 22.06.2013 tarihli (VII-128.1) “Pay Tebligi”nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarm kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baslikli 33.maddesinde
“Paylar1 Borsa’da islem goren ortakliklar tarafindan yapilacak nakit sermaye artirimlarinda, sermaye
artinmindan elde edilecek fonun hangi amacla kullanilacagina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu
raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin onay1 amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu’na
yapilacak basvuru sirasinda gonderilmesi ve izahnamenin ilan edildigi sekilde kamuya agiklanmasi
zorunludur” hiikkmii geregince hazirlanmistir.

Isbu Rapor’un konusu, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (Sirket) Yénetim Kurulu’nun,
15.000.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak iizere, Sirket’in mevcut
2.500.000.000 TL tutarindaki g¢ikarilmig sermayesinin, tamami nakden karsilanmak iizere, %100
oraninda 2.500.000.000 TL artirilarak 5.000.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina yonelik olarak alinan
13.12.2024 tarihli kararina istinaden, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin
(Teblig) 33’iincii maddesinin birinci fikrast kapsaminda, s6z konusu sermaye artirimindan elde edilecek
briit 2.500.000.000 TL tutarindaki fonun kullanim yerlerinin tespiti, raporlanmasi ve Sirket Yonetim
Kurulu tarafindan karara baglanmasidir.

Teblig’in aynt maddesinin devaminda yer alan hiikiimler ¢ergevesinde, sermaye artirrmindan elde edilen
fonun belirtilen sekilde kullanilip kullamilmadigina iligskin olarak, yapilacak sermaye artiriminin
tamamlanmasindan itibaren kamuya aciklanan ve yapilan sermaye artirirminin sonuglarini igeren ilk iki
finansal tablolarinin ilanini takip eden on is giinii i¢inde bir rapor hazirlanacak ve s6z konusu rapor
Sirketin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ilan edilecektir. Bu konuda Teblig’in
33/2 hiikmii saklidir.

2. Genel Bilgiler

Unvani : Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Adresi : Cumhuriyet Mah. Silahsér Cad. Yeniyol Sk. No:8 / 2-3 Sisli Istanbul
Kayitli Sermaye :15.000.000.000 TL

Cikarilmis Sermaye : 2.500.000.000 TL

Kurulug Tarihi : 25 Nisan 2017

Vergi Dairesi : Sisli Vergi Dairesi Miidiirliigii/ Istanbul

Vergi Numarasi : 726 026 5640

Ticaret Sicil Miidiirliigii : Istanbul

Istanbul Ticaret Sicil Numarasi : 81769-5
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3. Ortakhk Yapisi

Sirketin 28/05/2025 tarihli ortaklik yapist (www.kap.org.tr) adresinde yer alan Merkezi Kayit Kurulusu

verisi agsagidaki gibidir;

Ortagin Adi- Sermayedeki Payi Sermayedeki Pay Oy Hakki Oram
Soyady/Ticaret (TL) (%) (%)
Unvam

HASAN PEKER 781.406.457,73 31,26 31,26
DIGER 1.718.593.542,27 68,74 68,74
TOPLAM 2.500.000.000 100 100

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 2.500.000.000 TL (ikibugukmilyarTiirkLirast) olup, séz konusu ¢ikarilmis
sermaye muvazadan ari sekilde tamamen 6denmistir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi, her biri 1 TL (bir
Tiirk Liras1) nominal degerde 157.377.360 adet A Grubu (Imtiyazl1), 2.342.622.640 adet B Grubu
(Imtiyazsiz), olmak iizere toplam 2.500.000.000 (IkibugukmilyarTiirkLiras1) adet paydan olusmaktadir.

4. Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fon Tutar::
Sirket’in yapmay1 planladigi nakit sermaye artirimindan briit 2.500.000.000 TL, tahmini halka arz

giderleri olan 8.331.250 TL’nin diisiilmesi sonucu ise net 2.491.668.750 TL fon elde edilmesi
planlanmaktadir. Planlanan maliyet giderleri agagidaki tabloda yer almaktadir.

Sermaye Artirinm Maliyetleri Tutar (TL)
Kurul Ucreti (Thrag Edilecek Paylarin Nominal Degeri Uzerinden %0,2) 5.000.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 787.500
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 1.000.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 1.312.500
MKK Ihrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMYV) 131.250
Diger Giderler 100.000
Genel Toplam 8.331.250
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutar 2.500.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Bagina Maliyet 0,0033

Sermaye Artirnminin Gerekcesi ve Artistan Saglanacak Fonun Kullamim Yeri

Sirket 16/01/2025 tarih ve 2025/02 Sayili Yo6netim Kurulu Karar ile Sirket Esas Sézlesmesinin 8.
maddesinde belirtilen 15.000.000.000 TL tutarindaki kayith sermaye tavam igerisinde, 2.500.000.000
TL olan ¢ikarilmis sermayesinin; tamami nakden karsilanmak suretiyle 2.500.000.000 TL
(IkibugukmilyarTiirkLiras1) tutarinda artirilarak 5.000.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina, meveut ortaklarin
riighan haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina, mevcut ortaklarin riighan haklarinin, nominal
degeri olan 1,00 TL karsiliginda kullandirilmasina karar vermistir. Sermaye artirimindan elde edilecek
fonun kullanim yerleri asagida yer almaktadir. Konu hakkinda yatirimcilarimiz sermaye piyasasi
diizenlemeleri uyarinca hazirlanacak sermaye artirimindan elde edilen fonlarin kullanimina iliskin rapor
vasitasiyla bilgilendirileceklerdir.
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http://www.kap.org.tr/

Sermaye artisindan elde edilecek fonun;

- %55’inin Sirket’in yeni yatirimlari ve projelerinin finansmant,

- %40’ min Sirket’in ve bagh ortakligi Peker GMBH’1n finansal bor¢ 6demeleri,

- %5’inin operasyonel giderlerin karsilanmasi ihtiyaci,

- Ihtiya¢ duyulmas: halinde yukarida ifade edilen fon kullanim kalemleri arasinda %35 gegis
yapilabilmesi,

cercevesinde kullanilmasina karar verilmistir.
Bor¢ Kaynagu:

Sirketimiz ve bagl ortakliklarinin finansal yiikiimliiliikkleri; agirlikli olarak yatirim ve isletme sermayesi
ihtiyaglarinin karsilanmasina yonelik, bankacilik sektoriinden saglanmis kisa ve uzun vadeli ticari
kredilerden ve Sermaye Piyasasi’na ihra¢ edilmis Finansman Bonolarindan olusmaktadir. Bu borglarin
bir kismi1 portfoy yatirimlariin finansmaninda, diger kismi ise faaliyetlerin siirekliligi agisindan kritik
oneme sahip isletme giderlerinin finanse edilmesinde kullanilmistir.

Odeme Plan::

Sermaye artinmindan elde edilecek kaynak, Sirketimizin borg¢luluk yapisinin optimize edilmesi ve
finansal siirdiiriilebilirligin giiclendirilmesi amaciyla, 6ncelikle vade yapisi ve faiz orani dikkate alinarak
finansal yiikiimliiliiklerin geri 6denmesinde kullanilacaktir.

S6z konusu plan Sirketimizin bilango yapisimin daha dengeli hale getirilmesi, faiz giderlerinin
azaltilmasi ve nakit akis yonetiminin etkinliginin artirnlmast hedefleri dogrultusunda
gergeklestirilecektir.

Hasan PEKER Fatih PEKER Osman Ilker SAVURAN
Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bagkan Yard. Yénetim Kurulu Uyesi
Bora ORUC Ugur BOGDAY
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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6102 SAYILI TTK’NIN 457. MADDESINE GORE YONETIM KURULU BEYANI
29/05/2025

SIRKETIN UNVANI-TICARET SICIL Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. Istanbul /
NG 81769-5

SIRKETIN ESKi SERMAYESI

2.500.000.000 TL
SIRKETIN YENI SERMAYESI 5.000.000.000 TL
1 Sermaye artirnminda nakdi sermaye konuluyorsa; artirilan kismin tamamen taahhiit

edildigine iliskin aciklama:

1) Paylar1 Borsa Istanbul’da islem gormekte olan Sirketimizin nakit sermaye artirimi, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati uyarinca riichan haklarinin ortaklar tarafindan kullanilmasi, kullanilmayan
riichan haklarinin ise Borsa’nin ilgili pazarinda halka arz edilmesi suretiyle satilarak
gerceklestirilecektir. Sirketimiz yonetim kurulunun 16.01.2025 tarih ve 2025/02 Kkarari
cergevesinde, Sirketimizin 2.500.000.000 TL tutarindaki mevcut sermayesinin 2.500.000.000 TL
nakden artigla 5.000.000.000 TL’ye yiikseltilecektir. Bu sermaye artiriminda mevcut yatirimcilarin
yeni pay haklan kisitlanmamis olup mevcut ortaklarin %100 yeni pay alma hakki bulunmaktadir.
Yeni pay alma haklar1 1 TL nominal degerli pay igin 1 TL fiyatla kullandirilacaktir. Sirket
sermayesinin 5.000.000.000 TL’ye ulagmasini teminen riichan haklarinin kullanilmasinin ardindan
kalan paylarin (B) grubu olarak Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2
(iki) isgiinii siireyle nominal degerin altinda olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada
olusan fiyattan satilacak olup, satilamayan paylar iptal olacaktir.

2 Sermaye artirnminda nakdi sermaye konuluyorsa kanun veya esas sozlesme geregince
o0denmesi gerekli tutarin 6denip 6denmemesine iliskin aciklama

Sermaye artirim islemleri ve halka arz tamamlandiginda Sermaye Piyasas1 Mevzuati uyarinca nakden
artirilan kismin tamami 6denmis olacaktir.

3 Sermaye artirnminda bir borcun takasi s6z konusu ise, bu borcun varhgi, gecerliligi ve
takas edilebilirligine iliskin aciklama

Sermaye artiriminda bir borcun takasi s6z konusu degildir.

4 Sermayeye doniistiiriilen fonun veya yedek akcenin serbestce tasarruf oluna bilirligine
iligkin aciklama

Yoktur.

) Sermaye artiriminda gerekli organlarin ve kurumlarin onaylarimin alindigina, kanuni ve

idari gerekliliklerin yerine getirildigine iliskin aciklama

Sirketimiz yonetim kurulunun sermaye artirimi karar1 cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na
bagvuruda bulunulmakta olup, s6z konusu bagvurumuz bu agsamada sonug¢lanmamaistir. Kanuni ve diger
gereklilikler yerine getirilmistir.

6 Sermaye artirnminda riichan haklari1 simrlandirilmis veya kaldirilmigssa bunun sebepleri,
miktar1 ve oram ve sermaye artirnminda kullanilmayan riichan haklarimin kimlere, nicin,
ne fiyatla verildigine iliskin aciklama

Sermaye artirnminda riichan haklar sinirlandirilmamastir.

7 i¢ kaynaklardan yapilan sermaye artimimn hangi kaynaklardan karsilandigi, bu
kaynaklarin gercekligi ve sirket malvarhgi icinde var olduklarina iliskin aciklama

Yoktur.

8 ‘ Sarth sermaye artirnminin ve uygulamasinin kanuna uygunluguna iliskin aciklama
Yoktur.
9 Sermaye artirnminda Sirkete ayni sermaye konuluyor ya da bir aym veya isletme

devraliniyorsa, bunlara verilecek karsiligin uygunluguna iliskin aciklama

Yoktur.

10 ‘ Sermaye artirominda hizmet verenlere édenen iicretlere iliskin aciklamalar
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Sermaye artirnmina aracilik hizmeti veren Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye toplam
1.250.000 TL+BSMV iicret 6denecektir. Ayrica, halka agik sirketlerin pay ihraglarinda SPK, Borsa,
MKK ve ilgili diger kurumlara 6denmesi gereken yasal iicretler de ddenecektir.

11 TTK 349. maddede yer alan hususlar somut olayda mevcut ise buna iliskin agiklamalar (
Bkz. “Kurucular beyam” )

Yoktur.

Yukaridaki bilgilerin dogru oldugunu ve tamamen taahhiit edildigini beyan ederiz.

Hasan PEKER Fatih PEKER Osman flker SAVURAN
Y 6netim Kurulu Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu
Bagkani Bagkan Yrd. Uyesi
Bora ORUC Ugur BOGDAY
Bagimsiz Yonetim Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi
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