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UYGUNLUK BEYANI

ri eme raporu; akajédaki il kel er
Standartl aré (UDES) dojrultusunda haz

(o]
-

Bu raporda sunulan bulgul ar Dejerl eme

bilgiler -er-evesinde dojrudur.
* Analizler ve sonu-Ilar sadece belirtilen
, Dejerleme Uzmanéneén dejerl eme konusunu
dékéenda herhangi bir il gisi bul unmamakt
Dejerl eme Uzmanénén ¢creti; raporun her

* dejerl eme hizmet:i sérasénda harcanan en
belirlenmektedir.

* Dejerl eme ahl aki kural ve performans st

* Dejerl eme Uzmaneé, mes| eki ejitim kartl e

, Dejerleme Uzmanénén dejerl emesi yapeéelan
°nceden deneyi mi mevcuttur

* Dejerl eme Uzmané, mel ke ki ki sel ol ar ak

, Raporda belirtilenlerin haricinde hi- Kk

[
yardémda bulunmamécxkteéer .
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1 - DEJERLEME HKZMETK BKLGKLERK

1.1 -Dejerl eme Hizmetinin Amacé

Budej er Irapone a kK a] ®idieri bulunan t a kK € n madzd jaer réltagihimdeki pazar

d e erhelnénmesi amadeehazér | abejeeat ld enPeker GYO A. k.ar af
iletilen 21 adet bajemseéez b°l ¢im esas al énmé

Bu dej er |lrapore; Sermaye Pi y a skawsréeu | udSeurnm®y ¢ a s a Faalyeltta
Bulunacak GayrimenkulDe | er IKamal | Hia k & €®edbab i (fl-62.3) 1. Maddesinin 2.
Fekrasé kapsaménda hazérl anméktér .

Pazar Dejeri, Uluslararasé Dejerleme Standa
Bir m¢ | kuygun bir pa z ar | aamadnéénndbaimden b a | é nisteklizbir a | & ciggeklil b
sat aaé s émedhangi bir zorlama ol ma k sveztéanr a f heshanginbir i | i K
et ki | enmearetalé g ré lgilia basiretli ve iyi niyetli bir kK e k i Hargdket ettikleri bir
anl akma -er-evesinde dejerleme tarihinde el

1.2 -Dejerl eme Hizmetinde Hi zmeti Al an ve Veren

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Peker Gayri menkul Yat érém Ortakléejé A. k.

Cumhuriyet Mahallesi, Si | a ICadélesi, Yeni Yol Sokak, No: 8 / 1-G (Bomonti Business
Center) kikli/ KSTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayri menkul Dejerl eme A. k.

Meci di MahkP¢yy ¢ k €addesi, R a KR & ZSakak, Ahmet Esin K Kerkezi, No: 4, Kat: 2,
kikli [/ KSTANBUL

Kstanbul Ticaret Odaseé - Sicil N o 527073-4

Reel Gayrimenkul De | e r | Ae. nk80.06.2004 tarih, 6082 s a y €idaet Sicil Gazetesi'nde
yayénlasmmsd®rz|l ek mbel hdéz e PBD6j2004 tarihinde, ekspertizve d e er
i kKl emi yapmak ¢zere kurul muktur.

Bakbak8emiagli y a Kardusun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 s a y\ed 2 #e:
Sermaye Pi y a Karduéme v z u-aetré e v el®i] red dnimmateverecek K i r Kk lestesine
al eénméxt ér .
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13-Dejerl eme Hizmet.i Kl e Kl gil:@ Tal epl er

Hizmeti alan kurumun, a K a ] @&ildilari bulunan b aj & nbs®élz; mid e §f ie m Itagihimdeki
Pazar De ] e r belirlenmesitalebib ul unmabBéepdEéli e iPaker GYOA. kar af

iletilen 21 adet bajémséz b°l¢m esas al énmé
14 -Dejerl eme Konusu Gayrimenkul K-in Yapéla

S°z konusu takénmaz i-1in PEKGY-2110080 nunm

Ozan ALDOJAN ve Berrin KURTULUk SEVER dejer

15 Dejerl eme Konusu Gayrimenkul K-in kirket

’ Tari hlerde Yapeélan Son |- Dejerlemeye KI
Dejerlkemusu t ak énmiazikar ket a ma z @ahal & m c eti&rihlerde 1 adet
dejerl eme raporu hazérl anméxkter.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor Numar|l PEKGY-2101014

Rapor Tarihi 29.01.2021

29 ADET

BAJI MSI
B¥L! M/ N P
DEJER TES

Rapor Konusu

Ozan ALDC(
Raporu Hazér|Berrin KU
SEVER

Takdir Edilen Toplam
Ni hai Dej 100.245.000
(TL) (KDV Haricg)
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2 - DEJERLEME KONUSU TAKINMAZI N M! LKKYET

21-Tapu Kayéetl ar é

62 ADA 116 PARSEL
KI i : Kstanbul
KI - esi : Bakeéerk?oy
Bucaj e
Mahallesi . Kartaltepe
Keye¢
Sokafj é
Mevkii
Pafta No . 52
Ada No . 62
Parsel No . 116
Al ané . 19.248,98
Vasf & YKRMK | ¢ KATLI A VE B BLOKLU YKRM
BLOKLU BETONARME MESKEN, OFKS, K k
Sénér é . Planéndadeér
Tapu Cinsi : Kat Mgl kiyeti

ARSA
KAT bT¢9[ T PAYDA JAYFANQ ¢! wT al[TY
. BODRUM DEPOLU K 1551063 58119 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM DEPOLU K 1551063 58120 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM DEPOLU K 1551063 58121 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM DEPOLU K 1551063 58375 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
ZEMK Kk YERK 1551063 58724 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
ZEMK Kk YERK 1551063 58728 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM Kk YERK 1551063 58987 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM Kk YERK 1551063 58988 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM DEPOLU K | 1551063 58994 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM DEPOLU K (| 1551063 58995 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
ASMA KATLI
. BODRUM DEPOLU K 1551063 58997 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
ZE MK Kk YERK 1551063 50010 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
ASMA KATLI
. BODRUM DEPOLU K 1551063 50171 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM Kk YERK 1551063 50172 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
. BODRUM Kk YERK 1551063 50176 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
11. KAT KONUT 1551063 50329 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
2. BODRUM DEPOLU K | 1551063 50431 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
2. BODRUM DEPOLU K (| 1551063 50432 | 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
2. BODRUM DEPOLU K | 1551063 50433 [ 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
1.
1.

>

glolo|lo|lo|lo|m|>|>
M N EEEEE

o
=

o
=

BODRUM Kk YERK 1551063 59438 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI
BODRUM Kk YERK 1551063 59676 13.10.2017 GAYRKMENKUL YATI

T m|mmmimmm
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Peker GYO A. KT.ar af &ard cdcavmtna r a f ieftileh 85h12.2021-10.01.2022 tarihlerinde
al énoplankt ak é n mam{ lak i&g dgakyidat bilgilerini g © s t etakbis belgesi ekte
sunul muktur.

Dejerl emeye konu t¢gm bajémséz bl ¢gmlerin ¢z

Beyan;

* Y°netim Plané DejikikIifji c (22.09.2017)
* KM ne ¢evrilmiktir. 05-07-2019 tarih ve 7
Kpot ek:

A Blok 7 Numaraleé Bajémséz B°Il ¢m
* T ! RK KHAEK BANKASI A . 136.980.000,00 TL bedel ile, %38 d e |
F.B. K. S¢reli, 05.02.2019 tarih v
C Blok 274 ve 275, D Bl ok 2, E BI
*T 1 RKKHAEK BANKASI A . 186.120.000,00 TL bedel ile, %22 d e ] i «dizdélen 1. derece,
F. B. K. S¢rel i, 20.11.2019 tarih v 14505 ye

F Bl ok 8 Numaralé Bajémséz B°l¢im ¢(zerinde;
*QNB F KN AN S BA.NKK.060.000,00 TL bedel ile, %90 d e | i «dizélen 1. derece, F.B.K.
S¢rel i, 24.08.2017 tarih ve 9712 yevmiyelid

zerinde;
Kaizdleay 1. derece,
1404 yev

é
i
e
ok 14 Numa
i
e

(Sermaye Pi y a Kas & | Ulé&dlusna y@ayrimenkul Y at eOdrétma k | &K |i &skdam
Tebl i BOOmadde(d)iKatkeair K @el heaj seéplaaytl ay & pn&irogelerde, projenin
ger - ekl ematrisrailsahipErengeio r t a kbedelgizaveya d ¢ Kk hedel k ar k@t € &
lehine ¢ sh a ktksés edilmesi veya a r s adewedilmesi halinde, projenint e mi olasiak arsa
sahibi lehine o r t apkd rétkf © bplgnandgayrimenkuller ¢ z e ripoteleveya d i ] seér n a&mi
haklar tesis edilmesi m¢ mk ¢ nd Dre ] ickgimk e: RG- 9/ 10 /A% 0 Bendi3tl2z
ki ki llehidelteeniniedilecek finansmani - par t f °yad d kgik & m ripoteke rehin ve
d i jseérnaymi haklar tesis edilebilir. Po r t f vyad d keik2 earr i@nadnea - d @ k €hnid-¢
suretle ¢, - ¢ nkci¢k lieHine ipotek, rehin ve d i ] seé& n &mi ha&lar tesis ettirilemez ve b a k
herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususaor t a k le@ds 5 @ z E @ K mges eninmks
zorunludur. (2) (Ek:RG-17/1/2017-29951)(2) ( Dej i ki k: RG- 9/ 10/ r®RI
sermayesine %1000 r a n @ xd @ttiklariko a jolrét a k lehénk keadipéor t f © wamd
¢ Z er iipotekerehin ve d i ] seérn a@ymi haklar tesis ettirebilir ve s © konusu b a jolrét a k
lehine teminat, garanti ve kefalet verebilirler. (3) Bu madde k a p s a mténmirdedilecek krediler
de bu TeblijJin 31 inci maddesi kapsaménda d
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Bor-| as@msADBE 311 ( Dej i Ki k: RG- 23 [1L0r2t0dKIfoRBIBIOILY €
veya p o r t f Heyilgile maliyetleri k a r kK € laamaackéhgdamd © n esonunda haz ér
kamuya a - € k | a Hoasblidea olrdayan veya bireysel finansal t a b | o | wer alandlaz
sermayelerinin bek katé kadar kredi kull ana
h es apl an noarstéankdir@n$ak kiralama i kK | e ml| edroi]ndone m - Veagay& nakdi
kredileri de dikkate a | é (2)&rr.t a k $ednlaylep it vy a ma g 2 u a t € & & K lidahiiradé
bor-1lanma aracé ihra- edebilirler. Ancak ih
ar a-il -asemmaye pi y a mma § @ waytaér édesaplanacak i h rlimitinden birinci f & k r
bahsedilen krediler d ¢ kK ¢ (3} Or t a k IKérlkllda;rz,e n | e meil €& v egayrimedkel
serti Vei karstéf °gayimenkullerin s at é Kk &veyal st vaadi s ° z | e Kk me |
kaynaklanan senetlia | a c ailk kira gelirlerinint e mi alat &@rad d erki mankul kéé y r
i h redebilirler. (4) Kurul, m¢ n h a séélrtayap &e ldzmetlerindeno | u pam t F Ry ¢
ortaki €kh & yyaaptééve éhimmetlerinin n i t e Idikkpté almak suretiyle b or - |

sénéréné arteérabilir."” denil mektedir.

A Blok 7, C Blok 274-275, D Blok 2, E Blok 14, F Blok 8 Nolu b . b° | ¢ mk e iyer dlan
ipotek k ay €t lyaurkéanraémedt & b maddlesinde belirtilen i k | e nedemiyle k o n u |
ol dujunu beyan eden yazéleé a-éklama ekl erde

221 - Takénmazl arén Son | - Yeéelléek D°nemde Ger

YapéInelemelerde dej er | gmpéi amé n masol g ryéénl d °%6rke mm el k

bilgilerinde herhangi bir dejikiklik ol madeé
23-Kull anéména KIlikkin Yasal Kzinler Kmar ve

231 - Kmar Durumuna Klikkin Veriler

Bak é BéleddiyesiKmargek e hi rMgidl¢ird ¢ ja¢ ' érmeeekite sunulan 27.11.2020 tarihli

i mar durumu yazéseéna gere;

S ©° konusu 116 parsel 24.05.2010 o n a A/6080 ° | - X Ada' n e Bir Ké s maihMa z
K maPrl ave 25.01.2011 / 15.05.2015 / 20.07.2015 / 17.06.2016 o n a /6080 ° | - &l lzi
KmePrl ached] i ki k I"iTurikne Ticaret & ¢ a nda Kalmakta olup, plannotuy © ne t mee
avan projeye g ° ruwgulama yap €1 a & § kK €se°akonusu 116 parsel imar istikamet
a- és €26.8522020/12.11.2010/ 28.09.20150 n a @/1080° | - &M Sahil Yolu Ar a¥oli
Ka v Kk Rdvize Uygulama Projesi Uygulama KmaPR| ad®ée] i ki k |etkijenmeldeglin
Uygulama a Kk a ma s € B B b a kOmine B a kK k a mdlag yeéirtifa ile ilgili de SivilHa v a ¢

Genel M¢ederl ¢ ¢ nden g°r ¢k alénmasé gerekn
232 -Takénmazén Son |- Yélléek D°nemde Kmar
Y a p éihcalemelerde son ¢ -y € 1dI° énke mfdrdksiyonunda herhangi bir d e J i K iok Imiaj

g°r ¢ | m265.2020 tarihli imar istikamet a - € s €26.052020 / 12.11.2010 / 28.09.2015
onamn/nodo ° | - KM Sahil Yolu Ar a¥oEK a v K Rekize Uygulama Projesi Uygulama
KmaPI|l adej i ki k letkijenmesl enedeniyle parsel ¢ zer iyeni & n K ayaatp € |
durumunda uygulama a Kk a ma sl BB laa kDaire B a kK k a mdag Je értifa ile ilgili de Sivil
Havacél ék Genel Mederl ¢ ¢ nden g°r ¢k al énn
Dej er l[kenmset a Kk &€ n ntaaznhaam| aynavgéax |, | &in lgelgesi a | € nve éins tashihi
y a p € lanaégayrimenkulde yer a | ma Ineden§le imar istikamet a - &€ s & malveuh olan
s¢re-ten olumsuz etkilenmemektedir.
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233 -Yapeéelakma Bilgi ve Belgelerinin Krdelenmesi

T a K € n ndmsy& incelemesi B a k €& rBklédiyesinde t a r a rdijiia@ weriler v a s € ileansag
i

arkivinde yapeél méexteér.

Takénmazlarén bulunduju 6 adet blok i-1in;

* 16.06.2014 tarih 4165/ A-B-C-D-E-F sayeéelé
* 28.11.2016 tarih 74975/ A-B-C-D-E-F sayéle
* 12.06.2019 tarih 30850/ A-B-C-D-E-F sayéle
Takénmiazala& naad xa pa hsvay & kdlanma izin belgesi her blok i - a ywa §

e
veril mi ktir.
énmazlara ait 13.06.2016 tarih 4165 saye

ltL Y![[!Dba! T%Tb .9[DO{T
.I'FLa YOL YOL
|
BLOK ¢ 1 wT ISAYISI + 9 wT KULLANIN m[ « ';QTFI ALTI « { ¢TOP. KONUT ¢ T/ ! ORTAK TOPLAM

AD! R T SAYISI KAT KAT
12.06.2019 | 30850/A 7.577,58 | 2.270,91 | 10.479,26 |  20.327,75

KAT ALANI ALANI ALAN ALANI (M2)

12.06.2019 | 30850/B 12.679,01 | 2.187,68 | 25.844,94 40.711,63

12.06.2019 | 30850/C 8.408,07 | 1.679,58 | 19.400,77 29.488,42

12.06.2019 | 30850/D 14.039,18 | 2.128,68 | 14.468,55 30.636,41

12.06.2019 | 30850/E 9.840,46 | 1.821,24 | 26.960,77 38.622,47

12.06.2019 | 30850/F 7.892,38 | 2.195,12 | 15.512,60 25.600,10

235 -Takénmazén Yasal ve Mevcut Durumuna KIlikkin

Mahallinde y a p éihcalemeler sonucunda, t a K € n rinaeteden mimari projesiyle, b aj é 1t
b°1l ¢ mbiearii-ne r i sbiunl duenkdtiat, jkenum ve br Ktul | an @am-eéé s & uyardut
ol dugi°ur ¢ 1 mBr k & rBelédiyesi KmaM¢ d ¢ r IAg Jkd vd onsdyea s € e | elapn
projeye i | i k k igasal izinleri al é nm@&k & saéna ml aatam @mjenin kat m¢ | k
Kurul muk ve tapu k¢gtegjeéene cins tashihleri y

236 - Yapé Denetim Kurulukuna v

KDK Yapé deneti mi Ltd. kti. taraféndan ver.i

(Adres Bilgisi: Sultaniye Mahallesi, 350. S
Projeye K1 i kDkeitna Bilgieve Pl a n | wer S3n Konusu De ] e rTanmamen

2.3.7 - Mevcut Projeyei | i Ok idmu ] venFaa r Bil Frojenin Uy g u | a nDuaisménda
Bulunacak Dejerin Farkleée Olabilecejine

Bu dejerleme raporu, proje dejerleme -al ékn

238 -Varsa, Gayrimenkul ¢n Enerji Verimlilik Sert

Dej er lkenonset a K € n maanunau célnd wjoklara ait 01.04.2018 tarihli B s & ne@dfrji(
kimlik belgesi mevcuttur.

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.) 10



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

3 - DEJERLEME KONUSU TAkKI NMAZ KLE KLGKLK

31-Tanéme

Dejerl| «kaneolamt ak e n m&zslt alkiBialk é Kk ¢ Wastaltepe Mahallesi, 62 ada
116 parselde kat m¢ | k ikyuertuil tmué ngrmeaezr i MdNe2RiAt a KPryo | elarak
isimlendirilmik 6 adet bloktan ol ukmaktader

Nef At a K22 projesi 2 parselden o | u kK malup,t24208,75m2 alan¢ z er i meaeadi | n
Projede 18 k a tkbrna&it ve ofisin y an & rbid a | & kK vienkazirin b u | u n duljloktan
ol u Kk ma kProg doplam 1269 adet b a ] € nbs®él z;, mal le un Kk mallpt 1837 adeti konut
birimleri bul unma lAal €Ir ¢ m¢fnadrak b leé1 aan éam | al2% addtad ¢ k k yer
al mak tDeed éerr.lkenosa t a K € n6h Ada 116 Parsel ¢, z e r iyer d & ma k tParseE
¢ Z er i Gadet blok nizamdai nkea i lrezidakwsb | o) wl u n ma kK & adgeéneetrilerde

i n kedilen bloklarda bodrum katlar ve ticari ¢ ni t kirbie le b aj | a n tadeléall éc
19.248,98 m2 olup projede toplam 165.062 m2 i n K a & abnuél u n ma Rrojenid § ¢ n ge
kuzey y°nlerden sajlanan 2 adet girixki bulu

Dejerl eme konusu takénmazl arén yer aldeéejeée b
A blok 5 bodrum, zemin, asma 17 normal kat olmak ¢ z e V/&y a 5 & n é ftépland 23,k a
ol arak inka edilmiktir. A Blok 253 adet baj
B blok 5 bodrum, zemin, asma 17 normal kat olmak ¢ z e Y/&y a & n &€ ftapland 23,k a
olarak inka edil miktir. B Blok 346 adet baj
C blok 5 bodrum, zemin, asma 18 normal kat olmak ¢ z eV/&y a & n & fta@pland 24,k a
olarak inka edil miktir. C Blok 279 adet baj

D blok 5 bodrum, zemin, asma 18 normal kat olmak ¢ z e Y/&y a s & n € ftapland 24,k a

olarak inka edil miktir. D Blok 179 adet baj
E blok 5 bodrum, zemin, asma 18 normal kat olmak ¢ z e Y/&y a s & n € ftapland 24,k a
olarak inka edil miktir. E Blok 268 adet baj
F blok 5 bodrum, zemin, asma 18 normal kat olmak ¢ z e V/&y a s & n é ftaplamd 24,k a
olarak inka edil miktir. F Blok 247 adet baj
32-Konumu Ve Yakeén ¢evre ¥zellikIleri

Degerleme konusu t a Kk € n m&dlgairnag/an yol ¢ zer i nbeaersearj | anabi
T a K € n m@aerkiezi konumda yer a | &4 karayolunun hemeny anéKght ar ver s
k o mkparselde, D¢ n yTacaret Merkezi ile CNR Expo Fuar énackné n genAtaat
havali manénada yakén konumda yer al maktadeér

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.) 11
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33-Ul akeéem ¥:
Dej er | &konety ®k € n mhat zal K&*849-10. K € s Blahallesi E-5 Yan yol ¢ z e r iNef @%
At a kPtojesinde yer a| ma k tTaacké&rn.malz u lau ré graj§ Yenibosna Metro istasyonu
ve Yenibosna Me t r oidtagyenuna cepheli konumda yer a | ma k tUd dh &sénnderece rahat

ol arak yapél maktadér
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34-Takénmazeén Fiziki ¥zellikleri

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.)

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Dejerl| «kaneoglamt ak e n m&zslt alkIBialk é Kk ¢ Wastaltepe Mahallesi, 62 ada
116 parselde kat m¢ | k ikyuertuil tmué ngrmeaezr i mMdNe2RiAt a KPryo | elarak
isimlendirilmicktir.

Ruhsat ve iskan belgesine g °© rNef 22 projesi 1237 adet konut ve 125 adet d ¢ k k dnrak
czere 1269 bajémséz b°l ¢imden olukan toplam
Dej er Ikennse 21 adetb aj €& nbhs®d z, mgnari projesi¢, zer i madseap | alanmhé |
al anvesrag esamolan ki r kat af Eadahbeyaéd 2d i | alan alanlar a Kk aJ
belirtilmixktir.

Dej er Ikennse 21 adetb a] € nhs®d z, mmgnari projesi¢, z er i madsap | alanhé& |
toplam a | a3m27,67 m| Peker GYO A . k . ‘edinden bilgilere g © rsea t ésasab r goplam
7.830,18 m] alana sahiptir.

Bl ofjunun Genel ¥zellikIl eri
Yapée Tar; Betonarme
Yapé Niz Ayr ek
Yapé Sén: V.A

Kul |l anén: D¢kkan - Residance
Elektrik : kebeke
Su : kebeke
|l sét ma ¢£: Merkezi
Kanalizasyon kebeke
Su Deposu : Mevcut
Hidrofor : Mevcut
Asans®r Mevcut
Jenerat °;: Mevcut
Intercom Tesis Mevcut
Yangén T: Mevcut
¢tatée Tif: Teras
Dék Ceph: Cam giydirme
Park Yeri : Kapal e
G¢evenl i k: Mevcut
Cephesi : G-D-B-K
[B)ipﬁem el.Derece X |2.Derece 3.Derece 4.Derece 5.Derece
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342 - K- Mekan 1

Dej erlkenosat ak énmaerladd@&m gayr i me mleaephgsive ortak al an
yapeél gé kK kokidorlar, otoparklar t a ma ml ad mé u md Kk & rari it e | iofan
dej er | &metyak & n ma zalmeama@mam d ur u mdBal k& n mayd k@aaama
izin belgesinin b ul un rka ¢ | k i ykerularak icims tahsisinin y a p € lo in énrnedéniyle
dejerl emede %100 inkaat seviyesine sahip ol
Konutni t el olght a d € n ma 2 & mnis Kalitedeemalzemeler k u | | a old@| dn?ékke m
€ s lhacknlerde granitd i ] atamlarda parke, duvarlarda € s |hacknlerde granitd i ] atamlarda
saten boya, d 0] r a maperceraleade pvc, i k a p éamarikan panel ve dékap é =4
kapedér. Takénmaz i-erisinde ésénma sistemi

Ruhsat Al éniapéel ¥apdabDahi k| i3kO¥ § a y B makanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Ka p s a mé/anddan Ruhsat Al é n maGseérneék t De i ki
Ol up Ol madéjée Hakkénda Bil gi

K € n miagirzyl aakw@lanma izin belgesinin b u | u n nedenige mevzuatk a p s a ME L9
Sayéel e Kmar Kanunu' nun 21. Maddesi kapsame
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4 - DEJERLEME KLE KLGKLK ANALKZLER

41 - Takénmazén Bulunduju

411 - Kstanbul K1 i
Kstanbul 41A K, 29A D koordinatlarénda yer

Yarémadasé' ndan olukur. Kuzeyde Karadeni z,
Bojazé' ndan olukan kent, kuzeybatéda Tekird
terkezk®°y, Tekirdaj, ¢orlu, g¢nheybatéeda Tek

Kocaelineb a fKlaén d @ o  ukbeael’ne b a jKI°ér fgeizn,e y d Kpcadii'me b a ] Qelize
il -délkomkudsit andlud K twa raénma d atl aat radhecimpa, Kocaeli ise Asya
anakar al aKenfimodratdaésr& s d @ B i ju dise Bu ikik & t taiyrél eBkot] iarziBaditk
Sultan Mehmet ve Bo ] a ZKi°-pir ¢Kerdim iki y a k a Sigbimire baj | Kagt.aBb ik
boyunca ve Hali-"i -evreleyecek kKkekilde Tg¢r
Kstamiulk, eeb ny &dnti olup, 15 milyon k i ka kyam¢ f uUlsdi¢g ny adag ay
kentlerinden biri haline g e | miBratileeD o J air as &R palma® z e lilé yedivey a b a
sermaye i - ibR | gel éd akurdwd e b ° | g ed-e&lgfan ¢ nU e @& nblr merkezdir.
Kst aBbjuaka&r adeMamar@ De ni zhibryll eex Adya K & tkeesAgropg Kat a
birbirinden ayérmakta ve Kstanbul kentini d

Harital-Kst anbul 'un Konumu

B

AL SR ) M
- S
Balikesir -
; ke

Tér KKgytea Kursnunuk ( T KiKa)z ér lo & ch@2p20 y éAdiese Day NI Ka y
Sistemi (ADNKS) N¢ f Bayéesm@&nu- | g? Ekasat a n broplam uNrg, f u 55.462.452
kikidir. K4 AgdolhuYhkans &bidaupaY ak as élmakg z etopdam 39i | -
var kart an Buill' -wegsfisiay bak é mé2ad g everderineg ® rienc e | e nah
yé¢ksek ngfusa sahip il -esi Esenyurt, en az

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.) 16
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PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.)

Harita2-Kst anbul "un Kl -elerinin Konumlar e

412 - Baker ko°oy

BakérkKetya n thualtyGdukna s 8M15d384 y € | éKorsstantin t a r a f Bimedjalne wme
sayfiye yeri olarak kurul muxktur.

Bakeér kt&igi & g h a n barhidid. B a k € rBizdngd ° n e mieskiPen e mk @i u dgibi
a y nzémanda askeri ve siyasi bir merkez olan Hebdomon ismiyle a n € | ma kBtaakyéd
zamanla Jepti mun, Makrohori, Makri k©°y, 1925
Bak ér ktarihiddg h u K k uen @ n e nolay 1877-78 Os ma n| &-aRwux § Do &rs.
Harbi) Plevne Kalesinieleg e - i Ruglan, Kst apgbeaidy ¢gnreg, dRY &3 t e f (aYheoksii
i K gedekrek karargah olarak kullanmaya b a k | a WagiHteaAyastefanos Ant | a ulenpes-é
belge 3Mart1 8 7de duradai mz al Makiéi kCuyhugkyet® ncesy axaf ap it
olay da F r a naslen birliklerince i kK g a Arikatd orr.d u | au ié w goaadan k a | d é vel
Bak é Cunthyriyetd ®° ne ma ché&am me k9 eyydrelna rithareah&s t a n biuil | 6-
durumunda olan Makr i k ay @925 y el éuluidad s €én ér | &anydaeb a ,mcdd ¢
dejiktiril mesi sérasénda Bakérk°yde d°P°ng¢kt ¢
Bakéerk990dbltagndaykleent | elirmy X nethhirieme d°n¢kmeg O8O
K¢ - ¢ k- e kneekcaer @alyabea k yap &l nledkot2e@ e & € rikl°sy@ n € yehidem
d¢zenlenerek Bah-elievlier, G¢gng°ren, Baj ceél
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B ak é Kk > yuzgeydp E-5 Karayolu ile G¢ ng ° vedBra h - e | ii le-v égleenrei Wdrmara
Denizi, d 0 ] u®eaar Dereskile Zeytinburnu K1 - ka1 @alkau z e y bigetKe;d-a; k - e
il -esi arasénda yer al maktadeéer.

19 8 %adar sahip ol d u2ysuk m|] @lliaknEygt ankeub Syupk z° 1 -i¢gdmled ¢
olanveod®° nebmat @ a a kueegde Ey ¢ve Gazi os man g akaiyB ak ér
1989 ve 1992 yerel s e - i nié ©mcke¢ - ¢ k - e ldahe soara Ba h - el iBay Ic @d
G¢engorkenelayr alilmaemén ¢ f hesn de alan olarak k ¢ - ¢ | mBu 6 g n ¢
i -eriBakarke° w232 k malana kuruludur. Toplam 15 mahalleden o | u Kk mal
Bununla beraberinde b ° | g eldrakrBa k é rMertkez B° | § At a kBP°Il gie ¥ e ki
Bl gesi i Florya B°lgesinden olukmaktadeéer.

At atHawal i,mdmé nér |baluntak alup, T ¢ r k i vy istétistiklddine g © rise
toplam yolcut r alh & § & mébiridcahna v a | i mvaankégEdndanda havat r af k apae
olup, °zel u®uklara izin verilmektedir.

Bak érdsafyh ¢ r o ke emneklilerin meydana g e t i toglumjyia p € sgé°nrésnn ¢ arg
eder.B° | g gegideny e r | damiemhemen yok gibidir. Bu nedenle mevcutn ¢ f vey a p
uzun y é lduars, z e ykalnea © z e I d °i §fti e r meBkatkeédrikiCeyiZlikj] ¥enimahalle ve
S a k & z arflabatleteri, en eski y er | ead iamm & b mé Inedengle mimaride o g ¢ n |
°© zel Itiajkiénmma kKl96@'tdnésonraki y € | | kumlchaya b a Kk | afmtaanksttejeri, 40 y €
i -ervamanzar f Bpdakl i gIet eadumimimarivek e hi peialni la mars @
bird ¢ z euyl ea K mBatenh € & s darak ifade edilen bu mahalleler 1 . k € s d1Inkl @  kadar
y e ®Kil la n dirdenn@e yerleri, gezi pistleri, a | & k merkeilek, k ¢ | tve sosydl tesisleriyle bir
b¢t glarak At a kiPeyr -amlimda ° r n gk r | el iamlému kY euk i. | YKekyi, lilg
kenlikk°y (Florya) semtleri de villa tipi b

Bakéerk°y KI-esi' nin n¢gfusu Tegrkiye Kstatis
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413 - Gayri menkul Piyasasénén Mevcut Ekonomik

Té¢rkiye Ekonomi k G°r ¢gngégm

T ¢ r kekona@misinde 2001 krizis o nr a sé&n d adisiplimkamu borcu,bank acéa @
b¢gt-e dengesi gi bi noktal arda bakaréya ul ak
ar tséa | an @& te®012y é | &4 magee! i K rolarkekanomiler k ¢ r elgizlén en
-abulkaink egurgbunu ol ukt ur mBwd ¢darr edyédridl ¢;eéyke mMé z | ag €N g
ar t édkel nagkonomisine nefesal d ér Mgk kdgbiyeel Kk e kriesbnrmeréf or
ol duk-a g%z kamaktéréceé ol muktur.

Gel i k notak ¢ le keleonomilerinin kendilerini onarabilme ve toparlanma kabiliyeti g e | i
¢ | leleonomilerine g ° rdeha h é difr @anda g er - e k | e k Aneak bletiph iekonomilerin
temel sorunu elde edilen k a z an é nkl carruénna mavend ss& i ksraajrléann a ma
T¢r ki ytas@mfierk;s i k K is ji figatlar genel seviyesi ile ilgili sorunlar, ithalat ve ihracat

kalemlerinin katma d e | ehald getirilmesi, d © vdengesinins aj | a nona gebrt u z aibi
hususlar, caria - &dlepb o z u k | teknologikreksiklikler, siyasi ve ¢ o ] rrigklerik o nu | &
eksi klifJi bulunmaktadeér.

T¢r kdkgnemisii - ennb ¢y gle | i K melirie20l8 g @l éArj duss & g 8 nydaax a kua
K 0 k ubjirlikte b a Kk | aeloaomik kriz o | mu kBu Uriz 2 0 0 9 ébdrayna k a rikaekonomik
kriz olma © z e ItlaikKjéima kX018 y é € &king @ y € nYaR%,2 ile son 15y € | gd®ar ¢ én
y ¢ k s seliye ul a kenftasyon, 2019 y é | &hl@4 seviyesinde k a p a Enfla&syonun
d¢ kmes s ade #aleg Enflasyonla M¢ c adkédmp ankapa amépoldikalari ve
2018y €|l gmda Rumanr t € Kkmalga®nr eazakn kurd a | g a | a etkii alduaB °ey |
enflasyon kriz °ncesi ejilimine geri d°ndg¢g.

"2019 y éil -eer itahmime € i | ¢dzi € ABD Merkez B a n k &EDétemmuz, e y | vg Ekim
ayl ar @ mdd kaint € 1keazr2e5nédem puan olmak ¢ z e faieleri toplam 75 baz puan
indirdi. Bu faiz indirimleri T ¢ r k i yleeadrna Ina o 1€ ch @jj@u i kK mlank,tl &k e | sarnthgel
- é k é wdiftemeasini s a] | ay20X9alkepogunca T ¢ rlki r a s éddenjdeaekyi b& na&!
F E D enzer K e k i Avrdpaa Merkez Ba n k éE€B) da Ey | .yl € nddpa faiz o r a n%-
0,506ye indirdi ve varl ék além prograména t

2019y eéboyencaTL 6 ABDDo | ke ek éd @éhldamyyayv a K 2088/ &Ajeus apa
t ¢ ma ma n lrekarudunk é r a7r2&skviyesinig ° r ABD Do | kurug2019y é | @rmad abia
seyir izleyerek geriledi ve 2019y € | s 0596 seuyesinde k a p a 200.86Ekim a yiét i b aon
15y eled n¢ k seldni%25,2 seviyelerine y ¢ k s eehflagyon, takip eden aylarda d ¢ K

e] i | igrerek @018 y € | %20,8 seviyesinde k a p a 2019¢y. € bogunca d ° v kumindaki
art &onttoha |l t @ na@n malaumry énflasyon ve faizor an¢ ae eiyrad e blunmsjz
etkiler ortadan kalkté ve enflasyon orané 2
(Colliers International, 2019, Kkinci VYar

"COVID-19 sal gégaeagbdlkiyar eéstteamignyayyaay €l ma s & g lekodmi
¢ Z er i oluneuk étkileri beklenenden daha sertoldu. S a | g étkile&ginlahadab el i r gi
pek - o kurum ekonomik tahminlerini a K ayj %@ nrevize etti. S a | g segrievaniktisadi faaliyetler
¢ z er i ptkise ileiilgili belirsizlik devam etmekle beraber,t o par | ath ma edérninden
daha kademeli ol a c bekléniyor. T ¢ r k haygimn ay é nbéank | a mab#ligty Isa | ¢
tedbirlerini b ¢ y #H - ¢kdael dénar ek | Ise k negirdn €0VID-19 etkisiyle nisan
ay énoud3a.g ile rekor d ¢ z e ygdrgeyen sanayi ¢ r et meny @gasy é n d aokpiar | a
ar d é nnakatrPMI verisinin haziranda 50 e K id lk, z e y¢j znel rRi énkema eirarb gy ¢ m
bakl|l adé.
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Temel Ekonomik Gostergeler

2016 2017 2018 2019 2020 2021
GSYiH (Cari ABD Dolar) $863 milyar $853 milyar 3789 milyar 3734 milyar $735* milyar

Kisi Basina Diisen GSYIH

L S * —
(Cori ABD Dolorn $10,862 $10,546 $9,621 $9127 8790
Biiyiime 3.2% 75% 2.8% 0.9% -5.0%* 5.0%*
Enflasyon 8.5% 119% 203% 11.8% 12%* 129%*
Cari Acik (Milyar ABD -$26.8 -$40.6 -$20.7 $8.0 $2.9* -
Dolari)
Cari Acik / GSYiH -31% -4.8% 2.6% 11% 04%*  -02%*
ABD Dolari / TL (Yil Sonu) 352 378 530 5.96 7.02* 726*
issizlik Orani 12.0% 99% 135% 13.7% 17.2%*  15.6%*

*Heniz resmi veri agiklanmadi, 20 Termmuz 2020 itibariyle tahmini veriler
Kaynak: TUIK, TCMB, IMF Danya Ekonomik Gardnim Raporu

FED 2020y €il -eer igseinnidkel ppranp o i i t i kiraled n &kay kt me ¢ eve EGBiden
(Avrupa Merkez Ba n k avsaér)h E & o g r asmgé ndé&; r eac-ed ki IAB diderleri a y r
temmuz ayé sonunda 540 milyar Euro tutareénd
2018 y é | eryé ay € nA24 seviyelerine kadar - € k a rTENBa politika faiz o r a 209
temmuz ay € n b a r | a ykadengelk olarak indirilerek 2020 y & HaZran a y igbariyle %8,25
seviyesine getirildi. Haziran ay 8o p | a n tpditké faid @ar a nEejéi Kkt i T GMEB &
-ekiretflasfon g° st ergelyekised & kigmi2 mi; ralarak enflasyonda d ¢ k
trendi yeni den baklayana kadar temkinl:i dur

T ¢ r kekonaemisi 2019y é | &ni cha i r Hadmendeksine g © ryed lolarakk%0,9 or a n
b¢y¢d20y el éknényr ejisenidec i rhHaagmendeksine g rbe® nc gleilagt
d°nemighe%i5 b¢y¢ dMart ay e rsenniki h af tiatsiéb aCO€Ip-19as al g €
ekonomik aktivite ¢, z e r i ikcetiilerining °r ¢ 1 may é amayaebazdab ¢y ¢ me a
beklentilerinina | t &rad ana sebep @du. IMFt ar a f iisandaayré ry gy € n veahazaam
ayéengl@ancel Deg ngbkonomk G°r ¢nBapor & ma& OVI D- lekdnamk
faaliyetlerde y ar at mé@j &diksiyle ¢ r ki yekodomisinin 2020 y € | éynadkal &6k
Oor an énadraa | weatakip eden 2021 y € | éise @ o r a n ébnsdyas, mieeklaniyor. IMF
D¢ n Ekonomik G° r ¢ nRanp o r @ 6 nTeg, r kgenelamde i k s i 2020 yj &l ns o AWL7L2
seviyesine y¢gksel mesi ve 2021 yeélsonunda i s
(Colliers International, 2020, KIlk Yareé Rap

"COVID-19s a | g@édengled ur a k s ayreaknaEantdBjkiaci- ey r eekttdagalan T ¢ r k
ekonomisi ¢ - ¢ n-cecy r @l t Birgoparlanma k ay d et B2 -i g n-cegy r enfevsien
ve takvim etkisinden ar € n d égayé kafng ki r thia s EAdS¥H) bir ° nc edkkine ey ¢
%15,6 b ¢ y ¢ r talkvim,etkisinden ar &€ n d éG Y Hogde| bazglk b ¢ y ¢ #66,5 olarak
ger - e k|l eAkr minkdtéir réetileneagrPérkeS Y H bydéel bhzdakb ¢ y ¢ M85 olan piyasa
ortalama beklentisinin ¢gzerinde %6, 7 seviye
Ekonomideki bu toparlanmada © z esle k t % k e t ivany anti éwraérnt a ma letkilir oél ndé
g°%r ¢l ¢netkdeéniglep b ¢y ¢ me&m ér | Amektiagrraf a8 h dséd genetd
yay édratnégk®lzalre n Bu xdn u- 12620 Daa k - BY InelmiGsdH2 0194wy

d°nemgdg hr&@®,5b ¢y ¢ m¢ RORO¢jkinci - ey r €480 miilyar dolar olany é 1 | é k |

dol ar bazénda GSYH, 2020 ¢-¢nce -eyrekte 73

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.) 20
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¥ncwrilerMayégesnr asandamhi Ise¢k medirlistd teop ar | aBkimave i€ as
ayl arseinrddas, j & & etreektedir. Ey | ¢ 52@dl @ | e aldnmmalat sanayi PMI, Ek i m

53,9, Kasémdédda 51,4 dejerini al mékté. Benze
Eyl ¢| @d4 k 3 &ademeli olarak y ¢ k s e vemi ki mB&od49 ve Kas ée mbBda:,
- @ k méAndalé devam eden s a | g étkisgle beklentilerde i yi | @ Rlmes mve g e k t
geven endeksl eri Kaséméda gerileyerek é1 éml

Dovkar |l arcéynmdakdirrkr mal Isgu rmeyolmi- h Rapasite k e s ét yaneé
geda yat | &€ aird aekehflasyoh g ¢ k s e i kismir dig r mekkytl e, ®edtV
olan genel t ¢ k eftiiycaendeksir( €T | FyEE) lehflasikonu EkKim ve Ka s @am | a rséénrdac
%11,9 ve %14,0 seviyelerine y ¢ k s e | Bununla birikte, d © vkumi ve ul u s | aeméa
fiyatl geéndaywlacrtiedliybaskép@rytinmel i ¢ adndeksr(eYi -
yéll ek enflasyonu Eyl ¢l 6deki %14, 36ten Ekim

Kasémdébda %23, 16e ul akméktér." (Gyoder, 2020

Yillik Enflasyon™

¢ c2 ca G4
30
e 24,52 25,24

21.62
20,30

20 17,90

2] 11,90 12,98 11,92
11,86, 55 11,87 12,15 :

10,84 11,72  jg.90

10,13 1023 585 11,39 9,79

Ocak Subat Mart Nisan Mays Haziran Temmuz Adgusios Eyldl Ekim Kasim Aralik

—-—2017 —&—2018 2019 —8®—2020

Tiketici fiyat endeksi (TUFE) Eyvitl ayinda yillik yizde 11,75, ayiik yiizde 0,97 artti. Tiketici fiyat endeksinde

(TUFE) Eyidl ayinda bir énceki aya gore yizde 0,97, bir 6nceki yilin Aralik ayina gore yizde 8,33, bir onceki yilin
ayr ayina gore yuzde 11,75 ve on iki ayiik ortalamalara gore yiizde 11,47 artis gerceklegti.

Kaynak: TOIK
“Bir dnceki yilin ayni ayma gore degisim

Gayri menkul Sektor¢:

2013 yeéel enWag¢ nienkaaekt °r ghogomik b ¢y ¢ miee olan i1 i K
dejerl endi20ld y @l &ince-deey,r e jyiaxkdalg k ¢/, Kl € kK ésnadlat I s¢
birgel iik-iimo d @ udjkkat - e k me k 2@8y & b € k t °beklentilerin ¢ z e r iamrd
k aydet BOil4 artanrjeopolitik riskler ve d © v ibana b a jola@k y u k § P @ Hargketi ile
hem ekonomik anlamda hem de s e k t &ntamada bir daralma y érd iét el o | muo k281b
yéel @ésed a dlg k eltdarmc ama veakarainheanr ¢ a ma letkisi genlT&, mr k ekgnemisi
yéezobbeoyimeanglhnhak meEkotomik b ¢y ¢ mebiylikteei nk a@k t © rbeinyésl
perfor maond@® olarak kaydedi Rl 6 6thgerm ey rr e k | iemr W asadtk t
ekonomik b ¢y ¢ me rzienm ibinldey ¢ meahigolup, 20 1 7 dkniki ne y r e Jsierkd ¢
b¢y¢ meesyiney¢z®6vey¢zde S5Wleak mBekeP r eyrseoknu- | gori
y ¢ zd@7 ile son 3 yéleary ¢ ksleky ¢ me angaléal a rmBa wakamta.sanayi
b¢e¢yée¢mesinin de °n¢gne ge-en inkaat sekt©oryg,
arttéer méexter.

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.)
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Konut kredilerinde, kredit ut a tedinaéatarak al € Roautund e | e Pir maiélniax & n
% 750 %0 6 e k ar el5mensm@z Darbe gi r i K i sonran Brdak Konut GYO ve
GYODER'in ve ticarib a n k a b a k E skantpé@njakar ve 150 metrekareden b ¢, y kokutlarda
KDV'niny ¢ z @ed ¢ kK ¢ r ¢ k ane aild ekan@ninin anas ek tédlang nk aatk t © |
héeézl anmasé ve al é&nan kararlar ile gayri menk
2018y é | @ateplche n g e s i deVamjetmesi, inn knaliyetlerinia r t mlaediaizor a n |
artmasé além satémlarén yavaklamaséna neden
2019da 2 . y a rad cdeanckomomik kararlara da b aj ol&gak Ey | gy & - er i kama
bankal &mw@ krédsi ve d i | laadilerdeki faiz or an | ad @@ n ¢ nydaep t ¢
dej i Kidayrimdnkules e k't °© ra¢l nedne/ s a théamleakredaar t miag &jmlea miu
hareketliik y & | shmuna kadar devam et mi R01Dry.é| ésonéeheyr ejh adle:
buhareketlilik 2020 yél énén Ocak, kubat ayeée

Martay € m& n a sEindygenelinde ve ¢ | k e my a kl & iCaranavirus Covid-19 s al ¢
edeniyle ilgili kurumlar t ar af ahd@amh emb ajdaik t ¢ me kt ° roll edrugjhs
gayri menkul sekt®°r¢nde de durakl ama ol ukmuck

02.06.2020 tarihinden itibaren Kamu b a n k a° ma ¢l ¢ JCevil-d®e k o r a n aetkilering
karmer mal Isgk maien gewosyal h ay ad &@ml a nimaasneé k | laediadestek
paketi k a p s a mmutkaedisi faizo r a n | ameydand gelen d ¢ K yekuzun vadeli® d e 1
i mkanl aré ©°zellikle konut saték rakamlar énd
Evy lagylea k é nitthaaem g e - 8 ay boyunca kredi destek paketi- er - e v ¢ @ ip ré dolam
k a mp a ny &ddemeléatarak sona ermesi, buna b a j dlagak kamu ve °© z eblan k a |
gerek konut kredi faiz or an | agereksed @i | kradilerin faiz or anl ay Bknaraa
dej i kyiakplmakd & vle gr | ameydambhagelen d e ] i K itk¢ mnekK te%ert!Kkei rlgibi
gayri menkul sekt®r¢gneg de etkil emi ktir.

Mevcut piyasa k 0 K u Inddeniylé © z e | kredkfaizor anl| aoléunkdaab d e g c & k |
s al gseyrieerb ajolamky € kadanz a ma n édundla] i ki b & kolar@k gayrimenkul
sekt°r¢nde de deji ki klikler olabileceji °ng

2020 Yéil tti bdegay yag é | &rned@odm-ids al d@merhemen her ekonomik ve

sosyald e ] i kekzeerr iethildoel mu kBeklenmedik sistemik bir risk olarak k ¢ r eisyed p
Kekil |l &ararrmainars ¢ r e - | kadai pek - o ky © ne tsséerlgeni kar t igéa
Kekil | zerondeekkal méBut ¢ dsi k ahaladak a d | a n dbekieanmedikng e n etkk

al aoml @aylsaerkétn® deltesirial t @h anaka&- € n ébir saom wlarak k ar Kk €
-ékmakbiajdea kt ° roll edrugibii n kK aeagayrimenkul s e k t °de beeek i ¥ a p

gerekse talep y°nl ¢ s¢re-ten etkilenmiktir.
Kuzeyy ar e gior egazteid ¢y nyapeéaldah ah eidsear| kigenve ¢ - ¢ n-cely |
d°neminde baskélanmék g°r¢nmektedir. Buna Kk

t €r magned-knai [kmaks,& eekandmi ve s a ] kigeknini olumsuz etkilemektedir. Y a y ¢
aKeé ¢ recamaml an &adar by dip dal gal anyak amn @as-€€ n eolarake
go°r ¢nmektedir .
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Durumu en iyi © z e t | rmakreekonomik d e ] i kolamknise 6 b ¢ y ¢rnaekda K aarr K€ é
-ékmaktadér. S¢grecin ne y°ne evrildijini an
gerekse s al ¢g@r eusliu s | aticarat despolitkada y a Kk ammaarh at s é z letkidiyle
k¢r edamk b ¢y ¢ mk d u koruu bir hal al| mé EKine2020 dey ay &€ tMF&Krg, r e
Go°r ¢nRaporuna g °r k3 r eskanbmininy ¢ zd,ék ¢ - ¢ | daklertisia- é k1 al
Ay mrapordag e | i ekonomileri -y nz 8,89 el i k wenkekoromileri - iseny ¢ z 8,8
oranénda k¢-¢1l me bekl enmektedir.

i | k e miise gasmdemi s o nr la s € Hazine ve Maliye Ba k a nile&jeé& vek e hi 1
Bakanl éjénca al énan °nlemler, proaktif yakl
ejilimini g¢-lendirmiktir.

Knkaeakt ° r%jb degiyesinde y a K a gailbme iseh é yla& atkgn ¢ | me soera
ej i Hemi kiilkni vma ol@akiad!| andés &k abBuibfai] 1 .abngy biky ¢ enine
benzetebiliriz, ivmelenmesi ve dur ma$ §¢ee kt °© g? ebeag daha zaman al ma k1
Kki neyr esketket ° rt laemréinyeankadstegilen per f or maas ér mdesall &
tedbirler ©°zellikle ikinci -eyrejin sonu it
i -é¢nceyrleky ¢ meak amhemr €¢r k hgme de s ek ti°-riond dukg-¢a
g°r ¢nme tneedgiors.t erlgey ¢eme r e dastakier niteliktedir. | - ¢ negyr
krediye u |l a kkéam t | a olmluddeel ii weiboma b ajd &l i t iekkigiyleaher@ s at €
hem de inkaat sekt®°r¢negn i htiyacé ol an kayn

S©° Zxonusu ° nl e mlolemlui yna n s € is@ koaut s a tréak a ml agreérl ceanl en
2019 yeléenén ilk dokuz ayénda toplam konut
d° nemilmidyen 161 binr ak anuélnaak g g a @ 4, bba i ts@K | a nBe°kkbneigu

d ° n e nhirieci el ipotekli konut s a tseaky &62 &in r a k a melnaak &ir Carkc eg/leilag r
d°nemdnrge, z @61, 2abtkiaky d et Kk kehipoteklis at éiseldaha da c a nbir
e ] i bergiteyerek 346 bin adet olarak g er - e k | @1y & I ékndéknz a y |de°kn e n
glrag tygr l882d ¢ zeygamdee k| Skamiekt iatrtaikdeyen en © n e ransurlar

ise; pandemi nedeniyle y a K a rkapanma s ¢ r e cbitnrmesi,r? z e | krédk faizerinde kamu
banka&lnadreér | $ §]i Inakeskimd ¢ K gexertelenen talebin etkili o | d wj°u ¢ 1 me
Di Jyamdanb i r ¥ @ lyenekonuta r z gidezek d ¢ K mdestdlebiny ¢ k s e | me is jiba
tetikleyici o | mu kH @lri. h appzandad lzekleyen k o n u t talapr g€¢°nr mé& & ie nbir istok
d¢kKekKegneg de getirmiktir. ™

(Gyoder, 2020, 3.¢eyrek Raporu)

2021 ikinci - e y r @ lg h g@emelinde COVID-19s a | chékeserken, ¢ | kegdlehaye &
olsadaakeéel amnanygre nlg & Kk ¢, &€ m@Bundnla birlikte, b a zd keldellmdar y
kaynoaolaake vaka say él arrgra@re | an b a kgerng, n | éerrd tni naksandakar
y a K an m# kK gaadan, ikinci - ey r &k tr @°le-l edktdaneenflasyonist riskler g e | i K

olan ekonomilerin para p o | i tfaizlermdeén or mal | @ € me y iBia ggea Iri. K rolark
ekonomilerde faizler ar t & r édiy@saldcda nbelirsizliklerin az al mabahhgnak

ger i | eAmdaks Hazinanay € 8 @ n | adrod rba zl®nomilerde deltav a r y ke ICO\ED-
19 yeni vaka s ay €| ahrééznl dagnarkaa n érnisk e vt a hléardalirgga®nr ¢ nogtaya
-ékméxktéer.

2021 yeleée ilk -eyrekte gayri safi yurti-i h
ve mevsim etkisindena r € n d éverilere M€ KGEYH bir®° nc @R ineqerd,7b ¢y ¢r
takvim etkisinden ar & n d éyréelldEgkg me& 26&,3, ar € n d é r @elilende & kolarak
ger - ekl eBuniswmniur lyaérlllaé k| a¢dyegnpdemé o r rieln 8& d@ n ¢
hézl anbdak b &z & G8YH ise 2020 sonundaki 717,4 milyar dolardan 728,5 milyar
dolaray ¢ k s e | Harcamalarrt .a r a fb& ry ¢ anenyye;, k skeakt®kzées le k tt % rk e t i

gelirken, faaliyet kollarénén tamaménda yél
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2021 ikinci - eyr edltvdékums gel i K mekegr eamid f i yat It &n & & Ririkirdli
maliyetlerle enflasyonda d a | d¢oim $egir g © z | e n RO2K M4 rr t9%16,20lan genel t ¢ Kk ¢
f i y adndelesr (T | FYEQ lehflasdgonu Ni s adldia $¥é &sel donra Meypay él
%1 6, 6idrymai ArcakrHa z i r ayenlehah é z | a Ydr7a b @&k méAY MR ner
- e k i redflasion (C endeks) %1 6, 9 ANd ssma n%1d7a, & G & s e IMmaiy€ ,/lt74
i nmi Kbzt r dsp 8d75 seviyesinde ger - e k| e22hiMatr it %3t,2 olan genel
yur t i ef i g aendeksir(€Yi - |y Eehflasigonu ikinci - e y r ddsittisizy ¢ k s eve
Hazirani t i b &4d20ylled eal mMéE¥hegm¢zde ke miiyetunsur | yaa ie&
kamu fiyat ay ar | a rbiakindi maliyetler ve y ¢ k sheldentiler enflasyonda y u k ayr° an
riskleri canlé tutmaktadér. (Gyoder, 2021, 3

OFKS VE TKCARK GAYRKMENKUL PKYASASI

COVID-19 s al gmarteany e mham | amgmda geesbey-er aitadaraber Ks t a Ofts
Pi yasasgdmmekrifieKi iPa g @ sdavang ediyor. 2020ilky ar €1 b &kiraé y ly @
ve bokloulknl dajeenrél e ndidfidpijy arsi azGOEIDA R etkilerinin h e n piyasa
verilerine y ans é masl®y Ié & ¢ eCoei -l idlarak Kapanan ofisler ile birlikte benimsenen
uzaktan - a | é madali, ilk tepki olarak f i r makirelam& a | aintét i y ad- ¢l ka¢r rénme
sebep oldu. Bu d° ne mdimlama i kK| eml €rnicredde® neml k& va dl; &
g%zl eml e mamieEzipek,- oki r masnekn al & kKkrealyi@dle § e t i haberlgrini
al ey ®ununzy.a rs @ soayal mesafe k u r a lofeslarderde uygulanmaya b a Kk | a m& $
baké kull anélan ofis alané artteée. (Colliers

2020y €¢ -€¢ n-cegy r sonunda K s t adfibpud z a r gemebasz 6,46 milyon m | olarak a y
seviyede k a | mé¥kttgandan s aj |-éaklleea Iman | % ré enitelikk ve modern al t y
bina - ©z¢ ml greirreikidl o7 i @i t ars, wendlen s énéf |l akodusu 6l ma ¢
| - ¢ nceyr &dydedilen kiralamai k|1 e yjnh k I BOkBBIkM |olarak ger - ek | Ex i
sonunda kiralama i K | e topleanda 223.000 mJo | mu kjt-uirncgy r &dydedileni « |
hacmibir® nc e kiyr le ¢ g alsd raldévamedena n | a k ménkaliaerod nm deraberinde
iki k at & fadlabir oranda, bir® nc g/ l€ilagm@& ne mg hrise %15 ar tkéak d e d i
Bununla birlikte, ¢ - ¢ nceyr gletr e e kkirelaman Kk | e m$é &y @@ gibi b ¢ y bik
-oJ unl vgmetrekareb az éynamaé s £ adh pepi&imlamaa nl a k noa luakrt éu
geriye kalan kiralama faaliyetl eri yenil eme

Ofis - al éramia n| asowal dnasafe uygul amaliyaa peé k a svadeli - © z ¢ 1
-oJunbukkakulswktdg r ¢ |IBomgak sograkis ¢ r ek t1 e y | iu-kukua vadeli
- © z ¢ mteneel grensibin esneklik ¢ z e r @ Inckusjalj Iveériklilik ve maliyet optimizasyonu
odakétr afyanideh&a e ki | 4 &In@almannile artaya - é k aaug,ld © r d ¢-necy¢)
ve ° n¢ my¢ zde kérk é nitharen ofis paz arigch@ancgl mabskienmektedir. Bu
nedenle, k u r u | werl iameni¢lseeviyede elde edilebilmesii - yemnormald o] r u |l t
& r et keenuzaktan - al & ¥ fma e tairmais é°nndeantdiridenge s aj | a maBurad
ger - ekl e xalBificpet ofis a | a nKesanrokrak gerekli olmaya devam edecek olup,
genel olarak daha i k i r Iva dosydl alanlar sunan al anli &ad &w s g ? h &d eijkiek
ol m&sg°r ¢ | meoplamebit - &l € & Imaeshasistemial t émidrak et Ak é k a
herhangi ¢, - ¢ n birgerden en a z &€ n talirh bir seviyede - al € k adblid meeh jel a
beklenecek olup, tek bir genel merkez yerine, - a |l é k aikainet ¥ & h u n | U ja (i disask
uygun uydu ofisler, ®© z el b ik & g @largk ur ul iukdrta vadede ° nplana - é k r
beklenmektedir.
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Bununla birlikte, ofis binaar mzé&;] |-éakllé& Iman| g e & B &dhoijlriulit moslamnve
nitelikli a | t y alpréys Ek skalikedeki b i n a Ibealineanmesi ile yeniden s @énéf |l anc
Kiralama talebibe k | epdé § € ¢ nceyr ek tg@ ks t e r tenmekoanak devam eden
anl ak mabitmasi $onucu y ¢ k s e | ¥t gandanm, d ° vkuminda © z e | bu -kd yer e
itibaren kaydedilen belirgin a r tnmé@alksahibi ¢ z e r iven kiralama faaliyetlerinde etkili o | m.
s¢rderecektior., Bunun yané séra kiracé | ehin
( GYODER, 2020 3. ¢eyrek Raporu)

Pandemiileg e - bimb u - v kB Isl¢aike er ibsiirnsdeek t i d egibivwfisp a z ar da
belirgin dej i kiymlkeam ma kUzakdre r al € mm& Kk k an | &rktl th& @& eer
kirkEavil-BBrsonr aséalakeénkid derriianleé Kk yna p ma k Bakdpgsamda
ofisal anl ar & et&knojojik al t y ageérsiék i enl ma kapar@&@ ne rhdld ge |l mi
2021y e | &ince-ne y r e jofisp d @ a ryehirax eklenmezken, Ks t adafibpud z a r gemet
arz 6,46 milyon m)olarak a y seviyede k a | mé&kkti énecyi r egketr e e ktbptam kinalama
i K| 84MB36 M2 olurken,ge - g lag mMé& ne miramla® ne rhirfarkg°® st er men
Kkl e mbo#roirma n ébn¢dyas lo J u n | wéniukiralama a nl a Kk mall Kk teu r ¥yiu
yandani kK | e nPbles Gyemilemeler o | u K t u PoB dde enal sahibi k u | | a ntéacréalf:
ger-eklekmiktir. (Gyoder, 2021, 3.¢Ceyrek Rap

Istanbul 85.248 B.420 5.498
lzrmir 6.814 6.B78 7.074
Bursa 5.100 5.467 5.027

Antalya 4.733 5.123 4.098

Ankara 5.692 5.549 5.218

Kocaeli 4.366 4.188 4.328

Adana 3.800 4,687 3.378
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Bélgelere Gére Istanbul Ofis Pazari

C4'20 121 c2'21

Avrupa
Yakasi

Cendere-Seyrantepe

Anadolu
Yakasi

2021 Yii 2. geyredinde genel arz 6,46 milyon m” olup bir &dncekl ceyrekle ayn seyretl. Gerpeklegen foplam
kiralama iglermiern 54 bin mTdir. Bu peyrekle gerpekiesen kiralama islemlarinde, bir dnceki ceyrede gdra
%ol 7 disds, bir dnceki yiin ayni dénemine gidre ise %8 25 aralis gdstend.

Kaynak: Ofs vanian Cushmand Wakefield taafncan G YODER koin sl olarak RarissTvghr.
PEIRE G AR AN SArharas MaCka: Topakie BAROMVAN LNsHTaktao

" Gidmeskl- Yenibasog -Bakaicdy-litell bbige enn! apsama i

=R LU SRR e U E T R LR T T R

42 -Dejerl eme Hizmetini Sénérl ayécé-Késétlayeéec

Her hangi bir késétlayeéecé fakt°r bul unmamakt

43-Bil gilerin Kaynajé

Dej er l-arhe Kk m&kad r cdabilgddr; Bra k é rB&lediyesi, Ba k & rTapt W¢ d ¢ r lile
yerinde yapélan incelemeler ile késmen belg

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.)
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44 - Dejeri Etkileyen Fakto°orler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

* Merkezi konumda yer almakta olup, D-100

* Kat me¢l kiyeti Kkurul muktur .
* Prestijli yapéda yer al maktadeéerl ar.
* Ulakém imkanlaré iyi durumdadér

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

* B°l gede satel ek takénmaz arzée y¢iksektir.

* Kkyeri nitelijinde olan takénmazlar nata

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.)
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5 - DEJERLEME Y¥NTEMLERK

51 -Pazar Yakl|l akémeée

Bu y° nt e nddqg ;ebelilenmek istenen t a kK & n reasalaolabilecek gayrimenkullerin s a t
bedellerinin elde edilerek, s © Zonusu t a k & nifeanitelik ve niceliklerinin k ar K €1 a
yapél mabButkendda en © n e rhlsus emsal gayrimenkullerin g e r -seakt bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer ° z e | | isahip gayramenkullerden; s a t tarki itibari ile dej &ray
kul |l ahaml| atrkééryaas l-eamagzevearsaal anliariedlpz @l t nyealpecrl
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler d e j e r | ¢ anp &tli sakné n
uygulanarak d e j er bedlelreu | ak é | mlalkk k @ migaydhenkulp i v a s ehsaé re&knwve
tutarsézléejé nedeni ile sajléklé sonu-1lara ul

52-Yeniden Knka Etme ( Kkame ) Maliyeti Yakl a

Mevcut bir y ap éa¥mé ygedided i n ketmek fikri ¢ z e r kuruladur. Gayr i me ke I
d e ] er Itagihimde yeniden i n ketmenin maliyeti, b o \arsa d e | earazinin k ul | a nhale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman t ut ar ® h d & ma kAna grénsip
olarak mevcutbirgay r i mebinad k § e r hi in-iZaman yeniden i n etme maliyetinden fazla
ol amay &abwa pdimektedir. Kar K é | av& inaiyetter ay é ryffant e mué t an é |
Kar kel y®tnd rerm@ennidretedilen birg ay r i me birknuraliyetleri, dej er | yangé
t a K € n ndeeZ éerr belmlenmesinde k ul | an é | lHea kityaad& mwiuenluw/olumsuz © z e | |
buunand ej gz er imld=inl t i Maliyefleeeraty & ryeflanétre.nised @ ¢ e r It earkeEm
i nK aarxa@&ma s k o b amazémeeler, i kK - Vel projelendirme bedelleri tek tek h e s a p |
Ortaya -éeékan dejerden; amortisman bedel.i d¢ K¢

53-Nakit Akeéeké ( Gelir ) Yakl akeme

De ] erail n eldecedilecek gelire g ° rsaptanabilent a kK € n makzu lalr alradu ya%n tl e
t a K € n melezekta ortaya - € k a b if lagy dealeagre& n aetlgeliyi kapitalize ederek b u g ¢
d e ] édlirlenmektedir. Biry € Igéliénkgeliror a nl@%nla¢ n yaaa gelirk at s a y-éasrépyd
sonucud e] eurlea K § P ma& direkt kapitalizasyon olarak ad | and ér € Kmd k t gnaki
ak éigeg g ° t ¢bedeli uygulanarak gelir modeline y a ns € t g¢limeans kahul edilebilir bir
indirgeme or aifeeb ug¢ nke,j erdetiriierek gayr i merdlkejlegapt an olaak
tanémlanmaktadeéer .
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6 - DEJERLEMEDE KULLANILAN Y¥NTEMLER

Dejerlknmasas t akénmazliaylap®e lolae d e ] er |-eanheé K matsaéknédrnami
dejerinin tespitinde;

- Pazar Yakl akémé Y°ntemi kull anéel mexkteéer .

6.1 - Pazar Yakl| akeéeme

Satél ék Kiraleéek Emsaller

Emsal Krokisi

nyww

Sat él ék Daire Emsalleri
1 Kstanbul House
Tel 05331516721
Dej er [kennset ak én mayerb & dBei 2 At a kpPojgsinde 6. katta konumlu, 61 m
ol arak pazarlanan 1+1 daire i-in 1.550.000
SATILIK 61. - M| 1550.000 -TL | 25410. - TL/| M|

2 Experium Gayrimenkul

Tel 0536 777 21 86

Dej er lkenuset ak € n mayar h b dNeh22 At a kpfojgsinde 6. katta konumlu, 107 m

ol arak pazarlanan 2+1 daire i-in 2.650.000
SATILIK 107 . - M| 2.650.000 .-TL | 24.766. - T L /| M|
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3 Pénar Eml ak
Tel 0 544 560 39 69

Dej er lkennset ak é n mayerb & d Befi 2 At a kpPojgsinde 7. katta konumlu, 98 m|
ol arak pazarlanan 2+1 daire i-in 2.750.000

SATILIK 98 . - M| 2.750.000 -TL | 28.061. - TL /| M|

4 Dojru Gayrimenkul
Tel 0535 040 07 09

Dej er [kemset ak é n mayer b b deh22 At a kpfojgsinde 11. katta konumlu, 60 m|
ol arak pazarlanan 1+1 daire i-in 1.550.000

SATILIK 60. - M| 1.550.000 -TL | 25.833. - T L /| M|

5 Blue Kn Real Estate
Tel 0542 158 38 01

Dej erlkenosat ak é n mayerlad rd@f g Ad e & AAjt lakSelgnium projesinde 8.
katta 2+1 115 m] ol arak pazarl anan daire i-

SATILIK 115, - M| 4.315.000 -TL | 37522. - TL/|M]

Sat él ék/ Kiral ék Kkyer:i Emsall eri

6 Tapu Teknoloji Gayrimenkul
Tel 0530 344 54 98

Dej er lkennset ak é n mayerbh & d Befi 2 At a kpPojgsinde, C Blok 1. bodrum katta
yer almakta olan tek hacme sahip 245 m| ' dpazarlanmakta olan d ¢ k k £8.900.000.-TL
bedel ile satél ékteér.

SATILIK 245, - M| 13.000.000 -TL | 53.061. - T L /| M]

7 Remax Focus
Tel 055327746 11

Dej er |kennse t a K € n mayerlaa rdéBigf @2 At a kptojesinde 2. bodrum katta yer
almakta olan tek hacme sahip 175 m|] ' dpazarlanmakta olan d ¢ k k7a000.000.-TL bedel ile
satéel ekt éer.

SATILIK 175. - M| 7.000.000 -TL | 40.000. - TL/|M]

8 Coldwell Banker Eray
Tel 05322709093

Dej er [kehmset ak € n mayer b h depf 2 At a kpfojgsinde, E Blok 1. Bodrum katta,
E-10 ile E-14 ar a s éer dlanakta olan tek hacme sahip 185 m| ' dpazarlanmakta olan
d¢kkan 9.900.000. -TL bedel ile satélekter.

SATILIK 185. - M] 9.900.000 -TL | 53514 . - TL /| M|
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9 Evstore Gayrimenkul
Tel 0212 559 69 59

Dej er [kehmset ak € n mayer b h dBeh 2 At a kpfojgsinde, zemin katta yer almakta
ol an kiosk alané 10 m]J]'den pazarl anmakta ol

SATILIK 10. - M| 1.750.000 .-TL [ 175.000. - T L /[ M]

10 Evstore Gayrimenkul
Tel 0212 559 69 59

Dej er |lkenose t a K € n mayerlad rdégf 82 At a kptojesinde, 1. bodrum katta yer
al makta olan kiosk alané 9 m]J]'den pazarl ann

SATILIK 9. - M| 800.000 -TL | 88.889. - TL /M|

11 Bakaran Eml ak
Tel 0532 364 53 15

Dej er lkennset ak é n mayerbh & d Befi 2 At a kpPojgsinde, D Blok 1. bodrum katta
yer almakta olan tek hacme sahip 116 m] ' doazarlanmakta olan d ¢ k k92000.000.-TL bedel
ile satéel ékteéer.

SATILIK 116 . - M] 9.000.000 -TL | 77.586. - TL /| M|

12 Nak Yapé Gayri menkul
Tel 05323330301

Dej er lkennmset ak én mayerbh & dBeh 2 At a kpPojgsinde, C Blok 1. Bodrum katta
yer almakta olan kiosk alané 20 m]'den ve 1

KKRAL | 20. - M]  13.000.-TL |  650. - TL/[M]

13 Ak-éo0jlu Knkaat
Tel 0530 268 39 22

Dej er lkenmset ak é n méi Itd kAR - & djela kTéwer projesinde, zemin katta yer
al makta ol an depolu d¢kkan 344 m|]'den ve 14

SATILIK 344 . - M| 14.548.000 .-TL [ 42.291. - TL/|[M]

14 SE Club Gayrimenkul
Tel 05320120191

Dej er lkenmet ak é n maaltad kAR - & djela KTéwer projesinde, zemin katta yer
al makta olan d¢kkan 177 m|]'den ve 4.428.000

SATILIK 177 . - M| 4428000 -TL | 25017. - TL/| M|
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6.1.1 -Emsall erin Dejerlendiril mesi

B° | geeédenedilen emsallerin dej er | gm@€i aké nnfazzeelnl i k & f dlakak analizi
yapél @&k &jeatdilanarik ar kK é | taklds@ék unal an @ut@dorun@ nceba madejer
s ér astE’nldpeatiailen emsallerin dej er | gmp étil aménmaz/ t ak®€reua almd
kar kK €1 a k Buéanalizdekem&alrt.a kK &€ niimayzi / @lagak B & D i r t i(-) dyj zkekl etlet, ¢ /
olarak bel i rt i(4) mic il éyparmpeé | ma Ensallerid her birinin t ak é n ma? Irfea ak |
ol acaj Bunothalarda daf ar k| @&ll kd irl Dg K & B O ®lanrki akr Kk € | d@aklesé@ndaki
or anlkaarékné laklalf & thilokld g ° st er i ¥ rnmi ejemsal .t a K € n naal zaahrEj e r |
yapétl amé n nad zaénré datlaaln¢, y isk alana i | i yapal dagakl(#)me ndeé maki
D¢ zelotrma@nrég © r ¢ ldeyin&katan ®© z e | |kiakrlkeérliavwetmésteld denmegimler, K i r ket i
di Jjveriler, s ek 8a? a kKt & verelld etlilteréet ¢ weriler sonucu o | u K & mmsurlar dikkate a | é n
d¢zeltme orané takdirinde bulunul maktadeéer.

ORAN ARAL
¢ OK K¥T| ¢OK B, Y 20% ¢ze
K¥T| B, Y| K 11% - 20%
ORTA K¥|ORTA B, 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA KYORTA K] -10% - (-1%)
KYK Ki ¢l K -20% - (-11%)
¢ OK KY|] ¢OK K]} ¢ -20% ¢z
LAKTI RMA TABLOSU ( KONUT (E BLOK 1¢
DEJ ERL H
BKLGK KONUSU EMSAL (1) EMSAL (2) EMSAL (3) EMSAL (4) EMSAL (5)
TAKI NM
SATI k FK 1.550.000 2.650.000 2.750.000 1.550.000 4.315.000
SATI kK TA SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
D} ZEL TME 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 77 61 107 98 60 115
BKRKM M] 25.410 24.766 28.061 25.833 37.522
ALANA KL
v - 0, 0, -850, - 0, 0,

D! ZEL T M 20% 0% 5% 20% 0%

NKTEL Kj KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT

NKIELKJK

KLKKkKEKN 0% 0% 0% 0% 0%

D! ZF| T MH

KAT 11 KAT 6 6 7 11 8
KATA KLK
’ ’ 0, 0, 0, 0, 0,

D! ZELTME 5% 5% 5% 0% 5%

MANZARA SKTE | Site K Site K Site K Site K Site K

MANZARAYA

KLKKKKN 0% 0% 0% 0% 0%
D! ZF1| T MH
KONUM Ayneé Si Ayneé Si Ayné Si Ay né Si| BenzerSitede
KONUMA KL
’ 0, 0, 0, 0, 0,

D! ZEL T M8 0% 0% 0% 0% 0%
DKJER BKL|Site i-|Site i-4qSite i-|Site i-{Site i- Site -
DKJER BKL

KLKKKKN 0% 0% 0% 0% 0%

D! ZF1| T MH

PAZARLAMA
PAYI NA KI -13% -13% -13% -12% -13%

D} ZEL T MH

TOPLAM

- 0, -89 - 0, - 0, -80,

D! ZEL TMH 28% 8% 13% 32% 8%

D! ZELTKL
DEJER 23.539 18.422 22.785 24.413 34.520
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KARKI LAKTI RMA TABLOSU (D! KKAN (E BLOK 1

DEJERLH
BKLGK KONUSU EMSAL (6) EMSAL (7) EMSAL (8) EMSAL (11) EMSAL (13)
TAKI NM
SATI k FK 13.000.000 7.000.000 9.900.000 9.000.000 14.548.000
SATI kK TA SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
D! ZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 138 245 175 185 116 344
BKRKM M] 53.061 40.000 53.514 77.586 42.291

ALANA KL
D, ZEL T MH

NKTELKJ|] KkYER Kk YERK Kk YERK Kk YERK Kk YERK| Kk YERK
NKIELKJK

25% 5% 5% -10% 35%

KL Kk KK N 0% 0% 0% 0% 0%
D! ZF1 T MH
KAT 1. BODRUM| 1. BODRUM 2. BODRUM 1. BODRUM 1. BODRUM ZEMKN

KATA KLK

0, 0, 9 0 59
D! ZELT M8 0% 20% 0% 0% 5%

SKTE H . . . . .

MANZARA ’ Site K Site K Site K Site K Site K

MANZARAYA

KL Kk KKN 0% 0% 0% 0% 0%

D! ZF1 TMH

Ayneé Si Ayneé Si Ayneée Si Ayneé Si .

KONUM benzer konumda | benzer konumda | benzer konumda | benzer konumda Yan Site

KONUMA KL
’ 0, 0, 0, 0, 0,

D! ZEL T M 0% 0% 0% 0% 20%
DKJER BKL|Site i-]sSite i-4qSite i-|Site i-{Site i-{Site i-
DKJER BKL

KL Kk KKN 0% 0% 0% 0% 0%

D! ZF1 T MH

PAZARLAMA
PAYI NA Kl -8% -8% -8% -8% -8%

D} ZEL T MH

LA 18% 18% -3% -18% 43%

D} ZEL T MH

D! ZELTKL

DEJ ER 57.168 62.347 47.000 52.176 64.009

Yukar kada kie | dablose d evp éakdirinde k u | | ay%d taennl| e raekliz a ma -
d¢ zenl e fdabloda,tdier] .er | v ane &diaajné nbs®°d z;, ml ®z & leniyka ke®lndn
kanaatine varélan 5 adet emsalden yararl ané
Pazary a k | ax°emmtée n{knydeerr i e | itfj d m&rerkid-zd eajre r lkanmse b aj é 1
bol ¢ ml E Bldkeld nolu b aj € nbsPélz¢Konut ni t el itjd marerkid-zd eajre r

konusu b aj & nbs®°él z; m| E Blokel&7 nolu b aj & nbs®él zsnnu,ma rdairk Baz al én
karkeél aktérma yapél mékteéer

B° | gelbrukvei K yemsdlleridei nc el elapmRazary a k | aile értal@ma birim m|)
dejerlerine ulakeéel méexkter
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Takeénmieidligapeédraankt €t emm d A ma&anunaur beinn ayné&mr a n doiku,
manzarasé, arz ve talep dengesi ve mevcut e
Yapédraamkt éve meeleraeter sonucu elde edilen emsallerink ar Kk € | a ksonécu & ¢
konusu E Blok 14 b aj & nbsCé zpotut a kK € n rhismz éphd e ] ®lardk ~57 . 16 8 .E
Blok 167 b aj é nhs*d zpalut ak é n rhismzra)d e ] elardak ~2 3 . 5 3 9 .olardklLtakdin
edi | n¥vakptéidrammk t éve meelenaeter sonucu elde edilen emsallerink ar k € | a «ld
s © konusut a K € n maneVvkia préei - i nld@ ik u midekarasyonlu olup o | ma mail
mekan ©° zel | akbapepkat ¢cephee 9 z el | gibk 1 ek parametleri dikkate al én
Ker ef i ystidagen hen bir b a] & nisCélzd m ekte belirtilen birim m) d e | e rtdkdir
edi |l mi ktir.

y Pazar Yakl akémé Y°ntemine g°re;

Dejerl eme Konusu Takeé 133.700.000 TL

Topl am Dejer.i

-Yeniden Knka Etme ( Kkame ) Maliyeti Yakl akém

Parsel ¢ zer katmd g1 k ik we tuilonhurkatsagék, € n ma alikatr| él nizin Belgesine sahip
ol mal aré& nedeni ile yeniden inka etme maliy

-Gelir Kndirgeme Yakl akeé

Do J r u kbpitalizasyon yontemi; bir mulkiin bir y & I netékka getirisini bu yontem yeni bir
yat é aée mc & gelir draten mulkin piyasa d e | e analineder. Milklerin s a tdéeK e rild
ki r aalraarséé n H a Kaklé eglér. Bu analizde " Tak € Dm§ =rYié | NeeéGelir ( NO#
kapitalizasyon Or a'hf@mdulindeny a r a r |kapitaBzhsgon o r a Bedrlj bir kiralama dénemi
sonr as &radeliterinin i k a pi teali il @ld § n Buaran ile elde edilen dej ay
zamanda s°z konusu gayrimenkulun o yeéldaki

Gelir yonteminde bdlgede hem s at éokup hem de kira getirisi bilgisine ul a k é | vark
s ay € sempa€ verilere gore daha az ol maisténen s atreaxk aml apanzdapli
or an baholadak kira d e ] earyinkalsa dahi kapitalizasyon or anédn dej i Ki
etkilenmesi yiksek olan bir oran o | mals & s agelin yonteminde belirli ekonomik k o0 K u
icerisinde tahmini rakamlar Uzerinden buglinkil d e J eulea Kk € |- md Y« &é¢ ekansn@k
kokulherand&e] i kK e bilntimai gézgniinde bulundurularakt a Kk € n m & 7 @kdirinde

Gelir Y°nt emi kull anél maméxkter .

-En Etkin ve Verimli Kull aném Anal i zi
Takénmakomumbay e k| mikdri @rojéleri ve yasal mev zuaihear @il j-i,
yapél ak maadéniile mevcutni t elhnikgnutk ul | a n énmetkinve merimlik u | |
ol abil eceji kanaatine vareél méxter.

34



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

65-Verilerin Dejerlendiril mesi

PEKGY-2110080 BAKI RK¥Y (NEF22 21 ADET B.B.)

y Pazar Yakl akémé Y°ntemine g°re;

Dejerl eme Konusu Takeénma 133.700.000 TL

Dejerl eme Konusu Takénm
Peker GYO' ya Ait 14 Adet 74.030.000 TL
Bajémséz B°l ¢m¢gn Topl
(*) AB-A7-Cl11-Cl5-E10-F
Bl ¢mlerin Peker GYO ' 'y 29.835.000 TL
Dej eri

Dejerl eme Konusu Takénma

Al @l an Hissel erdaln 103.865.000 TL

(*) A5-A7-Cl1-C15-E10-F2-F8 nolu bajémseéz
Peker GYOO6 ya ait g°z¢kmekle birlikte Kkir
s®z|l ekmeler gerefji kirket y°%°neti mi bu 7 a
oranénda hak sahibi ol dujunu beyan et mikt
hesaplanérken bu 7 adet bajémséz b°l ¢ m¢n
Farkl é& Dejerl eme Metotlarénén ve Anali z
6'5'1'Ama-la Kzl enen Y°ntemin ve Nedenlerinin

Sermaye Pi y a sKausréu | u0d.0R12017 tarih Seri I1I-62.1 say&abéer mRBygasa
Dej er ISeamendaHak kngTedlal d g joriul t Wiswsanldab ajr ars|&d men d ¢
UDS105Dej er IYaké aw intémleri Madde 1 0 . 4bdedi De | e r-l ael néek m ges
alan bilgiler ve kK ar tdklate al € n d é pzellikld aek bir yontemin doj r ul wé
g¢Vveni lylksek isdviyedeeitimat d uy u | tallgrde, dej er | g eme y e k | e khir
varl éjén dejerl emesi i -in birden fazla deje

Dej er lkenmsi t akK € n madzd jadespiti y a p € | kRat kikiyetli o | maredeni ile
Yeniden K n kEtme Maliyeti Ya k| ak 8 mE a n & | @dirnyénkemigde ise bolgede hem
s at @laptham de kira getirisi bilgisine u | a kK é lvexils ialy & ree@saléverilere gore daha az
ol maistemen s atréakk aml apandp & wé& anle ajaoladk kirad e] ey irkésa
dahi kapitalizasyon o r a n ®indenj i Kk i &tlilénkesieyitksek olan bir oran o | malksé&s
gelir yonteminde belirli ekonomik k o k u icérisinde tahmini rakamlar Uzerinden buginki
dej eurleak é F mé ¢ & gl ekoacsnk k 0 K u | Heraean @ enj i K e biltimai gézdniinde
bulundurul arak takénmazén dejer takdirinde
Pazar y a k | ayoemiénde s at €| & k besazart ngelikie éyaterli veriye u | a K éol | nmée
ul akelilmdo] r ul tRagauYodtemi Ya k| ak &mé mekgivenirlir karar verilmesi
icin yeterli b ul u n #amgatine var € b mmansdeniilet a k € n mihat @ @] &kdirinde
"Pazar Yaklakémé Y°ntemi" kull anél méxkter.
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652 - Mgkt erek veya B°l ¢nm¢gk Késémlarén Dejer

Dej er lkawuseb aj é mélianerinb u |l u n dolgéde bulunan konut birimm2d ej er |
tip, alan, b ul un d kd Ivia rozelliklere b a] ola¥ak d e ] i kgt®izjlie ml e M ep &
ar akt éveineeleraeter sonucu elde edilen emsallerin k a r K € | a ksonécu 86k komusut
t ak & n maherlbaimine b ul un d kak lalanr t gibi u n s u rdikkate @ | € n airna rk2

dejerleri takdir edil miktir.
Her bir baj] é m®lénz ay rag rdé@ ] er |lkeames a naél néan ofup kortak ve m¢ K t ¢
alanl arénén dejerlerinin de bu dejerler i-e

2007/13033 s a ykKDVa&r an | &l & fdnel Kararnamede gayrimenkul a| &mt € ml
uygulanacak olan katma d e ] eargisi, 2016/9153 s a y katamame 08.09.2016 tarihinde
y ¢ ¢ r girgékelzere ve 2017/9759 s a y Bdragnamenin 2 nci maddesiyle 03.02.2017
tarihinden itibaren y ¢ r ¢ r dirmgkelizere uy g ul a n aKararkamé&ye gbére a p € u h
1. 1. 2 0dnGet@tl &minmékka a tndt a i alB0em?2 ye kadar (150 m2 dahil) olank o nu t
tesliminde KDV orane % 1, net alané 150 m2
Y a préu h sldlR2@®3 ila 31.12.2016 tarihleri a r a s @lmdnakonut i n K gmjeléi ile kamu
kurum ve kur ul dexbanikadrméan rtaakrl eefr éhalesialnl.2013 tarihinden itibaren
y ap él komuaikn kK apeojelérinde y a péu h's aa € @ etdribtg, &izerine y ap € lad &ja
29.7.1970 tarihli ve 1319 s a y Enllak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit
edilen arsa birim m2 vergi dejeri;

a) BekyTuk Li r desbin Turk Li r éomeTurk Li r hasi® ar as eolam e onut
tesliminde %8,

b) Bin T¢rk Lirasé ve ¢zerinde olan konutl a
c) Dol ayéséyla yukaréedaki belirlemelerin dé
B¢eyekkehir Belediyesi sénérlaré i -inde yer

B¢y ¢ k kBelediyesi s é n é icihda yeé alsa da 6306 s a y &fét &iski Al t & rAd aaknil
D°n¢ kt ¢ rHalkmeekanuak a p s a mezerd w a @mé ave Bskli alan olarak belirlenen

yverler (kentsel d°n¢kegm alanlare) ile riskl
B¢y ¢ k kBelbdiyesi s € n éiginda yeE alsa da, arsa birim m2 vergi d e | eBreik y Tk
Lirasénén altéenda kal an, konutlar i-in %1 o
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Y a préu h slalR2@®@7 tarihinden (bu tarih dahil) sonra a | & hkaout i n K grjeléri ile kamu
kurum ve kur ul dexbanlkarméan rtaakrl eefr éhalesialnl.2017 tarihinden itibaren
y ap él komuaikn kK apeojelérinde y a péu h's a a € @ etdribtp, @&izerine y ap € lad &ja
29.7.1970 tarihli ve 1319 s a y Enllak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit
edilen arsa birim m2 vergi dejeri;

a) Bin Turk L i r desikeé bin Tark Li r @kshkin Tark L i r dévil@ar as éolmadlkaonut
tesliminde %8,

b) KKki bin T¢rk Lirasénén ¢zerinde olan kon
c) Dol ayéséyla yukaréedaki belirlemelerin dé
Beyekkehir Belediyesi sénérlaré i -inde yer

B¢y ¢ k kBeladiyasi s € n € icihda yeé alsa da 6306 s a y Afét ®Riski Al t € nAd aaknil
D°n¢ kt ¢ rHalkmeekanua k a p s a mezerd w a mé ave Bskli alan olarak belirlenen

yverler (kentsel d°n¢kegm alanlare) ile riskl
B¢y ¢ k Beldtiyesi s € n éigindeayer@lsa da, arsa biimm2 vergid e &inTurkLi r a
altenda kal an, konutlar i-in %1 ol ar ak, uy g

Bu kapsamda konu t a kK € n ma6306 & ra & wfét ®iski Al t & PAd aknil Derngsnk t ¢ |
Ha k k eKarduiak a p s a meEnadean | e h maesebebiile konutlarda KDV o r a%léticari
takénmazl arda %18 ol arak al énméxkteér.

653 - Ha s eRaay!| a xegank@t Ka r K &/bnégemiile Y a p € | Brojeldrde, Emsal Pay
e Or anl ar &

Dej erlkenumei t ak @nmainldgz e nl éerhangkbir h a s épl aaytl a wegankat
kar ket 2] éc«ktnaersaif ibravéezdai | melupj kej er | ehmesdaya kat k ar K
yent e mi kull anél maméexkt ér .

654 - Gayri menkul ve Buna Bajlé Haklarén Huku

Dej erl-eaneékmapéamgmgea® Ineelemelerde, t ak € n matza aa dilkate
aléendéjénda hukuki durumlarénda risk ol uktu

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Get i r i | vaeMkvzilat Uy ar éAlcanr
6.5.5 - Gereken Kz iva Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Ol mad
Hakkénda G°r ¢k

Y a p éihcaelemeye gore yasal gereklerin yerine g e t i rmievzuhti ujyia r @nh @ a maaeken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut o | d ugf®ur ¢ | mZrK € n maizth k.
t a ma ml aynanpé@kanma izin belgesini a | m &irs,tashihi y a p € | ntermay€ Pi y a
Kurulu' nun Gayrimenkul Y at é0rétma k | &K i &skdamB e b | iigstinade® Gayrimenkul
Yat € Oé tna kporBdyiade 7 Bi n ablaakrl @lj téémuwlau n ma keghangiabir engel
bulunmadéejé kanaatine vareél méxkter.

656 - Kira Dejeri Anal i zi

Dejerl emesi yapélan bajémséz b°l ¢gmlerin kir
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Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Dej er | konmusu Arsa veya Arazi Ks &] é mé rKd a rb 8 e &reGegmesine

6.5.7 - Ra] me Wdzerinde Proje Gel i kKt i r iYbraléks Henhangi Bir Tasarrufta
Bul unup Bulunul madéjéna Dair Bilgi
Dejerl eme kosunu takénmazlar "Bina" portf?oy

Dej er IKemusu Ust Ha k ke§a Devremiilk K s Bl a k ke@Devre Mulk Ha k k €
Devredilebilmesine K| i kQdarak Bu Ha k | aD &jnr u dSe?nz | e Kk m@®tek
Kanun Hukimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sén ér ICum
Ol madéjée Hakkénda Bil gi

6.5.8 -

Dejerl eme konusu ¢st hakkée veya devremgl k d

Dej er | &rmae<EiGaynmmenkulin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Baj |IHek ve Faydal aGa@gimenkul Yat érG@rm ak | &hriféyiine
Al énma sSermayaP i y a sveesvez uGetcévesinde, Bir Engel Olup Ol ma d
Ha k k € @d ra KK Gayrimenkullerin Tapudaki Ni t e | iFjili Knuil nl, akneekm
Ve Portféye Dahil Edilme Ni t e | iBjrdirtyle byumlu Olup Ol ma dH§ ek é
G°%r ¢ K

6.5.9 -

Rapora konut a k & n marakyidatrBégilerive Ga y r i me Rukuki Apatizi, K m aBilgileri ve
Gayr i me nHukuki ¢Amalizi, T a K € n mMevéuh ve Yasal Durumuna K| i kGirt

bak!|l ékl arénda a-éklanan incelemelerde akaj] é
Kmar bilgilerinde ve m¢l kiyet bilgilerinde
T ak én madait takyidat k ay ét haeEBenpof i fatlea madluamsuz etléleyecek
her hangi bir takyidat bulunmadéjeée g°r ¢l megkt

Tebl 22tlibmaddesinde i b() Dej i ki k: RG- 2 /Plo/r2t0f 1°9g- | 3e0n6iven3e) k r
bina ve benzeriy ap €1 bt adtak gy a kd@lanma izninin al € nva&at m¢ | k i ytesis
e di lonhimaaunludur. Ancak, m¢ | k iteltle & k &andab a K k & K i Hirlikte d et a lail
olan otel, a | & k werkeki,k knerkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis b i n &eskéu bgébi
yapéltaamanmaeygb° | ¢ ml gal n &maqealiri elde etme a ma c ekyullal an
halinde,an ély ap &y a eakak y a kidlanma izninin a | & n weatape senedinde belirtilen
nitelti §«aénmewrwdmurumuna uygun o | maystéli kabul edilir. Ay r 358985
tarihli ve 3194 s a y i€ ha@@anununun g e - [Lécni c laddesi k a p s a m¢ a k& ybelgesi
al @ nonlé malsuéf, & k ry@rdadan y a pkallanma izninin a | & nonlé maksaér t gering
getiril mesi i - i rdenymekteelir. | i kabul edilir. o

62 Ada 116 Parsel ¢ zer i ddp ki | pangadliadetb aj € nbsPd zz gy u n dna
gayr i me ntsatlpwje ve iskan belgelerinin b ul u n rka mg | k i ygeet-ii rbemme
yasal gereklerin yerine g et i rmieMzwdti ujyiar @n @ a mexeken izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olarak mevcut o | mansdéniyle Sermaye Pi y a M& ¥ @ wayta& &evredimesine
engel husus o | ma d"eg kENokarak gayrimenkul y at éorrétna p b ef € °bywlInwdrema
sakénca bulunmadéjé kanaatine var él méktér.
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7 - SONUC
71 -Sorumlu Dejerleme Uzmanénén Sonu- Cg¢gmle
Dejerl eme uzmanénén raporda belirttiji t¢m

72 - Ni hai Dejer Takdiri

Rapor konusu t a kK & n nuaezj éenr belirléenmesi a K a ma s é&eridda ;y a p € ihcalemesi,
konumu, cevrede y a p épiyasama r a K t & rgiméniiagawimenkul pi y a kK a & & Udikkate
al @énméxkter.

Bu bilgiler dojrultusunda dejerl eme konusu

07.01.2022 t ari hli toplam dejeri i -in

133.700.000 .-TL
(Y¢gz Otwuz |- Milyon Yed
Kat ma Dejer Vergisi dahil toplam dejeri i

157.477.000 .-TL

<3}
>

kéeymet t

(*)1/2 Hissesi Peker GYO' ya

Ait 7 Adet B
Bolumin Peker GYO' ya Ait
Hi ssel erinin T

1/1 Hissesi Peker GYO' ya Ait
14 Adet Baj éms
Topl am Dej e

21 Adet Baj éms
Peker GYO' ya ait
Hi ssel erinin T

74.030.000 TL 29.835.000 TL 103.865.000 TL

(*) A5-A7-C11-C15-E10-F2-F8 nolu b a | & nhs®d z;, mtapurkiany é t | tanr hessedi &eker G Y Oyn ait
g° z¢ k marlikte B i r keélimur Gayrimenkul iley a p é blam&siK® z | e kgneerl dejirir k¥ € b e bu 7n
adet b a] & mslz¢ nTdner Gay r i me nlkuad réa;mehald sahibi o1 d uj heyan et mi Bu
nedenle Peker GY O0 ntaplam d e ] dreis a p | abué&radeema j € nbsCél z¢ rh/2 hisseleri dikkate
al @énméexkt ér .

Sor uml

Ozan ALDOJ/ Berrin KURTULUK
Lisans No: 409553 Lisans No: 401732
*Bu rapor inceleme yapéldéejeée tarihteki mevcut bul gul aré yanseé
*Yazé ile belirtilen dejere KDV ( Katma Dejer Vergisi )
* KDV oranlaré g¢ncel mevzuat
L, Ver gi Kanunl arénén Katma Deger Vergisine ilikkin muafi:.

al énmamést ér .

Bu rapor, hi-bir kokulda talep eden kurum ve kiki dékeéeni
Dejerl eme kurulukunun yazélé onayé ol maksézén herhangi I
veya raporda yer alan dejerleme rakamlarénén ya da dej el
niteliklerinin referans veril mesi yasakteéer.
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