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1.SIRKET HAKKINDA BILGILER

1.1 GENEL BILGILENDIRME

Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding Anonim Sirket'inden kismi bélinme yolu ile
ayrilarak “Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi” Gnvani ile kurulmustur. Sirket 25
Nisan 2017 tarihi itibariyle ticaret sicilde tescil edilmigtir ve ardindan gayrimenkul yatirim
ortakligi donlisim icin Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuru yapmistir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayil karari uyarinca basvuru onaylanmis olup, SPK
ve Gumrik ve Ticaret Bakanhgi izinlerine istinaden Sirket Ginvani 28 Eylul 2017 tarihinde ticaret
siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. olarak degistirilmistir.

Sirketin kayith oldugdu ticaret sicili ve sicil numarasi:
- istanbul Ticaret Sicil Mudirligu

- Sicil Numarasi :81769-5

iletisim Bilgileri;
Adresi Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business
Center 8/1 Sisli/f ISTANBUL
internet Adresi www.pekergyo.com
Telefon Numarasi 444 32 64
Faks Numarasi +90-212-241-00-90
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1.2 TARIHGE

Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.’nin faaliyetlerinin gelisimine iliskin bilgiler asagida
belirtildigi gibidir.

Sirket Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi unvani ile 17.000.000 TL
sermayeli olarak 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding Anonim Sirket'inden
kismi bolunme yolu ile kurulmus olup, 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle tescil edilmistir.

Sirket kurulusu sirasinda Peker Holding A.S."den Atakdy NEF 22 Projesi’'ni, Sultan
Makami Konutlari’ni ve Peker Holding London Ltd., Peker GMBH ve Peker Investment
GMBH sirketlerinin hisselerini kismi bolinme suretiyle devralmistir.

28 Nisan 2017 tarihinde sirket sermayesi 17.000.000 TL’'sindan 30.000.000 TL'ye
artinlmigtir. Sirket sermayesinin 6dendigi SMMM Batuhan Hakan DURUKAN'’In
31.07.2017 tarih ve SMMM-59580-2017-01 sayili raporu ile tespit edilmistir.

Sirket yonetim kurulu gayrimenkul yatirim ortakh@ina déntsim karari alarak 6 Haziran
2017 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuruda bulunmustur.

Sirket, Peker Holding London Ltd., Peker GMBH ve Peker Investment GMBH
hisselerini iligkili taraflarina satmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu 21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili toplantisinda alinan karar
ile Sirketin “Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i A.S.”ye déniasumine onay vermistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onayini takiben 26 Eylal 2017 tarihinde
esassozlesme degisikligine iliskin genel kurul toplantisini yapmis ve 28 Eylil 2017
tarihinde tescil islemlerini tamamlamistir.

Sirket sermayesinin %32’sine takabul eden paylarinin halka arzi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun onayini takiben 15-16 Subat 2018 tarihlerinde talep toplamak suretiyle
gergeklestirilmis olup, Sirket hisseleri Borsa istanbul’da 22 Subat 2018 tarihi itibariyle
islem gérmeye baglamistir.

Sirket sermayesi tamami 2017 yil karinin dagitiimayarak gegmis yillar karlarina
aktarilmis kismindan karsilanmak suretiyle 30.000.000 TL'den 73.100.000 TL'ye
artinlmigtir. Sermaye artinm islemleri 11.01.2019 tarihinde Ticaret Sicili Madurlugu
tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 100% hissedari oldugu Peker Proje Gelistirme ve Danismanlik Hizmetleri
A.S.yi tim aktif ve pasifleriyle birlikte devir almak suretiyle kolaylastiriimis usulde
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birlesmis olup, s6z konusu birlesme 08.03.2019 tarihinde Ticaret Sicili Mudurligu
tarafindan tescil edilmistir.

. Sirket sermayesi tamami ge¢mis yillar karlarindan karsilanmak suretiyle 73.100.000
TL’den 253.000.000 TL'ye artinlmigtir. Sermaye artinm iglemleri 23.09.2020 tarihinde
Ticaret Sicili Mudurligu tarafindan tescil edilmistir.

. Sirket sermaye tamami nakit karsilanmak tzere 253.000.000 TL'den 669.833.746,99
TL'ye artinlmigtir. Sermaye artirm iglemleri 11.08.2021 tarihinde Ticaret Sicili
Madarlaga tarafindan tescil edilmigtir.

1.3 ORTAKLIK YAPISI

Sirketimiz 1.850.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 669.833.746,99 TL tutarinda
cikariimis sermayeye sahiptir. Sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki dagilimi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2024

Hissedarlar Grup Tiiri Pay adedi Pay tutan
Hasan Peker A Nama 42.166.667 42.166.667
Aysegll Peker © A Nama - -
Hasan Peker B Hamiline 220.198.300 220.198.300
Geri alinmis paylar B Hamiline 3.508.691 3.508.691
Diger B Hamiline 403.960.089 403.960.089
Toplam 669.833.747 669.833.747

31 Mart 2024 tarihi itibariyla “Ozsermaye enflasyon diizeltme farklari” 2.157.328.010 TL tutarindadir.

® 2023 faaliyet yili icerisinde Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Aysegul Peker, Sirket sermayesinin
%13,03'ine karsilik gelen 14.083.667 Turk lirasi nominal degerli A Grubu paylar ile 73.223.125 Turk lirasi
nominal degerli B Grubu paylar olmak Uzere toplam 87.306.792 Turk lirasi nominal degerli borsada islem
gOrmeyen statlideki paylarini Sirket Yonetim Kurulu Bagkani Hasan Peker'e borsa disinda devretmistir. S6z
konusu pay devri Sirket yonetim kontroliinde bir degisiklige yol agmamistir.
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A Grubu paylarin Yénetim Kurulu tyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu'nun 5 kisiden olusmasi durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4
adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Sermaye artirrmlarinda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

1.4 YONETIM KURULU

14.06.2024 tarihli Genel Kurul Karari ile yonetim kurulumuz asagidaki sekilde olusturulmustur.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Baslangig Tarihi | Gorev Siiresi Bitis Tarihi
Hasan Peker Yénetim Kurulu Bagkani 14.06.2024 14.06.2027
Fatih Peker Yoénetim Kurulu Baskan Yrd. 14.06.2024 14.06.2027
Osman ilker Savuran Yénetim Kurulu Uyesi 14.06.2024 14.06.2027
Ugur Bogday Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 14.06.2024 14.06.2027
Bora Orug Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 14.06.2024 14.06.2027

Yonetim Kurulu Komiteleri
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Denetim Komitesi

Riskin Erken Tespiti

Komitesi
Baskan Ugur BOGDAY Bora ORUC Bora ORUC
Uye Bora ORUC Ugur BOGDAY ilker SAVURAN
Uye Murat PARMAKCI

Komitelerin ¢galisma esaslari sirketimizin web sitesinde yayinlanmaktadir.

1.5 KAR DAGITIM POLITIKASI

Peker Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@r A.S. (Sirket)in kar dagitiminda, 6ncelikle Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile esas s6zlesmenin
kar dagitimi ile ilgili maddelerine uyulur. Dagitilacak kar payi tutarinin belirlenmesinde, ilgili
mevzuatta gerceklesen degisimler ve gelismeler, Sirket'in uzun vadeli stratejisi, sermaye
gereksinimleri, yatirrm ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate alinir.

Sirketin yatinm ve finansman ihtiyaclarindan kaynaklanan olaganustu bir durum olmadigi
surece, Yoénetim Kurulu dagitilabilir dénem karinin asgari %30’u kadar birinci temettiyd
ortaklara nakit olarak dagitmayi Genel Kurul'a teklif eder. Yoénetim Kurulu, Genel Kurul'a
yukarida belirtilen oranin altinda nakit temettl dagitmayi veya nakit temettli dagitmamay: teklif
ederse, bu tur bir teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanir.

Kar dagitimi konusunda nihai karari Genel Kurul verir.

PERSONEL BILGISI
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Sirketin Ust Diizey Yéneticileri

Adi Soyadi Gorevi is Adresi
Murat Oktay Genel Mudur Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business
Center 8/1 Sigli istanbul
Sukran Altintas  Hukuk Musaviri Cumbhuriyet mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business
Center 8/1 Sigli Istanbul
Recep Yiimaz Mali isler Genel Cumbhuriyet mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business
Muddar Yard. Center 8/1 Sisli istanbul

Ust yonetime saglanan faydalar

31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemi igin, Ust dlzey yoneticilere saglamis
oldugu faydalar 6denen maaslardan ve ara¢ kiralama giderlerinden olugmaktadir. Ust
yonetime saglanan faydalarin tutari 1 Ocak — 31 Mart 2024 dénemi icin 5.409.475 TL'dir.

Personel Sayisi: Yurtdigi istirakler dahil ¢calisan sayisi 26°dir.
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2.PORTFOYDEKIi VARLIKLAR

2.1 Atakoy NEF 22 Projesinde Yer Alan Bagimsiz Boluimler

Atakdy NEF 22 Projesinde Sirket’in stoklarinda kalan ve %100 sahip oldugu ve heniiz 6n satisi
yapilmamis olan bagimsiz bélimlere dair bilgiler asagidaki gibidir:

Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Ekspertiz Degeri (TL)
Bolim Alan (m2)
Adedi

isyeri(*) 13 4.612,5 267.100.000,00

Atakdy NEF 22 Projesinde Uglincii kisilere 6n satisi yapilmis ve gelir paylasimina konu olmaya devam
eden bagimsiz bolimlerden teslimi gerceklesmeyen ve 31.12.2023 tarihi itibariyle halen stoklarda
tasinmaya devam edenlere dair bilgiler asagidaki gibidir:

Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Toplam Ekspertiz Sirket Payina Diisen
Boliim Adedi Alan (m2) Degeri (TL) Ekspertiz Degeri (TL)
(Toplamin %50'si)
isyeri(*) 5 1.194,00 117.700.000 58.850.000

(*) S6z konusu ekspertiz degerleri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS'nin 08.01.2024
tarih ve 2023/929 sayili raporu ile takdir edilmis olan degerlerdir.

2.2 Sultanmakami Konutlari

Sirket Sultan Makami Konutlar’'nda yer alan 1 adet bagimsiz béliumu 31.03.2024 tarihi itibariyle
aktifinde tasimaya devam etmektedir. Sirket tek malik oldugu bagimsiz bélimlerden iki tanesi
ve hisseli olarak sahip 2 adet bagimsiz bélimin dénem iginde satisini gergeklestirmistir.
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Sirket'in 31.03.2024 tarihi itibariyle Sultan Makami Konutlar’nda sahip oldugu badimsiz
bolimlere dair bilgiler asagidaki gibidir:

Nitelik Bagimsiz Satisa Esas Toplam Ekspertiz
Boliim Adedi Alan (m2) Degeri (TL)
Konut (*) 1 520 57.625.000

Yukarida yer alan ekspertiz degerleri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS'nin
08.01.2024 tarih ve 2023/930 sayili raporu ile takdir edilmis olan degerlerdir.

2.3 Kaiserwall Almanya

Almanya'nin Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana
sahip 3 daire 1 ticari alandan olusan ve 40.000 € yillik kira geliri bulunan tasinmazin 500.000
€'ya satin alinmistir. Kira geliri elde edilen s6z konusu bina 31.03.2024 tarihi itibariyla sirket
aktifinde yer almaktadir. Wardin & Schmoranz unvanl degerleme firmasi tarafindan
hazirlanan 31.03.2024 tarihli degerleme raporunda s6z konusu taginmazin degeri 474.000,00
Euro olarak takdir edilmistir.

2.4 Ritz Carlton

Tegvikiye, Vali Konagi Cd. N108, 34365 Sigli/istanbul adresinde bulunan The Ritz-Carlton
Residences 95 numarali daire 48.303.840 TL’ye satin alinmis olup, ilgili daire kiraya verilmis
ve kira geliri elde edilmektedir. Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk AS$’nin
08.01.2024 tarih ve 2023/931 sayili raporu ile degeri 62.000.000 TL olarak takdir edilmigtir.
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2.5 Peker GYO Global GMBH

S6z konusu sirket blnyesine 15.01.2021 tarihinde ekspertiz degeri 232.000 Euro olan 300 m2
kiralanabilir alana sahip 1 ticari alan ve 1 daireden olusan bir bina 220.000 Euro’ya, 03.02.2021
tarihinde ise ekspertiz degeri 276.000 Euro olan 202 m? arsa alanina sahip bir bina 270.000
Euro’ya satin alinmistir. Son olarak Sirket bunyesine, Almanya'nin Nordrhein-Westfalen
eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan 194 m2 arsa alanina sahip olan ve ekspertiz degeri
200.000 Euro olan tagsinmaz 265.000 Euro bedelle satin alinmistir. S6z konusu taginmaz Peker
GYO Global GMBH portfoytine alinmis olan s6z konusu diger iki taginmazlarla bitisik konumda
olup, bahse konu Ug¢ tasinmazin birlikte projelendiriimesi planlamaktadir.

Yine Almanya'da kurulu igtirakimiz Peker GYO Global GMBH biinyesine Almanya'nin Kuzey
Ren-Vestfalya Bolgesi'ndeki Solingen sehrinde yer alan 2.690 m2 blyukliglindeki arsa alanina
sahip olan ve ekspertiz degeri 2.530.000 Euro olan tasinmaz 2.400.000 Euro bedelle satin
alinmis olup, s6z konusu arsa uzerinde 75 odali hotel ve 20 dairelik konut projesi gelistiriimesi
planlanmaktadir. Projede yapilacak olan 75 odali otelin 14 farkli Glkede 600'den fazla oteli
bulunan B&B Hotel grubu'na 20 + 5 yillhigina kiralanmasi i¢in sézlesme imzalanmigtir. Kira
bedeli yilhik 426.600 Euro olup, %'inci yildan sonra yillik ciro'nun %23,5'u baz kiranin Gzerinde
olmasi durumunda kira bedeli cironun %23,5'u olarak ddenecektir.

S6z konusu projemizde insaat ¢alismalari devam etmekte olup, otel olarak renove edilecek
mevcut binanin i¢ci yikim isleri ile konut insaati ile ilgili kaba insaat ve c¢ati ingaati
tamamlanmisgtir.

2.6 Blue Stone Investment GMBH

Paylarinin tamami Sirketimize ait olan Blue Stone Investment GMBH, Almanya'nin
Grevenbroich sehrinde ekspertiz degeri 1.980.000 Euro olan 2.370 m2 arsay1 07.10.2021
tarihinde 1.830.000 Euro bedelle satin alinmistir. S6z konusu arsa uzerinde konut projesi
geligtiriimesi planlanmaktadir. Proje gelistirme calismalari devam etmektedir. Bu kapsamda,
insaat izni bagvurusu yapiimis, Bedeliye’den déniis beklenmektedir.
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2.7 Nordstern Dusseldorf GMBH

Paylarinin tamami Sirketimize ait olan Nordstern Dusseldorf GmbH, Almanya'nin Dusseldorf
sehrinde 8.891 m2 buyukliginde bir arsaya sahip olup, s6z konusu arsaya bitisik parsel 9.163
m2 arsa Duisseldorf Belediye'sinden satin alinmis olup, s6z konusu arsalarin birlikte
projelendirilmesi yapilacaktir.

2.8 Peker GYO Spain SL

Paylarinin tamami Sirketimize ait olan ispanya'daki istirakimiz Peker GYO Spain SL unvanli
sirletimiz biinyesine ispanya Malaga Marbella'da Urbanisation Oasis Club projesinde yer alan
18 ve 19 nolu konutlar 1.400.000 Euro bedelle satin alinmistir. S6z konusu tasinmazlari degeri
Uve Valoraciones S.A Unvanh degerleme firmasi tarafindan 31.12.2012 tarihi itibariyle
1.994.785 Euro olarak takdir edilmis olup, s6z konusu gayrimenkulin 2.100.000 Euro'ya New
Elements Real Estate Holding B.'ye satisi 2023 yilinda gergeklesmistir. Dolayisi ile,
31.12.2023 itibariyle s6z konusu gayrimenkul aktifimizde yer almamaktadir.

S6z konusu sirketimiz bunyesinde, Avellano, 9.3, Benalmadena 1 29639 Malaga adresinde
yer alan, ekspertiz degeri 342.862,21 Euro olan 609,11 m2 arsanin 355.000 Euro bedelle satin
alinmasi i¢cin Maldonado Gonzalez Abogados Slp firmasi ile ve Ficus Buena Vista Sol, 2,
Buenavista, 29650, Mijas, Malaga adresinde yer alan ekspertiz degeri 265.867,93 Euro olan
670 m2 arsanin 220.000 Euro bedelle satin alinmasi i¢in Carmen Isabel Barrios Medina
Montoya ile noter alim s6zlesmeleri imzalanmig ve satin alma bedelleri 6denerek tapu islemleri
tamamlanmistir. S6z konusu arsalar tUzerinde moduler ev projeleri gelistiriimekte olup, projeler
ile ilgili calismalar devam etmektedir. Bu kapsamda moduller ev yapimina iligkin tum
malzemeler satin alinmis olup, fabrikada Uretimleri tamamlanmistir. Ayrica c¢elik
konstruksiyonlar kurulmus ve planlar hazirlanarak izin igin belediye bagvurulmustur.
Belediyeden izinler alindiktan sonra evlerin arsa Uzerine tasinarak ingaa slrecinin 2 ay i¢inde
tamamlanmasi planlanmaktadir.
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2.9 Peker GMBH

Sirket, Almanya'da kurulu ve 1.000.000 avro sermayeli Peker GMBH unvanli sirketin
sermayesini temsil eden paylarin tamamini iligkili taraflarindan Peker Holding GMBH ve
Goldstein Investment GMBH sirketlerinden 40.000.000 avro bedel ile satin almistir. S6z
konusu paylarin degeri Almanya'da kurulu Konfident Steuerberatungsgesellscharft mBH
firmasi tarafindan hazirlanan 23.06.2023 tarihli degerleme raporunda 41.428.662,61 Euro
olarak belirlenmisir.

Peker GmbH, blnyesinde Northgate Dusseldorf projesini
(https:/www.pekergyo.com/projeler/northgate-dusseldorf/) barindirmaktadir. S6z konusu
proje; Dusseldorf, Almanya'da yer alan 26.200 m2 brit kapall insaat alanina sahip projedir.
11.600 m2 buyukligundeki arsa Gzerinde gelistirilen projede toplam 24.000 m2 net kullanim
alani (8.400 m2 otel, 5.800 m2 boarding, 1.800 m2 ofis, 8.000 m2 ortak kullanim alani)
bulunmaktadir. ingaatina 2019 yilinda baslanan 431 odali otel projesinin 2023 yili basinda
tamamlanmistir. S6z konusu otel Disseldorf sehrinin en bulylk otellerinden biri olup, 25+5
yiligina Novum Oteller Grubuna (https://www.novum-hotels.com/en/novum-hospitality)
kiralanmistir. Otel faaliyetine devam etmektedir. S6z konusu projenin yillik kira geliri ortalama
yillik 3.7 M Euro'dur. Bununla birlikte, sirketin binyesinde kira geliri elde ettigi bir adet villa tipi
konut yer almaktadir.

3. DEGERLEME RAPORLARININ OZETLERI

Sirketimiz 31.03.2024 tarihi itibariyle portféyindeki gayrimenkuller ile ilgili; Tuarkiye'deki
gayrimenkullerin degerleme raporlari Reel Gayrimenkul Degerleme A.S., Almanya’da yer alan
gayrimenkullerin  degerleme raporlari  NETZelWERK GmbH, Ispanya’da yer alan
gayrimenkullerin degerleme raporlari Eurovaloraciones, S.A. tarafindan hazirlanmig olup,
degerleme ile ilgili 6zet bilgiler agsagidaki gibidir (belirtilen tutarlar KDV harigtir).
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Sirket . . _— Para Ekspertiz Raporu
Gayrimenkul Adi | Ekspertiz Degeri Birimi Tarihi ve No

Peker GYO A.S. NEF 22 Projesi TL 08.01.2024 —
Arsa Paylari 58.850.000 2023/929

Peker GYO A.S. NEF 22 Projesi 08.01.2024 —
Bagimsiz Bolimler 267.100.000 e 2023/929

Peker GYO A.S. Sultan Makami TL 08.01.2024 —
Konutlari 57.625.000 2023/930

Peker GYO A.S. TL 08.01.2024 —
Ritz Carlton 62.000.000 2023/931

Peker GYO A.S. Kaiserwall Bina 474.000 Euro 31.12.2023

Peker GYO Global Euro

GMBH Solingen Projesi 6.525.000 13.12.2023

Peker GYO Global Euro

GMBH Rheydter Stralle 9 225.000 15.12.2023

Peker GYO Global Rheydter StralRe Euro

GMBH 11 210.000 19.12.2023

Peker GYO Global Rheydter StralRe Euro

GMBH 13 255.000 19.12.2023

BlueStone Investment Euro

GMBH Erft Loft 2.805.000 20.12.2023

Bomonti Business Center

Cumhuriyet Mah. Yeniyol 1 Sok.

No:8/1 Sisli — Istanbul
444 32 64
www.pekergyo.com



Sirket Gayrimenkul Adi | Ekspertiz Degeri B:Dr?r:\? Eksp(_arr:rizhliizsgoNrg
Nordstern Dusseldorf Euro

GMBH Nordstern Arsa 10.700.000 21.12.2023
Nordstern Dusseldorf Euro

GMBH Nordstern Arsa 11.050.000 21.12.2023
Peker GYO Spain SL | Benalmadena Arsa 1.397.604,39 Euro 15.01.2024
Peker GYO Spain SL | Mijas Arsa 1.157.056,82 Euro 16.01.2024
Peker GMBH Artwick Villa 1.475.000 Euro 20.12.2023
Peker GMBH Northgate Binasi 86.000.000 Euro 14.12.2023

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKIN ONEMLIi GELISMELER
a) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin
aciklamalar:

Sirketimiz, Turk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Hukuku mevzuati hikimlerine istinaden,
bagimsiz denetime tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2024 yili igin Vizyon
Grup Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi tarafindan yerine getiriimektedir.

b) Sirket aleyhine ac¢ilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler:

Yoktur.

c) Mevzuat hukiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi uyeleri
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hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iligkin agiklamalar:
Yoktur.
d) Ge¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul

kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar
yerine getiriimemigse gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

Sirket 2024 yilinin 1. ¢eyreginde hedeflerine ulagmistir.

e) Sirketin kamuya agiklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulagsamadigina iliskin degerlendirmeler:

Bulunmamaktadir.

f) YiIl igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmigsa, toplantinin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iligkin yapilan igslemler de dahil olmak lizere
olaganiistii genel kurula iligkin bilgiler:

14.06.2024 tarihinde Yonetim Kurulu secimli Olagantstu Genel Kurul yapilmistir.

g) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler:

Cari dénemde Sirketimiz ve bagli ortakliklarinca égrenci burs yardimi olarak toplam
24.000 TL 6deme yapiimistir.

h) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir
sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina
yaptigi hukuki islemler ve gegmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh
bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler:

Sirket, bagh sirket dedgildir.
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KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR

5.1 Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim organinin analizi ve

degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler kargisinda sirketin durumu:

Atakéy NEF 22'de Sirket uhdesinde kalan bagimsiz bélimlerin satisina devam
edilmektedir. Ayrica, 2 adet magaza kiraya verilmis olup, kira geliri elde edilmektedir.

Sultan Makami Konutlarinda kalan 1 bagimsiz bélumin satis c¢alismasi devam
etmektedir.

Camlica Arsasi satilmis ve aktifimizden ¢ikariimistir.
istanbul Sigli'de Ritz Carlton projesinden bir adet daire satin alinmis ve kiraya verilmistir.
Gravesend’te yer alan yatirrm amagclh gayrimenkul satiimis ve aktifimizden ¢ikariimistir.

Almanya’nin Recklinghausen sehrindeki Kaiserwall binamizdan kira geliri elde
edilmektedir.

Peker GYO Global GMBH sirketi Uzerinden Almanya'nin Kuzey Ren-Vestfalya
Bolgesi'ndeki Solingen sehrinde bir arsa alimi gerceklestiriimistir. Projenin insaati
devam etmektedir.

Blue Stone Investment GMBH sirketi Gzerinden Almanya'nin Kuzey Ren-Vestfalya
Bdlgesi'ndeki Grevenbroich sehrinde bir arsa alimi gergeklestiriimistir. Proje gelistirme
islemleri devam etmektedir.

Ayrica, yurtdigi yatinm planlari ¢ergevesinde Almanya’nin Disseldorf sehrinde arsa
yatirimi bulunan Nordstern Dusseldorf GMBH sirketinin %100 hissesi Sirketimiz
tarafindan satin alinmistir. S6z konusu sirketimiz blnyesine cari dénemde mevcut
arsamiza bitisik 9.163 m2 arsa alimi gergeklestiriimis olup, her iki arsanin birlikte
projelendiriimesi galismalari devam etmektedir.

Bununla birlikte, ispanya’da kurulan Peker GYO Spain SL biinyesinde ispanya Malaga
Marbella'da Urbanisation Oasis Club projesinde yer alan 18 ve 19 nolu konutlar
1.400.000 Euro bedelle satin alinmig ve s6z konusu gayrimenkulin 2.100.000 Euro’ya
satisi 2023 yilinda gergeklestirilmistir. S6z konusu sirket blinyesine cari dénemde iki
adet yeni arsa alimi gerceklestiriimis ve s6z konusu arsalar Uzerinde modiler ev
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projeleri yapilmaktadir.

Ayrica, Peker GMBH sirketinin %100 hisseleri sirketimiz tarafindan satin alinmig olup,
sirket bunyesinde yer alan Northgate projesi ve bir adet villa tipi konuttan kira geliri elde
edilmektedir.

5.2 Gegmis yillarla karsilagstirmali olarak sirketin yil icindeki satiglar, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karliigi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin
sonuglari hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik
beklentiler:

Sirketimizin 31.12.2023 ile 31.03.2024 tarihli karsilagstirmali mali tablolari asagida yer
almaktadir.

5.3 Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iligkin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:

Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

5.4 Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diigiiniilen 6nlemler:
Yoktur.

5.5 DIGER HUSUSLAR

Sirket 12 Mart 2024 tarihli ydnetim kurulu karari uyarinca 12 Mart 2024 ila 11 Mart 2025 tarihleri
arasinda 25.000.000 adet ve 25.000.000 Turk lirasi nominal degerindeki paylarin geri alinmasi
hususunda baslattigi program gercevesinde 31 Mart 2024 tarihi itibariyla takasi tamamlanan
islemler esas alindiginda, Sirket sermayesinin %0,52'sine denk gelen toplam 3.508.691 adet
pay! islem maliyetleri dahil toplam 72.133.458 Turk lirasi bedel 6deyerek satin almigtir (Not
15b).

28 Mart 2024 tarihinde islem maliyetleri hari¢ 2.060.000 Turk lirasi tutar ile satin alinan 200.000
adet ve 200.000 Turk lirasi nominal degerdeki paylarin takasi 31 Mart 2024 tarih itibariyla
henliz tamamlanmamis olup, bilango tarihinden sonra 19.741.309 adet ve 19.741.309 Tulrk
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lirasi nominal degerindeki paylar islem maliyetleri hari¢ 164.971.382 Turk liras1 bedel 6denerek
satin alinmigtir.

Ek olarak, Sirket 11 Haziran 2024 tarihinde TRFPEGY92414 ISIN kodlu, yillik %72,06 yillik
bilesik faiz oranli, 200.199.655 Turk lirasi nominal tutarli, 30 Eylul 2024 vade tarihli kupon
o6demesiz finansman bonosunu nitelikli yatirrmciya satis yoluyla ihrag etmistir.

13 Haziran 2024 tarihinde Sirket paylari ile ilgili olarak 33.000.000 TL nominal tutarh paylarin
Hedef Portfoy Yonetimi A.S.'yve 7.40 TL fiyatindan satis islemi gergeklestiriimistir. Bu islemle
birlikte Hasan Peker’in Sirket sermayesindeki paylari 13 Haziran 2024 tarihi itibariyle %34,24
sinirina ulagsmistir.

istanbul il Zeytinburnu ilgesi, Merkez Efendi Mahallesi, 3326 ada, 11 parselini teskil eden
tasinmaz Uzerinde insa edilmekte olan Tenet Topkap! Prime Projesi'nde yer alan ve Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.’nin 6 Haziran 2024 tarihli raporu ile
KDV hari¢ 792.200.000 Turk lirasi olarak deger takdir edilen 73 adet badimsiz bolimin
tamamlanmis "anahtar teslimi" olarak KDV hari¢ 832.134.745 Turk lirasina satin alinmasina
iliskin olarak 11 Haziran 2024 tarihinde Tenet insaat ve Sanayi Ticaret A.S. ile gayrimenkul
satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.

5.6 Finansal Durum Tablosu

Sirketimizin 31 Mart 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu (*) karsilagtirmali
olarak asagidaki gibidir:

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Cari dénem Onceki dénem

Dipnot 31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Donen varliklar 1.949.047.851 1.992.374.039
Nakit ve nakit benzerleri 4 87.149.848 66.313.516
Finansal yatirnmlar 5 119.062.868 107.158.779

Ticari alacaklar
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lligkili taraflardan ticari alacaklar

lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

lliskili taraflardan diger alacaklar

lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar

Pesin 6denmis giderler

lligkili taraflara pesin 6denmis giderler
lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler
Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar

Diger dénen varliklar

Duran varliklar

Finansal yatirimlar

Diger alacaklar

lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Yatirim amagli gayrimenkuller

Maddi duran varliklar

Pesin 6denmis giderler

lligkili taraflara pesin 6denmis giderler
Ertelenen vergi varligi

Toplam varliklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Kisa vadeli borglanmalar

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar
Kiralama iglemlerinden kisa vadeli yakimlalikler
Ticari borglar

lligkili taraflara ticari borglar

lligkili olmayan taraflara ticari borglar

Miisteri s6zlesmelerinden dogan yukimlultkler

10-18
10

11

12
13

10-18
17

Dipnot

(2o o))

7-18

10

158.818.136
755.152.617

3.498.438
11.285.975
340.062.002

428.266.489
7.429.800
43.220
38.278.458

170.559.716
812.330.774

3.667.530
4.432.814
340.062.002

414.658.670
7.599.838
36.702
65.553.698

4.477.031.767

4.802.921.080

899.113

915.960
4.386.408.934
63.579.348

13.920.920
11.307.492

899.113

986.496
4.712.653.576
62.808.244

14.992.334
10.581.317

6.426.079.618

6.795.295.119

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari donem Onceki donem
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
542.257.699 415.519.228
238.319.595 136.998.682
86.884.392 6.009.836
25.360.812 36.447.405
1.275.501 1.105.454
113.486.915 137.784.387
75.000 292.826
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Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

Diger borglar

lligkili taraflara diger borglar
lligkili olmayan taraflara diger borglar
Kisa vadeli karsiliklar

Diger karsiliklar

Diger kisa vadeli yakimllukler

8-18

11

Uzun vadeli yiikiimluliikler

Uzun vadeli borglanmalar

Kiralama iglemlerinden kisa vadeli yukimlulUkler 6

Diger borglar

lliskili taraflara diger borglar
Uzun vadeli karsiliklar

8-18

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli

karsiliklar

Ertelenen vergi yakimlulugu

17

Ozkaynaklar

Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye

Ozsermaye diizeltme farklari
Geri alinmis paylar

Hisse senedi ihrag primleri

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgim

kayiplari

15
15
15

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis

diger kapsamli gelirler veya giderler
Yabanci para gevrim farki

Ortak kontrole tabi tesebbis veya igletmeleri
iceren birlesmelerin etkisi

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Gegmis yillar karlari

Net dénem (zarar)/ kari

Kontrol giicii olmayan paylar

15

1.246.455

5.043.250
61.247.156

15.661
9.302.962

931.505

1.877.419
35.526.568

414.880
58.130.266

2.445.634.455

2.548.514.148

2.218.266.473
17.928.174

1.239.723

756.507
207.443.578

2.308.360.587
17.885.391

1.335.138

570.580
220.362.452

3.438.187.464

3.831.261.743

3.216.537.196
669.833.747
2.157.328.010
(72.133.458)
18.125

(721.044)

(762.292.463)

(1.639.343.368)
204.743.193
2.787.194.941
(128.090.487)
221.650.268

3.597.108.026
669.833.747
2.157.328.010

18.125

(611.673)

(582.054.949)

(1.639.343.368)
132.609.735
1.754.638.859
1.104.689.540
234.153.717
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Toplam kaynaklar

5.7 Kar-Zarar Tablosu

6.426.079.618

6.795.295.119

Sirketimizin 31 Mart 2023 — 31 Mart 2024 dénemi konsolide kar-zarar tablosu (*)

kargilastirmali olarak asagidaki gibidir;

Hasilat
Satislarin maliyeti (-)

Brit kar

Genel yonetim giderleri (-)
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Esas faaliyet kari

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatinim faaliyetlerinden giderler

Finansman faaliyetleri 6ncesi faaliyet kari

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)
Parasal kazang/ (kayip)

Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (-)

Dipnot

19
19

20
21
21

22
22

23
23

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmemis ____gecmemis
Cari donem Onceki donem
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023
29.120.235 73.027.641
(23.766) (67.926.561)
29.096.469 5.101.080

(30.705.561)
234.261.771
(74.174.364)

(45.572.037)
100.243.866
(48.441.719)

158.478.315 11.331.190
3.339.066 -
(30.642.502) -
131.174.879 11.331.190
912.792 580.136
(79.256.151) (28.968.669)

(163.279.730)

(126.417.146)

(110.448.210)

(143.474.489)
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Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri (13.819.185) 1.450.854

Donemin vergi geliri/ (gideri) 17 - -
Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri 17 (13.819.185) 1.450.854
Net dénem zarari (-) (124.267.395) (142.023.635)
Ana ortakliga ait (128.090.487) (142.023.635)
Kontrol glicii olmayan paylar 3.823.092 -

5.8 Hisse Performansi

Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.
Hisse Performansi
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Sirketimiz hisseleri pay basina 0,65 TL* fiyatla 15-16 Subat 2018 tarihinde halka arz edilmig
ve 21 Subat 2018 tarihi itibariyle Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir.
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Halka arz tesvikleri kapsaminda 45 gun sureli verilen geri alim taahhidindn de etkisiyle halka
arzi takip eden dénemde bir sure yatay seyreden hisse fiyati Nisan — Aralik déneminde yukari
yonll bir hareket gostermis ve 27 Aralik 2018 tarihinde o dbnem icin zirve seviyesine
ulasmistir. Sonrasinda yasanan dizeltme hareketi ardindan 12 Mart 2020 tarihi itibariyle en
disuk seviyesini (0,45 TL (*)) gérmastir. Sonrasinda ise tekrar yikselise gegen hisse fiyati 03
Eylul 2020°de 3,55 TL(*) seviyesine ulagmistir.

2021 yilina 2,26 seviyesinden baslayan hisse fiyati, sermaye artigi onay karari sonrasinda ve
richan hakki kullanim sirecinde yasanan disus ile Agustos ayinda 19 ve 20’sinde ve Ekim
ayinda 06, 15 ve 18’inde 0,92 TL(*) ile kapanis yapmistir. Son olarak kur hareketleri
sonrasinda TL korumali mevduat agiklamasi ile gerileyen kura paralel olarak borsada yasanan
geri cekilmeler neticesinde 28.12.2021 tarihinde 2021 yili en disuk seviyesi olan 0,89 TL(*)
seviyesinden kapanis yapmistir. Ve son olarak yil kapanis fiyati 0,91 TL* olmustur.

2022 yilina 0,91 seviyesinden baslayan hisse fiyati, Rusya — Ukrayna savasinin piyasalardaki
olumsuz etkileri ile 24.02.2022 tarihinde 0,81 TL(*) olarak islem gérmustir. Sonrasinda ise bu
seviyeden aldidi tepki ile artis gostermis ve 2022 yilini 3,53 TL fiyattan kapatmistir. 2023
yilinda genel olarak olumlu seyir izleyen hisse fiyati 2023 yil sonunu 32,78 TL fiyattan kapatmis
ve 2024 yili basinda olumlu seyrini surdiren hissemiz 05.02.2024 tarihinde tarihinin en Ust
seviyesinde (37,38 TL) guin kapanigl yapmistir, sonrasinda disus yasanan hissemiz fiyati son
olarak 13.06.2024 kapanis fiyati 7,50 TL* olmustur.

* Halka arzdan sonra gergeklesen sermaye artisi islemlerine gore duzeltiimis fiyattir.
5.9 Portféoy Sinirlamalarina Uyum Kontroli

Sirketimizin portfdy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.
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Finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili Diizenleme 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
A Para ve sermaye piyasasi araglari 11-48.1. Md. 24 / (b) 102.065.336 36.294.703
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirm Fonu 11-48.1. Md. 24 / (a) 2.882.786.586  2.918.595.195
Katilma Paylari ve sermayesinde %100 oraninda istirak ettikleri 28. Maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler

C stirakler 11I-48.1. Md. 24 / (b) 319.320.408 319.320.408
lligkili taraflardan ticari alacaklar 11-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 2.295.084.057  2.390.389.462

D  Toplam varliklar (Aktif Toplami) 5.599.256.387  5.664.599.768

E Finansal borglar 11I-48.1. Md. 31 346.780.215 115.950.431

F Diger finansal yukimlilikler 11-48.1. Md. 31 - -

G Finansal kiralama borglari 1-48.1. Md. 31 43.288.986 54.332.796

H lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -

| Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 4.259.145.128  4.495.276.770
Diger kaynaklar 950.042.058 999.039.771

D Toplam kaynaklar (Pasif Toplami) 5.599.256.387  5.664.599.768

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 11-48.1. Md. 24 / (b) - -

A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari-Katima Hesabive TL Cinsinden Vadeli Mevduat/ 111-48.1. Md. 24 / (b) 17.809.816 2.430.767
Katilma Hesabi

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -

B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) 17.765.915 17.765.915

B2 Atl tutulan arsa / araziler 11-48.1. Md. 24 / (c) - -

C1 Yabanciistirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 2.401.664.945 2.401.664.945

C2 Isletmeci sirkete istirak 11-48.1. Md. 28 - -

J Gayrinakdi krediler 11-48.1. Md. 31 - -

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 1I-48.1. Md. 22/ (e) - -

L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari yatirnmlarinin toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) 84.255.000 69.671.947

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler igili Diizenleme 31 Mart 2024 31 Aralik 2023 Asgari/ azami

oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek  111-48.1. Md. 22/ (e) 0,00% 0,00% Azami %10

Bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, 111-48.1. Md. 24 / (a).(b) 51,49% 51,52% Asgari %51

gayrimenkul yatinm fonu katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri
28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

3 Para ve Sermaye Piyasai Araglar! Ile istirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) 7,53% 6,28% Azami %49

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, 11-48.1. Md. 24 / (d) 43,21% 42,71% Azami %49
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari

5 Atl Tutulan Arsa / Araziler 11-48.1. Md. 24 / (c) 0,00% 0,00% Azami %20

6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) 0,00% 0,00% Azami %10

7 Borglanma Sinir 11-48.1. Md. 31 9,16% 3,79%  Azami %500

7 Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari - Katima Hesabi ve TL 11-48.1. Md. 24 / (b) 0,32% 0,04% Azami %10
Cinsinden Vadeli Mevduat/Katiima Hesabi

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (I) 1,50% 1,23% Azami %10
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