PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)’nca ! .l-mp"-gr/g.‘;?!‘gtarihinde onaylanmistir.

Ortakhigimizin ¢ikarilmig sermayesinin 9.600.000 TL’lik kismim temsil eden 1 TL: rominal degerli
paylarin ortaklarca halka arzma iligkin izahnamedir,

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulea tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz
edilecek paylann fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da omnay yetkisi
yoktar.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatinm kararlar izahnamenin bir Dbiitiin olarak
degerlendirilmesi sonuicu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhumizin ve halka arzda satisa aracihik edecek Gedik Yatirum Menkul
Degerler A.$.. nin www.pekergyo.com ve www.oedik.com adresli internet siteleri ile Kamuyn
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yaymmlanmstir. Ayrica bagwuru yerlerinde
incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarnnca, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhg, yamlficn ve eksik bilgilerden kaymaklanan zararlardan ibrage
sorumludur. Zararin ihra¢¢idan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmasi
halinde; halka arz edenler, ikraca aracihk eden lider yetkili kurulug, varsa garantér ve ihragginn
yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine
yiildetilebildigi &lgiide sorumludur, Ancak, izahnamenin diger kasimlar ile birlikte okundugu
. takdirde Hzetin yaniltica, hatal veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece Hzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumlnluk viilklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme
ve deperleme kuruluslari gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raparlan hazirlayan kisi ve kurumlar da haziladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamltic1 ve
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sornmlndur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bn  izahname, “diyiinilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ybnelik aqiklamalar
icermektedir, Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayum
tarihindeki ngoriileri ve beklentileri gistermektedir. Bir¢ok fakttr, ihragemin gelecege ydnelik
aciklamalarimn Gngdriilenden ¢cok daha farkh sonuglanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Aract Kurum/GEDIK
Avro ve Buro

BB
BIST/BIAS/Borsa Istanbul
BSMV

GBP

Grup

GVK

GYO

GYO Tebligi

NEE/Timur Gayrimenkul
SULTAN MAKAMI
NEF 22 PROJESI
GYODER

Adres Degerleme

KAP

KDV

KVK

Kurul/SPK

Peker GYO/Sirket/Ortaklik/Thrage1:
: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

: Metrekare

. Peker Helding A.S., Peker GYO A.S., Peker Proje Geligtirme ve

MKK
m?.
PEKER GRUBU

PEKER PROJE
SMMM

SPKu

TL

- TTK

TTSG

UFRS, UMS

USD, $ veya ABD Dolan
VUK
YMM

: Anonim Sirketi
: Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.
: Avrupa Para Birimi
: Bagimsiz boliim
: Borsa Istanbul A.S.
: Banka Sigorta Muameleleri Vergisi
© : Ingiliz Sterlini
: Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. ve Bagli Ortakliklar
: Gelir Vergisi Kanunu
: Gayrimenkul Yatirim Ortakh1
: 28 Mayis 2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan I[T1-48.1 sayili

Gayrimenkul Yatrrim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi

: Timur Gayrimenkul Geligtirme Yapi ve Yatirim A.S.

: Sultan Makami Konutlari '

: Atakty NEF 22 Projesi

: Gayrimenkul ve gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi
: Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.

: Kamuyu Aydinlatma Platformu

: Katma Deger Vergisi Kanunu

: Kurumlar Vergisi Kanunu

: Sermaye Pivasasi Kurulu

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Damsmanlik Hiz. A.S., Peker Havacilik A.S., Trakya Iletim Radyo
ve Tel. Yay. A.S., Dlh Turizm Paz. Ve Tic. A.S., GG Gayrimenkul
Geligtirme ve Isletmecilik A.S.,Digh Maslak Ingaat ve Proje
Damgmanlik Ltd. Sti., UK Imperial Investment Ltd., Peker
Holding London Ltd., PGMI Finchley Ltd., PGMI Portslade Ltd.,
Skyline Ltd., PGMI Great Missenden Ltd., Peker Safa Lid., Peker
GmbH, Peker Investment GmbH, HP Diiren GmbH, ve HP
Diisseldorf GmbH o

: Peker Proje Geligtirme ve Damgmanlik Hiz. A.S.

: Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

: 6362 say1li Sermaye Piyasasi Kanunu

: Tiirk Lirast

: Tiirk Ticaret Kanunu

: Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

: Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarr / Uluslararas:

Mubhasebe Standartlar:

: Amerikan Dolar
: Vergi Usul Kanunu
: Yeminli Mali Miisavir




I. BORSA GORUSU:
Borsa Istanbul A.S.’den Kurul’a génderilen 24.01.2018 tarihli gorils yazisinda;
Islem _gc')'rme talebiyle Borsamizda bagvwrusu bulunan Sivket ile ilgili olarak,

1) Halka arzin gergeklestivilmesi sonrasmda Kuruldan alingcak olan Borsa kotuna alwmast icin
gerekii belgenin Borsamiza ulastwilmast kaydiyla Borsa Genel Midirligiince yapilacak
degerlendirme sonrasinda, Sirket paylarmm Kolektif Yatrum Urinleri ve Yapilandirilmis
Uriinler Pazari’nda islem givebilecegi,

2)  Sirket hakkinda hazirlanan bagmsiz hukukgu raporunun izahname ekinde yaymlonmasi,

3) Sirketin GYO doniigiimii Oncesinde yurt dist bagl ortaklklarmn iligkili farafina sabg
isleminden dogan, 30/09/2017 tarihii finansal tablolarma gove 241.507.124 TL tutarmdaki
Sterlin cinsinden ve aktifinin %30 'unu olusturan alacagma iligkin bir teminatm bulunmadigima
ve alacagin belirlenmiy olan iaksit tutariart ile vadelerine iligkin bilgilere izahnamede yer
verilmesi

ifadelerine yer verilmistir’,

fsbu Borsa Istanbul A.S. Goriisii, Borsa Istanbul A.S. Yénetim Kurulunun verecegi karara déniik
herhangi bir taahhiit ya da baglayicihk olugturmamak sartryla, sadece SPK’nin goriis talebine cevap
vermek amactyla sirl olmak iizere meveut bilgi ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmustir. Isbu Borsa
fstanbul A.S. goriisiine dayanilarak alinacak kararlar sonucu dofabilecek zararlar nedeniyle Borsa
Istanbul A.S.’nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir,

! §6z konusu alacaga iliskin olarak, Sirket ile borglu taraf arasinda imzalanmig olan ek protokol ile
Sirket’in ve borglu tarafin hakim ortag Hasan PEKER tarafindan alacagm tamamina sahsi kefalet

verilmigtir.
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarini halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul diginda herhangi bir kurumdan gdriig
veya onay ahnmasina gerek yoktur.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 08.02.2018 tarih ve 6/210 sayili toplantisinda;

Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. (Gedik Yatwwm) tarafindan Kurulumuza iletilen, cikarimis
sermayesi 30.000.000 TL olan Peker Gayrimenkul Yatwim Oriakligy A.S. nin  (Sirket) ortaklarmdan
Hasan PEKER in sahip oldugu 6.393.600 TL nominal tutarli (B) grubu paylar ile Aysegiil PEKERin
sahip oldugu 3.206.400 TL nominal tutarl (B) grubu paylarmn ortak safis: yoluyla halka arzina iigkin
izahnamenin ve tasarruf sahiplerine satig duyurusunun onaylanmast talebinin;

@) Sirket’in 31.12.2017 tarihi itibariyle 11I-48.1 sayily Gayrimenkul Yatrum Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi'nin (GYO Tebligi) 24. maddesinin birinci fikrasmin (a) bendi uyarinca gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal haklara aktif toplaminin en az %51 orammda yatirim
yapldign 31.12.2017 tarikli finansal tablolara iliskin olarak hazrlanacak bagimsiz denetim raporu
ile tevsik edilmesi,

b) Sirket’in Peker Holding London Limited, Peker Investment GMBH ve Peker GMBH unvanli bagh
ortakiiklarinm 25.09.2017 tarihi itibariyle UK Imperial Investment Limited e satigina iliskin imzalanan
sozlesmeye, sozlesmenin vadesinin uzun oldugu ve alacafm iligkili tarqflarla yapilan islemierden
kaynaklandig dikkate alimarak, Strket’in bu sozlesmeden dogan alacagina piyasa kosullarnda makul
sevivede faiz igletilmesine cevaz verecek hiikiimlerin eklenmesi, soz konusu degisiklige iligkin olarak
taraflarca imzalanacak protokoliin bir orneginin Kurulumuza iletilmesi ve izahnamede sz konusu
hususa yer verilmesi,

¢) Sirket ile Hasan PEKER arasmda. imzalanan kira sézlesmesinin (01.01.2018 tarihinden ifibaren
bagslatidiF, ancak bu tarihten énce de ilgili bagimsiz bilimlerin Hasan PEKER tarafindan kullanilmig
oldugiu dikkate alinarak, Sirket’in gayrimenkul yatwum ovtakhfina donigimiinden itibaren anian
bagimsiz boliimler icin belirlenmis olan aylik kira bedellerinin Sirket e gelir kaydmm yapilarak durumu
tevsik edici muhasebe kayitlarmm bir drneginin Kurulumuza iletilmesi,

¢) Gerekli yasal dicretlerin almmast

sartlaryla olumlu karsilanmasina ve Kurulumuzca onayli izahname ile tasarryf sahiplerine satig
duyurusunun (@), (b), (c) ve (¢) bentlerinde belirtilen sartlarin yerine getirilmesi sonrasindu Gedik
Yatwim'a iletilmesine,

2) Sirket paylarimm halka arz n;m talep toplanmasma 15.02.2018 tarihi itibariyle baslanamamast
durumunda;

i} Talep toplamaya 02.03.2018 tarihine kadar baslanmas: halinde, II-5.1 sayii Izahname ve Ihrag
Belgesi Tebligi’nin 11. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsaminda, bagimsiz denetimden gegmig
31.12.2017 tarihli finansal tablolarin izahnameye ek olarak verilmesi,

\\\\\\\\
ki i
s

ii) Talep toplamaya 02.03.2018 tarihine kadar baslanamamast halinde ise, izahnamenin baﬁn,iglz
denetimden gegmis 31.12.2017 tarihli finansal tablolar kullamlarak gimcellenmesi ve g;!ﬁgeﬂﬁn
izahnamenin onaylanmast talebiyle Kurulumuza basvuruda bulunulmast _ - ( (\ \
. ¥t ‘i,
f!

gerekiigi hususlarmm Gedik Yotirin'a bildirilmesine, : P )
ERNCITE _,
et i b k)

3) II-17.1 sayitlh Kurumsal Yonetim Tebligi’'nin (Kurumsal Yonetim Tebligi) 11. maddesuh c‘dtiﬁé«...,
fikras: uyarmca, Sirket tarafindan anilan Tebligin 11. maddesinde belirtilen Yatwmer Ih;ku‘er:qﬁajumz? H ﬁ,;;‘
kapsammdaki yikimliliklere Sirket paylarinm borsada islem girmeye baslamas: tarihinden itibarel ™

alt ay igerisinde uyum saglanmast gevektigi huswunun Sirket’e hotirlafilmasma,
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4) Almanya’'nin Heinsberg sehvinde yer alan ve Sirket tarafindan satin almmigs olan binann milkiyetinin
Sirket iizerine gegivilmesini takiben Kamuyu Aydmlatma Plaformu’nda konuya iliskin agiklama
yapilmasi gerektigi hususunun Sivket’e bildirilmesine,

5) GYO Tebligi'nin 40. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hitkmii uyarmca gayrimenkullerin,
gayrimenkule dayali haklarin, gayrimenkul projelerinin ve istirak paylarvmn porifoye dahil edilmesi
veya portfoyden gikariimasina iliskin yonetim kurulu kararini, almmasing takip eden g iy giinii icinde
Kurulumuza gonderilmesi gerektigi hususunun Sirket’e hatirlatilmasma,

6) Sultan Makami Konutlari'ndaki B29 Blok 1 ve 2 numarali bagimsiz bolimlere iligkin olarak
diizenlenmis ve 07.03.2018 tarihinde bitecek olan mevcut sigorta poligesinin yenilenmesi asamasinda
police bedelinin aym sitede yer alan diger bagimsiz boliimlerin police bedelini agan kismna iliskin prim
Sarkmm ilgili bagimsiz boliimiin kiracisi Hasan PEKER'den tahsil edilmesi gerektifinin Sirket'e
bildirilmesine,

7) Sirket tarafindan yapilan bazt giderlere iliskin olarak,

a) Sirket personeli tavafindan kullamimast nedeniyie akaryakit giderleri Sirket tarafindan ddenen;
ancak Sirket tarafindan kiralanmasma iligkin herhangi bir sézlegme bulunmayan araca iligkin olarak
Sirket ile ilgili arag kiralama sirketi arasinda bir sizlegme yapilarak buna iliskin giderlerin ilgili
sozlesme cergevesinde muhasebelestivilmesi gerektigi hususunun Sirket’e bildirilmesine,

b) Diger harcamalarm biyitk coFwnlugunun Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakizgina doniisiim tarihi
olan 25.09.2017 tarihinden énce yapildigr da dikkate alinarak bu asamada herhangi bir elestivi
getirilmemesine,

b) Sirket'in muhasebe kayitlarina yalmzca Sivket faalivetleri ile dofrudan iligki kurulabilecek
harcamalarin yansitilmas: konusunda gevekli dikkat ve 6zenin gosterilmesi gerektigi hususunun Sirket’e
hildirilmesine

8) Kurumsal Yonetim Tebligi'nin “liskili taraflarla gerceklestirilecek islemler” bashkli 9. maddesi
hiikiimlerinin Sirket'e hatwlatidmasma,

9) Sirket ortaklarmmm VI-128.1 sayih “Pay Tebligi"nin 8, maddesi kapsammda Kurulumuza ilettikler
taahhiitler hakkinda Merkezi Kayit Kurulusu A.S. 'nin bilgilendivilmesine

karar verilmistir,




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

* Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde, ger¢ege
uygun oldufunn ve izahnamede bu bilgilerin anlamm de@istirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamast icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

ihra¢o
PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | Sorumlu Oldugu Kisim:
Yetkilisi
| Hasan PEKER
Yinetim Kurulu Bagkam
PFKFEGAYEI N {ZAFINAMENIN TAMAMI
urnhyy
Yeniyol SkiNo:§1-
Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:
Hasan PEKER
Yonetim Kurula Baskam ve Ortak
iZAHNAMENIN TAMAMI
MZOIS
_ !
Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:
_Aysegiil PEKER
Yénetim Kurulu Bgk. Yrd. ve Ortak _
IZAHNAMENIN TAMAMI
08 \
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Iv(urulus Sorumlu Oldusu Kisim:
GEDIK ¥ ATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. g i
T.Metin AYISIK
Genel Miidiir ve .
Yiénetim Kurulu Uyesi
1ZAHNAMENIN TAMAMI
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izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul ézenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadar.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.S. | Sornmlu Oldugu Kisim:
25.04.2017, 30.09.2017 ve

Cem Ugarlar 31.12.2017 tarihli finansal

Sorumlu Denet¢i tablolar ve ilgili bagimsiz denetim
raporlan

Adres Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S. Sorumln Oldugu Kisim:

Mehmet TAS ILGILI GAYRIMENKUL

Sorumlu Degerleme Uzmam DEGERLEME RAPORLARI
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2. OZET
2.A. GIRIS VE UYARILARA fLiSKIN BILGILER
2.A.1, Giris ve Uyarilar

»  Bu dzet izahnameye giris olarak okunmalidr.

« Sermaye piyasasi araglarina iliskin yatirim Kararlar izahnamenin bir biitin olarak
degerlendirilmesi sonucn verilmelidir.

» Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarim mahkemeye taginmasi durumunda, davaci
yatirimet, halka arzin gergeklestigi tilkenin yasal diizenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin
gevirisine iligkin maliyetlere yasal siiregler baglatilmadan énce katlanmak zorunda kalabilir.

«  Ozete bagls olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak Szetin
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatalt veya tutarsiz olmasi
veya yatrimetlarin yatirim kararimi vermesine yardimor olacak énemli bilgileri saglamamast
durumunda gidilir. '

2.A2. izahnamenin sonraki kullanimina iligkin bilgi
jzahnamenin tekrar kullanimin giindeme getirecek herhangi bir husus s8z konusu degildir.
2.B. IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.B.1.ihrageinin Ticaret Unvam ve Isletme Adu

‘Peker Gayrimenkul Yatitim Ortakligi Anonim Sirketi

2.B.2. ihrageomin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu iilke ve adresi

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugn Mevzuat T.C. Kanunlar

Jtiragcinin Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Kayith Merkezinin Adresi Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti

Business Center §/1 Sisli/ ISTANBUL

2.B.3. Ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragginin mevent faaliyetlerinin ve
faalivetlerine etki eden Omemli faktérlerin tammm ile faaliyet gosterilen sektdrler/pazarlar
hakkinda bilgi

Peker Investment Gayrimenkul A.S., 25.04.2017 tarihinde Peker Holding A.$.’den kismi bdliinme
suretiyle kurnimus bir anonim ortaklik olup,21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili Kurul iznini takiben
28.09.2017 tarihinde “Peker Gayrimenkul Yatirum Ortakligt A.S.” unvanini alarak, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenecek difer varlik ve haklardan olugan portfdyii igletmek amamyla GYO’ya
doniigmiigtiir,

Peker GYO gayrimenkul sektdriinde agirlikli olarak arazi geligtirme konusuna odakli bir sekxlcj,é’fa@[ g‘q "
ghstermektedir. Gelistirdigi arsalar fizerinde miiteahhit veya proje gelistirici firmalarla igbirl i yapars
iist gelir gruplarina hitap eden konut ve/veya ticari gayrimenkul projelerini hataya gegl e)p \( ’d)u 0
projelerden satis ve/veya kira geliri elde etmeyi amaglamaktadir.

Ortaklik portfSylindeki varliklar hakkinda kisa bilgiye asagida yer verilmigtir.

Atakdy NEF 22 Projesi Ry

Sirket ile Timur Gayrimenkul Geligtirme Yap1 ve Yatrim A.S. arasinda 25.02,2014 tarihinde imzalanan
hasilat paylagimli ingaat ve kat karsilifi gayrimenkul satigi sdzlesmesi gercevesinde, Sirket’in
miilkiyetinde bulunan Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 Ada 116 Parsel nolu arsada
ttim masraflart Timur Gayrimenkul tarafindan kargilanmak kaydiyla Atakdy NEF 22 isimli gayrimenkul
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projesi gelistirilmektedir. 86z konusu projede ver alan bagimsiz biililmlei‘den elde edilecek satis hasilati
toplami %50 Sirket’e, %50 Timur Gayrimenkul’e olacak sekilde paylastiriimaktadr.

Stz konusu projenin gergeklestirilmekte oldugu arsa Sirket aktifine 480.968.075 TL bedelle kayitl olup,
projeye iligkin olarak Adres Degerleme tarafindan hazirlanan 18.01.2018 tarih ve OZL201700242
REVIZE sayili degerleme raporunda 29.11.2017 tarihi itibariyle projenin Sirket payma diigen degeri
meveut haliyle 483.477.803 TL ve projenin tamamlanmasi durumunda 505.854.495 TL olarak takdir

- edilmistir,

Cumhy
o Nb: B/~ r —IBTANBUL

6 adet blokta yer alan 1438 adet konut ve 125 adet isyerinden olusan projenin ingaatina ve projede yer
alan bagimsiz bélimlerin &n satislarina 2014 yili igerisinde baglanmig olup tiim bagimsiz bskimlerin kat
irtifaki tesis edilmigtir. 30.09.2017 tarihi itibariyle 558 adet konut ve 1 adet igyeri clmak iizere 559 adet
bagimsiz bsliim alicilara teslim edilmis ve ilgili bagimsiz béliimlerin arsa paylarmin satigindan
25.04.2017-30.09.2017 d6nem gelir tablosuna yansiyan 148.843.145 TL hasilat elde edilmistir. 880
konut ve 124 igyeri ise satiga sunulmug durumda olup, satiga sunulan séz konusu bagimstz béliimlerin
izahname tarihi itibariyle 835 (737 konut ve 99 magaza) adedinin 8n satigi gerceklegmigtir. 2018 yilinm
ilk yarisinda projenin tamamlanmast ve 6n satisi gergeklesen tiim bagimsiz boliimlerin ahcilara teslim
edilmesi planlanmaktadir.

Diger yandan 28.12.2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan ek protokol ile, Sirket
tarafindan NEF 22 projesinde yer alan ve toplam satisa esas alam 6.405 m2 olan 23 adet igyeri toplam
KDV hari¢ 74.898.337 TL bedelle satin alinmigtir, S6z konusu satin alim iglemi tutari muhasebe
kayitlarina borg olarak yansttilmustir. Ilgili borg tutanmn yarist Timur Gayrimenkul’e diizenlenen arsa
pay1 fatura bedeli ile mahsuben Sdenmis olup, taraflar anilan bagimsiz béliimlerin satigina yine Timur
Gayrimenkul‘iin aracilik yapmasinda ve Sirket’in séz konusu satin alma iglemi nedeniyle olusan
borcunun kalan yarisinm anilan bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilecek gelirlerle édenmesinde
mutabik kalmigtir. Satin almaya konu olan igyerlerinin Adres Degerleme tarafindan 18.01.2018 Tarih
ve-OZL201700242 REVIZE Sayili rapor ile tespit edilen bagimsiz bsliim satig bedelleri ekspertiz degeri
toplami 108.602.800 TL’dir,

Sultan Makam Konutlar

Sirket Istanbul 1li, Uskiidar Ilcesi, Cengelksy Mahallesi 879 ada, S1 parsel iizerinde yer alan “Sultan
Makam Sitesi” igindeki konutlarin asagidaki tabloda belirtilen oranlarda maliki konumundadir. S6z
konusu bagimsiz boliimler satildikga elde edilen gelir malikler arasinda paylagilacaktir. Adres
Degerleme tarafindan hazirlanan 02.02.2018 tarih ve OZL201700241 REVZ sayil degerleme raporunda
stz konusu gayrimenkulllerin Sirket payina diigen degeri 27.10.2017 tarihi itibariyle 38.665.221 TL
olarak takdir edilmistir. S6z konusu gayrimenkuller girketin finansal tablolarmda duran varliklar altinda
stoklar hesabinda izlenmekte olup, Sirket kismi boéliinme yoluyla kursiugu swrasinda ilk
muhasebelestirmeyi yaparken anilan stoklar1 gergege uygun degerinden (Adres Degerleme tarafindan o
tarihte takdir edilmis olan degerden) muhasebelestirmigtir. Bu nedenle Sirket’in mali tablolarinda séz
konusu stoklarin bakiyesi 25.04.2017 ve 30.09.2018 tarihi itibariyle 38.477.537 TL dir.

J

Tasmmaz Bilgisi Bagimsiz Boliim Peker GYO Hisse Peker GYO Hisse

Degeri (TL) Payi Degeri {TL)
A 20 Blok 1 Nolu B.B. 4.365.000 10,14% - 442.746
A 20 Blok 2 Nolu B.B. 6.335.000 10,14% 642.568
A 21 Blok 1 Nolu B.B. 4.060.000 26,28% 1.066; 928"
A 21 Blok 2 Nolu B.B. 6.335.000 26,28% 1, 66’4 Zc??} S '?’R%‘\
B 29 Blok 1 Nolu B.B. 7.430.000 100,00% 7:430.000.-
B 29 Blok 2 Nolu B.B. 9.540.000 100,00% _ #549 265? W
C 1 Blok 2 Nolu B.B. 4.350.000 26,28% il 153, 4”?:»/" | &
C 2 Blok 1 Nolu BB, 3.915.000 56,17% Bogroneri P
C 2 Blok 3 Nolu'B.B. 5.990.000 56,20% 3\3‘56?549;"‘;9‘ S
C 4 Blok 3 Nolu B.B. 6.085.000 100,00% 6. 08§<0Q0, P,, e
C 5 Blok 2 Nolu B.B. 4.365.000 0,26% 11.378
C 32 Blok 3 Nolu B.B. 6.130.000 56,20% 3.445.231
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C 33 Blok 3 Nolu B.B. 6.155.000 26,28% 1.617.472
TOPLAM 38.665.221

Peker Proje Geligtirme ve Damugmanlik Hizmetleri A.S. (Peker Proje)

Sirket, Peker Proje’nin %100 oraninda sahibi olup, Peker Proje, istanbul 1li, Usktidar ilgesi, Altunizade
Mahallesi, 1127 Ada 1 Parsel, 1127 Ada 2 Parsel, 1127 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 4
Parsel ve 1139 Ada 5 Parsellerde bulunan arsalarin yaklasik %95 oranmdaki hisselerinin maliki
durumundadir. Adres Degetleme tarafindan hazwlanan 24.10.2017 tarih ve OZL201700240 sayih
degerleme raporunda 23.10.2017 tarihi itibariyle séz konusu arsalarda Sirket’in sahip oldugu hisselerin
degeri 62.000.000 TL olarak takdir edilmistir. Stz konusu arsalar Sirket’in konsolide mali tablolarinda
yatirrm amacli gayrimenkuller olarak smuflanmakta olup, 30.09.2017 tarihli finansal tablolarda
13.239.180 TL olan maliyet bedeliyle izlenmektedir.

Diger Varhklar

1) Sirket tarafindan, 18.12.2017 tarihinde Almanya’mn Heinsberg sehrinde, Oberbruch Tapu Kiitiigiine
(3.171 ila 3.218 (dahil) sayfa no) kayitli, Ada No:2 ve Parsel No:247°de konumlu 48 dairelik bir bina
toplam 1.110.000 Euro’ya satin alinmig ve satig bedeli Sdenmig ve Sirket kayitlarinda verilen avanslar
altinda izlenmekte olup, gayrimenkulin millkiyetinin Sirket’e devir islemleri devam etmektedir.
Kurul’un 08.02.2018 tarih ve 6/210 sayih karar uyarmca sdz konusu binamin miilkiyetinin Sirket
{izerine gegirilmesini takiben Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda kenuya iligkin agiklama yapilacaktir.
S6z konusu binanm renovasyonunun tamamlanarak kiraya verilmesi amaglanmaktadir.

2) 25.09.2017 tarihinde yurtdisa baglh ortakliklarindan Peker Holding London Ltd. hisselerinin tamami
Ingiltere’de Sirket ortaklari Hasan Peker ve Aygegiil Peker ortakhiginda kurulmus UK Imperial
Investment Ltd ye 53.000.000 GBP’ye satilmugtir. Bununla birlikte, yine aym tarihte Almanya’da kurulu
Peker GMBH ve Peker Investment GMBH hisselerinin %94’ii UK Imperial Investment Ltd’ye
23.500’er Buro’ya ve %6°s1 Kepez Property Holding Ltd.’ye 1.500’er Euro’ya satilmistir. UK Imperial
Investment Ltd. ve Kepez Property Holding Ltd.’den belirtilen Avro alacaklarin tamami ile UK
Imperial’den olan alacagin 1.157.474 GBP’si tahsil edilmis olup, izahname tarihi itibariyle Sirketin UK
Imperial Investment Ltd’den 51.842.526 GBP tutarinda alacag: bulunmaktadir. 86z konusu alacagin
tamamu ile ilgili olarak Hasan Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir. Ayrica, taraflar arasinda yapilan
09.02.2018 tarihli ek protokol uyarmca kalan alacak tutarina GBP cinsinden 12 Aylik LIBOR faiz oram
nispetinde yillik faiz igletilecektir

2.B.4. ihragqiy1 ve faaliyet gisterdigi sektorii etkileyen Snemli en son egilimler hakkimda bilgi

Tiirkiye’de meydana gelen sivasi ve ekonomik geligmeler, piyasa kosullari, sekttrel dinamikler
gayrimenkul sektSriindeki yatirim egilimleri, finansmana erigim ve finansman maliyeti gibi konular,
Sitketin ve sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen egilimler arasindadr.

Diger taraftan, sdz konusu egilimler nedeniyle yasanabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar; imar,
ingaat, cevre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin almmasinda yaganabilecek zorluklar Sirket gelirlerini
olumsuz ydnde etkileyebilir, gelecekte planlanan yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline neden elabilir,

Ote yandan Sirket tarafindan Almanya’da kiraya verilmek iizere bir bina satn alinmis olmasi olmas;_,«ve

izahname tarihi itibariyle 51.842.526 GBP tutarmdaki alacagin borghusu olan UK Imperial Ltd sis etm“’lié & \g"" Sy %

Ingiltere’de faaliyet gstermesi ve bu alacaklarm Ingiliz Sterlini cinsinden olmas1 sebebiyle bu i elerde
meydana gelebilecek siyasi ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullari, sektbrel dinamikler gayrlman g(\
sektoriindeki yatirim eglhmlcn Sirketin ve sektoriin faaliyetlerini temel olarak etkileyen; glhm
arasmndadir.

2.B.5. ihrageimin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki yeri

i ORTAXUGI A5,
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Sirket ortaklar1 ayn1 zamanda Peker Grubu biinyesinde yer alan diger sirketlerin de ortaklaridir. Peker
Grubu'nun gayrimenkul sektoriinde gerek yurt iginde gerekse yurtdiginda gesitli yatirimlan
bulunmaktadir. Almanya’da arsa gelistirme ve bina renevasyon ve kiralama alanlarinda faaliyet gbsteren
aktif 3 adet, Ingiltere’de ise gayrimenkul gelistirme alaninda faaliyet gésteren 5 gayrimenkul sirketi ve
bu girketlere sermaye saglayan bir holding girketi bulunmaktadir.

PEKER Grubunun Tiirkiye’de ve yurtdiginda yerlegik girketlerine iliskin gema agafida yer almaktadir.

Peker Holding A.§.: GG Gayrimenkul A.§. ve Peker Havacilik A.S. sirketlerine %100 oraninda istir
etmektedir. Ayrica Istanbul’da yer alan Bomonti Business Center, Anthill ve Alkent sitelerinde muhtelif

taginmazlara sahip durumdadar.

Peker Proje: Paylarinm tamam Sirket’e ait olup, Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi’nde
yer alan 6 adet taginmazin kuru miilkiyet haklarina sahip durumdadir.

UK Imperial Investment Ltd.: Peker Holding London Ltd. sirketinin paylanmn tamamina, ve Peker
Investment GMBH ve Peker GMBH sirketlerinin paylarinin ise %94’iine sahip durumdadir.

Peker Holding London Limited: ingiltere ve Almanya’da kurulu girketlerin hissedari durumundadr.

PGMI Finchley Ltd.: Biinyesinde ! adet arsa bulundurmaktadir. Arsa iizerinde 8 miistakil ey 17 daire

(3 binadan olusan), 1 ofis ve 1 diikkan’dan olusacak bir proje yapilmasi planlanmaktadar.

SN0 Defiovlor 4.8, é/




PGMI Portslade Ltd.: Biinyesinde 1 adet arsa bulundurmakta olup iizerinde 31 daire, 19 ev, 1 ofis
olmak iizere proje geligtirilmesi planlanmaktadir.

PGMI Great Missenden Ltd.: Biinyesinde 1 adet arsa 1 bina bulundurmakta olup, 36 miistakil ev, 11
daire, 1 dukkandan olusan proje yapilmas: planlanmaktadir.

Peker Skyline Ltd.: Biinyesinde 1 adet arsa bulundurmakta olup ¢n imar izni alinmigtir. Arsa iizerinde
100 adet daire ve 14 miistakil konut olmak iizere projelendirme yapilmigtir.

Peker Safa Ltd. ; Biinyesinde 1 adet bina bulunmakta olup, restore edilerek yeniden projelendiritmesi
planlanmaktadir.

Peker Investment GmbH: Bunyesmde 1 adet arsa bulundurmakta olup iizerinde 19 adet daire, 3 diikkan
ve 38 arabahk otopark projesi gelistirilmesi planlanmaktadir.

Peker GmBH: Bilnyesinde 1 adet arsa ve Dormagen’de 93 adet daire ve 11 ticari {initeden olugan binalar
bulunmaktadir. Ayrica HP Dusseldorf GmbH ve HP Duren GmbH girketlerinin pay sahibi
durnmundadir.

HP Duren GmbH: Biinyesinde 77 daire 2 ticari tinite ve 2 adet otopark”dan olugan bir bina meveuttur.

Peker Grubu biinyesinde ayrica ugak kiralama hizmeti veren bir havacilik girketi ile bina ve site ySnetim
hizmetleri veren bir adet yénetim girketi bulunmaktadir.

2.B.6. Sermayedeki veya toplam oy haklk icindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas1 olan Kisilerin isimleri/unvanlari ile her birinin pay sahipligi hakkinda bilgi /Ihragemm
hakim ortaklarimmn farkh oy haklarina sahip olup olmadiklar1 hakkinda bilgi varsa dogrudan
veya dolayh olarak ihrageimn yinetim hakimiyetine sahip elanlarm ya da ihragayr kontrol
edenlerin isimleri/unvanlari ile bu kontroliin kaynag hakkinda bilgi

Sirketin 30.000.000 TL tutarindaki mevcut glkarllmls sermayesi i@indeki ve toplam ve dolaylr payt %5

Hissedarmm Ad1 Soyady Grubu Tiirii - Pay Adedi  Pay Tutan (TL)
Hasan Peker A Nama 666.000 666.000
Aysegiil Peker A Nama 334.000 334.000
Hasan Peker B Hamiline 19.314.000 19.314.000
Aysegiil Peker B Hamiline 9.686.000 9.686.000
TOPLAM 30.000.000 30.000.000

Sirketin mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayrilmig olup, A grubu paylar
imtiyazlidir. Imtiyazli A grubu paylarin nominal tutari 1.000.000 TL dir. A Grubu paylarm Yonetim
Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu’nun 5 kigiden olugmasi
durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kigiden olugmast durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Ortakligin yonetim kontrolii A Grubu pay sahiplerine ait olup, séz konusu kontrol paylara fanman,
imtiyazlarin ve paylarin gogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir. ‘“*P g “ f . ’k:,..?

2.B.7. Se¢ilmis finansal bilgiler ile ihragcimin finansal durumunda ve faaliyet d%nug:lamlj(la,, . "
meydana gelen dnemli degisiklikler : "

tablolarindan secilmis finansal bilgiler agagidaki gibidir:

BILANCO .
VARLIKLAR (TL) 30.09.2017 25.04.20 1'}'
Nakit ve nakit benzerleri 1.317.7734 58.8?8._218

Finansal yatirtmlar ' -
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Stoklar (Kisa Vadeli) 480.968.075 623.743.040
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 241.507.124 -
Stoklar 38.477.537 38.477.537
Yatirim amagh gayrimenkuller 13.239.180 152.337.761
Toplam varhklar 803.930.825 1.052.279.788
KAYNAKLAR 30.09.2017 25.04.2017
Kisa vadeli borglanmalar 38.293.255 70.338.565
Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlart 79.736.068 107.410.741
Ertelenmis gelirler 249.881.648 357.293.057
Uzun vadeli borglanmalar 64.009.359 148.692.803
Toplam yiikiimliiliikler 482.968.622 795.105.738
Odenmis sermaye 30.000.000 17.000.000
Gepmis yillar karlari 234.062.050 234.062.050
Net donem kar1 / (zarar1) 56.902.979 -
Toplam Gzkaynaklar 320.962.203 257.174.050

803.930.825 1.052.279.788

Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar

GELIR TABLOSU 25.04.2017 - 30.09.2017
- Hasilat 148.963.145

- Satiglarin maliyeti (-) -142.859.713
Ticari faaliyetlerden briit kar 6.103.432
Esas faaliyet kart 9,152,518
- Finansal gelirler 23.486.642

- Finansal giderler (-) -47.856.027
Vergi &ncesi dénem kart / (zarart) -15.216.867
- Ertelenmig vergi geliri / (gideri) 71.121.228
56.902.979

Net dénem kar / (zarar)

25.04.2017-30.09.2017 donemi bilangolar1 kargilagtirildiginda, bilango bityikliigliniin 1.052 miltyon
TL’den 803 milyon TL’ye diistiigii ve bilangoda 248 milyon TL bir kiiglilme meydana geldigi dikkat
gekmektedir.

Sirket NEF 22 Atakdy projesinin arsa maliyetini kisa vadeli stoklarinda takip etmekte olup, 6n satiglara
bagl1 olarak gergeklegen tahsilatlar ise ertelenmis gelirler olarak muhasebelestirilmektedir. Yilin figiincii
ceyreginde gergeklesen bagimsiz bsliim teslimleri nedeniyle §irket arsa pay: faturalart diizenlemis ve
bu kapsamda bir yandan gelir tablosunda 149 milyon TL tutarinda hasilat ve 143 milyon TL tutarinda
satiglarin maliyeti rakamlar1 olusurken diger yandan da stoklarnda 143 milyon TL tutarmnda ve
ertelenmis gelirler kaleminde 107 milyon TL tutarinda azalma meydana gelmistir.

Sirket Sultan Makami Konutlari’nda sahip olduggu gayrimenkulleri uzun vadeli stoklarinda takip etmekte
olup, dénem igerisinde bunlarda bir degisiklik meydana gelmemigtir.

25 Nisan 2017 itibariyle Sirketin yurtdist istirakleri tizerinden dolayh olarak sahip oldugu 139‘lﬁ1ﬂydn t
TL tutarindaki yurtdigi gayrimenkuller yatirim amagh gayrimenkuller arasinda yer almalq;@ {iken, g,
Sirket’in séz konusu istirakleri iliskili taraflarma devretmesi neticesinde yatirim amagli gayrunenkuller {i
kaleminde 139 milyon TL tutarinda azalma meydana gelmigtir. 30 Eyliil 2017 1t1bar1yle kalanfsfatlmrq .
amagcli gayrimenkuller tutar: olan 13.239.180 TL Sirketin yurtigi istiraki iizerinden doldyl Qlérék sah1p k! }f‘
oldugu Camlica arsanin Peker Proje tarafindan alig maliyetini gostermektedir, ‘a\ n

L B E
Yurtdig: istiraklerin devredilmesi karsilifinda Sirket iligkili taraflarindan alacakh duruma gelmls olu M

\ril

bu tutar 30 Eyliil 2017 itibariyle iligkili taraflardan alacaklar kaleminde 241,5 milyon TE6tath
gosterilmektedir.




Sirket 25 Nisan 2017 itibariyle sahip oldugu 156.896.676 TL tutarmdaki yabanci yatwim fonlarm
finansal yatirimlar kalemi altinda iziemekte iken, s6z konusu fonlar ile birlikte kredilerin bir bliimiiniin
de yurtdigi igtiraklere devredilmesi ve ardmdan bu istiraklerin de iligkili taraflara devredilmesi
neticesinde 30.09.2017 tarihli bilangonun finansal yatimlar kaleminde 156.896.676 milyon TL
tutarinda ve uzun vadeli krediler kalemlerinde 84.683.444 TL tutarinda azalma meydana gelmigtir.

Sirket NEF 22 Atakdy projesinde faturaladigs arsa paylar: karsihgida 148,9 milyon TL gelir ve 6,1
milyon TL briit kar elde etmistir. Agirlikli olarak kur farklarmdan kaynaklanan finansal gelir ve
giderlerden sonra vergi dncesi dénem zarart 15,2 milyon TL olmustur. Sirketin gayrimenkul yatirim
ottakligina doniigmeden once ayiwrdigl vergi kargiliklanmin donigiim ile birlikte iptal edilmesi
neticesinde net ddnem kari 56,9 milyon TL ye ulagmgtir.

2.B.8. Secilmig dnemli proforma finansal bilgiler
Sirketin proforma finansal bilgileri bulunmamaktadir.

2.B.9. Kar tahmini ve beklentileri

- Sirketin kar tabmini ve beklentisi bulunmamaktadir.
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2.B.10. izahnamede yer alan finansal tablolara iligkin denetim raporlarndaki olumin goriig
digindaki hususlarin icerigi

Yoktur.
2.B.11 ihrageimn isletme sermayesinin meveut yiikiimliiliiklerini kargtlayamamas

PEKER GYO’nun 30 Eyliil 2017 déneminde konsolide Dnen Varliklar toplami 509.198.763 TL,
bireysel Donen Varliklar toplami 508.834.427 TL, konsolide Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar Toplami
418.930.971 TL, blreysel Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar Toplam: 397.753.821 TL olup, konsolide net
isletme sermayesi 90.267.292 TL ve bireysel net isletme sermayem 111.080.606 TL’dir. Ihraggmmn
meveut yiikiimliiliiklerini karsilamak igin yeterli isletme sermayesi vardir.

2.C. SERMAYE PIVASASI ARACINA ILISKiN BILGILER

2.C.1 lhrag edilecek ve/veya borsada iglem girecek sermaye piyasasi araciuin menkul kiymet
tanimlama numaras: (ISIN) dahil tiir ve gruplarmma iligkin bilgi

fhrag edilecek paylarin ISIN numarast SPK onayinin ardindan temin edilecektir.

Ortak satis1 yoluyla halka arz edilecek paylara iligkin bilgi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Pay Nama/ Imtiyaz Bir Payn Satilacak Satilacak Satilacak
Grubu Hamiline (Var/Yok) Nominal Pay Sayisi Paylarin Paylarin
: Degeri (TL) Nominal Sermayeye
Degeri (TL) Orani
B Hamiline Yok 1 9.600.000 | 9.600.000 %32

2.C.2. Sermaye piyasasi aracinin ihrag edilecegi para birimi

ihrac; edilecek paylar Tiirk Lirasi cinsinden ihra¢ edilecektir.
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2.C.4 Sermaye piyasas: aracimn sagladigi haklar hakkinda bilgi

Satigr yapilacak paylar ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklan saglamaktadir. Halka
arz edilen paylar, kanunun verdigi haklar haricinde herhangi bir ek hak sunmamaktadir.

« Kardan Pay Alma Hakk:

»  Ortakliktan Ayriima Hakk:

+  Satma Hakk

« Tasfiyeden Pay Alma Hakk:

»  Bedelsiz Pay Edinme Hakk:

*  Yeni Pay Alma Hakki

»  Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk:
* Oy Hakki

+ Bilgi Alma ve Inceleme Hakki
» Iptal Davas1 Agma Hakk:

»  Azinhk Haklar

+  Ogzel Denetim Isteme Hakk:

2.C.5. Sermaye piyasast aractmn devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 hususlar hakkinda bilgi

Halka arz edilecek paylar tizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarmi
kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

2.C.6. Halka arz edilen sermaye piyasas: araglarin borsada iglem gérmesi icin bagvaru yapihp
yapimadig veya yapihp yapiimayacagi hususu ile islem goriilecek pazara iliskin bilgi

Ortaklik paylari heniiz BIAS'ta islem gormemektedir. Halka arz edilen paylarin BIAS'da kote olmas:
igin Kotasyon Yénergesi uyarmea 05.12.2017 tarihinde bagvuru yapilmmstir.

Halka arz edilen paylarm satiy tamamlandiktan sonra BiAS'a iglem gorebilmesi, BIAS mevzuatmin
ilgili hiikiimleri gergevesinde BIAS Yonetim Kurulu’nun kararina baglidir.

2.C.7 Kar dagitim politikas: hakkinda bilgi

Sirketin kar dagmim politikasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve Sirket stratejileri
gercevesinde belirlenmigtir. Sirketin Kar Dagitim Politikas: agagida sunulmugtur:

Yénetim Kurulunun kér dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorisiiliir ve kdnn dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabilir kirdan Sermaye Piyasas: Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda
birinci temettii dagitilmasi esasina yer verilmigtir.

Sirketin 24.11.2017 tarih ve 2017/14 sayili Yonetim Kurulu Kararmda belirlenen Kar Dagitim
Politikasina istinaden; Yénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacag kér dagitim tekliflerinde,

» Pay sahiplerimizin beklentileri le Sirket'in bilyiime gerefi arasmdaki hassas dengenin
bozulmamasing,
»  Sirketin kérlilik durumunu

dikkate almak suretiyle dagitilabilir kérmn en az %30unun nakit veya bedelsiz pay e ($ lmde %

dagitilmasinim Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kir dagitim politikas, benmfsémliétm'
Yénetim Kurulu’nun teklifi Genel Kurul agtsindan baglayic: olmayip, nihai kar dagmm karfujl Genel
Kurul tarafindan alinacaktur. r 1

Kir dagitimnda imiiyaz bulunmamakta olup, kér dagitimi iglemleri mevzuatta bellrtl Kyagal sﬁreler |
igerisinde gergeklestirilir.

R

g

Yﬁnetlm Ku:rulunun genel kurula karm dagltﬂmamasml teklif gtmesi halinde, bunun neflentéti 1le
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D.RISKLERE ILISKIN BILGILER

D.2. Ihrageiya, faaliyetlerine ve iginde bulundugu sektire iliskin 6nemli risk faktérleri haklanda
bilgi

D.2.1. Ihraceya iliskin Riskler

Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmasi

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin- global ve yerel makroekonomik kogullara bagli olmasi nedeniyle bu
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagl olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artiglar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagli olarak veya olmayarak emlak
sektiriinde olugabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Boyle bir
durumda tiim sektér gibi Peker GYO da projelerin satist ve bu satigtan elde edecegi gelirler noktasinda
sorun yasayabilir.

Projelere iligkin Ongoriilmeyen Geligmeler

« Arsa projelerinin geligtirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Ortaklik faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

«  QOrtaklik’in yeni proje geligtirmesi halinde proje geligtirme siirecinde imar, belediye, iskan ve
¢evre mevzuatindaki degigiklikler ve Projelerin hayata gegirilecedi arazinin iistiiniin ve altinin
durumu ve gevreye ve dier husnslara iligkin sorunlarin ve belirsizliklerin ortaya ¢ikmasi proje
siirelerinin ve maliyetlerinin degismesine neden olabilir.

»  Gerekli imar, ingaat, gevre ve difier izinlerin veya ruhsatlarm alinamamas: ya da tabi olunan,
yiiriirlitkteki kanun ve yonetmeliklerde degisiklikler yapilmasti, devam eden projelerin
tamamlanma ya da ileride yeni projeler geligtirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

Proje Geligtirmek i¢cin Uygun Arazilerin Bulunamamasi

Sirket’in uzun vadede stratejik dlgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun olma gibi
diger kriterlerini kargilayan ve potansiyel projenin bagaril sekilde geligtirilmesinde &neme sahip olan
yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda olmama ihtimali
olabilir. Proje gelistirilmesi igin Sirket’in uygun arsa bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
sonuglanm olumsuz yénde etkileyebilecektir.

Sinirlr Halka Agik Sirket Yénetim Tecriibesi

« Thrag &ncesinde paylart halka agik olmayan Sirketin halka agik girketlerin yiikiimliiliiklerine
uyum konusunda sinurlt tecriibesi bulunmaktadir,

+  Ortaklik 2017 yili iginde kurulmus ve GYO’ya dénlistiiriilmiistir. Bu nedenle rakiplerine gore
daha kisa siireli faaliyette bulunmaktadir,

¢ Ortaklik portfyiiniin yénetilmesinde zorluklar yagayabilir.

Nitelikli Kadronun Devamhihg:

Nitelikli kadronun devamhiligs belirsizdir.

Hukuki Davalarla Karsilasma Riski

Ortaklik gelecekte faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalarla kargilagabilir.
D.2.2 ikra¢cimin i¢inde bulundugu sektore iligkin riskler:

Yatinnmlarm Likit Olmama Riski

Gayrimenkul yatirimlari, piyasadaki diger yatirim araglarma gore likit olmayan bir dogaya sahiptiroves™
bir gayrimenkul portfSyiiniin likidite olmas: daha zordur. Nakit girigi olmas: gereken durumlarda
yatirndarm likit olmamasindan dolayr $irket finansal agidan
olumsuz etkilenebilir.

r durumda kalabilir ve faaliyetteri

e i
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Gayrimenkul Yatiim Ortakh# Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarmmn Kaybedilme
Riski

+  Peker GYO’nun faaliyetleri ve yapaca@ vatinmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket GYO statiistinii 2017 yilinda almig
olup, bu statiisiinii korumasi, Sirket’in gayrimenkule iligkin olmayan yatirimlara, finansal
borglara ve kurumsal y8netim ilkelerine iligkin sinirlamalarin yant sira, SPK’ya verilecek olan
periyodik raporlara iligkin yiikiimliilitkler dahil fakat bunlarla smirli olmamakla beraber SPK.
tarafindan &ngériilen bir takim diizenlemelere uymasini gerektirmektedir.

«  Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gtstermemesi durumunda GYO statiisiinii
devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYQ’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir, GYQ statlisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 6nemli
oranda etkileyebilir.

Tzinler
Ulkemizde gayrimenkullerin alum-satimi, ingaass, geligtirilmesi ve kullantlmas: gesitli izin ve ruhsatlara
tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin ahnmas: igin 6ngdriilen masraflar bazen tahmin edilenden daha yiiksek

olabilir. Bu izinlerin ge¢ almmasi ve/veya hi¢ almamamast ihtimali de mevcuttur. Neticede bu risk
sirketin mali durumunu negatif olarak etkileyebilir.

Sektirel Rekabet

Tiirk gayrimenkul sektsril rekabetin etkin oldugu bir alandir. Sirket’in rakiplerinden bazilan Sirket’in
sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarma veya hedeflenen miigteri grubuna daha
gekici gelebilecek proje tasarimlarma sahip olabilirler. Sektdrdeki yojun rekabet fazla gayrimenkul
projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlahifma ve dolayisiyla sirketin gelirlerinde azalmaya sebep
olabilecektir. Bu ihtimallerden her hangi birisinin gergeklesmesi ise Sirket’in beklenenden daha diigiik
gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal durumunu olumsuz olarak
etkileyebilecektir.

Teror Olaylar veya Teror Tehditlexi

Tiirkiye’de veya diger iifkelerde terdr saldirilarina veya diger tiirden ¢atigmalara yonelik tehditler veya
fiilen gergeklesen saldirilar, Ortaklik'in mali durumu ve faaliyetleri tizerinde Snemli &lgiide olumsuz
etki yaratabilir ve Ortaklik'in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir.

D.3. Sermaye Piyasas: Aracina iliskin Riskler
Halka Arz Fiyatina iligkin Riskler

+ Halka arz edilecek paylarin halka arz fiyat: Ortaklik tarafindan belirlenecek olup, bu fiyat halka
arz sonras1 Borsa'da olugacak fiyat ile farkli olabilir.

+  Ayrica paylar ihrag edildikten sonra, ekonomideki, sermaye piyasasindaki ve/veya Ortaklik'in
mali yapisindaki geligmelere bagl olarak paylarin fiyati piyasada belirlenecektir. Ortaklik'm
finansal performansinin beklentilerin altinda olugmas: ve/veya sermaye piyasasi kogullarmm
kétiilesmesi durumunda Ortaklik paylarinmn fiyati diigebilir.

» . Ortaklik'm finansal performansinin beklentilerin altinda olugmas: durumunda O;takhkw
paylarmin fiyat: diigebilir.

Kar Pay1 Dagitilmama Riski

Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére halka agrk anonim ortakliklar, kérlarini genel kurull 1 ta.rafmc‘lzm"”“_,-i
belirlenecek kér dafitim politikalari gercevesinde ve ilgili mevzuat hiiklimlerine U gun” olarak"' '
dagrtirlar. Bu gergevede Thraggi’nin gelecekte yatirimeilara kér payr dagitacagina 111§k1n'“b1r garann S
bulunmamaktadur. _ ‘«.“M_N__ﬁ

ll ar a Thragg’rnin kar, payt dagitmasi zat miimkiin olmayaqa Ir. Kar pay1
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dagitilabilmesi igin Snce, gegmis yillar zarannin kapatilmasi gerekmektedir. Sirket yonetimi dagtilabilir
kar oldugu dénemlerde Genel Kurul onay: ile kar dagitabilir. Paylart Borsa’da islem gren anonim
sirketler karmni kar paymnin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica,
Sirket’in yeterli kart olmayabilir veya genel kurulda karin Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasma
karar verebilir. Sonug olarak pay sahiplerinin kar pay1 alamama riski mevcuttur.

D.4.Diger Riskler

Likidite riski

Grup’un net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup ydnetimi likidite riskini,
ginlitk iglemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarimmn erigilebilirliginin siirekli kilinmas: suretiyle bilangonun beklenen nakit akigina uygun
yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Sirketin 30.09.2017 tarihi itibariyle likidite riskine maruz

kalan finansal yiikiimliiliklerinin defter degeri 182.368.729 TL olup, bu tutarm, 182.038.682 TL’st
finansal borglanmalardan 330.047 TL’ si diger borglardan olugmaktadir,

Kur Riski

Sirket yabanci para cinsinden varliklara ve yiikiimliliiklere sahip oldufundan kur hareketlerinden
kaynaklanacak etkilere maruz kalmaktadir. 30.09.2017 tarihi 1t1bar1yla Sirket’in yabanct para cinsinden
varliklarr ve yiiktimliilitkleri agagida belirtilmistir:

30 Eyliil 2017
Varliklar 250.738.225
Yiikiimliilikler ' (116.851.604)
Yabanci para yiikiimlitliik pozisyonu, net 133.886.621

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yiikiimliligiinii yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olugturmas: riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirketin 30.09.2017 tarihi
itibariyle maruz kaldigs kredi riski 266.697.874 TL seviyesindedir. Kredi riskinin ybnetiminde
alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket edilmektedir.

Faiz Oram Riski

Sirket, faiz kazanan varhik ve faiz denen yiikiimliilitkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degigsiminden
dogan faiz oram riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranma duyarlt varlik ve yiikiimliliklerin
miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i ySntemlerle yonetilmektedir,

E. HALKA ARZ

2.E.1. Halka arza iligkin ihragemin/halka arz edenin elde edecegi net gelir ile katlanacag: tahmini
toplam maliyet ve talepte bulunan yatirimcilardan talep edilecek tahmini maliyetler hakkinda
bilgi

Halka arz meveut ortaklarin sahip oldugu paylarin bir kismmimn satisi geklinde gergeklestirilecek olup

Sirkete nakit girisi olmayacaktir. Halka Arz Eden Pay Sahipleri halka arzdan briit 52.800.000 TL.ve,,
halka arz giderleri diigiildiikten sonra tahmini olarak net 50.795.705 TL gelir elde edeceklerdn’

o . 5
Halka arz giderlerinin toplam 1,211.795 TL olarak gergeklegmesi beklenmekte olup, mevzpat hiikd lgrL B
uyarinda bu tutarin 1.004.295 TL’lik boliimii (pay bagin 0,10 TL) halka arz eden ortgkla!‘ﬁ zka.lan ', S
207.500 TL’lik béliimii (pay bagina 0,03 TL) ise Thragei tarafindan kargilanacaktir, Halks arﬂvgidcrlerl "

igerisinde en bityiik kalemi 840.000 TL tutarindaki aracilik komisyonunun olugturmasi bek enmektechr

‘4

¢
Talepte bulunan yatirimeilardan, talepte bulunmak igin &zel bir icret ahnmayacaktihﬁ,,Ancak L
yatirimeilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri paylari bagka yetkili kurnlugun hesabina virman{amak
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veya para iadesine iligkin EFT yapmak istemeleri durumunda, Konsorsiyum {iyesi olan yetkili
kuruluslar arasinda farklilik gésteren cesitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

2.E.2. Halka arzin gerekgesi, halka arz gelirlerinin kullamim yerleri ve elde edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

SPK’nmn I11-48.1 sayth Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma Iligkin Esaslar Teblii uyarinca esas
sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul vatirim ortaklifina doniisen ortakliklarin esas sizlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden ii¢ ay iginde ¢ikarilmig sermayelerinin asgari
%25%ini temsil  eden paylarm halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmas: talebiyle Kurul’a
bagvuruda bulunmasi zorunludur,

Halka arz ile kurumsallagma, bilinirligin pekistirilmesi, geffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
giglii bir sekilde uygulanmasi hedeflenmektedir.

Peker GYO’nun halka arzi mevcut pay sahiplerinin paylarun bir kisminin satigi suretiyle
gergeklestirilecektir. Halka arzdan elde edilecek gelirin kullanimi tamamen paylarim halka arz eden pay
sahiplerinin tasarrnfunda olacaktir. Halka arzin tamami ortak satig1 yontemi ile gergeklegtirileceginden
Sirketin elde edecegi gelir bulunmamaktadir.

2.F.3. Halka Arza Iligkin Bilgiler ve Kosullar

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 9.600.000 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesine orani
%32'dir. Halka arz edilecek paylarin tamami hamiline yazili B grubu paylardan olugmaktadir.

Pay Nama/ Imtiyaz Bir Payin Satilacak Satilacak Satilacak
Grubu Hamiline | (Var/Yok) Nominal Pay Sayis1 Paylarin Paylarm
Degeri (TL) Nominal Sermayeye
Degeri (TL) Orani
B Hamiline Yok 1 9.600.000 8.600.000 %32

Halka arz edilecek paylar igin 2 (iki) i giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin baslangig ve
bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir. Paylar sabit fiyat ile
talep toplama yontemi ile satilacaktir. 1 TL nominal degerli bir lot payin satig ﬁyat1 5,50 TL olarak
belirlenmistir.

Halka arz sonuglan, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestifi giinil takip eden 2 (iki} is giinii igerisinde Kurulun
6zel durumlarm kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur. Co

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylarn Sermaye Piyasast Mevzuati gergevesinde MKK.
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakti.

Paylar, Ihrage1 ve halka arz eden tarafindan dagitim listesinin onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin
tdenmesi sartiyla konsorsiyum iiyeleri tarafindan yatinmeilarm MKXK nezdindeki hesaplarima
aktarilacaktir.

Talebi karsilanan yatirimetlarin paylari, kayd1 sistem ¢saslani gergevesinde, daBitimy: l1stesmm' N
kesinlestiginin konsorsiyum tiyelerine bildirimini takip eden en gec 2 (iki) is giinii u;efndev‘ve"péy DY

bedellerinin 6denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

»lJ
2.E.4. Catigan menfaatler de dahil olmalk iizere halka arza iligkin ilgili kigilerin dnemyli men{ghtler

-y
AN
Rz —

Sirket paylarimin halka arzindan Halka Arz Eden Pay Sahipleri, pay satigi geliri, halka arzzg\%rak{:mk eden
yatirim kuruluglan ise halka arza aracilik komisyonu elde edeceklerdir. o

PEKER GAYRIMERR WM OpTAKLIGI A, 21
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Aracilik Hizmeti verilmek tizere "Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi" diginda, herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan ASH Hukuk Biirosu ve Av. Alper Saha arasinda
herhangi bir ¢ikar-veya menfaat catismasi bulunmamaktadir. ASH Hukuk Biirosu ve Av.Alper Saha ile
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. ASH Hukuk Bijrosu ve Av.Alper Saha'nin dogrudan
veya dolayli olarak halka arzin bagarisina baglanmus bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadar.

PEKER GYO’nun finansal tablolarmn bagimsiz denetimini yapan Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Mali Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar ¢atigmasi veya herhangi bir menfaat ¢atigmast bulunmamaktadir,
Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.S. ve PEKER GYO arasmda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.$.’nin dogrudan ya
da dolayh olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir ekonomik gikart bulunmamaktadir. PEKER GYO
ile Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Migavirlik A.S. arasinda, PEKER GYO'nun bagimsiz
denetim galismalarmin yiiriitiilmesine iliskin yapmig oldugu anlasma haricinde, herhangi bir anlasma
bulunmamaktadir. Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.§. A.S., PEKER GYO'ya
sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmektedir.

2.E.5. Sermaye piyasasi aracim halka arz eden kisinin/ihrag¢einn ismi/unvam - Kim tarafindan ve
ne kadar siire ile taahhiit verildigi hususlarim icerecek sekilde dolasimdaki pay miktarimm
artirllmamasina iligkin verilen taahhiitler haklanda hilgi

Halka arz eden ortaklarin adi soyadi Hasan PEKER ve Aysegiil PEKER dir.

Hasan Peker, Aysegiil Peker, SPK’nmm V1I-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8’inci maddesi uyarmca halka
arz edilen paylarin borsada iglem grmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil siireyle, Ortaklikta sahip
olduklart paylari, halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan borsada satmayacaklarina, sz konusu
paylarm halka arz fiyatiun altinda borsada satilmasi sonucunu doguracak gekilde herhangi bir igleme
tabi tutulmayacagni ve borsa diginda yapilacak satiglarda da satiga konu paylar alanlarm bu sinirlamaya
tabi olacagin taahhiit etmiglerdir.

PEKER GYO, yonetim kurulu 29.12.2017 tarihli ve 2017/16 sayih karan ile paylarmn BIST te islem
gormeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca bedelli sermaye artirim yapmayacagina karar
vermistir. :

2.E.6 Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi / Yeni pay alma hakk
kullamimimn sz konusu olmasi durumunda, meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan
durumunda sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi

Halka arz iglemi mevcut paylarin satig1 geklinde gergeklesecegi igin sulanma etkisi olmayacaktir.
2.E.7 Talepte bulunan yatirnmcilardan talep edilecek tahmini maliyetier hakkinda bilgi

Talepte bulunan yatlrlmcllarm katlanacag: maliyetler; talepte bulunduklar1 yatirim kurulugunun hesapm
agma licreti, sermaye piyasasi araciun MKXK'ya virman ficreti, yatirimeimn bagka yatirim kurulusundakl' )
hesabma virman ticreti, EFT ticreti, damga vergisi ve yatirim kurulusu tarafindan yasq}fduruﬁllﬂr* Ty %
dahilinde alinabilecek diger iicretlerden olugacaktir. /A e R

3. BAGIMSIZ DENETCILER |

3.1, Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginin baglmsmr Idenei:ml .
kuruluglarmin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar profesyonel meslek l(llf‘!,llll$lal‘l

ile bixlikte):
Unvani Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Miisavirlik A.S.
Adresi Maslak Mahallesi Eski Biiyilkdere Cad. Orjin Plaza No: 27 Kat: 2- 3

_ 4 Daire: 54-57-59 34485 Sarryer/ Istanbul - Tiirkiye
Sorumlu Ortak Basdenetci Cem UCARLAR- Sorumlu Ortak, Basdenetei, SMMM_ J
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Uye Oldugu Profesyonel | Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi
Meslek Kuruluglary

3.2. Bagmsiz denetim kuruluglarmmm/sorumin ortak bas denetginin gérevden alimasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.




4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

“Yatirnmel, yatirim kararim vermeden Gnce ihra¢cimn finansal durum ve faaliyet sonuglarma
iligkin ayrimtahe bilgilerin yer aldifa ighu izahnamenin 10 ve 23 no’lu bliimlerini de dikkate
almaldir,”

Sirket 25.04.2017 tarihinde Peker Holding A.S.’den kismi bdliinme suretiyle kurulmusg olup, bu tarihten
tnce herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir. Sirket’in 25.04.2017 tarihli bagimsiz denetimden gegmis
kurulug bilangosu ile 30.09.2017 tarihli bagimsiz denetimden gegmis bilangosunda yer alan bilgilere

agagida yer verilmektedir.

30.09.2017 25.04.2017
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden ~ Denetimden
Gegmis Gecmig
Konsolide Konsolide
Nakit ve nakit benzerleri - 1.317.734 58.878.218
Finansal yatirimlar - 156.896.676
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 25.189.386 1.750.028
Diger alacaklar
- Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 926.216 970.306
‘Tisrev araglar - 472.736
Stoklar 480.968.075  623.743.040
Pegin 6denmis giderler
- Tligkili olmayan taraftara pesin 8denmis giderler 241.509 1.686.574
- iligkili taraflara pesin 6denmis giderler - 8.796.523
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 172.57T1 80.351
Diger doénen varliklar 383.272 5.681.510
Toplam dinen varliklar 509.198.763  858.955.962
Ticari Alacaklar
- 1ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 241.507.124 -
Stoklar 38477537 38477537
Diger alacaklar
- iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 529
Yatirim amagh gayrimenkuller 13239180 152337761
Maddi duran varliklar 592 1736518
Pesin Odenmis Giderler - -
_Ertelenmig vergi varhgi 1507100 - 771481
Toplam duran varhklar 294.732.062 193.323.826
Aktif Toplami 803.930.825 1.052.279.788
Kisa vadeli borglanmalar 38.293.255 70.338.565
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 79.736.068  107.410.741
Ticari borglar
- Tligkili Taraflara ticari borglar - o
-iliskili olmayan taraflara ticari borglar 330.047 3.1 1@:-*4?0{\; b
Ertelenmis gelirler 249.881.648  357.293.057 ©
Diger borglar S
- Tigkili taraflara diger borglar 28.219.460
- iligkili olmayan taraflara diger borglar -
Tirev araglar -
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli kargihiklar -
(alisanlara saglanan faydalara iligkin borglar 133.793 11,584

PEHER GAYR I
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Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 22.336.700 20.468

Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 418.930.971  576.207.898
© Uzun vadeli yiikiimluliikler _

Uzun vadeli borglanmalar 64.009.359 148.692.803
Ticari Borglar '

- Higkili olmayan taraflara dlger borglar - 127.582
Uzun vadeli kargiliklar

- Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargihiklar 28.292 28.854
Ertelenmis vergi vitkiimkbiliikleri - 70.048.601
Toplam uzun vadeli yilikiimliiliikler 64.037.651  218.897.840
Toplam yiikiimliiliikler 482.968.622  795.105.738
Odenmis sermaye 30.000.000 17.000.000

Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
- Calisanlara saZlanan faydalara iligkin aktiieryal kazang/(kayip)

fonu -2.826 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger kapsamlt

Gelirler veya Giderler

- Yabanci Para Cevirim Farklari ' - 6.112.000
Gegmig yillar karlar 234.062.050  234.062.050
Net donem kari / (zarari) ' 56.902.979 -
Toplam 6zkaynaklar 320.962.203  257.174.050
Toplam yiikiimliiliikler ve zkaynaklar 803.930.825 1.052.279.788

Sirket’in kurulug tarihinden 30.09.2017 tarihine kadar olan faaliyet sonuglarini gsteren gelir tablosu
bilgileri asagida yer almaktadir.

30.09.2017 - 25.04.2017
Bagimsiz Denetimden Gegmis

Gelir Tablosu : Konsolide
Hasilat 148.963.145
Satiglarin maliyeti (-) -142.859.713
Ticari faaliyetlerden briit kar 6.103.432
Genel yonetim giderleri (-) - -1.697.110
Esas faaliyvetlerden diger gelirler 6.254.612
Esas faaliyetlerden diger giderler -1.508.416
Esas faalivet kan 9.152.518
Yatirim faaliyetlerinden gelirler, net : -
Finansman gelir/(gideri) 6ncesi faaliyet kar 9.152.518
Finansal gelirler 23.486.642
Finansal giderler (-) -47.856.027
Vergi déncesi dénem kar1 / (zarar1)
Vergi gideri
- Cari dénem vergi gideri b
- Ertelenmig vergi geliri / (gideri) -{ 71“%12/1 228 " 1
Siirdiiriilen faalivetlerden net dénem kari i 55 904 361
Durdurulan faalivetler T 998, 618"

Net dénem kar1 / (zaram)

Diger kapsamlt gelir/(gider) kismi
Dénem karmin dagilimu

Ana ortaklik paylart

Diger kapsaml gelir/(gider)

56.902.979
-6.114.826
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Kar veya zararda yeniden smiflandirlamayacaklar

- Caliganlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal (kayip)/kazang -3.533
- Vergi etkisi 707
Kar veya zararda yeniden smiflandirlacaklar

~ Yabanci para gevrim farklarindaki degisim -6.112.000
Toplam kapsamh gelir 50.788.153

Sirketin 30.09.2017 ve 25.04.2017 tarihleri itibariyle Portfoy Smirlamalarina Iliskin Tablosu asagida
verildigi gibidir.

Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik Md. 24/b} - -
gayrimenkul 8demeleri i¢in tutulan kisim

A2. Dboviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Md. 24/(b) 1.097.624| 51.978.388
Vari-Katilma Hesab1 ve TL cinsinden vadeli

mevduat / Katilma hesabi

A3, Yatirim Fonlari/Yabanci sermaye piyasasi Md. 24/(d) -1 150.553.820
araglari

Bl. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Md. 24/(d) - -
projeler, gayrimenkule dayali haklar

B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - -
Cl. Yabanc igtirakler Md. 24/(d) -| 65.051.338
C2. Isletmeci sirkete igtirak Md. 28/1(a) - -
J.  Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakhiga|  Md. 22/% - -
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast Md. 22/(1) 200398 | 44.850.589
araglart yatiromlarinm toplami

Yoriyol SHNoJo/1-O34

i
.| Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti Md. 22/(e) <% 10 0,00% 0,00%
ortaklifa ait olmayan ipotekli arsalarmn
ipotek bedelleri
2. | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Md. 24/(a), >% 50 62,67% | 6239%
Projeler, Gayrimenkule dayal: Haklar ()
3. | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglan ile Md. 24/(b) <% 50 4,96% | . 28,98% ),
Istirakler : A
4. | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Md. 24/(d) <% 49 0,00%| ..
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayalt olE
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglart il
A
5.| Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md. 24/(c) | <% 20 0,00% [ /
6. | Tsletmeci Sirkete Igtirak Md. 28/1(a) | <% 10 0,00% [, 0,00% |:#*
7. | Borglanma Sinirt Md. 31 <% 500 51,52% [ 113,23%

el Janyfie ORTAKLIGIAS,
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8. | DDgviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat Md. 24/(b) <% 10 0,13% 4,90%
/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi

9. [ Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas: | Md. 22/(1) <% 10 0,02% 4,23%
Araclan Yatirimlarmim Toplami

irket’in 31,12.2017 tarihi itibariyle portféy smirlamalar: karsisindaki durumu Ek’te ver alan
31,12.2017 tarihli bireysel finansal tablolara iligkin bagimsiz depetim raporunun 25 no’lu
dipnotunda yer almakta olup, aym tarih itibariyle gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler
ve gayrimenkule dayali haklarin aktif toplamina oram %52.20°dir.

5. RiSK FAKTORLERI
5.1. Ihrag¢iya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
5.1.1.  Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kosullara Bagh Olmas:

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kogullara bagli olmasl nedeniyle bu
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara baglt olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artislar yaganabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagli olarak veya olmayarak emlak
sektériinde olusabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarm gerilemesine sebep olabilir. Bdyle bir
durumda tiim sektér gibi Peker GYO da projelerin satist ve bu satistan elde edecefi gelirler noktasinda
sorun yagayabilir.

5.1.2.  Projelerc/ingaatlara Tliskin Ongériilmeyen Gelismeler

 Projelerinin hayata gegirilecegi arazinin fistiiniin ve altinm durumu ve gevreye ve diger
hususlara iligkin sorunlarin ve belirsizliklerin olmasi,

+  Arsa projelerinin geligtirilmesindeki ve tamamlanmasindaki gecikmeler Ortaklik faaliyetierini
olumsuz etkileyebilir.

«  Sirketin, yeni proje gelistirmesi halinde proje gelistirme siirecinde imar, belediye, iskan ve
¢evre mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerinin ve maliyetlerinin degigmesine neden
olabilir.

«  Gerekli imar, ingaat, gevre ve diger izinlerin veya ruhsatlarin almamamasi ya da tabi olunan,
yiiriirlikteki kanun ve yonetmeliklerde degisiklikler yapilmasi, devam eden projelerin
tamamlanma ya da ileride yeni projeler geligtirme kabiliyetini olumsuz bir ekilde etkileyebilir.

5.1.3. Sahip Olunan Varhklara fliskin riskler

Peker GYO’nun portfoyiiniin biiylik béliminiin Ataksy NEF 22 projesinden olugmast nedeniyle
yogunlagma riski bulunmakta olup, bu projede yaganabilecek bir olumsuzluk Peker GYO nun ﬁnan:sal
durumu ve faaliyet sonuglarni énemli derecede olumsuz etkileyebilir. )

_ EA O W
Peker GYO yeni bir gayrimenkul yatinmi yapmamasi halinde, Atakdy NEF 22 projf’é" inde yer.aldny. “a
bagimsiz boéliimler teslim edilip aktiften giktikga mevzuattan kaynaklanan “bayrimenliliete, i"}
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayalt haklara aktif toplaminin en az %3 1’1‘§oranm§"§[a‘1tlrlm
yapma® zorunlulugunu ihlal eder duruma gelebilir. ?\; NN
TR
Camlica arsanin hisseli miilkiyet yaptsina konu olmasi ve iizerinde Hasan PEKER’%’M%ﬁfh‘ haklﬁL,gji-*"
bulunmast séz konusu arsadan gelir getirici sekilde istifade edilmesini geciktirebilir vefveya‘ﬁ'al-ifyétlé?i"

yitkseltebilir.

2 M

Gayrimenkul degerlemesi dogasi geregi 6znel ve belirsizdir ve Peker GYO’nun malvarhg
deper, bunlarin meveut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir.
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5.1.4, Proje Gelistirmek i¢cin Uygun Arsalarin Bulunamamasi

Peker GYO’nun proje gelistirme ve satig siireglerinde disa bagimli olmast, rakiplerine gore dezavantajh
bir durum meydana getirebilir.

Sirket’in uzun vadede stratejik &lgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun olma gibi
diger kriterlerini kargilayan ve potansivel projenin basanh sekilde geligtirilmesinde &neme sahip olan
yerleri bulma imkan1 hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda cimama ihtimali
olabilir. Proje gelistirilmesi igin Sirket’in uygun arsa bulamamasi, $irket’in faaliyetlerini ve finansal
sonuglarini olumsuz y6nde etkileyebilecektir.

5.1.5. Mevzuatsal Riskler

Sirketin faalivetleri ile ilgili yasal mevzuattaki degigiklikler veya yeni bir olabilecek mevzuatm
yiriirliige girmesi sonucunda degigiklikler, Sirketin faaliyet ve gelir kaynaklarmda degisiklikler
gozlenebilir.

Ek olarak gayrimenkul gelistirme faaliyetleri cok sayida ¢evre mevzuatina tabii olup, mevzuata uyum
operasyonlar agisindan Snem arz etmektedir.

5.1.6. Sumrh Halka Acik Sirket/GYO Yinetim Tecriibesi

fhrag oncesinde halka agik olmayan Sirketin halka agik girketlerin tabi oldugu mevzuata uyum,
raporlama yiiktimliiliikleri, iligkili taraf iglemlerinin takibi ve kurumsal ySnetim ilkelerine uyum
konularinda siurlt bir deneyimi bulunmaktadir. Peker GYO’nun GYQ statiisiinii korumas: icin tabi
“oldugu SPK diizenlemelerine uymast gerekmektedir. S6z konusu diizenlemelere uyum konusunda
bagarisiz olunmasi, Peker GYO’nun faaliyeti, finansal durumu ve faaliyetlerinin sonuglari iizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

5.1.7.  Nitelikli Kadronun Devamlihgi

PEKER GYO faalivetleri ve igletmesindeki bagar: i¢in kidemli yonetici kadrosu ve kilit personeline
giivenmekte olup, bu kadronun devamliligy belirsizdir.

5.1.8. Hukuki Davalarla Karsilasma Riski

Peker GYO hélihazirda faaliyetlerini yiiriitmesini arizi dereceds etkileyecek detaylan izahnamenin
23.7’nci béliimiinde belirtilen ¢esitli hukuki siireglere déhil olmakla birlikte, gelecekte de ilave davalara
maruz kalabilir.

5.1.9. Gayrimenkul Satig Riski

Global ekonomide ve ig pivasada olugabilecek ekonomik ve politik riskler Sirketin gayrimenkul
satiglarim dogrudan etkileyebilecek olup bu durum Sirketin finansal durumu ve faaliyet sonuglarina
olumsuz yansiyabilir.

5.1.10. Sirket’in Yatinm Yaptijn Yabanc Ulkeler Tle Ilgili Riskler

Sirketin Almanya’da gayrimenkul yatmminn bulunmast ve  Sirketin ortaklarina ait 111$k1],;;vtafaﬁ‘*« .,
sirketlerinin Ingiltere’de bulunmasi, faaliyet gstermesi nedeniyle bu iilkelerde olasr ekopm‘fﬁlkkrlk KL «ﬁ,
ve dalgalanmalar ile imar, ingaat, cevre ve mevzuatlarindaki yatirimlar etklleyeblleceljf du&],lmla:a o
maruz kalabilir. S

5.1.11. Deprem Riski | Q{ i

PEKER GYO’nun sahibi oldugu ve iizerinde NEF22 Projesi geligtirilen gayrimenk %;V
[stanbul’da bulunmaktadir. Diger taraftan, Sirket’in gesitli oranlarda pay sahipligi bulunan’ "’Suh;gnw‘;,.
Makami Konutlan da Cengelksy, birinci derecede deprem bolgesi olan Istanbul’da bulunmaktadir,

Siket’in ana gelir kaynaklar1 s6z konusu gayrimenkullerin satisindan elde edilecek gelirlerden olugmakta

olup, Istanbul’da meydana gelecek olasi bir deprem sonrast bu gayrimenkullerin zarar ggrmesi ve
dolayistyla satis gelirlerinin etkilenme riski bulunmaktadir.

oy 1 ..ﬂ,r'
PEKER GAYRJ f ORTAKLIGI A, ; / allam
Cum el Pokeaflapspr Cad. 28 v /
Yeniyo! S No Fi - JSTANBUL -~
Tof:444 #4 99 cronfod Weioner 4.5
Gl 07260026 $640 é/




5.1.12. 1ligkili Taraftan Olan Ticari Alacak Riski

Sirket 25.04.2017 tarihinde Peker Holding A.S.’den kismi béliinme suretiyle kuruldugunda, Peker
Holding A.S.™nin sahip oldugu Ingiltere’de kurulu olan Peker Holding London Ltd. ile Almanya’da
kurulu Peker GMBH ve Peker Investment GMBH’ in sermayesini temsil eden paylarin tamamini Peker
Holding A.S.’den devralmgtir. Sirket séz konusu yurtdist igtirak hisseleri aktifinde yer almakta iken
gayrimenkul yatirim ortakligina déniigimii igin yapilacak esas s6zlesme degisikliklerine izin verilmesi
talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuruda bulunmugtur. S8z konusu bagvurunun degerlendirildigi
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili toplantisinda, Sirketin yurt digt
istiraklerinin yapilanmasi1 ile portfy igeriklerinin gerek III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 28.maddesinin birinei fikrasinin (¢) bendi gerekse
Kurulun 22.04.2014 tarih ve 12/389 sayili flke Karar (Ilke Karar1) ile uyumlu olmadig dikkate alinarak,
Sirket’in “Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.” unvanli bir gayrimenkul yatrim ortaklifina
déniigiimil amaciyla esas sézlegmesinde yapilacak degigikliklere izin verilmesi talebinin, Sirket’in yurt
dis1 istiraklerinden Peker Holding London Ltd ve Peker GmbH ' nin yapilanmasi ile portfdy igeriklerinin
Teblig’in 28. maddesinin birinci fikrasmn (¢) bendi ve Ilke Karar’na uygun hale getirilmesi veyahut
bahsi gegen yurt digindaki igtiraklerin Sirket aktifinden ¢ikarilmasi sartiyla olumlu kargilanmasina karar
verilmistir. :

86z konusu §irketlefin yapilanmasi ile portfoy igeriklerinin Teblig’in 28. maddesinin birinci fikrasinin
{¢) bendi ve Tlke Kararr’na uygun hale getirilmesinin sebep olacagi maliyetler ve siireg dikkate alinarak;

Sirket’in Peker Holding London Ltd.’de sahip oldugu paylarm tamami Ingiltere’de kurulu olan ve -

paylarmin taman Sirket ortaklar Hasan Peker ve Aysegiil Peker’a ait olan UK Imperial Investment
Ltd’ye 53.000.000 GBP bedelle satilmgtir, Bununla birlikte Sirket’in Peker GMBH ve Peker Investment
GMBH’ta sahip oldugu paylarin %94°1i toplam 47.000 EUR bedefle UK Imperial Investment Ltd’ye,
kalan %6’ sin1 ise toplam 3.000 EUR bedelle Kepez Property Holding Lid.’ye satmustir.

Yukanida belirtilen satig bedellerinin 50.000 EUR ve 1.157.474 GBP tutarindaki b&liimii izahname tarihi
itibariyle tahsil edilmis, son durum itibariyle Sirket UK Imperial Investment Ltd.’den 51.842.526 GBP
alacakli kalmigtir. S6z konusu alacagm vade ve tutarlar1 asagidaki gibidir. Taraflar arasmda 09.02.2018
tarihinde yapilan ek protokol uyarinca agagida belirtilen tutarlara GBP cinsinden 12 Ayhk LIBOR faiz
orani nispetinde faiz isletilecektir.

Vade Tutar (GBP)
31.12.2018 4,142,526
31.12.2019 5.300.000
31.12.2020 5.300.000
31.12.2021 5.300.000
31.12.2022 5.300.000
31.12.2023 5.300.000
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 51.842.526

Bu islem nedeniyle Sitketimize borglu durumda olan UK Imperial Investment Limited’in ana faaliyet
konusu Sirketimizden satin almug oldugu sirketlerin paylarina yatirim yapmaktir. Bu girketler ise
dogrudan veya dolayli olarak Ingiltere ve Almanya’da gayrimenkul yatirimlari yapnus olan sirketlerdir.
Bu yatirimlardan elde edilecek gelirler, agagidan yukariya dogru temettti olarak Sdenmek suretiyle UK
Imperial Investment Limited’e aktartlacaktir. UK Imperial Investment Limited’in Sirketimize kargi olan
borglarimin sz konusu Sirketlerin yatirimlarindan elde edilecek gelirlerile ddenmesi planlanmaktadir.
Sz konusn alacagin tahsili, bor¢lu UK Imperial Limited’in sahibi oldugu istiraklerin yaptiga veya
yapacag gayrimenkul yatirimlarinin gelir elde etme kabiliyetini etkileyecek herhangi bi
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birlikte s6z konusu borg iizerinde Hasan Peker’in gahsi kefaleti bulunmakta olup, ilgili dokiiman
izahname ekleri arasinda yer almaktadir.

5.2. Ihragomn icinde bulundugu sektore iligkin riskler:
52.1. Gayrimenkul Yatirnlarma ligkin Genel Riskler

Sirket gayrimenkul sektoriinde faaliyet gdstermesinden dolay1 baz sektérel risklere maruz kalabilir,
imar planlar1 degigebilir, arsalarm ingaat hakki azaltilabilir, devam eden projeler imar degigikligi
nedeniyle tamamlanamayabilir.

5.2.2. Yatinmlarm Likit Olmama Riski

Gayrimenkul yatinmlari, piyasadaki diger yatirim araglarma gore likit olmayan bir dogaya sahiptir
ve bir gayrimenkul portfSyiiniin likidite olmas1 daha zordur. Nakit girisi olmasi gereken durumlarda
yatirmmlarm likit olmamasindan dolayr Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir ve faaliyetleri
olumsuz etkilenir.

5.2.3. Gayrimenkul Yatinm Ortakhgy Statiisiiniin ve Buma Bagh Vergi Avantajlarmm
Kaybedilme Riski

Peker GYO’nun faaliyetleri ve yapacagi yatirimlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler tarafindan
olusturulan yasal diizenlemelere tabiidir. Sirket GYO statiistinii 2017 yilinda almg olup, bu statiisiinii
korumasi, Sirket’in gayrimenkule iligkin olmayan vatwimlara, finansal borglara ve kurumsal ydnetim
ilkelerine iligkin simrlamalarm yam sira, SPK’ya verilecek olan periyodik raporlara iligkin
yitkiimliliikler dahil fakat bunlarla siurli olmamakla beraber SPK tarafindan dngtriilen bir takim
diizenlemelere nymasini gerektirmektedir.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet géstermemesi durumunda GYO statiistinii devam
ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO’lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden yararlanamayacaktir. GYO
statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil olmak tizere ilgili mevznatta yapilacak
herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu Snemli cranda etkileyebilir,

52.4. [lzinler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, ingaasi, geligtirilmesi ve kullanilmast ¢egitli izin ve ruhsatlara
tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi igin 6ngoriilen masraflar bazen tahmin edilenden daha yiiksek
olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ alinamamasi ihtimali de meveuttur. Neticede bu risk
sirketin mali durumunu negatif olarak etkileyebilir.

5.2.5. Sektirel Rekabet

Tiirk gayrimenkul sekttrii rekabetin etkin oldugu bir alandir. Sirket’in rakiplerinden bazilari Sirket’in
sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarma veya hedeflenen miisteri grubuna daha
961{101 gelebilecek proje tasarimlarma sahip olabilirler. Sektordeki yogun rekabet fazla gayr;menl{ul':-::a_;-\,,
projesi geligtirilmesi sebebiyle arz fazlahfma ve dolayisiyla sirketin gelirlerinde azalmaya seb p {
olabilecektir. Bu ihtimallerden her hangi birisinin gergeklesmesi ise Sirket’in beklenende 'dahl d}su}g %
gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in faaliyet sonuglarim ve finansal durumunu ol su% é'f:rak !
etkileyebilecektir. &

5.2.6. Terbr Olaylar1 veya Terdr Tehditleri

S oy
Tiirkiye’de veya diger iilkelerde tertr saldmlarma veya diger tiirden catigmalara yﬁnelik}t‘shd.igg;pww‘“
veya fiilen gerceklesen saldirilar, Ortaklik'm mali durumu ve fasliyetleri iizerinde Gnemli Glgiide
olumsuz etki yaratabilir ve Ortaklik'in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir.

5.2.7. Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Global ekonomide ve/veya i¢ piyasada olugabilecek ckonomik ve politik riskler gayrignenkul
yatirimlarimi dogrudan etkileyebilir ve piyasanin gitmesi gayrimenkul sekt6riindeki talebi agagn yonlii
etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satis gelirlerine negatif ytnde etki edebilir.




5.3. Ihrac edilecek paylara iligkin riskler:
5.3.1.  Ihrag Edilen Paylarin Fiyat ve islem Hacmine Higkin Riskler

Ortaklik paylariin halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada ikincil piyasada iglem gorecek
paylara iligkin yoénelik likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa geligmesi halinde bdyle bir
piyasanin devam edecegine dair bir garanti bulunmamaktadir,

Ikineil piyasada islem gbrecek paylar igin aktif bir piyasanin olugmamasi halinde halka arzdan pay alan
yatirimeilarm alim satim yapma kabiliyetleri sinirh olacaktir. Pay sehipleri ellerindeki paylari istedikleri
fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil piyasada islem gérecek paylarm fiyatindaki
dalgalanmalari artirabilir, '

Sirketin faaliyetlerine iligkin sorunlarin olugmasi, finansal sonuglarin beklentilerin altinda kalmas: ve
makroekonomik ve siyasi geligmeler, hisse performansina etki ederek yatirimeinin halka arzdan satin
aldign paylara yapmig olduklari yatirnmin tamamini veya bir kismint kaybetmesine yol agabilir.

Halka arz sonrasi Borsa'da olugacak fiyat, halka arz fiyatindan farklx olabilir.

Paylarin ikincil piyasadaki fiyati 'Sirket’in performansindan baélmsm olarak piyasadaki genel bir
diigiisten veya benzer menkul kiymet piyasalarindaki diisiisten etkilenebilir. Bu durum, Sirket pay
fiyatin ve likiditesinin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

5.3.2. ihrag Edilen Paylarin Kar Pay Odememesi Riski

Sermaye Piyasas:1 Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar, kirlarimt genel kurullari tarafindan
belitlenecek kdr dagitimi politikalart ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak
dagitirlar. Bu gergevede Ihraggr’nin gelecekte yatinmeilara kir payl dagitacagina iligkin bir garanti
bulunmamaktadir.

Kar pay1 sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasmdan elde edilen gelirdir. Bu baglamda,
zarar edilen ylllarda thrager’nin kar payr dagrtmasi zaten miimkiin olmayacaktr. Kar payi
dagitilabilmesi igin 8nce, gegmis yillar zararinm kapatilmast gerekmektedir. Sirket yonetimi dagitifabilir
kar oldugu dénemlerde Genel Kurul onay: ile kar dagitabilir. Paylar1 Borsa’da islem gdren anonim
sirketler karini kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek veya nakden dafutabilir. Ayrica,
Sirket’in yeterli kar1 olmayabilir veya genel kurulda karin Sirket biinyesinde tutulup dagitilmamasina
karar verebilir. Sonug olarak pay sahiplerinin kar payi alamama riski mevcuttur..

5.4, . Diger Riskler
S.4.1.  Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirketin 30.09.2017
tarihi itibariyle likidite riskine maruz kalan finansal yiikiimliiliikleri 210.588.189 TL olup, bu tutarin,
182.038.682 TL’si finansal bor¢lanmalardan 330.047 TL’si ticari borglardan ve kalan 28.219.460 TL’si

diger bor¢lardan olugmaktadir.

Sézlesme uyarinca

30 Eyliil 2017 Defter Degeri nakit ¢ikig 0-3 ay 3-12ay

Finansal borglanmalar  182.038.682 198.369.101 . 31.584,987 91.460,725 7

Ticari borglar 330.047 330.047  330.047 /3

Diger borglar 28.219.460 28.219.460 - 28219, 460

Toplam 210.588.189 226.918.608 31.915.034 119.680.185 KS 3389. in
o & o

54.2. Kur Riski Ry
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Yabanci para cinsinden Varhklarfyﬁkﬁmlﬁlﬁkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
- ¢tkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.




30.09.2017 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para cinsinden varlklar1(315.414 EURQ, 2.279.319 USD,
50.827.650 GBP olmak tizere) 250.738.225 TL dir. Yitkiimliitiikleri ise, (6.573.553 EURQ, 25.137.986

USD) olmak fizere 116.851.604 TL dir.

30 Eyliil 2017
Varliklar 250.738.225
Yiikiimliiliikler (116.851.604)
Yabanci para yitkiimliilik pozisyonu, net 133.886.621

30 Eyliil 2017 itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 5zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan
yabanc1 para varliklarin ve borglarm orijinal para birimi cinsinden ve konsolide finansal tablolarda

taginan degerleri TL. cinsinden agagidaki gibidir:

Ingiliz

30.EyL.17 Avro ABD Dolart sterlini TL Kargilig

Dénen varliklar

Parasal finansal varliklar 4085 262.764 1.987 959.924

Diger alacaklar 264.329 2.016.555 8.271.177

Duran varliklar '

[ligkili taraflardan ticari ortaklar - - 50.825.663 241.507.124

Toplam varliklar 315414 2279319  50.827.650 250.738.225

Kisa vadeli viiktimliitiikler

Finansal bor¢lanmalar -6.378.972  -3.666.800 - -39.768.042

Uzun vadeli vilkiimliiliikler

Ertclenmis gelirler -194,581 -21.471.186 - -77.083.562

Toplam viikiimliikler -6.573.553 -25.137.986 - 116.851.604
- Net yabanet para viikiimliiliik pozisyonu -6.258.139 -22,858.667 50.827.650 133.886.622

Kur Riski Duyarhhg

Asagidaki tablo, 30.09.2017 tarihli ilgili doviz kurlanmm TL karpisinda %10 artis ve azaligina karst
Sirket’in duyarhligini gstermektedir. Yabanct para birimlerinin kurlarndaki bu %10’luk degigim
Sirket yonetiminin dgviz kurlarinda olas1 degisiklik etkisi olarak &ngbrdiigii ve kendi raporlamalarinda
kullandig1 degisimi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece y1lsonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, toplam kapsamli gelir tablosunda vergi oncesi kar / (zararda} ve diger 8zkaynak
kalemlerindeki artist ifade eder. s

30.Evl.17 Degisim Kar / (zarar) etkisi (TL)
ABD Dolart %10/(%10) (8.119.627)/ 8.119.627
Avro %10/(%10) (2.623.662 )/ 2.623.662
Ingiliz sterlini %10/(%10) 24.131.952 / (24.131.952)

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimitliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirkete finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanar.

Sirket’in 30.09.2017 tarihi itibariyle maruz kaldig1 kredi riski 268.060.720 TL sewyeslndedlr Bu tutarin
241.507.124 TL’s1 iligkili taraf ticari alacaklardan 25.189.386 TL’si iligkili taraf dlger alacaklardan




yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina almmasi prensibi ile hareket
edilmektedir.

Faiz Oram Riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz ddenen yiiktimliliikleri nedeniyle, faiz oranlarmun degigiminden
dogan faiz oram riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranma duyarh varhik ve yiikiimliliklerin
miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango igi yontemlerle yonetilmektedir.

Grup'un faiz oranina duyarl finansal araglarmi gésteren tablo agagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araglar 30.09.2017 25.04.2017
Vadeli mevduatlar 375.198 32.248.211
Finansal borglar 101,234,785 236.109.119
Degigken faizli finansal araglar 30.09.2017 25.04.2017
Finansal borglar 80.818.075 90.332.990

Grup’un konsolide finansal durum tablosunda finansal borglar olarak sinifladifi degisken faizli krediler
faiz degisimlerine bagh olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. Grup'un degigken faizli kredilerinin
yeniden fiyatlandirmaya kalan stiresi 3 aydir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. ihra¢g haklunda genel bilgi:

6.1.1.  Ihragcimn ticaret unvam ve igletme adu:

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
6.1.2.  Ihragcim kayith oldugn ticaret sicili ve sicil numarasi:
Istanbul Ticaret Sicil Mudiirtigis, 81769-5

6.1.3.  Thraccimm kurulus tarihi ve siivesiz degilse, Sngoriilen siiresi:

Siiresi : Siiresiz
Kurulug Tarihi : 25 Nisan 2017
GY(O'ya Doniigitim Tarihi : 28 Eyliil 2017

6.1.4. Thracomm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, thrageimm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yinetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralan
Hukuki Statiisi : Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat : T.C. Kanunlart
fhrageimin Kuruldugu Ulke : Tiirkiye e
Kayitl Merkezinin Adresi : Cumhutiyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Centq{' 8[{1" §1shf” ¥
ISTANBUL L 3. ?;,-
Internet Adresi . www.pekergyo.com AN
Telefon Numarasi : 444 44 96
Faks Numaras: : +90-212-241-00-90




6.1.5.  ihragq faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Peker Gayrimenku! Yatinm Ortakligt A.S.’nin faaliyetlerinin geligimine iliskin bilgiler asagida
belirtildigi gibidir.

«  Sirket Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi unvam ile 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle
Peker Holding Anonim Sirket’inden kismi bsliinme yolu ile kurulmus olup, 25 Nisan 2017 tarihi
itibariyle tescil edilmigtir.

»  Sirket kurulugu sirasinda Peker Holding A.S.’den Atakdy NEF 22 Projesi’ni, Sultan Makami
Konutlar’’m ve Peker Holding London Lid., Peker GMBH ve Peker Investment GMBH
sirketlerinin hisselerini kismi b&liinme suretlyle devralmigtir.

+ 28 Nisan 2017 tarihinde sirket sermayesi 17.000.000 TL’sindan 30.000. 000 TL’ye artwrtlmigtur.
Sirket sermayesinin &dendigi SMMM Batuhan Hakan DURUKAN’m 31.07.2017 tarih ve
SMMM-59580-2017-01 sayilt raporu ile tespit edilmigtir,

«  Sirket yénetim kurulu gayrimenkul yatirim ortaklifina doniistim karar: alarak 6 Haziran 2017
tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuruda bulunmustur.

+  Sirket, Peker Holding London Ltd., Peker GMBH ve Peker Investment GMBH hisselerini

 {liskili taraflarina satmgtir.

+  Sermaye Piyasasi Kurulu 21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili toplantisinda alman karar ile
Sirketin “Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.$.”ye doniisiimiine onay vermigtir.

«  Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nun onaym takiben 26 Eyliil 2017 tarihinde esas stzlegme
degisikligine iliskin genel kurul toplantisini yapmig ve 28 Eyliil 2017 tarihinde tescil iglemlerini
tamamlamigtir.

6.1.6.  Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur. |
6.2. Yatinmlar:

6.2.1. lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggmm onemli
yatirimlar: ve bu yatirimlarie finansman seklllerl hakkinda bilgi:

Yatirim 25.04.2017 30.09.2017 Finansman Sekli
(TL) (TL)
Atakdy NEF 22 Projesi 623.743.040  480.968.075 Ozkaynak, Banka Kredileri ve
Ertelenmis Gelirler (Alinan Avanslar)
Sultan Makam Konutlar 38.477.537 38.477.537 Ozkaynak ve Banka Kredileri
Camlica Arsast 17.537.959 13.239.180 QOzkaynak ve fligkili Taraflara Borglar
Yurtdigt Gayrimenkuller 134.799.802 - Ozkaynak ve Banka Kredileri

Sirket yukar1dak1 tabloda yer alan varliklardan Atakdy NEF 22 Projesi’ni, Sultan Makami Konutlarr’nt
ve Yurtdist Gayrimenkuller’e dolayli olarak sahip olmasmu saglayan yurtdiginda kurulu igtirak
hisselerinin tamamini Sirket’in kurulugu sirasinda kismi béliinme suretiyle Peker Holding A:$: ’dcn
devralmgtir. Sirket’in Camlica Arsa’ya dolayl olarak sahip olmasini saglayan Peker Proje¢ Gehgﬂil 3
ve Danigmanhik Hizmetleri A.S. hisselerinin bir boliimii yine Sirket’in kurulugu srasinda Kismi bol] n{;ié -
suretiyle Peker Holding A.S.”den devrahnirken, bir bolumu ise kurulugtan sonraki donelinde ay’ﬂ(é&‘ﬁﬁn

almmigtir. B A Pk
Rl \n? e fon j?;

Anilan kismi béltinme isleminde Sirket Peker Holding A.S.’den banka kredileri, ertelen 1§ rgtf:hfﬂer ve
iliskili taraflara olan borglar da devralmig olup, her bir varlik bazinda finansman Slel" tabloda A
gosterildigi gibidir. it

Sirket yurtdiginda yer alan gayrimenkullere yurtdiginda kurulu igtirakleri tizerinden sahip durumda iken,
2017 yiliun iigiincti geyreginde stz konusu igtiraklerin devredilmesi nedeniyle 30.09.2017 itibariyle
Yurtdist Gayrimenkuller de Sirket’in aktifinden ¢ikmmgtir. Ataky NEF 22 projesinde gegieklesen
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bagimsiz bdliim teslimleri nedeniyle Sirket arsa pay1 faturalart diizenlemis ve bu nedenle yatirim
tutarinda azalma meydana gelmistir.

25.04.2017 tarihli agilig bilangosunda Camlica Arsasi’nin maliyeti iginde gosterilmis olan bu yatirima
iliskin kur farki ve faiz giderleri, 30.09.2017 tarihli bilangoda arsa maliyeti i¢inden ¢ikarilmis olup,
finansman giderleri arasina kaydedilmisgtir.

Atakdy NEF 22 Projesi

Sirket kurulusu sirasinda Atakdy NEF 22 projesini kismi bélinme suretiyle Peker Holding A.S.’den
devralmistir. Sirket sahip oldugu Atakdy, Istanbul’da bulunan arsa iizerinde konut geligtirilmek iizere
Timur Gayrimenkul ile sbzlesme imzalanmustir, S6zlesme uyarmca Timur Gayrimenkul projeyi
gelistirmek ve satmakla yitkiimliidiir. S6zlesmeye istinaden satig hasilati, arsa sahibi Sirket ile yiiklenici
Timur Gayrimenkul arasinda %50 arsa sahibi, %50 yiikleniciye ait olacak sekilde paylagilacaktir.

Projede 1438 adet konut ve 125 adet igyeri (25 Nisan 2017: 1438 konut adet ve 125 adet igyeri)
bulunmaktadar.

Timur Gayrimenkul tarafindan satigi yapilan bagimsiz boliimlerin teslimine baglanmis olup, teslimi
yapilan bagimsiz béliimlere (558 adet konut ve 1 adet igyeri) ait arsa pay1 faturalarr Timur
Gayrimenkul’e diizenlenmistir.

30.09.2017 tarihi itibariyle teslimi yapiimayan bagimsiz béltimlere (880 adet konut ve 124 adet igyeri)
iligkin arsa paylar1 stoklarda yer almaktadur.

Sultan Makami Konutlan

Sitket Istanbul 1li, Uskiidar Tlgesi, Cengelktly Mahallesi 879 ada, 51 parsel iizerinde yer alan “Sultan
Makamu Sitesi” igindeki konutlardan 3 tanesinde (B29 Blok 1 ve 2 Nolu Bagimsiz Boliimler ile C4 Blok
3 Nolu Bagimsiz Boliim) tek malik olup, 10 tanesinde (A20 Blok | ve 2 Nolu Bagimsiz Bolimler, A21
Blok 1 ve 2 Nolu Bagimsiz Béliimler, C1 Blok 2 Nolu Bagimsiz Béliim, C2 Blok 1 ve 3 Nolu Bagimsiz
Boliimler, C35 Blok 2 Nolu Bagimsiz Béliim, C32 Blok 3 Nolu Bagimnsiz Béliim ve C33 Blok 3 Nolu
Bagimsiz Boliim) ise muhtelif oranlarda hisse sahibidir, '

Stz konusu bagimsiz bolitmlerin satiglart devam etmekte olup, bagimsiz béliimler satildikga elde edilen
gelir malikler arasinda paylagilmaktadir.

Sultan Makam Konutlar1 Sirket’in kurulusu sirasinda kismi béliinme suretiyle Peker Holding A.S.’den
devralmmugtir,

Cambhica Arsa

Thragginin diger bir Snemli yatirimi Camiica Aras’dir. Sirket’in %100 oraninda igtiraki olan Peker Proje
fstanbul 11i, Uskiidar Tlgesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada 1 Parsel, 1127 Ada 2 Parsel, 1127 Ada 3
Parsel, 1139 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 4 Parsel ve 1139 Ada 5 Parsellerden olusan 6 adet parselde muhtelif
oranlarda hisse sahibidir. 6 parselin toplam alan1 10.601 m2 olup, Peker Proje hissesine diigen arsa alani
10.085 m2’dir.

Camlica Aras’nda Peker Proje’nin sahip oldugu hisseler iizerinde Sirket hissedarlarindan Hasan ekeE oy
lehine intifa hakk: bulunmaktadir. Grup éniimiizdeki dénemde bir yandan parsellerde dlgep,'hlsse a#lara 4 \3
ajt miilkiyet haklarim ve diger yandan da Hasan Peker’e ait intifa hakkim devralmayt plaplan;fa «.
Pl
Camlica arsasimn finansmani igin Peker Proje iligkili taraflarmdan borg almig durumdédlr *B ‘3
2017 tarihli finansal tablolarda iligkili taraflara diger borglar altinda izlenen bu tutar 21.15 Obd T I;igﬁ.,\ ¥

6.2.2. Thraca tarafindan yapilmakta olan yatirtmlarmmn niteligi, tamamlanma “d:ergc%s .,;.ﬂ -
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket tarafindan yapilmakta olan mevcut yatimlarin tamami Istanbul’da yer almakta
Almanya’da bir gayrimenkul almak fizere avans Sdemesi yapmig bulunmaktadir.
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Sirket’in Peker Proje vasitastyla yatirim yaptigt Camlica Arsasi heniiz projelendiri_l.memistir. Sirketin
sahip oldugu Sultan Makami Konutlari’nda ise yatirim tamamlanmig bulunmaktadir.

Sirketin halihazirda ingaat1 devem eden tek projesi olan Atakdy NEF 22 projesinde ingaatlar bir blok
haricinde tamamlanmak iizeredir, Ingaatina daha sonra baglanan A Blok’ta ise ingaat iletleme orani %65
civarindadir.

Yukarida antlan yatirimlar 6zsermaye ve banka kredilerinin yant sira, Ataksy NEF 22 projesinde alman
avanslar ve Peker Proje vasitasiyla Camhica Arsa’si igin iligkili taraflara olan borglarla finanse
edilmektedir. :

6.2.3. Ihraggn yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik tnemli yatinmlar hakkinda
ihragciyn baglayicl olarak alman kararlar, yapilan sbzlesmeler ve difer girigimler
hakkinda bilgi:

18.12.2017 tarihinde Almanya’run Heinsberg sehrinde, Oberbruch Tapu Kiitiigiine (3.171 ila 3.218
(dahil) sayfa no) kayitl, Ada No:2 ve Parsel No:247°de kopumlu 48 dairelik bir binanm toplam
1.110.000 Euro’ya satin alinmg ve satig bedeli $denmis olup, gayrimenkuliin devir iglemleri devam
etmektedir, $6z konusu satin alma iglemi 29.01.2018 tarih ve 2018/8 sayili karar1 ile Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir, Toplam 48 daire ve 4.038 m2’lik kiralama alani bulunan binanin renove
edilerek kiraya verilmesi planlanmaktadar.

Camlica Arsasi’nda ise hissedar biitiinliigii heniliz saglanamamig olup, diger hissedarlarla temaslar
devam etmektedir.

6.2.4.  Thrageiyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kogullar: hakkmnda bilgi:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gbre, gayrimenkul yatirim
ortakliklarindan elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisna tutulmugtur. Bu istisna ayrica ara
donem gecici vergi icin de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglan dagitilsin veya dagitdmasin, kurum biinyesinde % 15 oraninda vergi
kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamundaki vetki ¢ercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmny, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayrr sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranma kadar yilkseltmeye ve aymi smurlar dahilinde figlincli fikrada belirtilen
kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina
gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfdy igletmeciligi kazanclari tizerinden 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karan geregi %0
oraninda vergi tevkifat: yapilmaktadir.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

Sirketin faaliyet alanlars Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konular ile esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall
sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatiim
yapmaktir.

' 7..1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dgnemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
_kategorilerini de icerecek sekilde ihrace faaliyetleri hakkinda bilgi:

Girket’in 25 Nisan — 30 Eyliil 2017 doneminde satig gelirleri 148.843.145 TL olarak gergeklesmis olup,
bu tutarin tamami1 Atakéy NEF 22 projesi arsa satiglarindan kaynaklanmugtir.

Sitket’in 25.04.2017 tarihi itibariyle portfSyiinii olugturan ana yatiimlar, Ataky NEF 22 Projesi, Sultan
Makami Konutlar, Camlica Arsa ve Yurtdigt Gayrimenkuller iken, yurtdigi igtiraklerin satist nedeniyle
Yurtdist Gayrimenkuller portfyden ¢ikmigtir. Konsolide mali tablolara gére ana yatinmlarin finansal
tablo dénemleri itibariyle tutarlar agagidaki gibidir:

Yatirim 25.Nis. 17 30.EyL17

(TL) (TL)
Ataksy NEF 22 Projesi 623.743.040 480.968.075
Sultan Makami Konutlar 38.477.537 38.477.537
‘Camlica Arsasi : 17.537.959 13.239.180
Yurtdisi Gayrimenkuller 134.799.802 -

Diger yandan Sirket yukarida yer alan Camlica Arsast ve Yurtdigt Gayrimenkuller’e bagl ortakhiklar
vasitastyla dolayli olarak yatnm yapmustir. Bireysel mali tablolara gore finansal tablo dénemleri
itibariyle Sirket’in ana yatirimlar: gu sekildedir:

Yatirim 25 Nis.17 30.Eyl.17
(TL) (TL)
Atakdy NEF 22 Projesi 623.743.040 480.968.075
Sultan Makami Konutlar 38.477.537 38.477.537
Peker Proje 40.000.000 40.000.000
Yurtdisi Istirakler  65.051.338 -

30.00.2017 tarihi itibariyle Sitket portfSylinde yer alan yatiimlar hakkinda detayls bilgiler agigidakism™"
gibidir:

Atakdy NEF 22 Projesi

Istanbul’ da yer alan Ataksy NEF 22 projesinde Sirket arsa sahibi olup, proje gelistirmek tizere yitklenici -
firma Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap: ve Yatirim A.§. ile sozlesme yapmugtir. Sozlesmeye gore
proje gelistirme ve insaat harcamalar yikienici firma tarafindan kargilanmakta olup, Sirket arsa payt
kargiliginda projede inga edilen bagimsiz boliimlerin satig gelitinden %50 oraninda pay almaktadir.

Atakgy NEF 22 Projesi 1438 Adet konut ve 125 adet igyeri nitelikli bagimsiz boliimden olusmaktadir.
Projenin toplam satiga esas alan1 98.235 m2’si konut ve 25.643 m2’si igyeri olmak iizere toplam 123.878
m2’dir.

6 blok halinde insa edilen projede ingaatina sonradan baglanan bir blokta insaat tamamlanma seviyesi
%65 olup, diper bloklarda %499-%100 oraninda ingaatlar tamamlanmig bulunmaktadir.

Projede yer alan konutlarin yaklasik %90°1 ve igyerletinin ise yaklagik %64’{iniin 6n safi1 yapilmis, 6n

satig1 yapilmis bagimsiz boliimlerden girket payma diigen tutar 368 milyon TL clup, bu .;’ 249

milyonu avans olarak tahsil edilmis durumdadir. Ayrica 30.09.2017 itibariyle 558 adet konut ye 1 adet




isyeri aliclara teslim edilmistir. Bu itibarla 30.09.2017 tarihi itibariyle kalan 880 adedi konut ve 124
adedi isyeri olmak {izere toplam 1.004 adet bagimsiz boliimiin arsa pay1 halen Sirket aktifinde izlenmeye
devam etmektedir.

Sultanmakam Kenutlar

Sirket Istanbul Ili, Uskiidar Ilgesi, Gengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel tizerinde yer alan “Sultan
Makamt Sitesi” igindeki konutlardan 3 tanesinde tek malik olup, 10 tanesinde ise muhtelif oranlarda
hisse sahibidir.

Ingaatlart tamamlanmig olan sz konusu bagimsiz béliimlerin satiglar1 devam etmekte olup, bagimsiz
baliimler satildikga elde edilen gelir malikler arasinda paylasiimaktadir.

Camlica Arsa

Sirket’in %100 oraninda istiraki olan Peker Proje Geligtirme ve Darugmanhk Hizmetleri A.S. Istanbul
fli, Uskiidar Ticesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada 1 Parsel, 1127 Ada 2 Parsel, 1127 Ada 3 Parsel,
1139 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 4 Parsel ve 1139 Ada 5 Parsellerden olusan 6 adet parselde muhtelif
oranlarda hisse sahibidir. Anilan parsellere ve Peker Proje Geligtirme ve Damsmanlik Hizmetleri
A.S’nin sahip oldugu hisselere dair bilgiler asagida &zetlenmektedir. 25.04.2017 tarihli agilis
bilangosunda Camlica Arsasi’nin maliyeti iginde gosterilmis olan bu yatirrma iligkin kur farki ve faiz
giderleri, 30.09.2017 tarihli bilangoda arsa maliyeti iginden ¢ikarilmig olup, finansman giderleri arasina

kaydedilmigtir.
Parsel Alan1  Peker Proje Hisse Peker Proje Hissesine
Ada Parsel (m2) Orani Diisen Alan (m2)
1127 1 2.360 97% 2.286
1127 2 1.680 95% 1.602
1127 3 1.970 97% 1.908
1139 3 895 95% 854
1139 4 1.868 95% 1.782
1139 - 5 1.828 50% 1.653
Toplam 10,601 10.085

Peker Proje Gelistirme ve Danigmanhk Hizmetleri A.$.’nin sahip oldugu hisselerin iizerinde Sirket
hissedarlarmdan Hasan Peker lehine intifa hakk: bulunmaktadir. Bu itibarla Peker Proje Gelistirme ve
Danigsmanlik Hizmetleri A.S. anilan parsellerde kuru miilkiyet hakkina sahiptir. Bir yandan parsellerin
hisseli miilkiyet yapisina sahip olmast ve diger yandan Hasan Peker lehine intifa haklar bulunmast
nedeniyle meveut durumda Peker Proje Geligtirme ve Damgmanhk Hizmetleri A.$.'nin s6z konusu
parseller iizerinde proje gelistirme veya sdz konusu parsellerden bagka bir sekilde istifade etme imkan:
bulunmamaktadir.

Sirket éniimiizdeki dénemde bir yandan parsellerdé diger hissedarlara ait miilkiyet haklarim ve diger
yandan da Hasan Peker’e ait intifa hakkimi devralmay: planlamaktadir.

#'

7.1.2.,  Arastirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iiriin ve?‘r
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragthrma ve gelistirme siireci " en.
hakknda ticari s agifa gikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmiy bilgiz 55~ & 4
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7.2. Basghea sektirler/pazarlar:

7.2.1.  Faaliyet gisterilen sektérler/pazarlar ve ihraggimn bu sektdrlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

7.2.1.1. Faaliyet Gosterilen Sektorler/Pazarlar
Ingaat ve Gayrimenkul Sektorii

Tasmnmaz sektorii son yillarda gelisen sektorlerin baginda yer almaktadir. Bu gelismeye etki eden
faktorlerin basinda sektoriin karlilik oraminm her gegen giin artmasi ve buna paralel olarak gayrimenkul
iiriinlerinin iilkemizde &nemli yatsrim araglarindan biri olmasi gelmektedir. Gayrimenkul firfinleri temel
ihtiyaglar hiyerargisi baglaminda incelendiginde, gayrimenkuliin barinma ihtiyacin: kargiladifim ve
dolayistyla soz konusu sektoriin de gida sektérii gibi her zamen dinamik bir sektor olarak ayakta
kalacagmni gérmekteyiz. Ote yandan, iilkemizdeki arz ve talep dengelerine bakarsak, konut fiyatlarmnm
neden 6zellikle iilkemizde biiyiik sehirlerde ¢ok yiiksek olduBunu analiz edebiliriz. S6z konusu pazar,
yiiksek arz agigma ragmen, yiiksek bedellerle satilan gayrimenkule talebin yiiksek oldugu bir pazardir.

Dogal bir afet olan deprem gayrimenkul sekttriinde degisimi de beraberinde getirmistir. Ingaat
maliyetleri biiyitk dlgiilerde artmig olsa da deprem sonrasi yapilan ve satilan gayrimenkuliin fiyatlart

deprem oncesi fiyatlarla karsilastirildiginda yaklagik iki misli artmistir. Deprem aslinda bir kriz gibi-

giiziikse de deprem sonrast gayrimenkul piyasast belli bir durgunluktan sonra deprem Sncesinden bile
daha canl olmugtur. Bu yiizden literatiirde bilindigi izere bazi krizler bazi firsatlar da yaratabilmektedir.

Su an itibartyla arz agig1 temeline bagli kalarak yiiksek fiyatlarla satilan gayrimenkul bile ¢ogu zaman
maket tizerinden satilmaktadir. Dolayistyla, pazar dinamik bir yapida gelismektedir.

{Jlkemizin yasadig1 2001 yili ekonomik krizinin etkileri tiim sektorlerde ciddi bir bigimde hissedilmis
ve yaklagik 2003 yilma kadar gayrimenkul sektoriinde de gerileme s6z konusu olmustur. Bu yildan
itibaren siyasi istikrar ve ekonomik kogullardaki iyilesme ile beraber gayrimenkul sekidrii huzli bir
yiikselige gegmistir, 2005 ve 2006 yillarinda en parlak dnemini yagayan sektér, 2006 yihnin ikinci
yarisindan itibaren tekrar bir duraklama igine girmistir. 2007 yilinmn ilk aylarinda ipotekli konut
finansman sistemi olarak bilinen mortgage sisteminin yasal diizenlemeleri onaylanmakla birlikte,
olumlu etkileri 2008 yilinda beklenirken, kiiresel ekonomiden kaynaklanan dalgalanmalar konut talebi
snemli Slgiide azalma gdstermigtir. '

ABD mortgage krizinde, borglulardan, kredi veren kuruluglara, menkul kiymet ihrag edenlerden kredi
derecelendirme ve yatirimecilara kadar tiim mortgage piyasast taraflarmin  sorumlu oldugu
goriilmektedir. Ozellikle sorunlu kredilerin biiyiik kismint olugturan subprime mortgage kredilerinin
hiikiimet tarafindan desteklenmesi ve batik kredilerin hitkiimet politikalar geregi fonlanmas, degerleme
ve lgiimii zor olan bir sistemin olugmasina neden olmustur.

ABD’de baglayan sorunlarmn diger iilke piyasalarinda domino etkisi yaratmasmna neden olmus, sonugta
ise ABD kaynakh ortaya g¢ikan mortgage krizi tiim diinya piyasalarmi derinden etkilemistir. Tirkiye
gibi gelismekte olan iilkeler heniiz mortgage sistemi uygnlamasmin ¢ok baglarmnda olduklan igin
taginmaz piyasalarinda Snemli Slgiide kirimalar yasamadilar. Ancak krizin etkileri iilkemizde de
psikolojik olarak daha sonra belirginlesmeye basladi. Yakin gegmigte agiklanan reko‘ls;_,:-;.fkiig_ijl_‘{n

rakamlart da bunu kanitlamaktadir, ,-'

2009 yilinda derinlesen ekonomik krizin etkisiyle ingaat sekt®rii daralousg, gayrimenkt’[:{ pl{%jg
fiyatlar gerilemistir. Ancak ekonomik krize ragmen yurtici faiz oranlarinda diisiis yasanrs, kr
®

oranlarinin diigiik seviyelerde seyretmesi gayrimenkule olan talebin daha da fazla diist -esifl ;

olarak gayrimenkul fiyatlarindaki gerilemeyi sinirlamigtir. _ : PR

2010 yilinda Tiirkiye ingaat sektdrii ve gayrimenkul piyasas: yeniden biiylime siirecine gimig,%ﬁ’ﬁfﬂ

piyasasinda yeni baglangiglar ve kredi kullaniminda 6nemli gelismeler yaganirken ticari gayrimenkulde
AVM ve ofis piyasalart da canlanmistir. Kiiresel finans krizi sebebiyle daralma yasayan ekonominin yil
boyunca iyilesme gosterip nitelikli konut projeleri sayisinda artig izlenmistir. Yine ofis vegaligveris
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istanbul 2016 yilinda oldugu gibi 2017 yitinda da, birinciligini korumug ve Tiirkiye, kendi i¢ finansman
sorunlarmi ¢dzmiis Avrupali gayrimenkul yatirimeilari igin Avrupa'da orta ve uzun vadedeki tek yatirim
secenefi olmaya devam etmistir. 2014 yilinda ise bir Snceki yila oranla insaat sekttriinde %14,6
oraninda bir bliyiime saglanmigtir. 2015 yihnda bir miktar gerileme olan sektordeki biylime bir onceki
yila nazaran %6,5’a diigmiigtiir.

Tiirkiye, sadece geng niifus yapis1 ve sehirlesme oranlari ile degil artan ticaret ve finans imkénlari ile de
gayrimenkulde ¢ok énemli bir yatirim hedefi olarak ortaya gikiyor. 2016 Yimda GSYH ‘da %2,6
oraninda bir bilyiime saglanmustir. 2017 yilim 1. Ceyreginde (Nisan-Haziran) ‘da ise GSYH bir éneeki
yilin ayn1 dénemine gore %35,1 oraminda artig gostermistir. Buna ragmen Tiirkiye hala gelismekte olan
bir pazar ve.dolayis: ile hem mevzmat hem ekonomik kogullar ve hem de is yapis tarzlart agisindan
riskler barindirtyor,

Komsularimizda olan i¢ savagin etkileri, gégler sebebiyle ekonomimizi etkilemektedir. Ancak, ingaat
sektorii, oldukca fazla sayidaki sektorii etkileyen Ozelliginden dolayr hilkiimet tarafindan
destekienmektedir. 2015 yilinda satilan konut sayis1 935.811 adet iken, Tapu Kadastro Gene] Mildiirligi
vetilerine gére 2016 yilmda satilan konut sayist 1.149.122 adet olmugtur. En fazla konut satis sayist
sirastyla Istanbul, Ankara ve [zmir ‘de gergeklesmistir. TUIK verilerine gore ise 2016 yilinda konut satig
rakami 1.341.453 olarak verilmistir.

Tirkiye genelinde 2016 yilinda 1.341.453 konut satig sonucu el degistirmigtix. Konut satiglart 2016

“yilinda bir dnceki yila gére %4 artis gbstermistir. Konut satislarinda 2016 yihinda, {stanbul 232,428
konut satis1 ve %17,3 pay ile ilk siray1 aldi. Satig sayilarina gore Istanbul’u, 144,570 konut satist ve
%10,8 pay ile Ankara, 81 316 konut satist ve %6,1 pay ile [zmir izlemigtir. Tirkiye genelinde satilan
konutlarin 449.508 tanesi ipotekli, 891.945 tanesi ise diger satis tiirliinde gerceklegmistir.

Tiirkiye'de déviz piyasalarmda son dénemde meydana gelen hareketliligin gayrimenkul pazarim 2018

* yilinda fiyatlanma anlamimda yeni bir dengeye yonlendirecegi Sngdrillityor. Meveut politik kargasanin
ekonomi ve TL iizerindeki olasi etkileri, yatirimelar igin endige yaratmakla birlikte orta ve uzun vadede
Tiitk pazarina olan yatirmer algisimun, Tiirkiye'nin giighii ekonomik bityiimesi ve demografik giicli
sayesinde pozitif seyredecegi ditgtiniilmektedir.

Konut Pazan

2017 yil ikinci g¢eyreginde konut satiglart bir Omeeki geyrek ile gok benzer seviyede bir rakam ile
kapanmugtir. Ikinci geyrekte 16 Nisan Referandum stirecine kadar konut kredileri ve konut satiglar
hareketli bir seyir izlerken, Mayis ay1 sonunda baglayan Ramazan ve devammda Bayram tatili ve
mevsimsellik etkisi ile bir mikiar yavaglama trendine girmigtir.

ikinci geyrekte konut piyasasmdaki en bilyiik daralma ipotekli konut satislarinda yaganirken ilk
geyrege kiyasla yaklagik %4°lik bir diigiis s6z konusu olmustur. Tk geyrekte ipotekli satiglarin toplam
satiglar igindeki pay: %38,4 iken ikinci geyrekte bu oran %36,6 olarak gergeklesmistir. Bu durumun
ortaya gikmasinda, arti trendinde olan mevduat faiz orant ile konut kredisi faiz orani etkili olmugtur.
Her ne kadar ikinci geyrekle birlikte ipotekli satiglarda diistis s6z konusu olsa da kiimilatif olgrdk 20
ilk yaryill degerlendirildiginde, ipotekli satiglarin toplam satiglar igindeki pay: %33’?,5 Blat:

gerceklesmis oldu. 2016 yili ikinei geyrek itibariyle bu oran yaklagik %32 seviyesindeg?{r. {y

I g R
ilk kez satilan konutlarda ise, ilk geyrege kiyasla %3 1iik bir artis goriiliirken, ikinci el satlglarcfé_ ag(cmaﬁ:_ ; &
daralma yaklagik %1seviyesinde gergeklesmistir. ilk yartyil olarak degerlendirildigindéi‘\jsé;ﬁﬂjsﬁiifl.[{;@“’é’
yartyllna gore ikinci el satiglardaki adet bazmdaki artis %5 seviyesinde gergeklesmistir.i‘ d @“ﬁ(iléféfdﬁ‘ g
ikinci el satiy rakamlari noktasida yil sonlarmi igeren son geyrekleri dikkate almadigl pzda (baz,
etkisinden &tiirii) son 3 yildir geyrek dénemlerde ikinci ¢l satig adetlerinin toplam satiglardaki oraninin
%453-55 bandmnda gok teme] bir orana oturmus oldugu sdylenebilir. Diger taraftan 5zelikle ilk kez satilan
konutlardaki oranlari yeni konut satiglarmdaki yavaslamaya iaret ettigi seklinde degerlendirilebilir.
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Arabistanl yatirimetya yapilan satislar olup, bu iilke vatandaslarinin geyrek bazmdaki artigi yaklagik
%149 olarak gergeklegmisgtir.

TCMB verilerine gore Mayis 2017 konut fiyat endeksinin yillik artigt %13,13’den %12,58”e geriledigi
goriilmektedir. Bu yavaglamada temel etken ise yeni konut fiyatlarindaki artigin yavaglamas: elmustur.
Konut fiyat endeksindeki artig trendi yavaglamasinin konut talebindeki yavaglamayr da beraberinde
getirdigi sdylenebilir. '

Konut satiglary, ikinci geyrekte ilk geyrekle benzer seviyede gerceklesmistir. Satislarda ikinci geyrek ile
gormeye bagladigimiz mevsimsellik etkisinden kaynakli yavaglamanin konut kredisi faiz oranlarindaki
artig ve yeni konut fiyat endeksindeki yavaslama trendi ile birlikte iigiincii geyrekte de devam edecegi
diisiiniilmektedir.

Ikinci geyrekte konut piyasasindaki en biiyiik daralma ipotekli konut satiglarinda yaganirken ilk geyrege
kiyasla yakiagik %4°litk bir diisiiy s6z konusu olmugtur. Ik geyrekte ipotekli satiglarm toplam satiglar
icindeki pay1 %38,4 iken ikinci ¢eyrekte bu oran %36,6 olarak gergeklesmistir,

Yillar ftibariyla Ceyrek Bazda Konut Satiglari

‘ Ikinci E1 Tpotekli

Ceyrek / Yil Ik Satig Satis  Toplam Satig Satig
C1’15 130.120 167.098 297.218 115.445
¢2°15 152.801 185.061 337.862 126.652
C3’15 140.174 161.361 301.535 95.459
C4’15 175.572 177.133 352.705 96.832
2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
C1°16 139.860 163.604 303.464 95.861
C2’16 152.305 175.030 327.335 105.223
¢3’16 142.585 162.427 305.012 102.297
C4’16 196.936 208.706 405.642 146,127
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449,508
“C1°17 145.826 179.954 325.780 125.093
¢c2°17 150.397 178.186 328.583 120.282

Kaynak: GYODER-TUIK

Ik kez satilan konutlarda ilk geyrege kiyasla %3°lik bir artiy goritliirken, ikinci el satiglarda yaganan
daralma yaklagik %1 seviyesinde gergeklesmistir. Ilk yartyil olarak degerlendirildiginde ise; 2016 ilk
yartyilina gore ikinci el satiglardaki adet bazindaki artig %5 seviyesinde gergeklestigi goriilmektedir.

suihunliletarler A.G,




Konut Satin Alma Giicii Endeksi*
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Kaynak: Reidin.com
* 120 ay kredi vadesi igin _
2017 .ikinci geyrekte Konut Satin Alma Giicti Endeksi Tiirkiye ortalamasi 122’ye yitkselmistir,

Tiirkiye’nin 68 sehrinde yagayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak
konut sahibi olup olamayacagim &lgen Snemli bir ekonomik gdstergedir. 100 ve iizerindeki endeks
deperleri meveut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullamilarak bir ev sahibi olunabilecegini
gisterirken; 100%{in altindaki degerler ailenin mevcut finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut
sahibi olamayacagina igaret etmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklify Sektorii

BIST'de islem goren 31 adet GYO bulunmaktadir. 30.09.2017 tarihi itibartyla, Borsada iglem goiren 31
adet GMYO’nun toplam piyasa degeri 24.8 milyar TL dir,

 Halka Agik GYO Sirketleri ve Piyasa Degerleri (milyar TL)

Sirketler 2016/12 2017/03 2017/09
1 Emlak Konut GMYO 11.362 11.020 9,576
2 Torunlar GMYO 2.075 2.255 3.160
3 AKIS GMYO 548 1.277 1.290
4 Yeni Gimat GMYO 1.484 1.526 1326
5 ISGYO 1.326 1.233 1.179
6 Dogus GMYO 1.023 975 1.052
7  Akmerkez GMYO 768 862 824
8 Halk GMYO 719 758 771
9  (Ozak GMYO 468 515 580
10 Vakif GMYO 492 603 552
11 Kiler GMYO 188 246 554
12 Akfen GMYO 239 221 449
13 Alarko GMYO 400 465 440
14 Sinpag GMYO 348 360 414
15 Nurol GMYO 330 370 330
16 Panora GMYO 385 356 343
17 Reysas GMYO 165 192 283
18 Mistral GMYO - 207 226
19 Atakule GMYO 218 201 224
20 Yesil GMYO 134 181 148
21 Servet GMYO 148 169 157
22 Ozderici GMYO 126 154 151

PEKER GAYRIMENK ORTAKLIGIAS. 0
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23 Deniz GMYO 94 93 109

24 Avrasya GMYO 90 237 104
25 Korfez GMYO 99 114 104
26 TSKB GYMYO 99 99 102
27 Ata GMYO 109 111 95
28 Yapi Kredi Koray GMYO 48 50 86
29 Pera GMYO 36 79 72
30 Idealis GMYO : 16 18 20
31 Marth GMYO 57 52 69

Toplam 23.593 24998 © 24.790

GYO'lar, kurumsal sermayenin gayrimenkul sektdriine girebilmesine, bilylik kapsamli projelerin
gerceklestirilebilmesine ve bireysel kiigiik yatirimeilarin katma degeri yiiksek projelere dogrudan
yatirim yapabilmesine firsat saglayan énemli yatiim araglardir. GYO'lar gayrimenkul yatirimlarinin
genel dezavantaji olan likidite problemini de ortadan kaldirmaktadirlar. GYO'lar sayesinde, bireysel ve
kurumsal yatwimcilar, fonlarim birlestirerek getiri potansiyeli yiiksek olan projeleri hayata
gecirebilmektedirler.

GYO’larin toplam Net Aktif Degeri ise ilgili sirketlerin 2017 yili figiineii geyrek finansal raporlarin
gore 38,1 milyar TL dir, _

Net Aktif Deger (NAD) Bityiikliiklerine Gore GYO'lar Odennﬁs Net Aktif Degeri

(2017/09 dénem verilerine gére) (Bin TL) Sermaye Ozsermaye (NAD)Y*
Biiytik 6lgekliler (NAD > 1,5 milyar TL) 5.257.520 19.521.269 24.428.292
Orta dlgekliler (600 milyon TL <NAD < 1,5 milyar TL} ~ 3.012.767 9.124.905 10.720.984
Kiiciik slgekliler INAD < 600 milyon TL) 1.253.114  2.899.045 3.011.788
TOPLAM 9.523.401 31.545218 38.161.065

* Kaynak: Gedik Yattrim

7.2.1.2. Thracamn bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda
bilgi:

Sirket irili ufakli pek gok firmanin faaliyet gésterdigi ve rekabetin yogun oldugu bir sektorde faaliyet
gostermektedir. Buna karsilik sitket is hacmine kiyasla son derece giighii bir 6zvarliga sahiptir. Genelde
dzsermaye biiyiiklitkleri smirls olan rakip firmalar arsa satin almak igin gereken finansmam bulmakta
zorlanmakta ve bagkalarma ait arsalar Gizerinde yiiklenici sifatiyla kar kargili1 veya hasilat paylagimi
yontemiyle proje gelistirmeye galigmaktadr, Sirket ise meveut durumda miilkiyetine sahip oldugu
arsay1 (NEF22 Proje arsast) yiiklenici firmaya hasilat paylagim yéntemiyle vermis durumdadir. Izleyen
dénemlerde de Sirket, finansman imkanlarim kullanarak iizerilerinde proje geligtirmeye uygun arsalar:
satin almay1 ve daha sonra bunlar: yiiklenici firmalara kat karsilift veya hasilat paylagimi yontemiyle
vermeyi planlamaktadir.Bu durumun Sirket’in rekabette bir adun &ne gikmasini saglayacagi
diisiiniilmektedir..

Diger yandan Sirket’in GYO’ya déniigmesi nedeniyle elde etmis oldugu kurumlar vergisi ve damga
vergisi avantajlar da Sirket’e gayrimenkul sektoriinde énemli bir rekabet avantaji saglayacaktir.

Sirketin mevcut durumda bir adet tamamlanmis ve bir adet de bitmek iizere olan proj¢’ diginda .,
geligtirilen bir projenin olmamasi en Snemli dezavantajlarindan biridir. Sirket’in uzun yadede stratéfil:
slgiitleri ile hukuki durum, miilkiyet ya da imar planina uygun olma gibi diger kriterlerini k;ar§,1_lﬁ'ya“ﬁ" e

potansiyel projenin bagarili sekilde geligtirilmesinde Sneme sahip olan arsalart blma; imkany “Hig ;
olmayabilir veya bulunan arsalarm yatinm yapilabilir fiyatlarda olmama ihtimal] oﬁ\lgi:l-if_ leag'g
ncesinde paylari halka agik olmayan Sirketin halka agik sirketlerin yikkimliiliklerine v rn\lgoimsundg

stnurli tecriibesi bulunmaktadir. Ortaklik 2017 yili iginde kurulmug ve GYO’ya doniistil n&fgtur Bus

Tisstdde

nedenle rakiplerine gore daha kisa siireli faaliyette bulunmaktadir. Ortaklik portftyiiriin yfnet
zorluklar yasayabilir. Nitelikli kadronun devamlilis belirsizdir.




7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢unin net satis
tutarmin faaliyet alamna ve pazarin cografi yapisina gire dagihim hakkmda bilgi:

Sirketin 30.09.2017 dénemine iligkin satis gelirleri ve gelir kalemlerinin toplam gelirlerden aldif1 paylar
asagida gosterilmektedir. Sirket 25.04.2017 tarihinde kurnldugundan, 25.04.2017 itibariyle herhangi bir
satis geliri bulunmamaktadr.

(TL) 30.09.2017 %
Yurti¢i satiglar 148.843.145 99,92
Diger gelirler 120.000 0,08
Toplam 148.963.145 100,00

Sirketin yurtici satiglarmin tamami Istanbul’da bulunan Ataksy NEF 22 projesinden elde edilmistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de saydan bilgilerin olagaﬁﬁstﬁ unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

isbu izahnamenin 5. Boliimiinde belirtilen risk faktorleri digmda bir unsur yoktur.

7.4. Thraceimn ticari faaliyetleri ve karhhifi agisindan Gnemli olan patent, lisans, simai-ticari,
finansal vb. anlagsmalar ile ihragaanin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne él¢iide bu
anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerine iliskin dzet bilgi:

Sirket, sahip oldugu Atakdy, Istanbul’da bulunan arsa iizerinde konut geligtirilmek Uizere. NEF ile
s6zlesme imzalamistir. S6zlesme uyarmca NEF projeyi gelistirmekte ve satmakla yilkiimliidir.

Stzlesmeye istinaden Satig hasilati, PEKER ile yiiklenici NEF arasmda %350 arsa sahibi, %350
yiikleniciye ait olacak sekilde paylasllacaktlr Projede 1438 adet konut ve 125 adet igyeri (25.04.2017:
1,438 konut adet ve 125 adet igyeri) bulunmaktadir. NEF tarafindan satig1 yapilan bagimsiz bsliimlerin
teslimine baglanmus olup, teslimi yapilan bagimsiz béliimlere (558 adet konut ve 1 adet igyeri) ait arsa
payi faturalari Nefe diizenlenmistir. 30.09.2017 tarihi itibariyle teslimi yapilmayan bagumsiz bbliimlere
(880 adet konut ve 124 adet igyeri) iliskin arsa paylari stoklarda yer almaktadir.

Sirketin ticari mahiyette devam eden NEF ile olan hasilat paylagimi sozlesmesi bulunmaktadir.

18.12.2017 tarihinde Almanya’nin Heinsberg sehrinde, Oberbruch Tapu Kiitiigiine (3.171 ila 3.218
(dahil) sayfa no) kayith, Ada No:2 ve Parsel No:247°de konumlu 48 dairelik bir binanin toplam
1.110.000 Euro’ya satin almug ve satis bedeli denmis olup, gayrimenkuliin devir iglemleri devam
etmektedir. S8z konusu satm alma iglemi 29.01.2018 tarih ve 2018/8 sayili karan ile Y&netim Kurulu
tarafindan onaylanmugtir. Toplam 48 daire ve 4.038 m2’lik kiralama alani bulunan binanin renove
* edilerek kiraya verilmesi planlanmaktadir.

7.5, Ihragemin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi agiklamalarm dayanagr:

7.2.1.2. nolu bslimde yapilan agiklamalarin dayanag Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.$.’nin 24/10/2017 tarih ve OZL201700242 sayih, 23/10/2017 tarih ve OZL201700240 gayil.vg
27/10/2017 tarih ve OZL201700241 sayih ve tarih ve sayili degerleme raporlaridar. Slrketm rekabet""""M--";l.q
konumu ve sektor verilerine iliskin kullanilan kaynaklar Gayrimenkul ve Gayrimenkul Y?,tll‘lm kafakhg{' "g\

,,,,,,

Dernegi (GYODER) raporlart ile TUIK verileridir.
7.6. Personelin ihragcrya fon saglamasm miimkiin kilan her tiirlii anlagma hak

Yoktur,

77. Som 12 ayda finansal durumu nemli Slgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise arliernie
haline iliskin bilgiler:

Yoktur.
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8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1, Ihraccinin dahil oldufu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihraggryla olan iliskileri ve ihraggmim grup icindeki yeri:

Sirketin %100 bagli ortag1 konumunda olan “Peker Proje Geligtirme ve Danigmanlik Hizmetleri A.5.”
diginda grubun diger girketleri ile dogrudan yada dolayli ortaklign bulunmamaktadir. Ancak Grup
biinyesinde yer alan diger sirketlerin ortaklari, ayni zamanda PEKER GYO’nun da ortaklart olmas
nedeniyle iligkili taraftir,

PEKER Grubunun Tiirkiye’de ve Yurtdiginda Yerlesik Sirketlerine iliskin sema asagida yer almaktadir.

Peker Sirket'ler grubunun gayrimenkul sekitriinde gerek yurt iginde gerekse yurtdiginda gesitli
yatirimlarl bulunmaktadir. Almz.mya’da arsa gelistirme ve bina renovasyon ve kiralama alanlarinda
faaliyet giisteren aktif 3 adet, Ingiltere’de ise gayrimenkul gelistirme alamnda faaliyet gdsteren 5

rexeR sovefaesy i oRTaKLIE S,
: i L: fsir Cad, 4
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Grup biinyesinde ayrica ugak kiralama hizmeti veren bir havacilik sirketi ile bina ve site yonetlm
hizmetleri veren bir adet yonetim sirketi bulunmaktadir.

Peker Holding A.S.

Grup’un gayrimenkul yatirmmlart igin 2011 ydmda Peker Gayrimenkul Yatirrm A$ unvani ile kurulan
sirket, Sultan Makam sitesinde yer alan bagimsiz boliimler ile AtakSy Proje (Nef 22) arsa sahibi
konumunda iken, 25.04.2017 tarihinde kismi bliinme yoluyla sz konusu aktifleri Peker GYO A$
blinyesine aktartlmistir. Holding yapis1 gergevesinde; GG Gayrimenkul A$ (Maslak Proje) ve Peker
Havacilik AS sirketlerine %100 igtirak etmektedir. Bununla birlikte, Ekim 2017 tarihinde Anthill’deki
27 adet konut ve Alkent’te 1 adet villa Aysegiil Peker tarafindan sirkete ayni sermaye olarak
konulmustur. Ayrica, 27.12.2017 tarihinde Peker Kimya San. ve Tic. AS ile birlesmek suretiyle Bomonti
Business Center binasinda bagimsiz bdliimlere de sahip hale gelmistir.

Peker Proje Gelistirme ve Damsmanhk Hizmetleri A.S.

Sirket’in %100 oraninda hissedar oldugu Peker Proje Geligtirme ve Danigmanlik Hizmetleri A.$.’nin
sermayesi 100.000 TL olup, Istanbul {li, Uskiidar Iigesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada 1 Parsel, 1127
Ada 2 Parsel, 1127 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 4 Parsel ve 1139 Ada 5 Parsellerde
bulunan arsalarin yaklagik %95 oranindaki hisselerinin maliki durumundadir. Diger yandan sz konusu
hisseler tizerinde Sirket ortaklarmdan Hasan Peker’in intifa hakki bulunmaktadir. Bir bagka deyisle,
Peker Proje anilan hisselerin kuru miilkiyetine sahiptir. '

Peker Proje’nin antlan arsa yatirimi digmda bagka bir yatirim veya faaliyeti bulunmamaktadir. Peker
Proje arsalarin kalan hisselerini de satin almay1, Hasan Peker’e ait olan intifa hakkini devralmayi, 6
parselden olugan arsalari tevhid ederek tek parsel haline getirmeyi ve ardindan yiiklenici bir firma ile
hastlat paylagimi veya kat kargtligt yéntemiyle arsa lizerinde proje gelistirmeyi planlamaktadir.

Peker Proje’nin TMS/TFRS’ye gére hazirlanan bagimsiz denetimden gegmemis 30.09.2017 tarihli mali
tablolarmna gére Peker Proje’nin finansal tablolarindaki énemli tutarlar agagidaki gibidir:

Aktif toplarm :15.110.615 TL
Kisa ve uzun vadeli yiikiimliilikleri  :21,205.442 TL
Odenmis sermaye : 100.000 TL
Yedekler : - TL
Birikmig zararlar -6 192.001 TL
Ozsermaye :-6.094.827 TL

Camlica arsalarinin alig maliyetiyle takip edildigi yatirim amagh gayrimenkuller tutar1 13.239.180 TL
olmakla birtikte, Adres Degerleme tarafindan hazirlanan 24.10.2017 tarihli degerleme raporunda s6z
konusu tagmmazlarin degeri 62.000.000 TL olarak takdir edilmigtir. Tirk Ticaret Kanunu'nun 376.
maddesinin 3. fikrasinda “Sirketin borca batik durumda bulundugu siiphesini uyandiran isaretler varsa,
yonetim kurulu, aktiflerin hem isletmenin devamldify esasma give hem de muhtemel satiy fiyatlari
fizerinden bir ara bilango ¢ikartir. Bu bilancodan - aktiflerin, sirket alacakhiariuin alacaklarin
karsilamaya yetmediginin anlasimasi hdlinde, yonetim kurulu, bu durumu girket merkezinin bulundugu
yer asliye ticaret mahkemesine bildirir ve sirketin iflasm ister.” hitkmil yer almaktadir. Bu s;ergevede,
Camlica arsalarinin muhtemel satig fiyat1 olarak Adres Degerleme tarafindan takdir edilen’62 DOO 000

TL esas alinarak gikarilan bagimsiz denetimden gegmemis 30.09.2017 tarihli ara b11ang;f;;da .
!’ ,r,.--.“ “ :m;“

Aktif Toplamu 1 63.871.435 TL
Kisa ve Uzun Vadeli Yikiimbilikler —:21.205.442 TL 3
Ozsermaye : 42,665,993 TL'dir.




UK Imperial Investment Ltd.

Sirketin yurtdigt yatismlarnin ana sirketi olarak Hasan Peker ve Aysegill Peker ortakhifinda
kurulmugtur. Sirket, 25 Eyliil 2017 tarihinde Peker Holding London Ltd. hisselerinin tiimiinii 53.000.000
GBP’a ve Peker Investment GMBH ve Peker GMBH hisselerinin %94’tinti 23.500 Avro’ya satn
almusgtir,

Peker Holding London Limited

Peker Holding London Limited, Ingiltere’de kurulu bir sirket olup, sermayesi 60.000.000 GBP’dir.
Peker Holding London Limited yine Ingiltere’de kurulu olan ve gayrimenkul yatirimlari yapan girketlere
istirak etiek seklinde faaliyet gostermektedir. Peker Holding London Limited’in igtirakleri diginda
direkt bir yatinm veya faaliyeti bulunmamaktadir. Bu gergevede Peker Holding London Limited,
Sirket’in yine Ingiltere’de kurulu olan ve gayrimenkullere yatirim yapan diger sirketlere dolayh olarak
istirak etmesini ve bu istirak yatirimlarinin kontrol ve koordine edilmesini saglamaktadir.

Peker Holding London Limited’in istirak ettigi sirketler agsagidaki gibidir,

Peker Holding

London

Limited’in

Sermayesi  Sermayedeki

S.No Sirket Unvani {GBP) Payi
1 PGMI Finchley Ltd. 100 100%
2 PGMI Portslade Ltd. 100 100%
3 PGMI Great Missenden Lid. 100 100%
4 Peker Skyline Ltd. 100 100%
5 Peker Romford Lid. 100 100%
6 Peker Brixton Ltd. 100 100%
7 Peker Safa Ltd. 100 100%

Peker Holding London Limited’in igtirakleri ile ilgili agiklamalar asagidaki gibidir:

PGMI Finchley Litd.

PGMI Portslade Litd.

PGMI Great Missenden Ltd.

Peker Skyline Lid.

Peker Safa Litd.

Peker Romford Litd.
Peker Brixton Litd.

Peker Investment GmbH

Sirket ortaklarmin (Hasan Peker ve Aysegiil Peker) sahip olduklar1 UK. Imperial Investment
%94 oraninda hissedar oldugn Peker Investment GmbH, Almanya’da kurulu bir sirket olup, se

RIM ORTAKUS1 A,
Sﬂahgdr Cad,
sﬂ ISTANBUL

: Peker Safa biinyesinde 1 adet bina bulunmakta olup, rest(ﬁ‘fe edilerek\-: )

: Heniiz herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir.
: Heniiz herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir.

: Finchley biinyesinde 1 adet arsa bulundurmaktadir, Arsa iizerinde 8

miistakil ev, 17 daire (3 binadan olusan), 1 ofis ve 1 diikkandan
olugacak bir proje yapilmasi planlanmaktadir,

: Portslade biinyesinde 1 adet arsa bulundurmakta olup tzerinde 31

daire, 19 ev, 1 ofis olmak iizere proje gelistirilmesi planlanmaktadir.

: Great Missenden biinyesinde 1 adet arsa 1 bina bulundurmakta olup,

36 miistakil ev, 11 daire, 1 ditkkandan olugan proje yapilmasi
planlanmaktadar.

. Skyline biinyesinde 1 adet arsa bulundurmakta olup 6n imar izni

almmugtir. Arsa iizerinde 100 adet daire ve 14 miistakil konut olmak
lizere projelendirme yapilmigtir.

yeniden projelendirilmesi planlanmaktadr.




Peker GmBH

Sirket ortaklarinin (Hasan Peker ve Aysegiil Peker) sahip olduklart UK Imperial Investment Ltd nin
%94 oraninda hissedar oldugu Peker GmBH, Almanya’da kurulu bir girket olup, sermayesi 25.000 -
EUR’dir. Peker GMBH biinyesinde 1 adet arsa ve Dormagen’de 93 adet daire ve 11 ticari {niteden
olugan binalar bulunmaktadir. Binalar onarim ve renovasyona tabi tutulmus , siire¢ tamamlantmigtir ve
kiralama yapilmaktadir.

Peker GmbH biinyesinde bulunan Dusseldorf arsa igin otel ve i merkezi projesi mevcuttur, Arsa
{izerinde otel ve ig merkezinin yapilmasi ile ilgili imar izni alinmugtir.

Peker GmBH yine Almanya’da kurulu olan ve gayrimenkul yatinmlart yapan iki sirkete igtirak etmig
durumdadir. Peker GmBH’ n igtirak ettigi sirketler agagidaki gibidir.

Peker GmBH i
8 No Sirket Unvani Sermayesi (GBP) Sermayedeki Pay1
1 HP Dusseldorf GmbH 12.500 100%
2 HP Duren GmbH 12.500 100%
Peker GMBH 1 istirakleri ile ilgili agiklamalar agagidaki gibidir:
HP Dusseldorf GmbH : Hentiz herhangi bir faaliyeti bulunmaraktadir.
HP Duren GmbH : Biinyesinde 77 daire 2 ticari linite ve 2 adet otoparktan olugan bir bina

meveuttur, Onarim ve Renovasyon bilyiik Slgiide tamamlanmag olup,
kiralama yapilmaktadar. '

8.2. Ihraccimn dogrudan veya dolayh tnemli bagh ortakhklarimn dékiimii:

Sirket’in %100 oranmda hissedar oldugu Peker Proje Gelistirme ve Dantgmaniik Hizmetleri A.S. (Peker
Proje) sermayesi 100.000 TL dir.

9. MADDi DURAN VARLIKLAR / STOKLAR / YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
HAKKINDA BILGILER

9.1. Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢cinmin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu
karar: uyarinca ihracer tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varhklara

iligkin bilgi:
Sirketin maddi duran varliklart agagidaki tabloda verilmistir.
25 Nisan Istirak 30EBylul 30 Eyhl
25 Nisan Yabanec: 30 Eyhill 2017 Yabanet satig 2017 2017
2017 para Istirak satig 2017 itibariyla para  etkisi itibariyla  itibariyla
itibarryla sevirim  etkisi (Not  itibatiyla birikmig Dinem  gevirim MNot birikmiy  net defter
malivet Girigler farki 26)  malivet amortisman amortismam farkt 26) amortisman. - defer
Cihazlar 11.358 - 2382 13740 N - - 5 N A i
Tagitlar 1.118.611 - 16980 -1.135551 - -25.421 -144.280 11346 162355 & -
Demirbaglar ~ 650.270 - 7435 -653.528 A177 -14.300 -2.373 3456 5.632 ,-":{{3,585,
Toplam 1.780.239 - 26797 -1.802.859 4177 -43.721 -146,653 14802 171.987

Sahip Olunan Stoklar/Yatirim Amagh Gayrimenkullere Mligkin Bilgiler

Cinsi Edinildigi m2 Mevkii  Net Defter Kullamm Amact  Kiraya Verildi Kira Donemi % ‘Iall__lli,lgilr“arz"*"’(

Yil Degeri (TL) ise Kiralayan Tutari {TL)
KigifKurum

Atakty Nef 2017/Nisan ~ 19.218 Atakdy/ 4B(0.968.075 Stok - B

22 Projesi {stanbul

SultanMakam 2017/Nisan 1.855  Cengelkty/  38.477.537 Stok Hasan Peker  Ocak 2018- 420,000

Koenutlart Istanbul () Ocak 2019

Camlica Arsa  2017/Nisan  10.085 Cambica/  13.239.180 Yatirm Amagh - - -

Istanbul Gayrimepkul
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(*) Sultanmakami konutlarinda Sirket 3 adet bafimsiz bdlimiin tam maliki, kalan 10 bagimsiz
bolimlerde degisik hisselere sahip olmak iizere toplam 13 adet bagimssz biliimiin maliki konumundadr.
S8z konusu bagimsiz bdliimlerden 2 adeti Sirket ortaklarindan Hasan Peker's kiralanmugtir.

Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varhklara Iliskin Bilgiler
Yapilan . Yapilacak

Edinilecegi Odemeler demeler  Kullanim

Cinsi Yul m2 Mevkii {Euro) . (Ewro}  Amac
Heinsberg/

Bina 2017/Amalk 4038 Almanya  1.100.000 1.700.000 (*) Kiralama

(*) Tgili binanmn renovasyon galigmalari kapsaminda harcanmasi éngbriilen tahmini tutardir.

9.2, Thracomim Stoklar/Yatuim Amach Gayrimenkullerinin kullanimim etkileyecek ¢evre ile
ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi:

fhragemin maddi duran varliklari, yatiim amagl gayrimenkullerini ve stoklarmn kullanmmimi
etkileyecek ¢evre mevzuatinin Sngdrdigii bir yikiimlilik bulunmadifmdan Sirket tarafindan CED

‘raporu hazirlanmamgtir,

9.3. Maddi doran varhklar iizerinde yer alan Kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:

Finansal tablolarda stok ve yatirim amacli gayrimenkul olarak smiflanan gayrimenkuller {izerinde
agagida agiklanan ipotekler meveuttur.

Maddi Duran Kisitlama- Kimin Nedeni Ipotek Tutar Verilis Tutar
Varlik Cinsi mr/ Ayni  Lehine Tarihi
Hakkm Verildigi
Turh

Atakty - Nef22  Ipotek Odeabank Atakdy Nef -22 Proje Finansmam ~ 310.000.000 & 20.07.2017 $3.209.012,65

Arsa AS. Atakéiy Nef -22 Proje Finansmam ) €3.157.894,77
Yurtdig: Proje Finansmam (*) $457.712,19
Yurtdigt Proje Refinansmam (*) 5448736998 1
Yurtdigi Proje Finansmani (*) 43,500.000,00 %
Yurtdis: Proje Finansman (*) 12.916.666,65 &
Genel Isletme Sermavesi Ihtiyact 4.751.735,95 b

Nef Atakoy Proje  Ipotek QNB Genel Isletme Sermayesi Ihtiyac1 ~ 40.060.000 b 24.08.2017 1.036.769.63 &

17 Adet - Finansbank  Genel Isletme Sermayesi [htiyec: 12,000.000,00 B

Bagimsiz Bsliim AS. Yurtdig: Proje Refinansmanm (*) 6.500.000,00 B

Nef Atakty Proje  Ipotek T. Halk 43.040.000 b 03.08.2017 -

21 Adet **} Bankas1 A.3.

Bagimsiz Bolim

Sultan Mamam:  [potek T. Is Bankas1 Yurtdis: Praje Finansman (*) 236000000 28.06.2017 € 3.200.000,00

B29-1 ve B29/2 AS

Baginnz Bolim

Sultan Mamam:  Ipotek Fibabanka Genel Isletme Sermayesi thtiyacs 12.600.000 b 06.07.2017 3.684.820,70 %
C4/3 nolu AS
Bagimsiz Bolim

(*) Sirket aktifinden cikarilan istiraklerinin yurtdigindaki gayrimenkul yatirimlarinin ﬁnansmani igin. o
istirak satigi &ncesi kullamilmuig olan krediler olup, ilgili finansman yurtdisi 1§t1rakler1ne sermaYe <

Odemesi olarak gonderilmistir. l S \\__,
how

(**) T. Halk Bankasi A.S. lehine verilmis olan ipotekler Sirket ve bagh ortakligs Peker‘aﬁmje i
limiti tahsis edilmesi amaciyla verilmistir.

9.4, Maddi duran varliklarin rayi¢/ger¢ege uygun degerinin bilinmesi halinde raylt; dggg Yo
dayandig deger tespit raporu hakknda bilgi:
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Varlik
Degerfeme
Fon

Smiflandirilmasy Tutari/Deger

Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu  (Yatiim amaglt  Disikliigi
Varlik Cinsi Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu olup olmadign)  Tutari (TL)
NEF 22 Projesi Nisan 2017
(Kat Kargihgr - (Kismi - 29/11/2017 -
Arsa) Boliinme) 483.477.803 OZ1.201700242 Stok -
Nisan 2017
Sultan Makam (Kismi 27/10/2017 -
Konutlari Béliinme) 38.665.221 OZL201700241 Stok -
Nisan 2017
(Kismi 24/10/2017 -
Camlica Arsa  Boliinme) 62.000.000 OZ1.2017002450 Yatirim Amagh -

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA. ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1,

fhraceimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle finansal

durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degigikliklerin nedenleri:

30.09.2017 25.04.2017
Bagmmsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis
Konsolide Konsolide
Nakit ve nakit benzerleri 1.317.734 58.878.218
Finansal yatirnmlar - 156.896.676
Ticari alacaklar
-fligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 25.189.386 1.750.028
Diger alacaklar :
- iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 926.216 970.306
Tiirev araglar - 472,736
Stoklar 480.968.075  623,743.040
Pesin Sdenmis giderler
- Nligkili olmayan taraflara pesin tdenmis giderier 241.509 1.686.574
- Tligkili taraflara pesin 6denmis giderler - 8.796.523
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 172.571 80.351
Diger dénen varliklar 383.272 5.681.510
Toplam dénen varhklar 509.198.763  858.955.962
Ticari Alacaklar
- [ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 241.507.124
Stoklar 38477537
Diger alacaklar
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 529
Yatirim amagli gayrimenkuller 13239180
Maddi duran varliklar 592
Pegin Odenmis Giderler -
Ertelenmis vergi varlift 1507100
Toplam duran varhklar 294.732.062 193 323 826
Aktif Toplami 052.279.788

g i ORTAKLIBIAS,
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Kisa vadeli borglanmalar 38.293.255 70.338.565
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar 70.736.068 107.410.741
Ticari borglar

- Iligkili Taraflara ticari borglar - -
-Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 330,047 3.116.420
Ertelenmig gelirler 249.881.648  357.293.057
Diger borglar '
- Iligkili taraflara diger borglar 28.219.460 37.001.474
- ligkili olmayan taraflara diger borglar - 1.013.718
Tirev araglar - 1.871
Kisa vadeli kargiliklar

- Diger kisa vadeli kargiliklar - -
Calisanlara saglanan faydalara iligkin borglar 133.793 11.584
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 22.336.700 20.468
Toplam lusa vadeli yiikiimliiliikler 418,930.971  576.207.898
Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Uzun vadeli borglanmalar 64.009.359 148.692.803
Ticari Borglar

- iligkili olmayan taraflara diger borglar - 127.582
Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargihiklar 28.292 28.854
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri - 70.048.601
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 64.037.651  218.897.840
Toplam yiikiimliitiikler 482.968.622  795.105.738
Odenmis sermaye 30.000.000 17.000.000
Kar veya zararda yeniden smlﬂandlrllmayacak birikmig diger

kapsaml gelirter veya giderler

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal kazang/(kayip)

fonu -2.826 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger kapsamlt

Gelirler veya Giderler

- Yabanci Para Cevirim Farklart - 6.112.000
Gegmig yillar karlar 234.062.050  234.062.050
Net dénem kar1 / (zarar1) 56.902.979 -
Toplam &zkaynaklar 320.962.203  257.174.050
Toplam yiikiimliilitkler ve fizkaynaklar 803.930.825 1.052.279.788

Onemli Bilango Kalemlerine Iliskin A¢iklamalar
Nakit ve Nakit Benzerlexi

Sirketin 25 Nisan 2017 itibariyla nakit ve nakit benzerleri tutar: 58,8 milyon TL olup 30 Eyliil 2017
itibariyle 1,3 milyon TL olarak ger¢eklesmistir. Nakit azaliginin en biiyiik sebebi kisa vadeli kredilgrin.,
59.719.983 TL'lik kismmun geri Sdenmesinden kaynaklanmaktadir, Sirketin banka mevduatlan naklt' )
ihtivacina bagli olarak vadesi 3 aydan az tutarlardan olugmaktadir ve bu mevduatlar igin plyasadakl kLsa
vadeli faiz oranlarina bagh olarak faiz elde edilmektedir. 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla S,lrket,m.*867 303.
TL tutarinda blokeli mevduatt mevcuttur.

Ticari Alacaklar




tamamu “iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar” olugmakta olup, kisa vadeli ticari alacaklarin 24,3
milyon TL’si ticari alacaklardan, 816 bin TL’si alinan gek ve senetlerden olugmaktadir.

Stoklar

Ortaklik’m 25 Nisan 2017 itibariyle 623,7 mllyon TL olan stoklar kalemi, 30 Eyliil 2017 itibariyle 480,9
milyon TL olarak gergeklesmigtir, Atakdy projesi kapsaminda, Sirket’e ait Istanbul ili, Bakurksy Ilgesi,
Ataksy Mahallesi’nde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda akdedilen s6zlesme ile Arsa satig1 karsilig
gelir paylasim (ASKGP) projesi yapiimaktadir. Satig hasilati, arsa sahibi Peker ile yiiklenici Nef
arasinda %50 arsa sahibi, %50 yiikleniciye ait olacak sekilde paylagilacaktir. Projede 1438 adet konut

~ve 125 adet igyeri (25 Nisan 2017: 1438 konut adet ve 125 adet isyeri) bulunmaktadir. Nef tarafindan
satis1 yapilan bagimsiz béliimlerin teslimine baglanmis olup, teslimi yaptlan bagimsiz bolimlere (558
adet konut ve 1 adet igyeri) ait arsa pay1 faturalari Nef’e diizenlenmistir. 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle
teslimi yapilmayan bagimsiz béltimlere (880 adet konut ve 124 adet igyert) iliskin arsa paylan stoklarda
yer almaktadir.

Migkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Ortaklik’m 25 Nisan 2017 itibariyle iliskili taraflardan ticari alacagl bulunmayip, bu tutar 30 Eylil 2017
itibariyle 241,5 milyon TL olarak gergeklesmistir. Mliskili taraflardan ticari alacak tutart, ortagn sahibi
oldugu UK Imperial Investment Limited’e ait olup, Sirketin 25 Eyliil 2017 tarihinde Ingiltere ve
Almanya’da faaliyet gosteren bagl ortakliklarmm iligkili taraflara ait olan UK Imperial Investment
Limited’e satigina iligkin dogan alacaktir.

Izahname tarihi itibariyle amilan satig isleminden dogan alacaklarin 47.000 Euro ve 1.157.474 GBP
tutarindaki bsliimii tahsil edilmis olup, kalan GBP alacak tutar1 deme takvimi agagida yer almaktadir.
Taraflar arasinda yapilan ek protokol uyarinca agafida belirtilen tutarlara GBP cinsinden 12 Aylik
LIBOR faiz orani nispetinde faiz isletilecektir.

Vade Tutar (GBP)
31.12.2018 4,142,526
31,12.2019 5.300.000
31.12.2020 5.300.000
31,12.2021 5.300.000
31.12.2022 5.300.000
31.12.2023 5.300.000
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 51.842.526

Bu iglem nedeniyle Sirketimize borglu durumda olan UK Imperial Investment Limited’in ana faaliyet
konusu Sirketimizden satin aldif sirketlerin paylarina yatmim yapmaktir. Bu sirketler ise dogrudan veya -
dolayli olarak Ingiltere ve Almanya’da gayrimenkul yatirimlar1 yapmis olan sirketlerdir.; Bu
yatirmlardan elde edilecek gelirler, asagidan yukarrya dogru temettil olarak 8denmek suretwle UK
Imperial Investment Limited’e aktarilacaktir. UK Imperial Investment Limited’in Sirketimize karglfglan %
borglarnin sz konusu temettii gelirleri ile $denmesi planlanmaktadir. Bununla birlikie séz; ‘(onusu bor;,:
tizerinde Hasan Peker’in sahsi kefaleti bulunmaktadir. ,\ "

L,

\\e
Yatinm Amach Gayrimenkuller \c,;:

‘Sirketin 25 Nisan 2017 itibariyle [52,2 milyon TL yatiim amagh gayrimenkulii olup, 30 Eylil 201?
itibariyle 13,2 milyon TL yatirim amagh gayrimenkulii bulunmaktadir. Hgili azalisin nedeni 25.04.2017
konsolide mali tablolarinda yurtdist bagl ortakliktan gelen yurtdigi yatiim amagh gayrimenkullerin
yukarida belirtildigi iizere ilgili bagli ortakhklarmn satist ile birlikte 30.09.2017 kogsolide mali
tablolarinda yer almamasidir. Yatirim amagh gayrimenkuller simfinda Camlica Arsa gfup, Istanbul




Uskiidar ilgesinde bulunan arsanin intifa haklar1 Hasan Peker’e ait olup Sirketin bagli ortakliklarmdan
Peker Proje, kuru miilkiyet haklarina sahiptir. Sirket, bu arsa igin gosterdigi deger kuru miilkiyet hakkina
isabet eden degeri ifade etmektedir. Tagmmaz hisseleri lizerinde tesis edilmis intifa hakki kalkmadig1
siirece Sirket s6z konusu arsadan yararlanma hakkina sahip degildir. Yatirim amagcli gayrimenkul olarak
sunulan arsa heniiz projelendiriimemigtir.

Kisa Vadeli Stoklar

Ortaklik’mn 25 Nisan 2017 itibariyle 623,7 milyon TL olan stoklar kalemi, 30 Eyliil 2017 itibariyle 480,9
milyon TL olarak gergeklesmistir. Atakdy projesi kapsaminda, Sirket'e ait Istanbul ili, Bakurkdy Tlgesi,
Ataksy Mahallesi’nde bulunan arsada Nef ile $irket arasinda akdedilen stzlesme ile Arsa satis1 karsiligt
gelir paylasimi (ASKGP) projesi yapilmaktadir. Satig hasilati, arsa sahibi Peker ile yiiklenici Nef
arasinda %50 arsa sahibi, %50 yiikleniciye ait olacak sekilde paylasilacaktir. Projede 1438 adet konut
ve 125 adet igyeri (25 Nisan 2017: 1438 konut adet ve 125 adet igyeri) bulunmaktadur. Nef tarafindan
satig1 yapilan bagimsiz bolimlerin teslimine baglanmig olup, teslimi yapilan bagunsiz bolimlere (558
adet konut ve 1 adet isyeri) ait arsa pay1 faturalar1 Nefe dilzenlenmistir. 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle
teslimi yapilmayan bagimsiz bsliimlere (880 adet konut ve 124 adet isyeri) iligkin arsa paylar stoklarda
yer almaktadir.

Uzun Vadeli Stoklar

Ortaklik’in 25 Nisan 2017 itibariyle 38,4 mikyon TL olan stoklar kalemi, 30 Eyliil 2017 itibariyle
degisim gdstermeyerek 38,4 milyon TL olarak gergeklegmistit, Sultan Makarm Konutlars, Istanbul Ili,
- Uskiidar Ilgesi, Cengelksy Mahallesi 879 ada, 51 parsel izerinde yer alan “Sultan Makami Sitesi” iginde
ver alan 13 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir, Grup bu 13 bagimsiz bdliimiin 3 tanesinde tek malik
olup, kalan 10 bagmsiz bslimde muhtelif oranlarda hisse sahibidir. Séz konusu bagimsiz boliimlerin
satiglarn kisa vadede gergeklesmeyebilecegi degerlendirildifinden uzun vadeli stoklar olarak
simflanmigtir,

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Ortaklik’m 25 Nisan 2017 itibariyle 70,3 milyon TL olan kisa vadeli yiikiimkiliikleri, 30 Eylil 2017
itibariyle 38,2 milyon TL olarak gergeklesmistir. Gozlemlenen azalisin sebebi borg geri ddemelerinden
kaynaklanmaktadir, Kisa vadeli yikkiimliiliikleri banka kredilerinden olugmaktadir.

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

Sirketin 25 Nisan 2017 itibariyle 107,4 milyon TL olan uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlari, 30
Eylil 2017 itibariyle 79,7 milyon TL olarak gergeklesmigtir. Uzun vadeli borglarn kisa vadeli
kisimlarinin tamami banka kredilerinden olugmaktadir. :

Ertelenmiy Gelirler

Sirketin 25 Nisan 2017 itibariyle 357,2 milyon TL olan ertelenmig gelirleri, 30 Eyliil 2017 itibariyle
249,8 milyon TL olarak gergeklemistir. Ertelenmis gelirler, alman avanslardan olugmaktadir. Alinan
avanslar, Atakdy arsa lizerinde geligtirilen Nef 22 konut/igyeri projesi kapsaminda satig vaadi.
sézlegmeleri yapilmig ve nakit tahsil edilmig tutarlart ifade etmektedir. Nef 22 projesi ile ilgili glinan,_
avanslar, projede bagimsiz boliim teslimlerinin 2018 yili ilk yarisimda tamamlanacag! 61}g61;ﬁldigg§:igih““\
kisa vadeli olarak sunulmugtur. i f‘f’ f“f'}f""“ ;\\

Tigkili Taraflara Diger Borglar {
Sirketin 25 Nisan 2017 itibariyle 37,0 milyon TL olan iligkili taraflara diger borglari, .

itibariyle 28,2 milyon TL olarak gergeklegmistir. liskili taraflara digier borglarm 21,1 milyon.

TLst”

Peker Proje Gelistirme Danismanlik Hizmetleri A.S.’nin Camlica arsanin alm igin iligkili taraflarindan
aldig1 borgtan olugmaktadir. Kalan 7 milyon TL’si ise Sirketin ortaklari Aysegiil Peker ve Hasan
Peker’den devraldign Peker Proje Geligtirme Damigmankik Hizmetleri A.S paylar: nedeniyle kalan
borglaridir.
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Halka arz igin meveut durumda Sirket tarafindan kargilanmug olmakla birlikte ilgili mevzuat uyarinca
halka arz eden Sirket hissedarlarinda yansitiimast gereken tutarlar Sirketimizin iliskili taraflara olan
borglarindan mahsup edilecektir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirketin 25 Nisan 2017 itibariyle 20.468 TL olan diger kisa vadeli yiikiimliilikleri, 30 Eylil 2017
itibariyle 22.336.700 TL olarak gergeklemistir. Diger kisa vadeli yikitmliliklerin 22.330.055 TL’si
KDV borglari ve 6.645 TL’si 6denecek vergi ve harglardan olugmaktadir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Sirketin 25 Nisan 2017 itibariyle 148,6 milyon TL olan uzun vadeli yiikiimlitliigii, 30 Eylal 2017
itibariyle 64 milyon TL olarak gergeklesmistir. Uzun vadeli borglanmalarda gozlemlenen digiigtin
sebebi borg geri Odemelerinden kaynaklanmaktadir Uzun vadeli yitkiimliliklerin tamami banka
kredilerinden olugmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1, Ihraccimn izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle faaliyet
sonuclarma iliskin bilgi: Sirket 25.04.2017 tarihinde Peker Holding A.S.’den kismi
béliinme yontemiyle kurulmus oldugundan yalmzca 25.04.2017-30.09.2017 dénemine ait
faaliyet sonucn bulunmaktadir.

30.09.2017 - 25.04.2017
Bagimsiz Denetimden Gegmis

Gelir Tablosu : Konsolide
Hasilat 148.963.145
Satislarin maliyeti (-) -142.859.713
Ticari faaliyetlerden briit kar 6.103.432
Genel yonetim giderleri (-} -1.697.110
Esas faaliyetlerden diger gelirler 6.254.612
Esas faaliyetlerden diger giderler -1.508.416
Esas faaliyet kan 9.152.518
Yatirim faaliyetierinden gelirler, net -
Finansman gelir/(gideri) dncesi faaliyet kar1 9.152.518
Finansal gelirler 23.486.642
Finansal giderler (-) -47.856.027
Vergi éncesi dbnem kart / (zarar)) -15.216.867

Vergi gideri
- Cari dénem vergi gideri -
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 71.121.228
Siirdiiriilen faaliyetlerden net dinem kan 55.904.361
Durdurnlan faaliyetler 998.618
Net dénem kar1/ (zarar) 56.902.979

nw-‘*‘“'* “=2e)jger kapsamli gelir/(gider) kismm
f& K ,{,Dd pm karmun dagilimi
'_,,,w...,\ Etakhk paylan 56.902.979
(s *DYger‘ikapsamh gelir/(gider) -6.114.826
- *Kar veya zararda yeniden smiflandirilamayacaklar
g o .Cajjsanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal (kayip)/kazang -3.533
g T T Vﬁrgl etkisi 707
s ‘:m@g{@r veya zararda yemden smiflandirilacaklar

- Yabanci para ¢evrim farklarindaki degigim -6.112.000

Toplam kapsamh gelir
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Onemli Gelir Tablosn Kalemlerine Iliskin Agiklamalar
Satig Gelirleri ' '

Sirket. 25 Nisan-30 Eyliil 2017 déneminde 148,9 milyon TL satyg geliri elde etmistir. Satig gelirleri
yurtici satiglar ve digger gelirler kalemlerinden olugmaktadir. Yurtigi satiglar Atakdy Proje’sinden yapilan
gaytimenkul stoklarinm satigim ifade etmektedir.

Satislarin Maliyeti

Sirketin 25 Nisan — 30 Eyliil 2017 déneminde 142,8 milyon TL satislarin maliyeti bulunmaktadir.
Satiglarin maliyetinin bitytik béliimii , satifan Ataksy NEF 22 arsa paylarindan olugmaktadir.

Genel Yonetim Giderleri

Sirketin genel yonetim giderleri arasinda, personel giderleri, kira giderleri, danigmanhk giderleri,
seyahat giderleri, vergi, resim ve harglar, sigorta giderleri, bagls ve yardim giderleri, haberlesme
giderleri, motorlu tagit giderleri, amortisman giderleri ve itfa paylar, tagima giderleri ve diger giderier

bulunmaktadr.
25 Nisan 2017 - 30 -
Genel Yénetim Giderleri Eyliil 2017
Personel giderleri 699.002
Kira giderleri . : 304.049
Danigmanlik giderleri 228.908
Seyahat giderleri 169.566
Vergi, resim ve harglar 28.219
Sigorta giderleri 21,314
Enerji giderleri 10.032
Bagis ve yardim giderleri 3.043
Haberlegme giderleri 1.553
Motorlu tagit giderleri 2.080
Amortisman giderleri ve itfa paylarn 452
Tagima Giderleri 179
Diger 227.813
Toplam 1.697.114

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Sirketin esas faaliyetlerinden diger gelirleri, faaliyetlerinden kaynaklanan kur farki gelitleri ve diger
gelirlerden olugmaktadir. Kur farkli gelirleri déviz cinsinden finansal yatwumlar ile Sirket’in UK
Imperial Investment Limited’ten olan GBP cinsinden alacaklarmm  degerlemesinden

k_aynaklanmaktadlr.
Esas faaliyetlerden diger 25.Nisan 2017 - 30
gelirler Eyliil 2017
Kur farki gelirleri 6.064.370
. ,:Efgw"ff-'m:.,w-_q.?D_igE%T 190.242
‘,;# 63 S ‘T-‘a%[am 6.254.612
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- ,.-Sie:.’.k?ﬂn esas faaliyetlerinden diger giderleri, faaliyetlerinden kaynaklanan kambiyo zararlarindan
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RS Bsas faaliyetlerden diger 25 Nisan 2017 - 30
giderler Eyliil 2017
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Kambiyo zarar 1.508.416
Toplam 1.508.416

Finansman Gelirleri

Ortaklik’in finansman gelirleri, kur farks gelirleri, yatmm fonlart gergege uygun deger farki, faiz
gelirleri ve forward islemleri gercefie uygun deger farkindan olugmaktadir.

25 Nisan 2017 - 30

Finansal gelitler Evliil 2017
Kur fark: gelirleri 22.174.860
Yatirim fonlari gercege uygun deger farki 640.159
Faiz gelirleri 547.443
Forward iglemleri gergege uygun deger

farki 124.180
Toplam 23.486.642

Finansman Giderleri

Ortaklik’m finansman giderleri, kur fark: giderleri, faiz giderleri ve banka komisyon giderlerinden
olugmaktadir.

25.Nisan 2017 - 30

Finansal giderier Eyliil 2017
Kur farky giderleri 41.218.007
Faiz giderleri 6.627.284
Banka komisyon giderleri ' 10.736
Toplam 47.856.027

Ertelenmis Vergi Geliri

Sitketin ertelenmis vergi geliri, faaliyetlerine iliskin vergi gelir/giderlerin olusmaktadir. 25 Nisan-30
Eyliil 2017 déneminde Sirket’in 71,1 milyon TL ertelenmis vergi geliri bulunmaktadir.

Net Donem Kary/Zarari
Sirketin 25 Nisan-30 Eyliil 2017 doneminde 56,9 milyon TL net kar1 bulunmaktadir.

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen énemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin aciklama:

Sirket biinyesinde yer alan Nef 22 projesinde ingaat: tamamlanan bagimsiz balitmlerin Eyliil ay1 sonunda
teslimati yapilmis olup, teslimi yapilan bagimsiz béltimlere ait arsa paylan §irket tarafindan Nef>e fatura
edilmistir. Bu kapsamda diizenlenen faturalar nedeniyle, 148,9 milyon TL satig geliri elde etmistir.

Sitket, GYO’ya déniigiim ve yapilanma amactyla 25 Eylil 2017 tarihinde almig oldugu karar
cergevesinde yurtdiginda faaliyet gosteren bagli ortaklik yatirimlarmni sona erdirmeye karar vermigtir.
Sirket, 2017 yih Eyliil ay1 iginde ilgili isletmelerdeki hisselerini ve varliklarimt iligkili taraflara satig
yoluyla elden ¢ikarmugtir.

Sirket, durdurulan faaliyet kapsamndaki yatirim faaliyetlerini elden gikartldift hesap doneminde
hazirlanan bireysel kapsamh gelir tablosunda “Durdurulan faahxetler olarak ayr1 gdsterilmektedir.

Sirket’in durdurulan faaliyetler kapsaminda degerlendirj réﬁw% (a}}} (@] yé’pq‘l iginde yer almayafak 2017
yil1 iginde satilan bagh ortakliklar, faaliyet sektérleri, qu on, arl.,asaglda ; glbldlfr' ]
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Isletme ad: Sektor Lokasyon Faaliyet durumu
Peker Holding London Ltd. ~ Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatirim agamasinda
PGMI Portslade Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme  Ingiltere Yatirim asamasida
PGMI great Missenden Ltd. ~ Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatinim agamasinda
Peker Skyline Ltd. Gayrimenkul / proje gelistitme Ingiltere Yatirim agamasinda
Peker Romford Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatirim agamasinda
Peker Brixton Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme Ingl]tere Yatirim agamasinda
Peker Safa Ltd. Gayrimenkul / proje geligtirme Ingiltere Yatirim agamasinda
Peker Investment GmbH Gayrimenkul / proje geligtirme  Almanya Yatinm agamasinda
Peker GmbH Gayrimenkul / proje gelistirme ~Almanya Yatrim agamasinda
HP Dusseldorf GmbH Gayrimenkul / proje geligtirme Almanya Yatirim agamasinda
HP DurenGmbH Gayrimenkul / proje gelistirme Almanya Yatirim agamasinda
PGMI Finchley Ltd. Gayrimenkul / proje gelistirme Ingiltere Yatirim agamasinda
10.2.3. fihragesmn, izahnamede yer almas: gereken finansal table dénemleri itibariyle meydana

gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayl olarak dnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Thraggmn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle meydana gelen
faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak énemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal,
ekonomik, finansal veya parasal politikalar bulunmamaktadir.

10.3. ihragemnm borgluluk durumu
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30.09.2017 Tarihli Konsolide Borcluluk Durumu Tutar (TL)
- Kisa vadeli yiikiimliiliikler 418.930.971

Garantili

Teminath

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borglarn Jasa vadeli kissmlar harig) 04.037.651

Garantili '

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 482.968.622

- Ozkaynaklar 320.962.203

Odenmig/cikariimig sermaye 30.000.000

Yasal yedekler

Diger yedekler

TOPLAM KAYNAKLAR 803.930.825

Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL).

A. Nakit 1.309.763

B. Nakit Benzerleri 7.971

C. Alim Satim Amagli Finansal Varliklar -

D. Likidite (A+B+C) 1.317.734

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 38.293.255

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 79.736.068

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar -

L. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 118.029.323

J. Kisa Vadeli Net Finansal Borghluk (I-E-D) . 116.711.589

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri - 64.009.359

L. Tahviller
M. Diger Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M)

0. Net Finansal Borgluluk (J+N)
57

64.009.359
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Ortaklik’mn konsolide mali tablolarina gére, 30 Eyliil 2017 itibariyle 418.930.971 TL kisa vadeli ve
64.037.651 TL uzun vadeli olmak iizere toplam 482.968.622 TL yiikiimliiliigii bulunmaktadrr. Toplam
kisa ve uzun vadeli finansal borglar1 182.038.682 TL olup, tamami banka kredilerinden olugmaktadir.
Ortaklik’ n kisa vadeli yitkiimliiliikleri igerisinde 249.881.648 TL ertelenmis geliri bulunmaktadir. Kisa
vadeli ertelenmis gelirleri alman avanslardan olugmaktadir. Alnan avanslar, Atakdy arsa iizerinde
gelistirilen Nef 22 konut/igyeri projesi kapsaminda satig vaadi sozlesmeleri yapilmig ve nakit tahsil

edilmis tutarlari ifade etmektedir.

30.09.2017 Tarihli Solo Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliiller 397.753.821
Garantili
Teminatli
Uzun vadeli yukumlullikler (uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlar: harig) 64.009.359
Garantili
Teminatlt
Garantisiz/Teminatsiz
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 461.763.180
Ozkaynaklar 367.057.029
Odenmig/cikarilmig sermaye 30.000.000
Yasal yedekler
Diger vedekler
TOPLAM KAYNAKLAR 828.820.209
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A, Nakit 1.295.466
B. Nakit Benzerleri 27971
C. Ahm Satim Amaglh Finansal Varliklar 0
D. Likidite (A+B~+C) 1.303.437
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 38.293.255
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism 79.736.068
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 0
L. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G-+H) 118.029.323
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) 116.725.886
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 64.009.359
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler -
- N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 64.009.359
0. Net Finansal Borgluluk (J+N) 180.735.245

nINENKULIMATIRIM ORTAKLISI AS. _
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Ortaklik’mn solo mali tablolarma gore, 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle 397.753.821 TL kisa vadeli ve
64.009.359 TL uzun vadeli olmak iizere toplam 461.763.180 TL yiikiimliiliigi bulunmaktadur.

fzahname tarihi itibariyle Sirketin borgluluk durumunda Snemli bir degigiklik bulunrnamaktadlr - o

o \N‘
11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI - _ «zzﬁk & % \ﬁ
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11.1. Thra¢cinm kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkmda bilgi: i f’ NN ;;;
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Sirketin 30 Eyliil 2017 itibariyle fon kaynaklar: agafidaki gibidir.

Kisa Vadeli Fon Kaynaklan (TL) Konsolide
30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle

Kisa vadeli borglanmalar

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli klslmlarl

Tutar (TL)

38.293.255
79.736.068
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Ticari borglar

330.047

Diger borglar 28.219.460
Ertelenmisg gelirler 249.881.648
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 22.336.700
Calisanlara saglanan faydalara iligkin borglar 133.793
Kisa Vadeli Fon Kaynag Toplam 418.930.971
Uzun Vadeli Fon Kaynaklar (TL) Konsolide Tutar (TL)
30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle

Uzun vadeli borglanmalar 64.009.359
Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 28.292
Uzun Vadeli Fon Kaynaynag Toplamm 64.037.651
Oran Analizi-Konsolide Tuatar (TL)
30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla

Kisa Vadeli Yiikiinliliikler 418.930.971
Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler 64.037.651
Ozkaynak 320.962.203
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler/Pasif 52,11%
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler/Pasif 7.97%
Ozkaynak/Pasif 39,92%
Net Dénem Kari/Pasif 7,08%

Sirket’in fon kaynaklarinm iginde en biiyitk kalemi 249.881.648 TL tutarindaki ertelenmig gelitler
olugturmaktadir. Bu tutar Atakdy NEF 22 projesinde satig vaadi stzlesmeleri kapsaminda alicilardan
nakit tahsil edilmis avans ddemelerinden olugmaktadir. S6z konusu avans ddemelerinin satiga konu
bagimsiz boliimlerin alicilara teslimi ile kapanmasi beklenmekte olup Sirket biinyesinden bir nakit
¢1kisina sebep olmasi beklenmemektedir.

Sirket’in fon kaynaklarmn iginde ikinci bliyiik kalemi toplam 182.038.682 TL tutarindaki finansal
borglanmalar olugturmaktadr. Bunun 38.293.255 TL’si kisa vadeli borglanmalar, 79.736.068 TL’si
uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisumlart ve 64.009.359 TL’si uzun vadeli borglanmalardan
olugmaktadir. Finansal borglanmalarin yaklagik %22’si déviz cinsinden olup, kalan %78’1 TL
cinsindendir. :

Sirketin fon kaynaklari iginde Snem arz eden diger iki kalem jse 28.219.460 TL tutarindaki diger borglar
ve 22.336.700 TL tutarndaki diger kisa vadeli yiikiimliiliklerdir. Bunlardan diger borglar tutan
Sirket’in iligkili taraflarina olan borglarindan olugmakia iken, diger kisa vadeli yiiktimliiliikler ise
tdenecek katma deger vergisi yukiimliiliikleridir.

11.2. Nakit akimlarna iligkin degerlendirme:

Nakit Akig Tablosu (25.04.2017 - 30.09.2017) TL
Dénem Kar Zarari 56.902.979
Nakit olmayan kalemler igin dSnem kar zarar diizeltmeleri -75.876.818
Isletme faaliyetlerinden saglanan/(kullamlan) nakit 8.267.678
Isletme faalivetlerinden elde edilen net nakit girisleri (A) -10,706.161
Yatirim faaliyetlerine iliskin net nakit ¢ikiglart (B) 11.867.785 R
Finansman faaliyetlerine iligkin net nakit girigleri (C ) -18.048.538 \ £
o ; by
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Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig (A+B+C)
17.337.345

450.431

Dénem bag1 nakit ve nakit benzerleri (D)

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D)
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«  Sirket 25.04.2017 - 30.09.2017 déneminde 56.902.979 TL dtnem kar elde-etmistir.

+  Dénem karina etki etmekle birlikte nakit akisina neden olmayan kalemler ig:in yapilan diizeltme
tutari ise -75.876.818 TL’dir. Bu tutanin buyuk kismu iptal edilen vergi kar§111g1 nedeniyle

- yapllan diizeltmeden kaynaklanmaktadir.

« Sirket’in igletme faaliyetlerinden sagladig: net nakit akigi, ticari ve difer alacaklardaki
degisimlerden kaynaklanan nakit ¢ikiglarma kargihk, stoklardaki 142.774.965 TL tutarindaki
azalma sayesinde nette 8.267.678 TL olmustur.

« Donem kar zarari, nakit olmayan kalemler igin dénem kar zarart dizeltmeleri ve igletme
faaliyetlerinden saglanan/(kullanilan) nakit hareketlerinin toplamda igletme faaliyetlerinden
10.706.161 TL tutarinda bir nakit ¢ikigi meydana getirmigtir.

»  Yatimm faaliyetlerinden 11.867.785 TL nakit girisi olmugstur. Bu tutarmn biiyiik kismu iligkili
taraflara olan borglarin artmasindan kaynaklanmagtir.

« Finansman faaliyetleri ise nette 18.048.538 TL nakit ¢tkigma neden olmustur. Bloke
mevduattaki azalma ve borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri olmugsa da, bor¢ faiz ve
anapara demelerinden kaynaklanan nakit ¢ikislar daha fazla olmugtur.

« JIsletme, yatirim ve finansman faaliyetlerinden olugan nakit hareketleri toplamda 16.886.914 TL
nakit ¢cikigt meydana getirmis, boylece donem bagmda 17.337.345 TL olan nakit ve nakit
benzerleri dénem sonunda 450.431 TL ye diigmaiistiir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyacr hakkinda degerlendirme:

Sitket’in kisa vadeli yikimltliiklerinin iginde en biiyiik kalem olan 249.881.648 TL tutarindaki
ertelenmis gelirler olusturmaktadir. Bu tutar Atakdy NEF 22 projesinde satiy vaadi sozlesmeleri
kapsamunda alicilardan nakit tahsil edilmis avans Sdemelerinden olugmaktadir. S8z konusu avans
ddemelerinin satisa konu bagimsiz bélitmlerin alicilara teslimi ile kapanmast beklenmekte olup Sirket
biinyesinden bir nakit gikigma sebep olmasi beklenmemektedir.

Sirket’in 30.09.2017 tarihi itibariyle kisa vadeli borglanmalar ve uzun vadeli borglanmalarm kasa vadeli
kisimlarinin toplami 118.029.323 TL’dir. Bir y1l i¢inde bu tutann nakden Sdenmesi gerekmektedir.
Sirket’in 30.09.2017 tarihi itibariyle sahip oldugu nakit ve benzerleri tutar1 1.317.734 TL olup bu nakit
¢ikismi karsilamak igin yeterli degildir. Buna kargilik 30.09.2017 itibariyle yine Atakdy NEF 22
projesinde yapilmis olan sézlesmeler uyarinca ahcilardan alinmug 141.087.614 TL tutarinda teminat
senedi bulunmaktadir. Bu senetlerin tahsiline bagl olarak elde edilecek nakit akigmun, kisa vadeli
borclanmalari ve uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlarm karsilamak igin yeterli olacagi
diigtiniilmektedir.

Atakdy NEF 22 projesinde heniiz satig vaadi yapilmamig olan 141 adet bagimsiz bélimin satiglar:
devam etmekte olup, Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanan
18.01.2018 tarih ve OZL2017-00242 Revize sayilt degerleme raporunda hentiz 6n satigt yapilmamig
olan bu bagimsiz bdliimlerin satig degeri 243.418.869 TL olarak hesaplanmustir. Ngili s6zlegme uyarinca
bu bagunsiz boliimlerin satigindan elde edilecek hasilatn %50’si Sirket’e Gdenecek olup, bu gelir
potansiyeli de dikkate almdiginda Sirket’in meveut yiikitmliiliiklerini kargilayacak durumda oldugn ve
ilave bir borglanma ihtiyaci bulunmadig: degerlendirilmektedir.

L
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Sirket’in kendi degerlendirmesine gore, Sirket’in mevcut yiikiimliliiklerini kargilamak g g:m i }er-l "_.
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11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya et eyéh’lt{__ﬂek / &

fon kaynaklarinin kullanunina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi \\ j-: AT h_.-h Y
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Sirket’in ve %100 oraminda igtirak ettii Peker Proje Gelistirme ve Damgmanlik Hizmetleri A‘Suann:.m‘-*"
kullanmis oldugu kredilere dair finans kurumlar ile imzalamig oldugu kredi sézlesmeleri bu tiir genel
kredi sézlesmelerinin tipik hiikiimlerini igermekte olup, belirli kogullarda sézlesmenin tek tarafll feshi,
borcun muaccel hale gelmesi, kredi limitlerinin kismen veya tamamen iptal edilmesi gibi miigyyideler
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Sirket’in ve %100 oraminda istirak ettigi Peker Proje Geligtirme ve Danigmanlik Hizmetleri A.$.’nin
finansal kuruluglar ile akdettigi sozlesmeler hakkinda detayl bilgiler Hukukgu Raporu’nda yer
almaktadir.

11.6. Yometim kurulunca karara baglanmig olan planlanan yatirnmlar ile finansal kiralama yolu
ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varliklar icin dngiriilen fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

18.12.2017 tarihinde Almanya’nm Heinsberg gehrinde, Oberbruch Tapu Kiitiigiine (3.171 ila 3.218
{dahil) sayfa no) kayith, Ada No:2 ve Parsel No:247°de konumlu 48 dairelik bir binanm toplam
1.110.000 Euro’ya satin alinmus ve satig bedeli édenmis olup, gayrimenkuliin devir iglemleri devam
etmektedir. S6z konusu binanin renovasyondan gegirilerek kiraya verilmesi planlanmakta olup,
renovasyon maliyetininin Sirket’in devam eden Atakéy NEF 22 projesinden elde etmekte oldugu nakit
girigleri ile finanse edilmesi planlanmaktadir.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1, izahnamede yer almasi gereken finamnsal tablo dénemleri itibariyle ihrageinin aragtirma ve
gelistirme politikalan ile sponsorluk yaptifn aragtirma ve geligtirme etkinlikleri igin
harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler icin yapilan ddemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIM BILGILERI

13.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen onemli en son egilimler
‘hakkinda bilgi:

Sirketin performansin etkileyen baghca etmenler igerisinde kiiresel ve Tiirkiye finansal piyasalardaki
kosullar, gayrimenkul sekttriindeki yatirim egilimleri, finansmana erigim ve finansman maliyeti gibi
konular bulunmaktadir. Diger taraftan sektériin finansal piyasalar ve ekonominin genel gidisatina
yonelik egilimi nedeniyle yaganabilecek ekonomik kriz ve dalgalanmalar; imar, ingaat, ¢evre ve diger
izinlerin veya ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek zorluklar Ortaklik gelitlerini olumsuz y&nde
etkileyebilir, gelecekte planlanan yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline neden olabilir,

Bahsi gegen risk fakttrlerinin yani sira, Sirket, sekttr ve blgedeki trendleri yakindan takip edip, yatirim
kararlarini 6ngériilen talepler dogrultusunda sekillendirmektedir,

13.2. ihragt;mm beklentilerini 6nemli glciide etkileyebilecek efilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar haklkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5 no’lu maddesinde belirtilen riskler diginda, finansal durumn ve faaliyetlerini Snemli
dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

14, KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. ihraggimn kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine iligkin
kar tahminleri: RN

Yoktur.
14.2. ihrag:g:min kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimliar:
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bagumsiz giivence raporu:

Y oktur.
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14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilagtirilabilecek sekilde

hazirlandifina iliskin agiklama:

Yoktur.

14.5. Daha 6nce yapilms kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala

dogru olup olmadig: hakkinda bilgi:
Yoktur.

15. iDARI YAPY, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. ihraggimn genel organizasyon semasi:

" Hasan Paker

. Fatih Peker
Soner Kaysarllioélu

Mahmutilker Kalm o

. B Murat Ogel

WMMJ&&)&YW S

. YonetmKuraly .

g  Ayseglli Peker o
%

éehél Mbdar
Sr.ikran Keser i

& Asnstan

Eﬁm&!pmg g«! At

B e

: Mall isler

_ Recep Yllmaz
e Amm&ﬁzmmwm

. vaazi Albay :

i

15.2. idari yap:

"Yu'rtdl:'s"l'zPréjeEéi' '
L Sahg Gelist!rme

ihra¢oimin yometim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

i
Genel Koord!nat&r f I§
Gel!gt!rme

" Cem Ozgabin . -
SR e e i i

15.2.1.
Adi Sovad: Goirevi fs Adresi Son 5 Yilda Gorev Stiresi / Sermaye  Sermaye
Thraggida Kalan Gurey Payi (TL)  Pay1 (%)
Ustlendigi Silresi
Gorevler
Hasan Peker Yonetim Kurulu Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Yonetim Ivii2zwl 8 ay 19.980.000 66,6
Baskam (icraci Uye)  Sk. Bomonti Business Center  Kurulu Bagkaru 4
8/1 Sisli/ ISTANBUL
ATIRIM ORTAKLIG A9
ah.Silahgor Cad. e
Sigli - [STANBU : 62 &:v‘ :
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Avysegil Peker

Fatih Peker

Murat Ogel

Soner

Kayserilioglu

flker Mahmut
Kalin

15.2.2.

Yonetim Kurulu
Uyesi (lerac1 Uye)

Yinetim Kurulu
Upyesi {leract
Olmayzan Uye)

Yonetim Kurulu
Ulyesi {foract
Olmayan Uye)

Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi

Bagimsz Yonetim
Kurulu Oyesi

Cumhwriyet Mah. Yeni Yol 1
Sk. Bomonti Business Center
8/1 Sisli/ ISTANBUL

Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1
Sk. Bomonti Business Center
8/1 Sislif ISTANBUL

Cumhutiyvet Mah, Yeni Yol 1
Sk. Bomont] Business Center
8/1 Sisli/ ISTANBUL

Cumhuriyetf Mak. Yeni Yol 1
Sk. Bomonti Business Center
8/1 Sislif ISTANBUL

Cumbhuvriyet Mah. Yeni Yol 1
Sk, Bomonti Business Center
841 Sisli/ ISTANBUL

Yénetim
Kurulu Bagkan
Yardimeist

Yonetim
Kurulu Uyesi

Gorevi Yoktur

Bagimsiz
Yonetim
Kurufu Uyesi

Bagitnsiz
Yonetim
Kuruly Uyesi

Yinetimde stz sahibi olan personel haklanda bilgi:

Iy2wl 8ay

Iyilf2 yl B ay

3vili2yil 8 ay '

Ivilf2 il § ay

Ivif2wl 8 ay

10.020.000
Yoktur
Yoktur

_ Yoktur

Yoktur

334
Yoktur
Yoktur
Yoktur

Yokiur

Yénetimde s6z sahibi personel, ihragginin, yonetim veya denetim organlarinim ityesi olmadifs halde,
dogrudan ya da dolayh olarak ihrage1 ile iligkili igsel bilgilere diizenli erisen ve ihragginin gelecekteki
peligimini ve ticari hedeflerini etkileyen idari kararlar verme yetkisi olan kisiler olup, bu béliimde
istenen bilgilerin verilmesinde agagida yer alan tablo igeriginin kullantlmas miimkiindiir.

Adi Soyad: Gurevi 15 Adresi Son 5 Yilda  Sermaye  Sermaye
ihrageda Payt (TL)  Pay (%)
Ustlendigi
Girevler
Sikran Keser Genel Mudir Cumhuriyet mah, Yeni Yol 1 Genel Yoktur Yoktur
Sk. Bomonti Businnes Center  Mudor
8/1 Sigli Istanbul
Cem Ozgahin Genel Koordinator  Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Genel Yokfur Yoktur
Sk. Bomonti Businnes Center  Koordinatér
8/1 Sisli Istanbul -
Recep Yilmaz Mali Isler Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Mali Igler Yoktur Yoktur
Direktorit Sk. Bemonti Businnes Center  Direktoriy
8/1 Sisli Istanbul
Arif Ertittiinciy Finans Midony Cumhuriyet mah. Yeni Yol 1 Finans Yoktur Yoktur
Sk. Bomonti Businnes Center  Mildord

8/1 Sigi Istanbul

15.2.3. Ihracg son 5 yil icerisinde kurulmaus ise ihragcinn kuruculan hakkinda bilgi:

Adi Gorevi fs Adresi Son 5 Yilda  Thragg disinda yorttttkleri onemli Sermaye Pay1 Sermaye
Soyadi Ihrageida - faaliyetler (TL} Pay (%)
Ustlendigi
Gorevler
Hasan Yonetim Cumhuriyet mah. Yonetim, Peker Holding A §., Peker Proje 19.980.000 ﬁ\%@w
Peker Kurulu Yeni Yol 1 Sk. Karulu Gelistirme ve Danigmanlik i ==
Bagkant Bomonti Businnes Bagkat Hizmetleri A.35., Peker Holding
Center 8/1 Sigli . London Limited, HP Dusseldorf
Istanbul GmbH, HP Duren GmbH, PGMI
Finchley Ltd., PGMI Portslade Ltd.,
PGMI Great Missenden Ltd., Peker
Skyline Ltd., Peker Romford Ltd.,
Peker Brixton Ltd., Peker Safa Ltd.,
Peker Margate Ltd sirketlerinin
yonetim kurulu bagkam, B
Aysegill Yanetim' Cumhuriyei mah. Yénetim Peker Holding A.S., DLH Turizm 10.020,000 134
Peker Kurutu Oyesi ~ Yeni Yol 1 8k. Kurulu Paz. ve Tic A.$., Peker Proje
Bomenti Businnes Uyesi Geligtirme ve Damgmanlik

Hizmetleri A.S., GG Gayrimenkul
Geligtitme Ingaat Tsletmecilik A.S.
Trakya lletim Radyo Televizyon
Yayincilik A.S., Peker Havacilik
A8, sitketlerinin ydnetim kuralu

(A KNATIRIM ORTAKLIGT A.5. tyesi,
Meiderdiah Sllahsér Cad.
Fodi-5 Sisli - ISTANBUL
et 44 98 63
.0.706 026 5640
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15.3. ihracamn yonetim kuruln iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Hasan PEKER - Yinetim Kurulu Baskam

1984 yilinda Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesinden mezun olan Hasan PEKER, aile sirketlerinde
yoneticilik yaptiktan sonra 1991 ve 1995 yillarmda Tekirdag ilinden milletvekili olarak segilmis, iki
dénem milletvekili ve ayni zaman da Dogra Yol Partisinde Genel Bagkan Yardimeilig1 ve Parti Genel
Sekreterlii gorevlerinde bulunmugtur. Takip eden dénemde sahibi oldugu gok sayida girketin Yonetim
Kurulu Bagkanhig gorevini yiiriitmiistiic ve yiiritmeye devam etmektedir.

Aysegiil PEKER - Yonetim Kurulu Uyesi

1997 yilinda Ankara Universitesi Iletigim Fakiiltesi Gazetecilik boliimiinden mezun olan Aysegiil
PEKER, 6nce kimya sektorii ve ardindan gayrimenkul serkioriinde farkli firmalarda yoneticilik
yapmugstir, Halen gelistirme, turizm, havacilik gibi sektrlerde faaliyet gosteren sirketlerde yinetim
kurulu bagkan yardimeist gérevini ylirlitmeye devam etrmektedir.

Fatih PEKER - Yonetim Kurulu Uyesi

2014 yilnda Kog Universitesi Ekonomi bilimiinden mezun olan Fatih PEKER, gayrimenkul geligtirme
ve turizm alaninda faaliyet gosteren sirketlerde ydnetim kurulu iiyeligi gbrevini yiiritmeye devam
etmektedir.

Murat OGEL - Yénetim Kurulu Uyesi

Bilkent Universitesi Bkonomi béliimii lisans programimi ve Kog Universitesi Isletme Yiiksek Lisans
programini tamamlamig olan Murat OGEL 20 yila agkin profesyonel is hayat1 siiresince araci kurumlar,
portfy yonetimi sirketleri ve holding sirketleri biinyelerinde ¢aliymig, mali grup koordinatorii, genel
miidfir ve yonetim kurulu tiyeligi gibi iist diizey gorevlerde bulunmustur.

jlker Mahmut KALIN - Bagimsz Yonetim Kurulu Uyesi

Orta Dogu Teknik Universitesi Isletme Bolimii ve Milane SDA Bocconi School Of Management
bliimit mezunu olan {lker Mahmut Kalin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nda uzman olarak gorev yaptiktan
sonta farkls firmalarda genel miidiix ve iist dilzey ynetici olarak gorev almstir.

Soner KAYSERILIOGLU - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1990 yilmda Istanbul Teknik Universitesi Igletme Mithendisligi Fakiiltesi'nden mezun olan Soner
KAYSERILIOGLU 27 yillik profesyonel ig hayatinda fakli sektdrlerden firmalarda mali igler
boliimiinde farkli pozisyonlarda gorev alms ve iist diizey yoneticilik yapmigtir.

Siikran KESER - Genel Miidiir

1996 yilinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesinden mezun olan Siikran KESER Ankara ve ardgadiff ™~
istanbul Barosu’na bagli olarak gayrimenkul ve perakende sektrlerinde avukatlik yapmgtr, azigary, , .‘f#‘ ."*ﬁ\r&‘
- 2017°den itibaren Sirket’in genel miidiirliigii gérevini yiiritmektedir. " “¥ ‘\:{

Cem QOZSAHIN - Genel Koordinatir
1991 yilnda ITU Matematik Mithendisligi boliimiinden mezun olan Cem OZSAHIN, 1992 st §md€; : > /f
2014 senesine kadar Denizbank A.S., Finansbank, Iktisat Bankasmda Ticari ve Kurnmsal Bai ¥
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alaninda Sube Miidiirlugii gorevi Uistlenmis, aym1 zamanda 11 yil gérev yaptig1 Denizbank’ta batikaets™
adaylan yetistiren Deniz Akademide aktif gorev almigtir. 2005-2009 seneleri arasinda Istanbul Kiiltiir
Universitesi, Barka Sigorta MYQ’da Ogretim gorevlisi olarak ve 2010-2012 senelerinde iTU Mezunlar
Derneginde Yonetim Kuruln iiyesi olarak gorev yapmis olup, 2016 yili Ekim aymnda Peker Holding

A.S.’de Genel Koordinator / I Gelistirme Direkidrii olarak gbrev yapmaya baslamistir. Hglen aym

gorevi Sirket bilnyesinde devam ettinmektedir.

fRIL ORTAKLIGIAS.
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Recep YILMAZ — Mali Isler Direktorii

fstanbul Universitesi Ingilizee Iktisat Bolimiinden 2002 yilinda mezun olan Recep YILMAZ, Dig-
Ticaret Vergi Dairesi Baskanligi’nda memur ve BDO Denet Yénetim ve Danigmanlik A.$.’de Denetim
Yéneticisi olarak gorev yaptiktan sonra farkh sektorlerden firmalarda ig denetim, mubasebe ve finans
bolimlerinde gorevler tistlenmistir. 2016 yili Agustos ayinda Peker Holding A.§. mali igler direktdrii
olarak gbrev yapmaya baglamis olup, halen ayni gérevi Sirket biinyesinde devam ettirmektedir.

Mustafa Arif ERTUTUNCU - Finans Miidiirii

Karadeniz Teknik Universitesi fktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesini 1997 yilinda tamamlayan Mustafa
Arif ERTUTUNCU 20 yili asan profesyonel is hayatinda farkh firmalarda finans béliimlerinde galigmig
ve yoneticilik yapmustir. 2014 yilinda Peker Holding A.$’de finans miidiirii olarak grev yapmaya
baglamis olup, halen aym gérevi Sirket biinyesinde devam ettirmektedir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
{izere son bes yilda, yénetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi oldugu biitiin
sirketlerin unvanlar, bn sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve demetim

_ kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhfimn halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yionetim ve

Digh Maslak Ingaat Proje Dan. Ltd.§ti. -
RIMESHON, YAZIRIM ORTAKLIGI A.S.
Frurifat e Silahgdr Cad, 65
Yeniyolf e Hlo81/G §isli - ISTANBUL :
s 96
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Denetim
Kurullarindaki
Y 6netim Kurulu Uyeliginin veya
Uyeleri 1le Yonetimde  Son Bes Yilda Ynetim Ve Denetim Ortakliginm Halen
Stz Sahibi Olan Kurullarinda Bulundugu Veya Ortagi Oldugu Sermaye  Devam Edip
Personel Sirket Unvam Pay1 (%)  Etmedigi
Hasan Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. 66,6% Ediyor.
Hasan Peker Peker Holding A.S. 66% Ediyor.
Hasan Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 50% Ediyor.
Hasan Peker Peker Proje Gel. Ve Dan. Hiz. A 8. - Ediyor.
Hasan Peker Peker Havacilik A.S. ' - Ediyor.
Hasan Peker Trakya {letim Radyo Ve Tv Yaymcilik A.S. 1% Edivor.
Hasan Peker Digh Maslak Ingaat Proje Dan. Ltd.$ti. 1% Ediyor.
Hasan Peker GG Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Isl. A.S. - Ediyor.
Hasan Peker Investpek Ltd -100% - Ediyor.
Hasan Peker PBF Investment Ltd Ediyor.
Hasan Peker Peker Holding London Lid - Ediyor.
Hasan Peker UK Imperial Investment Ltd 66,6% Ediyor.
Hasan Peker Peker Margete Lid 100% Ediyor.
Hasan Peker Peker GMBH - Ediyor.
Hasan Peker Peker Investment GMBH - Ediyor.
Hasan Peker HP Dusseldorf GmbH - Ediyor.
Hasan Peker HP Duren GmbH - Ediyor. g
Hasan Peker PGMI Finchley td. - Ediyor. ﬂl‘r}i" “‘R\\
Hasan Peker PGMI Portslade Ltd. - Ediyor. . ({., Y
Hasan Peker PGMI Great Missenden Ltd. - Bdiyor.d/ &Y ==’ ® \\**
Hagan Peker Peker Skyline Lid. - Ediyor. { f'f / { \A»} ¥
Hasan Peker Peker Romford Lid. - Ediyor.dy %\~ 77 5
Hasan Peker Peker Brixton Lid. - Ediyor. 8§ o s i’ 4 /
Hasan Peker Peker Safa Ltd. - Ediyor. %, ¥4 “"“3:"-‘*‘3‘::., 4
Aysegll Peker Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S. 33.4% Ediyor. ‘e,gf{f i :_ A5
Aysogtil Peker Peker Holding A.S. 34% Ediyor. e
Aygegill Peker UK Imperial Investment Ltd 33,4% -
Aysegiil Peker DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. 50%
Aysegiil Peker Peker Proje Gel.Ve Dan. Hiz.A.3. -
Aysegiil Peker Trakya iletim Radye Ve Tv Yaymncilik A.S. 96%

Aygegll Peker




Aysegiil Peker GG Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Igl. A.S. - Ediyor.

Aysegiil Peker Peker Havacilik A.S. - Ediyor.
Fatih Peker Peker Global Yatirmm A.S. 50% Ediyor.
Fatih Peker Peker Gayrimenku! Yatirim Ortaklift A.S. - Ediyor.
Fatih Peker DLH Tutizm Paz. Ve Tic A.S. - Ediyor.
Fatih Peker Peker Holding A.S. - Ediyor.
flker Mahmut Kalin Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. - Ediyor.
Soner Kayserilioglu Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. - Ediyor.
Sitkran Keser DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S. i% Etmiyor.
Cem Ozgahin Yoktur. _

Recep Yilmaz Y oktur.

Mustafa Arif Ertiitinett  Yoktur,

15.5. Son 5yilda, ihraggimin yometim kurulu iiyeleri ile ydnetimde yetkili olan personelden alman,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuat,, 5411 sayili Bankaciik Kanunu ve/veya
Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtifen siireler gegmis olsa bile; kasten
islenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasna ya da zimmet, irtikip,
riigvet, hirsizhik, dolandiricihik, sahtecilik, gitveni kititye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karigtirma, verileri yok etme veya defigtirme, banka veya kredi kartlarmm kitiiye
kullamlmasi, kacakailik, vergi kagak¢ihin veya haksiz mal edinme suglarmdan dolay:
almmis cezai kovugturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf
olunan dava konusn hukuki uyusmazhk ve/veya Kesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigina dair bilgi: '

Yoktur.

15.6. Son 5 yida, ihrageimn mevcut yometim kurulu iiyeleri ile ySnetimde sz sahibi olan
personele iligkin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarimea
kamuya duyurulmus davalar/sug¢ duyurular ve yaptirimiar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakhifm mevcut yfmetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde sdz sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile ynetimde stz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hbakkmda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhfm meveut ybnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki y6netim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraggidaki
diger yonetim girevlerine, mahkemeler veya kamn otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yénetimde séz sahibi personel ile ihraggi son S yil igerisinde
kurulmus ise kurucularim ihraggiya karsi gorevleri ile sahsi qikarlan arasindaki ¢ikar
catismalarma iligkin bilgi: e ;5 '

Sirket ile iliskili taraflar1 arasinda gergeklesen iglemler ile Sirket’in iligkili taraflarmdan olan a gérak ve j:“ e 3

borglar: hakkinda detayli bilgiler 20. bélimde agiklanmakta olup, anilan iligkili taraf islem){!éri é&n‘f?;h“:\i R

zamanda her ikisi de Sirket hissedart olan Y&netim Kurulu Bagkani Hasan Peker ve Yﬁnetin% Klif,!.lf{:l\'\ k. ” f.:_

Baskan Vekili Aysegiil Peker ile Sirket arasinda bir gikar catigmasina neden olmaktadir. ‘\;“ LR

Ayrica Yonetim Kurulu Bagkani Hasan Peker ile Sirket arasinda Sultan Makami Konutlar: sitesindéwer )
alan iki adet bagimsiz boliim igin kiralama stzlegmesi bulunmakta olup, bu hususu da Hasan eker ile
Sirket arasinda bir ¢ikar gatigmasina neden olmakfadr.

ORTAKLIGI A5,
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Yénetim Kurulu iiyelerinin gérevlerine se¢ilmelerinde etkili olan anlagmalar bulunmamaktadir.

Yonetim Kornlu tiyelerinden ayni zamanda paylarmi halka arz eden pay sahipleri olan Hasan Peker ve
Aysegiil Peker, halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarinm artrilmamasina iliskin olarak 27.3. nolu
bslimde agiklanan taahhiitleri vermislerdir. Anilan taahhitler ve sermaye piyasasi mevzuatindan
kaynaklanan yiiktimtiliikler diginda, Yénetim Kurulu iiyeleri ve yonetimde sbz sahibi olan personelin
Sirket’in sermaye piyasasi araglarim satma konusunda herhangi bir sinirlamasi bulunmamaktadir.,

15.9.1. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde stz sahibi personel ile ihraggr son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist ydnetimde gorev almalan igin,
ana hissedarlar, miigteriler, tedarik¢iler veya bagka kigilerle yapilan anlagmalar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

15.9.2. Ihraccinin ¢ikardif ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihrage
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi araglarinin
satis) konusunda belirli bir siire i¢in bu kigilere getirilmis simrlamalar hakkinda ayrintih
bilgi: '

Yok_tur.
 16. VCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihragcimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi
personelinin; ihragel ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in sz konusn
kisilere 5denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmiy Sdemeler dahil) vesaglanan benzeri
menfaatler: .

Sirketin iist yonetimi; yénetim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve direktérierden olusmaktadir. Grup’un 30
Eyliil 2017 tarihi itibartyla sona eren 5 ay 6 giinlilk hesap dSnemi igin, iist diizey yonetlcllere saglamig

- oldugu faydalar 5denen maaglardan ve arag kiralama giderlerinden olugmaktadir. Ust ydnetime saglanan
faydalarmn tutar agagidaki gibidir:

(TL) 25 Nisan - 30 Evliil 2017
Ust yénetime saglanan faydalara iligkin giderler 428.053

16.2. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihraggimm yonetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde stz sahibi
personeline emeklilik ayh$, kidem tazminatn veya benzeri menfaatleri édeyebilmek i¢in
ihrageimin veya bagh ortakhklarimmn ayirmas oldufu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

Sirketin kidem tazminati kargih@i, kidem tazminat: tavan: her altt ay.da bir ayarlandigg1 i¢in 30 Eyliil
2017 tarihi itibariyla gegerli olan 4.732,48 TL tavan tutan fizerinden hesaplanmaktadir. Calisanlara
saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsilhiklar 28,292 TL dir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI p
17.1. ihrageimn yonetim kurulu iiyeleri ile ySnetimde séz sahibi olan personelin giir;ﬁ'ureﬁ'l ﬁe ‘.*;\ )‘ﬁu%{
bu girevde bulundugu déneme iligkin bilgiler: ???J / (?\ :.%

' Gorev Stiresi / ! Z ¥
Ad1 Soyadi Son 5 Yilda fhragcida Ustlendigi Gorevler Kalan Gorev Sii Ssi " »\J
Hasan Peker Y&netim Kurulu Baskani 3YW/2Zwl8ay \\\*’ P
Aysegiil Peker Yonetim Kurulu Uyesi 3Y172 vl 8 ay Vit
Fatih Peker Ydnetim Kurulu Uyesi 3 Y11/2 yil 8 ay
Murat Ogel Yonetim Kuruln Uyesi 3 Y1172 yil 8 ay
Mahmut lker Kahn Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 3 Y72 yll 8 ay
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Soner Kayserilioglu Bagimsiz Y 6netim Kurulu Uyesi 3 Yil2yil 8 ay

Siikran Keser Genel Miidiir -
Cem Ozsahin Genel Koordinatdr -
Recep Yilmaz Mali Isler Direktsrii -
M. Arif Erttitincii Finans Miidiirii -

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihraggx ve bagh ortakhklar tarafindan,
yonetim kurulu iiyelerine ve yinetimde sz sahibi personele, ig iligkisi sona erdirildiginde
yapilacak &demelere/saglanacak faydalara iligkin sbzlesmeler haklinda bilgi veya
bulunmadifina dair ifade '

Yoktur,

17.3. Ihracgimn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite fiyelerinin ad, soyadi ve bu
komitelerin gérev tammlari:

Thraggr'min olugturmus oldugu komiteler ve bu komitelerde gorevlendirilen kisiler agagidaki gibidir:

+  Denetimden Sorumlu Komite : Soner KAYSERILIO(':jLU, Ilker Mahmut KALIN
«  Riskin Erken Saptanmasi Komitesi  : Soner KAYSERILIOGLU, Fatih PEKER
+  Kurumsal Yénetim Komitesi : {lker Mahmut KALIN, Soner KAYSERILIOGLU

Olusturulan komitelerin gérev tanimlan agagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite

»  Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklarmasi, bagimsiz denetimi ve
sirketin i¢c kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinlifinin gdzetimini yapar.

'« Bagmsiz denetim kurulugunun se¢imi, bagumsiz denetim sézlegmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her agamadaki
¢aligmalarini gozetler.

+  Sirketin hizmet alacag bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluglardan alinacak hizmetleri
belirler ve ybnetim kurulunun onaymna sunar.

«  Sirketin myhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulagan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket ¢aliganlarmin, sirketin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularmdaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gergevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterleri belirler.

« Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarmn girketin izledigi muhasebe ilkeleri
ile gergege uygunlupuna ve dogruluguna iligkin deferlendirmelerini, sirketin sorumlu
y6neticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriiglerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte
yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

«  Sirketin varhigim, geligmesini ve devamni tehlikeye dilstirebilecek risklerin erken teghisi, t,f;ﬁplg "
edilen risklerle ilgili gerekli tnlemlerin wygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢ 1$maia135,

yapar.
+  Risk ydnetim sistemlerini en az yilda bir kez gézden gegirir,

Kurumsal Yonetim Komitesi

+  Kurumsal Yé6netim Ilkelerini Sirket igerisinde gelistirip uygulanmasim saglamak,

+  Yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarint iyilestirici tavsiyelerde bulunm:

» Pay sahipleri ile iligkiler biriminin galigmalarini g6zetmek,

«  Kurumsal Yonetim ilkelerini de dikkate alarak Y&netim Kurulu Uyelerinin sayis1 ve segimine;
Yonetim Kurulu'nun ve ona bagli komitelerin igleyis yapisina ve etkinligine iligkin pnerilerde
bulunmak, Sirketin faalivet gdsterdigi alanlarda girketin galigmalarm etkilemesi




risklerin 6ngériilmesi ve bu risklerin olast negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya diigiiriicti
snlemler almmasi konusunda Y#netim Kuruluna giindem olusturmak,

» Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu tyelerinin ve iist diizey
yéneticilerin iicretlendirme esaslarim ve Slgiitlerini belirlemek, bu cergevede Sirketin tiim
calisanlarim kapsayacak sekilde bir insan kaynaklar ve ficretlendirme politikas: olugturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

+  Ucretlendirme politikast gercevesinde ydnetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilere
verilecek ticretlere iligkin 8nerilerini yénetim kuruluna sunmak,

+  Yillik kurumsal yénetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Beyani
ile Y&netim Kurulu'nun onayina sunmak

ile gbrevlidir,

17.4. Thracgimm Kurulun kurumsal y6netim ilkeleri kargisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkimnda apklama:

Kurumsal Y&netim Tebligi’nin “Kurumsal Yénetim lkelerinin Uygulanmas1™ baghkli 5*inci Maddesi
uyarinca paylarmn ilk kez halka arz edilmesi ve/veya borsada islem gérmeye baglamasi i¢in Kurul’a
bagvuran ortakiiklar, Kurul tarafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilanina kadar tigtincii
grupta yer alan ortakliklarin yiikiimliiliiklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan
edilene kadar Uiglincii gruptaki ortakliklarin yitkiimliiliiklerine tabi olacaktir.

Sirketin paylarmimn BIST’te iglem gérmeye baglamasmm ardindan yapilacak ilk genel kurul toplantist
itibariyle 1I-17.1 sayilt Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda tabi olunan yiikiimliiliklere uyum
saglamas! gerekmektedir.

Ortaklik sermaye piyasasi mevzuatina aykir olmamak ve uymast gereken diger mevzuata uygun olmak
kaydiyla ticari sir niteliginde ve/veya henliz kamuya agiklanmamss bilgiler hari¢ olmak fizere, Sirket ile
ilgili tiim onemli bilgileri zamaninda ,dogru, eksiksiz, anlaglabilir, yoramlanabilir diisiik maliyetle
kolay erigilebilir bir sekilde kamuya duyurulmas: konusunda tiim hassasiyeti gosterecektir.

1-17.1 sayrlt Kurumsal Yonetim Tebligi" nde dilzenlenen ilkelere tam olarak uyulmamasi dururunda
bunun gerekgesi ve sonuglart Kurul mevzuati geregi her yil hazirlanacak Kurumsal Yénetim [lkeleri
Uyum Raporu ile kamuoyuna agiklanacaktir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmas: zorunlu olan ihraggmn pay sahipleri ile iligkiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin y&neticisi hakkinda bilgi:

Halka arz: takiben II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi'nde belirlenen $irket paylarmin borsada
islem gdrmeye baglamas1 tarihinden itibaren alti ay igerisinde, yatirimei iligkileri boliimiiniin
olusturulmas: ve stz konusn boliim yoneticisinin belirlenmesi planlanmaktadir.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo donemi i¢in ortalama olarak veya dénem sonlan
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen Snemli degisiklikler ile miimkiin ve dnemli ise
belli bagh faaliyet alanlar1 ve cografi bilge itibariyle personelin dagilmi hakkinda
aciklama:

Sirketin 25.04.2017 tarihinde kurulmus olmasi sebebiyle s6z konusu tarih itibariyle galigam
bulunmamaktadir, 30.09.2017 tarihi itibariyle Sirketin, yonetim kurulu i ele‘gi haﬁ?‘p&sone] sayisl
8°dir. Caliganlann isimleri ve gdrevleri agagidaki gibi ohip, 30.09. 20.}37 ta‘f»l]fli Ve, gahname tarihi
itibariyle degisim olmamigtir;

SNo  Adi Sovadi Gorevi

1 Sitkran Keser Genel Miuidiir

2 Cem Ozgahin Genel Koordinattr
3 Recep Yilmaz Mali Igler Direktsrii
4 Arif Ertlitiincii Finans Midiirii

5 Eren Karabulut Muhasebe Elemani

ahgtr Cad, 6
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Yoktur.
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6 Nivazi Albay Yurtdigt Proje Damgmani
7 Ipek Cil ' Yonetici Asistant
8. Ebru Irmak Ofis Caligam

Sirketin bagli ortakh Peker Proje Gelistirme ve Damgmanhk Hizmetleri A.S.’nin 4 g¢aligani
bulunmaktadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraggimn paylarma yinelik sahip olduklar1 opsiyonlar
haklkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde stz sahibi olan personelin ihraceimm paylarma yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.3. Personelin ihraccrya fon saglamasim miimkiin lalan her tiirlii anlagma hakkinda bilgi:

Yoktur,
19, ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thra¢einn bilgisi dahilinde son genel kurnl toplantis1 ve son durum itibariyle sermayedeki
veya toplam oy hakk icindeki paylar dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlas: olan
gergek ve tiizel Kisiler ayn olarak gésterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya béyle kisiler
yoksa bulunmadigina dair ifade:

Dogrudan Pay Sahipligine liskin Bilgi

o 26/09/2017 Tarihli Genel Kurul Toplantisi Itibariyle Sermaye Payi / Oy Hakki

Ortagmm Adi Soyadi Grubun (TL) (%)
Hasan PEKER - A 666.000 22
Hasan PEKER B 19.314.000 64,4
Aysegiil PEKER A 334.000 L1
Aysegiil PEKER B 9.686.000 32,3
Toplam 30.000.000 100,0

o+ Izahname Tarihi Itibari ile Sermaye Pay1 / Oy Hakk:

Ortagin Adi Soyadi Grubu (TL) (%)
Hasan PEKER A 666.000 22
Hasan PEKER B 19.314.000 64,4
Aysegiil PEKER A 334.000 1,1
Aysegiil PEKER B 9.686.000 32,3
Toplam 30.000.000 100,0

Dolayh Pay Sahipligine Iligkin Bilgi

Dolayl: pay sahibi bulunmamaktadir.

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklarim sahip olduklar farkh oy haklarna iligkin bilgi veya bulugmadigina
dair ifade:




PEKER GAYRIMEBLKUL Y

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/  Imtiyazlarm tiirii ' Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nomtinal (TL) Orani (%)
Oldugn Degeri (TL)

A Nama Hasan Peker 1 666.000 2,22

(Yonetim Kurnlu Aday Gésterme Imtiyazi)
A Nama Aysegiil PEKER 1 334.000 111

(Yonetim Kurulu Aday Gésterme Imtiyaz1) .
19.314.000 64,38

B Hamiline Hasan PEXER 1
B Hamiline Aysegiil PEKER 1 9.686.000 32,29
Toplam 30.000.000 100,00

19.4. Ihra¢eimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraggimmn yénetim hakimiyetine
sahip olanlarm ya da ihracayr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvam, ydnetim
hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kitiiye kullamlmasim engellemek icin aliman tedbixler:

Sirketin yonetim hakimiyetine sahip ortagi Hasan PEKER’dir. Hasan PEKER’in Sirketin y&netim
" kontroliine sahipliginin kaynagi, dogrudan paylar toplami neticesinde B Grubu ve A Grubu imtiyazh
paylarm goguntuguna sahip olmastdir.

Bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek i¢in alinmig bir tedbir yoktur,

19.5. ihraganm yonetim hakimiyetinde degisiklige yol agabilecek anlagmalar/diizenlemeler
‘hakkinda bilgi:

Yoktur,

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrndan paylar1 %5 ve fazlas: olan gercek Kisi
ortaklarin birbiriyle akrabahk iligkileri:

Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylari %35 ve fazlasi olan gergek kisi ortaklardan
Hasan PEKER ve Aysegiil PEKER arasinda evlilik iliskist bulunmaktadir,

20. TLISKILI TARAFLAR VE ILISKIiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER : : '

20.1. Tzahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih agiklama:

20.1.1, iskili taraflardan ticari alacaklar

. &-
1ligkili taraflardan ticari alacaklar (TL} 30.Eyl.17 25 Nis. 17 S
UK Imperial Investment Limited 241.507.124 - / o /5
Toplam 241.507.124 - [ & [
7, £

A
Sirket’in Peker Holding London Ltd.’de sahip oldufu paylarmn tamam Ingiltere’de kuru\?%’a(fl'an‘;\?ﬁr:y\&ig{
paylarmin tamami Sirket ortaklar1 Hasan Peker ve Aysegiil Peker’a ait olan UK Imperial InveSiment "
Ltd’ye 53.000.000 GBP bedelle satilmigtir. Bu tutarin 1.157.474 GBP tutarmndaki boliimii tahsil edilmis,
51.842.526 GBP tutarindaki kisminin ise agagida belirtilen vade ve tutarlara gére 6denmesinde taraflar

mutabik kalmagtir.

Vade Tutar (GBP)
31.12.2018 4.142.526
31.12.2019 5.300.000
31.12.2020 5.300.000
31.12.2021 5.300.000

f IRIM ORTAKLIGI A.S.
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31.12.2022 5.300.000

31.12.2023 5.300.000
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 51.842.526

Sz konusu alacagm 30.09.2017 tarihine indirgenmis tutar1 50.825.663 GBP olup, 30.09.2017 tarihli
mali tablolarda 241.507.124 TL olarak izlenmektedir. S6z konusu alacak igin Hasan Peker’in sahsi
kefaleti bulunmaktadir. Diger yandan taraflar arasmda yapilan 09.02.2018 tarihli ek protokol uyarinca,
taraflar yukarida belirtilen tutarlara GBP cinsinden 12 Aylik LIBOR faiz orani nispetinde faiz igletilmesi
konusunda anlagmasgtir,

20.1.2. 1lligkili taraflara diger borglar

{liskili taraflara diger borglar 30.Eyl.17  25.Nis.17
Hasan Peker 55.000 20.000.000
Aysegiil Peker 7.014.460 16.768.464
Investpek Ltd - 233.010
Peker Kimya San, Ve Tic. A.S. 21.150.000 -
Toplam ' 28.219.460 37.001.474

30 Eylijl 2017 tarihi itibariyle Sirket hissedarlari olan Hasan Peker ve Aysegill Peker’e olan borglar
Peker Proje paylarinin ITasan Peker ve Aysegiil Peker’den satin almmasindan kaynaklanmaktadir, Peker
Kimya San, ve Tic. A.S.’ye olan bor¢ ise Peker Proje’nin Camlica Arsasi’nin alimi sirasinda Peker
Kimya San. ve Tic. A.S.’den kullandifi borgtan kaynaklanmaktadir.

20.1.3. Diger Iligkili Taraf islemleri

» Sirket, kendisi veya paylarmin tamam Sirket’e ait olan Peker Proje tarafindan kullanilmak
itzere tesis edilen 30.000.000 TL tutarindaki kredi limitinin teminati olarak ilgili banka lehine
43.040.000 TL tutarinda ipotek tesis etmigtir.

» PEKER PROIJE’nin arsasi iizerinde Sirket’in Odeabank borglarinin teminati olarak Sirket lehine
30.000.000 TL’lik ipotegi bulunmaktadir.

»  Sirket genel merkez olarak kullanmakta oldugu ofisi Peker Holding A.S.”den KDV Harig aylik
9.860 USD bedelle kiralamig bulunmaktadir.

+  Sirket Sultan Makami Konutlari’nda sahip oldugu iki adet bagimsiz boliimii KDV Hari¢ aylik
35.000 TL bedelle Hasan Peker’e kiraya vermis bulunmaktadir?

» Sirket 25 Nisan 2017 — 30 Eyliil 2017 déneminde taraflar arasindaki stzlesmeye istinaden
diizenlenen danigmanlik faturalart kargithginda Peker Proje’yve KDV Harig 60.000 TL ddeme
vapmus bulunmaktadir.

+ 25 Nisan 2017 — 30 Eyliil 2017 déneminde Sirket tarafindan iist yénetime saglan ffﬁyd alargsy e,
tutar1 428.053 TL’dir. 7 By %

'l \"\,-

25 Nisan 2017 — 30 Eyliil 2017 donem}ndé Grup un net satig hasilati 148.963.145 TLYolu f‘ aﬁmi _"A & ,?-’5
120.000 TL lik boliimii (%0,08) Pekeﬁmjé’nm Ihskﬂ1 ta.raﬂardan elde ettigi danigmanliiy ehxjmden* o r? A
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21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin gikarilmig sermayesi 30.000.000 TL dir.
21.2. Kayith Sermaye Tavanr:

Sirketin kayith sermaye tavani 100.000.000 TL dir

'21.3. Dinem bas1 ve dénem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimnin mutabakat ve izahnamede
yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlasi ayni
olarak 6denmigse konu hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi haklanda
bilgi:

Yoktur,

21.5. Thracamin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya

bagh ortakhklarmn sahip olduklar: ihraggl paylaruun adedi, defter degeri ve nominal
degeri:

Yoktur,

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclari,, paya déniigtiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarinin miktan ve déniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarma iligkin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kogulsuz bir anlagma ile-
opsiyona konu olmas1 Kararlastinlmis sermaye piyasast araglan ve séz konusu opsiyon
hakkinda ifiskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

21.8. iz_ahnamede yer “almasi gercken finansal tablo démemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlar ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay
saywsieda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirimlari

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ ne 795202 sicil numaras: ile kayitli Peker Holding Anonim Sirketi’nin
24.04.2017 tarihli olagan genel kurul toplantisinda kabul edilip onaylanan “Béliinme Plans” ile 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20.maddesi uyarinca kismi boliinme suretiyle Ankara
. Yeminli Mali Miisavirler. odasma bagli 2014 oda sicil , 3148 mithiir nolu YMM Osman Ferhat
Canakkale’nin hazirladigi DYD-06-2014/2017-007 sayili 15.04.2017 tarihli YMM raporunda belirtilen

degerler Ortakliga ayni sermaye olarak koyulmugtur. 5 e
4 i !&_E"T.-C "'7_‘
Ortakhigin kurulug sermayesi ile kurufusundan bu yana gergeklestirilen sermaye artirmmlagina 111%§k%ifj“"* ¥ ‘&3
bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadur: { & (z;(:«_“% _ f*
B (U E R
. - Onceki . ) N e FE
Tescil TTSG Yeni Sermaye  Sermayenin K. lapmam( o
Agiklama o iy Sermaye . 8y N
Tarihi Tarihi Tutart (TL) Sekli @ O e
Tlltarl (TL) o '*' _l" N 3 Y it
Kurulus ~ 25.04.2017 02.052017 - 17.000.000  oyni Sermaye (Kismi™ s

Béliinme uyarinca)
Ayni Sermaye (TTK 342

SCMaye  g.042017 08.05.2017 17.000.000  30.000.00
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(*) Sz konusu sermaye artigina iligkin sermaye ddemeleri agagidaki gibidir:

Hasan Peker Tarafindan Ortak Nakit Alacaklarimin Sermaye [lavesi : 6.231.536,38 TL
Aysegiil Peker Tarafindan Ortak Nakit Alacaklarinin Sermaye flavesi : 6.768.463,61 TL
+ Toplam : 13.000.000,00 TL

21.9. Ihraceimin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satis suretiyle
pay ihracimn bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu iglemlere konu olan paylarin
tutar: ve niteliklerine iliskin agiklamalar:;

Yoktur.

21.10.[hraggimn meveut durum itibariyle paylarmmn borsada islem gormesi durnmunda hangi
paylarn borsada iglem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadigina iligkin bilgi:

Yoktur.

21.11.1zahnamenin hazirlandigr yil ve bir énceki yilda eger ihra¢e1 halihazirda halka agik bir
ortaklik ise ihra¢ginin paylar: iizerinde iiciincii kigiler tarafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile siiz konusa tekliflerin fiyat ve sonuglar1 hakkimda bilgi:

Yoktur.
21.12.Esas sizlesme ve i¢ yonergeye iliskin snemli bilgiler;

Sirket esas sdzlesmesinin tam metnine www.pekergyo.com adresinden ulagilmasi miimkiin olup, bir
trnegine ekte yer verilmektedir.

Ortaklik Esas S6zlesmesi'nin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baslikli 14. maddesi uyarinca A
Grubu paylarin  y&netim kuruly flyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 kigiden olugmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kigiden olugsmasi halinde ise 4 adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir,

22.01.2018 tarih ve 2018/05 numarall Yonetim Kurulu Karart ile, Y6netim Kuruluna segilen Hasan
PEKER ve Aysegiil PEKER’in herhangi birinin sirket unvani veya sirket kagesi altinda ataca@ miinferit
imzalari ile girketin temsil ve ilzam olunmasina ve Sirketin Genel Miidiirti Stikran KESER’in Y énetim
Kurulu Yetkilerini 22/01/2018 tarih ve 1 sayih i¢ yonerge ¢ergevesinde kullanmalarina karar verilmistir.
S6z konusu ig yonerge ekte yer almaktadir.

21.13.Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢gimin amag ve
faaliyetleri:

Sirketin amag ve faaliyetleri esas sozlesmenin “$irketin Amaci ve Faaliyet Konusu “baglikh 5’inci
maddesinde agagida yer aldifx sekilde belirlenmigtir.

“Sirket, gayrimenknller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalr haklar, sermaye plyasa}giﬁﬁ;;r?,jf;*\%
ve Sermaye Pivasasi Kurulu'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portf“ 1 iglefmekie " \*Q@_‘
amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin Jerifpn ky
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halkat{aglff

ortakliktr.”

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin énemli hiikiimlerin dzetleri:
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gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok ti¢ yil igin segilen TTK ve sermaye piyasas: mevzuatinda
belirtilen sartlart haiz en az 5 ve en gok 7 {iyeden olugan bir yonetim kuruluna aittir.

Yénetim kurnluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulumun Kurumsal Ydnetim
Ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizligma iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida
bagimsiz yénetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz
liyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin dilzenlemelerine
gore tespit edilir.

Yénetim kurulunun gérev ve sorumluluklarmin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin gorev alanfari,
caligma esaslar1 ve hangi tyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yonetim kurulu tarafindan
belirlenir.

21.15.Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda bilgi:
Sirketin esas s6zlegmesinin “Sermaye ve Paylar” bagltkli 8’inci maddesinde
“A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazihidir. Nama yazili paylarm devri kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar kargiiginda B Grubu
yeni paylar gikarilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigy takdirde
cikarilacak yeni paylarin timii B Grubu olarak ¢ikar1lir. '

Sirketin esas sézlesmesinin “Imtiyaz Taniyan Menkul Krymetler” bashikl 9’uncu maddesinde yonetim
karulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz: taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yometim kuruluna aday gdsterme
imtiyazi da ddhil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasas1 mevzuatidaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig
haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig
finansal tablolarina gore {ist iiste bes yil donem zarar1 etmesi halinde imtiyazh paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karart ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket paylarimn devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasast Kurulu
iznine tabidir. Sirket paylarmin halka arzindan sonraki dénemde ise, ySnetim kontroliiniin elde -
edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu
esaslara aykir1 olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Sz konusu aykirilia ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hitkiimsiizdiir.

Sirketin esas stzlegmesinin “Y&netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14’iincii maddesinde A grubu
paylarm yoénetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardw. Y&netim kurulunun 3
kisiden olugmasi halinde 3 adedi, 6 veya 7 kigiden olugmasi1 halinde ise 4 adedi A Grubu pay sahlplermm
gosterdigi adaylar arasidan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.”

21.16.Pay sahiplerinin haklarmin ve imtiyazlarimin degistivilmesine iligkin esaslar:

Sirket esas sozlesmesinin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baglikli 9’uncu maddesi uyarmnca
“Y¢netim kurulu tyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi tantyan paylar diginda imtiyaz yetem,
herhangi bir menkul keymet ¢ikarilamaz. Halka agtlma sonrast higbir sekilde ySnetim kur hifia @gy
gésterme imtiyazi da dfhil imtiyaz yaratilamaz. \&

haller sakl kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, hazir arang ! ._.p !
finansal tablolarina gore iist liste bes y1l ddnem zarari etmesi halinde imtiyazli paylar Ser @yé PlyaSasL w4
Kurulu karar ile ortadan kalkar. ‘«L PR ,“{;?fg{a"h
L i
Halka arzdan 8nce Sirket paylarimn devri herhangi bir orana bakilmaksizin Sermaye Piyasast Kuﬁl i
iznine tabidir. Sirket paylanmin halka arzindan sonraki donemde ise, ySnetim kontroliing elde

edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarm devri Sermayg Piyasas1 Kurulu iznine ta

Sermaye piyasas1 mevzuatindaki esaslar ¢ergevesinde, Sitket faaliyetlerinin makul ve %&unﬁl %
wﬁ
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asagidaki vadelerde 6denmesi kararlagtirilmigtr;
« 31.12.2018 - 5.300.000 £
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esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirilifa ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hiikiimstizdiir.”

21.17.0lagan ve olaganiistii genel kurul toplantistmn yapilmasina iliskin wsuller ile toplantilara
katilim kogullari hakkimda bilgi:

Sirket esas stzlegmesine gore;
“Genel kurullar, olagan ve olaganiistil toplanir.

Olagan toplanti her faaliyet donemi sonundan itibaren G¢ ay iginde yapilir. Genel Kurul sirket
merkezinde va da sitket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Yénetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplant! nisabmin olugmasma imkan bulunmamasi
veya meveut olmamas1 durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK nin 411 ve 416°nc1 maddesi hitkiimleri sakhidsr.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistil toplanttya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurnl, TTK ve bu esas
sozlesmede yazili hitkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlars alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma
yeri ve zaman usuliine gore ilan olunur.

Yénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak Sermaye
Piyasas: Kanunu uyarmca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi“ne
gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardur.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili
diger mevznat hitkiimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK’nmn
1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulugu A.S. tarafindan saglanan
elektronik ortam lizerinden gergeklestirilir.

21.18.Thra¢cimin yinetim hakimiyetinin el def”;iﬁtirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.19.Paylarin devrine iligkin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK'nmn jlgili hiikiimleri ger¢evesinde yapilacaktir. Esas Sézlesme'nin 8. maddesi
uyarinca nama yazilh paylarm devri kisitlanamaz.

21.20.Sermayenin artinlmasina ve azaltilmasma iligkin esas stzleymede Sngoriilen kogullarin
yasamn gerektirdiginden daha agir olmas: halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda K’J;gr*f““ Wy
{f

Yoktur. ’ / K .,’:1

ﬁvz
22. ONEMLI SOZLESMELER &
Sirketin faaliyetlerini yiiriitebilmesi amactyla akdetmis oldugu Snemli stzlesme bilgileri; &\ 2% h‘ N
Hisse Devir Stzlesmesi 3

Sirketimizin portfdy yapisinin mevzuata uygun hale getirilmesi igin Sirketimiz; Ingiltere’de kurulu UK
Imperial Investment Ltd ile Peker Holding London paylarmin devrine yomelik olarak hisse satig
stzlegmesi imzalamigtir. S6z konusu sdzleme bedeli 53.000.000 GBP olup, stz konuedehn

L
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»  31,12.2019 - 5.300.000 £
+ 31.12.2020-5.300.000 £
«  31.12.2021-5.300.000 £
«  31.12.2022-5.300.000 £
+ 31.12.2023 -5.300.000 £
« 31.12.2024 - 5.300.000 £
» 31.12.2025-5.300.000 £
« 31.12.2026 - 5.300.000 £
»  31.12.2027 - 5.300.000 £

Bununla birlikte, bu sézlesmeye 16.01.2018 tarihli olarak yapilan ek protokol ile Hasan Peker ilgili
alacak ile ilgili sahsi kefalet vermigtir. Ayrica taraflar arasinda yapilan ek protokol uyarinca ileri vadeli
yapilacak sdemelere GBP cinsinden 12 Ayhk LIBOR faiz oram nispetinde faiz igletilecekir.

1- ingiltere’de kurulu Uk Imperial Jnvestment Ltd ile Peker GMBH paylarinin devrine yonelik
olarak hisse satis sdzlesmesi imzalamugtir. S8z konusu s¢zleme bedeli 23.500 Avro olup, s6z
konusu bedelin 31.12.2017 tarihinde ddenmesi karxarlagtinlmstir.,

2- Ingiltere’de kurulu Uk Imperial Investment Ltd ile Peker Investment GMBH paylarinin devrine
‘yonelik olarak hisse satig s6zlesmesi imzalamigtr, Soz konusu sézleme bedeli 23.500 Avro
olup, s6z konusu bedelin 31.12.2017 tarihinde Sdenmesi kararlagtirimigtir.

3- Ingiltere’de kurulu Kepez Property Holding Ltd ile Peker GMBH paylarinin devrine yonelik
olarak hisse satig sézlesmesi imzalamustir. S6z konusu stzleme bedeli 1.500 Avro olup, sdz
konusu bedelin 31.12.2017 tarihinde ddenmesi kararlagtirilmistur.

4- ingiltere’de kurulu Kepez Property Holding Ltd ile Peker Investment GMBH paylarmnin devrine
yonelik olarak hisse satig sézlegmesi imzalamugtir. S6z konusu sézleme bedeli 1.500 Avro olup,
56z konusu bedelin 31.12.2017 tarihinde 8denmesi kararlagtirlmugtir.

Almanya’da Bina Alimiyla ilgili Sozlesme

Ortaklik Almanya Devleti surlar: igerisinde Heinsberg von Oberbruch Yerel Mahkemesi Konutlar
Tapu Sicili, Yapraklar 3171 ila 3218 Gayrimenkul: Oberbruch Tapu Bélgesi, Ada (Flur): 2, Pafta
(Flurstiick): 247 Bina ve bos alan, dinlenme alami, Weidenbruch 1, 3 adresinde yer alan gayrimenkulil
edinmek amaciyla 18 Aralik 2017 tarihinde sati3 stzlesmesi imzalanmgtrr,

Diizenleme Seklinde Hasilat Paylagimh Insaat ve Kat Karsih@ Gayrimenkul Satig Siizlesmesi

Sirket ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim Anonim Sirketi (“Yilklenici”) arasmda
25.02.2014 tarihinde Beyoglu 7. Noterligi tarafindan 04503 yevmiye numaras: ile tasdikli diizenleme
seklinde hasilat paylagimli ingaat ve kat kargilif1 gayrimenkul satigi sozlesmesi akdedilmigtir. Bu
 szlesme ile Ortakligin miilkiyetinde bulunan ve terkler sncesi 24.208,75 m? (istasyon alanina isabet
eden yaklagik 2500 m* bolimii harig olmak lizere) yliz8lgtimiine sahip istanbul 1li,Bakirksy llgesi,
Kartaltepe Mah. (Atakoy Mahallesi) 62 ada, 36 parselde bulunan taginmazin yaklagik 21.70 8,75 m? lik
baliimil (“Arsa”) iizerinde tiim masraflari Yiiklenici tarafindan karsilanmak kaydiyla; igyeri, konptaeargt.,
ve otel yapilmak fizere gerekli projelerin hazirlanmasy, ilgili belediyeden onaylarin ves Rer b f;{ \
ruhsatlarn  alinmasi; konutlarin ikamete, otelin teslime, carst ve isyerlerinin ise killanima Ve M %
kiralanmaya hazir olacak sekilde anahtar teslim esastyla inga edilip tamamlanmasi, cin ;tasl;%% Hitn w
yapilmas, iskan ruhsatlarmn ve kat miilkiyeti tapularmmn ahicilanna teslimi ve elde edi .'cek*&fl mm‘k 2o
Ortaklik ve Yiiklenici arasinda paylagilmasina iligkin kosul ve sartlar diizenlenmektedir éz'_léggiﬁémnf 5:@ E
nemli hiikiimleri agagida 6zetlenmektedir. P
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Meveut imar durumu ve buna iliskin plan notlarma gre insa edilebilir ve satilabilir briit bagimsiZ-belims
alanfarindan elde edilecek satig hasilatt toplami, sézlesmenin taraflari arasinda %50 Ortakhga /50
Yiikleniciye ait olacak sekilde paylagilacaktir. Yiiklenici tarafindan insa edilecek ve fizerinde kat jftifaki
tesis edilen bagimsiz boliimlerin kat irtifaki tapular1 Ortaklik adina cikarilacaktir. S5zlegme kapgami




Ortaklik adina bir banka hesabi (“Atakdy Proje Nef Atakdy Projesi Satis Hesabr”) agilacak olup,
bagimsiz boliimlerin satist sonucunda elde edilen gelirler bu hesapta toplanacaktir. Yiiklenici’nin
tahsilatlari bagka bir banka hesabindan yapmasi veya elden yapilacak tahsilatlar1 Atakdy Proje Nef
Atakoy Projesi Satis Hesabi’na yatirmamasi halinde Ortakligm sézlesmeyi herhangi bir ihbara gerek
kalmaksizin fesih hakk: dogacaktir. S5z konusn hesaba yatan paranin %50°si Ortakliga ait bagka bir
hesabina, Yiiklenici payina diisen %50 ise ayri bir banka hesabma (“Atakéy Proje Ingaat Teminat
Hesabr”) aktarilacaktir.

Taginmaz tizerinde inga edilecek bagims:z boliimlerde, satilabilir alan briif m? satig fiyatimin ortalama
4.000 ABD Dolart (KDV harig) olmas: hedeflenmektedir. Yiiklenici bu hedefe ulasmak igin gerekli tiim
gayreti gosterecek olup, satilabilir alan briit m? fiyatinin 3.250 ABD Dolar’mmn (KDV hari¢) altinda
kalmayacagin taahhiit ve garanti etmektedir. $u kadar ki, safrg siitesi sonunda yapilacak hesaplama
neticesinde satilabilir alan briit m? satig fiyat1 ortalamasmim 3.250 ABD Dolare’nin (KDV harig) altinda
kaldig tespit edilirse; ortaya ¢ikan fark tutarinin yarist ile Ortakligin payma isabet eden m? miktari (satig!
yapilan briit alanm %50°lik kismi) garpilacak ve elde edilen rakam Yiiklenici tarafindan Ortaklia
ddenecelktir. '

Insaat sonucunda olugacak toplam satilabilir alan 93 .000 m? olarak éngbriilmekte olup Ortaklik hissesine -
diisen 46.500 m*’ye kargilik Yiklenicinin Ortakliga sdemeyi garanti ettigi toplam tutar 151.125.000
ABD Dolart’dir. Bu tutar 6 aylik araliklarla Sdenmek tizere toplamda 8 takside béliinmiis olup ilk taksit
20.11.2014 tarihinde, son-taksit ise 20.05.2018 tarihinde Sdenecektir. ik 4 taksit 15.112.500 ABD
Dolari, ikinci 4 taksit ise 22.668.750 ABD Dolar: tutarindadir. Yiiklenicinin édeme yiikiimliligiinii
yerine getirmemesi halinde, Ortaklik ihlalin giderilmesi igin Yitklenici’ye bir hafta siire verecektir. Bir
haftalik siire igerisinde ihlalin giderilmemesi halinde ise, Ortaklik alacaklarini Atak8y Proje Insaat
Teminat Hesabmdan veya mevcut teminat mektuplarmdan tahsil edebilecegi gibi, dilerse sbzlesmeyi
feshe de yetkilidir. :

Yiiklenici pay1 lizerine konan rehin ingaatm yapun maliyetiyle sl olacaktir. Taraflarca miigtereken
atanan “Bagimsiz Proje Damisma ve Denetim Sirketi” tarafindan aylik hak edigler diizenlenecek ve hak
edislerde belirtilecek olan insaat maliyeti bedeli kadar Yilklenici payi, Ortaklik tarafindan serbest
birakilacaktir.

Sozleyme kapsaminda insa edilecek bagimsiz boliimlerle ilgili olarak, reklam, tamitim, satig ve
pazarlama, iskan alma, kat millkiyeti ve ipotek tesisi giderleri ile ingaatmn baglangicindan
tamamlanmasma kadar dogacak vergi, resim, harg, fon ve benzeri tiim giderler dahil olmak iizere
yapilmas: gerekecek tiim Sdemeler Yiklenici tarafindan kargilanacaktir. Satic taraf adma yapilacak
tapu devrine iligkin tiim bedeller (vergi, harg, doner sermaye vb.) Ortaklik ve Yiiklenici tarafindan egit
sekilde karsilanacaktir.

Bagumsiz bslumlerin satig1 hususunda alicilarla yapilacak tiim satig sézlesmeleri Yiiklenici tarafindan
akdedilecek olup Ortakhigan satict sifatiyla herhangi bir sorumlulugn bulunmadigi hususu bu
s6zlesmelerde agikea belirtilecektir.

Imzalanacak gayrimenkul satis szlesmesi gergevesinde Ortaklik bagimsiz bskimlerin tapusunu alicilara
devredecektir. Yiiklenici, alicilara yapilan satiglar ile ilgili olarak fatura diizenleme ve KDV ddeme

yiikiimliiliigii altmdadur. Yiiklenicinin bagimsiz boliimlerin ingaaty, pazarlanmasi satig ve tapu devri ile
ST,

ilgili sézlesmesel yiikiimliiliklerini ihlal etmesi igbu sdzlegmeyi fesih sebebidir. fé"ﬁwm}x oy
Bapimsiz boliimlerin satig agagidaki tabloda goriilecegi lizere belirli etaplara, bedellere ve sﬁ;;%lege tabi'A° é;‘::.:t: \%‘?‘g
tutulmusgtur. ? AN '2
Satilacak Taginmaz Briit Birim jog -
Etap No (Toplama Gére Orani) _ Fiyat1 (USD) Gegerlilik Siiresi
1 20% 3.000 Satisa Baglama Tarihi + 6 ay
2 20% 3.250 1. Etap Sonu + 6 ay

3 30% 3.500 2. Etap Sonu + 6 ay

4 30% 4.00 3. Etap Sonu + 6 ay
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Belirlenen tarih araliklarinda hedeflenen satisin gerceklesmesi halinde siire sonu beklenmeksizin iist
etaba gegilir; ancak ilgili dénemde belirlenen fiyattan kararlagtirlan oranda satigin saglanamamasi
halinde iist etapta ayn1 fiyattan satisa devam olunur.

insaat ruhsatinn almmasi igin belirlenen azami siire, igbu sozlesmenin imzalanmasindan ve ilgili
vekaletnamenin Ortaklik tarafindan yiikleniciye verilmesinden itibaren 3 aydir, Ingaat ruhsatinin
almmasindan itibaren en ge¢ 3 ay iginde kat irtifaki kurulmug olacaktur. Ingaatm iskén dahil anahtar
teslim tamamlanma siiresi ise, ingaat ruhsatmn almmasindan itibaren 33 ay olarak Sngdriilmekle
beraber, isin bitirilmesi igin hedeflenen siire 24 aydsr. Iskan izni igin 4 aya kadar ilave siire verilebilir.
Yiiklenici iskanin alymasindan itibaren en geg 2 ay igerisinde cins tahsisi yaparak kat miilkiyetine
gecilmesini saglayacaktir. Her kogulda ingaat isbu sdzlesmenin imzalanmasmdan ve ilgili
vekaletnamenin Ortaklik tarafindan viikleniciye verilmesinden itibaren 36 ay igerisinde (iskan harig)
bititilip teslim edilecektir. 36 aylik siireye uyulmamas halinde Yiiklenici tarafindan giinliik 50.000
ABD Dolar gecikme cezas1 ddenccektir. Deprem, sel felaketi, yangn, savag hali ve salgin hastaliklar
gibi stzlesmede kararlastinlan miicbir sebeplerin varlify halinde, miichir sebebin vukuu ile sona ermesi
arasinda gegen siite ingaat siiresine eklenir. Pazarlama ve safly islemlerinin ise sodzlesmenin
imzalanmasindan ve ilgili vekaletnamenin Ortaklik tarafindan yiikleniciye verilmesinden itibaren 48 ay
iginde tamamlanmasi gerekmektedir. Bu siire sonunda heniiz satlamamig bagimsiz bilimler varsa, bu
bolumler taraflar arasinda esit sekilde paylasilacak olup, bu paylasimda yapilacak bagimsiz boliim
segimi hususunda Ortakligin dncelikli tercih hakki bulunmaktadir. Bununla birlikte Ortaklik, paymna
diigecek bagimsiz boliimlerin tamaminin veya bir kisminin bedelini m? birim fiyati ortalama 3.250 ABD
Dolar1 olacak sekilde Yiikleniciden talep edebilir.

Yilklenici is giivenligine iligkin mevzuatin gerektirdigi tiim yiikiimliiliikleri yerine getirmekle
mitkelleftir. Yiiklenici igbu sézlesmeden dogan yikiimliiliklerin ifasinda Ortaklifa tn bilgi vererek
tecriibeli ve ehliyetli alt yiikleniciler kullanabilir. Ingaat esnasmda ortaya gikabilecek kazalardan ve bu
kazalarin sebep olacagi zararlardan dogrudan dogruya Yiklenici sorumlu olacaktir, Yiiklenici is¢i
alacaklar ve sigorta primleri ile alt yiiklenici Sdemelerini zamamnda yapacak ve yaptigi ddemeleri
Ortaklia yazil1 olarak belgeleyecektir. Yiiklenici ile Ortaklik arasinda herhangi bir gekilde alt igveren-
{ist isveren veya benzeri bir iligki s6z konusu olmayp, Yiiklenici isgilerinin ise iade davalar, kidem ve
ihbar tazminati, ficret alacaklari veya tazminat talepleri gibi yasal mevzuattan dogan her tiirlit hak ve
talebi Yiiklenicinin sorumlulugunda olacaktir.

S5zlesme kapsaminda yapilacak ingaatta en iist kalitede ve TSE, TSEK, CE, DIN, BS, ASME standarda
sahip triinler kullanilacak olup mallarin bedelleri Yiiklenici tarafindan denecektir. Stzlesmede
belirtilen sartlara uymayan malzemelerin kullanilmasindan dogacak her tiirli sorumluluk Yiikleniciye
ait olacaktir. ‘Yiiklenici yer tesliminden itibaren yapms oldugu ¢alismalary aylik raporlar halinde
Ortakliga bildirecektir. .

Bagmsiz bolimlerin igtincii sahislara teslim edilememesinden, ges teslim edilmesinden veya sézlesme,
sartnameler ile stzlesme cki belgelere wygun yapiimamig olmasindan ve sozlegme sonrast gizli
ayiplardan dogabilecek her tiitlii hukuki ve cezai sorumluluk Yiikleniciye ait olacaktir. Sayilan
hususlarda Ortakligin herhangi bir sornmlulugn bulunmayacak olup, bu durum alicilarla yapilacak satig
stzlesmelerinde belirtilecektir.
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Yiiklenici, yapmakla yiikiimlii oldugu tiim imalatlarin uygulama proje ve detaylarmm Oqﬁﬁﬁélu*ﬁ“, ﬁ;\

goriigleri dogrultusunda ve fakat mesleki temel kurallari esas alarak hazirlayacak ve mahal li ’féle&iylemw .

birlikte Ortaklik ile yazili olarak mutabik kalacaktir. Genel konsept ve diger mimari projeler Yﬁikleﬁig{f ;3
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hali hazirda is yaptip1 uluslararasi mimar HOK tarafindan ¢izilecektir. Yiiklenici sézlesme konusu ﬁle&“eww 5;’
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ait her tiirli projelerle ilgili Ortakhgin onaymt almakla yiikiimliidir. RIS
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isbu sézlesme imza tarihinden itibaren sézlesme kapsammdaki igler ile bunlarin gereg olarak I;E\lgdjy t oAb
ve kamu kurumlar1 tarafindan talep edilen her tiirlii sosyal ve teknik altyap, yol, kavsak, ulagmn tesis[efimmm
epitim tesisi, dini tesis, gevre diizenlemesi, saglik merkezleri gibi yiikiimliilik gerektiren hep tiirlil ingai
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Gegici kabulden 8nce kanalizasyon, yagmursuyu, su, elektrik, dogalgaz, telefon vb. sistemlerin ilgili
sebekelere baglantilart konusundaki teknik hizmetler ve bunlarmn gerektirdigi masraflar Yiiklenici
tarafindan karsilanacaktir. Su kadar ki s6zlesme konusu i kapsami iginde kalan ve ilgili kuruma devri
gereken elektrik, su, yagmursuyu, telefon ve benzeri tesisatlarin devir iglemleri masraflar1 Ortaklik ve
Yiiklenici tarafindan karsilanacaktir.

S6zlegme imza tarihinden nceki dénemlere ait emlak vergileri Ortaklik tarafindan ddenecektir. Imza
tarihi sonras: gerek Arsa gerek bagimsiz boliimlere iligkin her tiir emlak vergisi Ortaklik ve Yiiklenioi
arasmnda miigtereken paylasilacaktir. S6zlesmenin ve eklerinin imzalanmasi ve tapuya serhi ile tahakkuk
edecek her tiirlii damga vergili, noter masraflar, tapu harglari, iskan ruhsat ile ilgili tiim harg ve
masraflar, ¢ins tahsisi harci dahil, vergi ve harglar Yiiklenici tarafindan Sdenecektir. Ozetle sbzlesmede
Ortaklik tarafindan 6denecegi acikea belirtilmeyen tiim ddeme, harcama, masraf, harg, vergi, tazminat,
faiz ve benzeri harcamalar Yiiklenici tarafindan kargilanacaktir. :

fsin bitirildiginin Yiiklenici tarafindan Ortakliga bildirilmesini takiben Ortaklik, bir hafta i¢inde igin ilk
muayenesini yaparak igin gegici kabule hazir bir sekilde tamamlanip tamamlanmadifina karar verir.
ism gegici kabule hazir olduguna karar verilebilmesi igin, yapilan islerin kusurlu ve eksik kisimlarinm
igin toplam bedelinin %2sinden fazla olmamast ve aym zamanda bu kusur ve noksanlarin yapinin iggal
ve kullamilmasina mani olmayacak nitelikte olmas: gerekmektedir. ilk muayene sonunda gegici kabule
mani bir durum bulunmadig1 tespit edilirse; Ortaklik, kuracag gegici kabul heyeti vasitastyla isin
sbzlesmeye, sartname ve teknik gereklere uygun olup olmadimi inceler. Inceleme sonucunda, yapimin
kabule elverisli gorillmesi durumunda heyet tiyeleri ve Yiiklenici veya Yiiklenici vekili tarafindan gegici
kabul tutanag imzalanir. Gegici kabul tarihinden 360 giin sonra, gegici kabul igslemindeki esas ve sartlar
gozetilerek, isin son kontrolii yapilir ve bu kontrolde kesin kabule bir engel gérillmedigi takdirde kesin
kabul tutanag imzalanir. Yapilan bu son kontrol esnasinda bir ariza veya noksanlik tespit edilmesi
halinde bu ariza veya noksanligin giderilmesi igin Yiikleniciye makul bir siite verilir. Bu siire sonunda
ariza veya noksanligin giderilmesi veya buna iliskin bedelin Yiiklenici tarafindan 6denmesi durumunda
Ortaklik tarafindan kesin kabul verilmis sayilir.

Ortakligm yazil izni olmaksizin taahhiit konusu ig iiglincii kisilere devredilemez. Yiklenicinin tageron
olarak veya sair sekilde figiincii kigileri istihdam etmesi devir olarak nitelendirilmeyecektir. Yiiklenici
bu sdzlesmeden dopan hak ve alacaklarmi, Ortaklifin yazih izni olmaksizin figlincii kisilere devir, temlik
veya rehin edemez.

Taraflardan birinin bu sézlesmedeki yilkiimliilitklerinden herhangi birini yerine getirmemesi halinde,
diger tarafin yazih ihtarma ragmen 15 giin iginde s6z konusu ihlal giderilmez ise diger taraf sézlesmeyi
hakli nedenle feshetme hakkina sahiptir. Yiiklenicinin konkordato talebinde bulunmas, konkordato ilan
etmesi, acze diigmesi, iflas etmesi, iflasinm ertelenmesini istemesi, yiiklenici aleyhine icra takibi
yapilmasi ve yiiklenicin icra takibine ve borca itiraz etmemesine ragmen borcunu 1 ay i¢inde tdememesi
hallerinden herhangi birinin varligs halinde Ortakligin tek tarafl1 hakl fesih yetkisi vardir. S6zlesmede
belirtilen herhangi bir fesih sebebinin gergeklegmesi halinde Ortaklik, ingaatin seviyesi ne olursa olursa
herhangi bir hiikiin almaya gerek kalmaksizin sézlesmeyi feshetme veya dilerse sbzlesmeyi
feshetmeksizin Yiiklenicinin Atakdy Proje Ingaat Teminat Hesaplarindaki bedelleri kullanarak ingaatt
tamamlama hakkina sahiptir. Sézlesmenin Ortaklik tarafindan hakl nedenle feshi halinde Yiiklenicinin

o tarihe kadar ingaata yapmis oldugu imalat bedeli, Yiikleniciye 5denen bedellerden mahsup edilip
Yiiklenicinin alacak ve borg durumu hesaplamr. Sézlesmenin Ortakhik tarafindan feshi halinde
Ortakliin ugrayacag zarara karsilik olmak tizere Yiiklenicinin fesih tarjhindeki tiim hak ve alaca KA3TT -;:: fw“%a
bloke edilerek, Atakdy Pro;e_hwaat Teminat Hesaplarindaki tutarlar Yiiklenicinin talebiyle ;’fal(hgg{ i ?

iade edilir. 5{ M //(;

Yiiklenici - bu sézlesme tahtindaki tiim yiikiimlilliiklerini zamaminda ve cksiksiz olaraj( )},er s )
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getireceginin teminat1 olarak Ortaklifa her biri 5.000.000 ABD Dolar: tutarinda olmak uzei‘i%)plaﬁ‘l T "J\-f-‘ }
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15.000.000 ABD Dolan tutarinda 3 adet kesin ve siiresiz teminat mektubu verecektir. Isbu tgminat*»** :?;.} rf’-l*

mektuplan Yiiklenicinin igbu sézlesmeyle tistlendigi her tiiclii edimin de teminat olup, Ortaklt ‘mlgu ,,,,,,, s
sézlesme kapsaminda Yiikleniciden kaynakli her tiirlii zararini ve alacagim teminat mektuplariny nakde
gevirerek tahsile yetkilidir. Yiiklenici tarafindan s6z konusu teminat mektuplarmm verilmemesjfhalinde
sézlesme viiriirlige girmeyecektir. :
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Yiiklenici, igyerinde kullands@i her titrlii arag, malzeme, ihrazat, is ve hizmet makineleri, tagitlar, tesisler
ve benzerini, ige baglama tarihinden kesin kabul tarihine kadar gegecek siire iginde meydana gelecek
tehlikelere kargi sigorta ettirecek ve sigorta primlerini kendisi ddeyecektir. Rizikonun gergeklegmesi
halinde sigorta girketi tarafindan &denecek sigorta bedelinin yarisi Ortakhifa temlik edilecek ve
poligelere sigorta bedelinin yarisi igin Ortaklik lehine dain-i miirtehin serhi konulmasint saglanacaktir.
Su kadar ki, Yiiklenicinin ig makine ve ekipmanlarina isabet eden bedel miinhasiran Yiikleniciye ait
olacaktr.

Isbu sozlesmeden dogan her tikelii ibtilafin ¢éziimiinde, sozlesmeyi yorumlamak, uzlagma saglamak
tizere 3 kigiden olusan hakem heyeti kurulacaktir. Bu heyst Ortaklik ve Yiklenici tarafindan dnerilecek
birer kisi ile IMS Proje Yoénetimi ve Damgmanlik A.S.’den Niyazi Vural olacaktir. Hakem Heyeti
gerekli oldugu durumlarda hakemlerden birinin talebiyle toplanarak en geg 3 giin iginde karar verir.
Uyusmazhigin Hakem Heyeti vasitasiyla ¢6ziilememesi halinde Istanbul Caglayan Mahkemeleri ve fera
Miidiirliikleri yetkili olacaktir.

Isbu stzlesme, insaat ruhsatinin alinmasim takiben Yiiklenici tarafindan tapuya serh edilir. Ortaklik
dilerse sozlesme konusu Arsayr kendi grup sirketlerinden birine devredebilir. Bu hallerde sézlesme

Arsanin devredildigi grup girketi yoniinden de aynen gegerli olacaktur.

Diizenleme Seklinde Hasilat Paylagumh Ingaat ve Kat Karsilipn Gayrimenkul Satig Sézlegmesi’ne
Ait Ek Protokol

Ortaklik ile Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim Anonim Sirketi (“Yiiklenici) arasinda
25.09.2017 tarihinde diizenleme geklinde hasilat paylagimh ingaat ve kat karsilifi gayrimenkul satis
stzlesmesine ait ek protokolii imzalanmugtir. Bu ek protokol ile taraflar arasinda 25.02.2014 tarihinde
imzalanan diizenleme seklinde hasilat paylagimlt ingaat ve kat karsilifn gayrimenkul satisi
sozlesmesinde birtakim degisiklikler ve diizenlemeler yapilmustir.

Taraflar Ortakliin miilkiyetinde bulunan ve terkler oncesi 24.208,75 m? yiizélgiimiine sahip Istanbul
[li, Bakirksy Ilgesi, Kartaltepe Mah. (Atakdy Mahallesi) 62 ada, 36 parselde bulunan taginmaz
dahilindeki 2500 m?’lik akaryakit istasyonu alanina isabet eden kismu igin plan tadilatinin yapildigin,
23.11.2016 tarihinde alinan tadilat ruhsati ile A Blok olarak belirlenent blogun yapimina baglandiin,
buna gore A Blok i¢in; anahtar teslim tarihinin 01.10.2018, iskan dahil anahtar teslim tarihinin ise
30.06.2019 olarak belirlenmesine, pazarlama ve satig iglemlerinin tadilat ruhsat: tarihinden itibaren 36
ay siiresince devam etmesine karar verilmigtir.

A Blok disindaki diger bloklarda, anahtar teslim tarihinin 31.03.2018’e, iskan dahil anahtar teslim
tarihinin ise 31.12.2018’e kadar ertelenmesine; ingaatin iskan dahil anahtar teslim siiresine iligkin hedef
stirenin (ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 24 ay) kaldirilmasma, ingaat ruhsatinin alinma siiresine
iliskin olarak taraflar arasma arasinda herhangi bir ihtilaf bulunmadifina ve pazarlama ve satig
islemlerinin s6zlesmenin imzasindan ve ilgili vekaletnamenin Yiikleniciye tesliminden itibaren 48 ay
olarak devam edecegine karar verilmistir.

Bu protokol kapsaminda s6zlesme siireleri tizerinde yapilan degisiklikler derhal yiiriirliige girecek olup
igbu ek protokol 8ncesinde yaganan gecikmeler sebebiyle Ortakligin Yiikleniciden herhang1 bir alacak,
zarar, gecikme cezasi talebi olmayacaktir.,

isbu ek protokoliin imzalanmast ile, Yiiklenicinin satilabilir alan briit m? fiyatinin 3.250 ABD Dolasi”‘ e

(KDV harig) altinda kalmayacagma, kalmasi halinde aradaki farkin yarisim Sirkete odeyecegl 11151(1% *}“ tﬁ’ “?\
taahhiidii sdzlegmenin imza tarihi olan 25.02.2014 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere/

kaldirilmistir, Bununla birlikte satilamayan bagimsiz boliimlerle ilgili olarak; Ortakhgm, i@

diisecek bagimsiz béliimlerin tamamimin veya bir kisminin bedelini m? birim fiyati ortalama 3%25,0

Dolari olacak sekilde Yiikleniciden talep etme hakkr kaldirilmig yerine Ortakli§in, bagimsiz b& umlem;l it =
tamaminin veya bir kismunin bedelini m? birim fiyat: olarak projede o giine kadar satilan tiim ba &m51z { i -
boliimlerin satis bedellerinin ortalama m? birim fiyatina gére belirlenecek bedeli Yiikleniciden tifep. e
etme hakk: getirilmigtir. Su kadar ki, yeni getirilen hak kapsammda belirlenecek m? birim ﬁyat1 3.250

ABD Dolart’ndan fazla olmayacaktir.

WKLY YATIRIM ORTAKLIGHA.S. 81
Ayet Mah, Sflahgor Cad.
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Yiiklenicinin Ortaklifa taahhiit ettigi 151.125.000 ABD Dolar1 tutarindaki satig garantisi 6demesi, bu
ek protokol ile kaldmilmistir. Bu kapsamda Ortaklik, vadesi gegmis veya gelecek ddemelere iligkin
Yiikleniciden her ne isim altinda olursa olsun herhangi bir hak alacak, zarar faiz ve benzeri bedel talep
etmemeyi kabul etmektedir.

Proje kapsamindaki bagimsiz boliimlerin alicilara teslimiyle birlikte, Yiiklenici tarafindan aylk faturalar
diizenlenecek olup, Ortaklik kesilen bu faturalara bagh olarak Arsa faturalars diizenleyecek ve bunlar
Yiikleniciye teslim edecektir. Ortaklik tarafindan kesilen faturalarn KDV’si Yiiklenici tarafindan
Ortakhiga, KDV lerin son ddeme giintinden en az iki giin énce 6denecektir.

23, iIg[RA.CCIN]N FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

23.1, Thracgmin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarmca hazirlanan ve
jzahnamede yer almasi gercken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporiari:

Sirketin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlani uyarmca  hazirlanan 30.09.2017 ve
25.04.2017 tarihli bireysel ve konsolide finansal tablolart ve bunlara iligkin &zel bagimsiz denetim
‘raporlart ile 31.12.2017 tarihli bireysel finansal tablolar1 ve s6z konusu tablolara iligkin 6zel amagh
bagimsiz denetim raporu www.pekergyo.com internet adresinde yer almakta olup, izahname
ekinde yer almaktadir. '

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddénemlerinde bagmmsiz denetimi
perceklestiren kuruluslarm  unvanlary, bafimsiz demetim goriigi ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakknda

bilgi:
Hesap
Dénemleri Bagimsiz Denetim Sirketi Gorilg
Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest

30.09.2017 Mali Miisavirlik A.S. Olumlu

Sirketin fzahname'de verdigi finansal tablolar Giiney BagimsizDenetim ve Serbest Mali Miigavirlik
A.S. tarafindan denetlenmigtir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun merkez adresi asagida verildigi gibidir.

Maslak Mahallesi Eski Biiylikdere Cad. Otjin Plaza No: 27 Kat: 2-3-4 Daire: 54-57-59 34485 Sariyer /
Istanbul — Tiirkiye

Bagimsiz denet¢i raporundan sorumlu denetgi Cem Usarlar’dir.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢eimin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek Smemli degisiklikler (liretim, satig,
stoklar, siparigler, maliyet ve sati§ fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya sz

konusu hususlarin bulunmadigr hakkinda ifade:
g“: 'A,ﬁ:,.\ ﬂL@‘

18.12.2017 tarihinde Almanya’nmn Heinsberg sehrinde, Oberbruch Tapu Kiitiigiine (3.171 ;l‘?f 3@58
(dahil) sayfa no) kayitl, Ada No:2 ve Parsel No:247°de konumlu 48 dairelik bir bm n t «wi&
1.110.000 Buro’ya satin alinmig ve satis bedeli 6denmis olup, gayrimenkuliin devir 1§161;§116r3’,
stmektedir. S6z konusu satin alma iglemi 29.01.2018 tarih ve 2018/8 sayili karan ile Y5 ¢tmﬁK L]Q
tarafindan onaylanmigtir. Toplam 48 daire ve 4.038 m2’lik kiralama alani bulunan bink m fencl‘\%}x
edilerek kiraya verilmesi planlanmaktadir. 3

23.4, Proforma finansal bilgiler:




23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6, Ihragcinim esas sizlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay:
dagitim esaslari ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo diénemleri itibariyle kar
dagitimi konusunda almg oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirketin Esas Sézleymesinin "Karm Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 32 ve 33. Maddesi uyarmnca
kar pay1 dagitim esaslar1 agafidaki gekilde belirtilmigtir:

“Sirket’in faaliyet démemi sonunda fespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce Gdenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kigiligi
tarafindan denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen dénem
kar1, varsa gegmis y1l zararlarinin dilstilmesinden sonra, sirastyla asagida gosterilen gekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii |

b) Kalandan, varsa y1l iginde yapilan bagig tutarmin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapifciktan sonra, Genel Kurul, kar payinm, ySnetim kurulu tiyeleri ile memur,
milstahdem ve iggilere, gesitli amaglarla kurnlmug vakiflara ve benzer nitelikteki kigi ve kurnmlara
dagitilmasima karar verme hakkina sahiptir.

Tkinci Temettii
d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (¢) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi,

Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya TTK’nin 521%inci
maddesi uyarmea kendi istegi ile ayirdigi yedek akee olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

¢) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagitilmast kararlagtirilmig olan kisimdan, 6denmis
sermayenin %35’i oraninda kar pay diigiilditkten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK nin 519’uncu
maddesinin ikinei fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hitkmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikca, esas sézlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar pay: nakden ve/veya pay bigiminde dagitilmadikga; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi
yila kér aktarimasina, ynetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, gesitli amaclarla
kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kr pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagrtim tarihi itibariyla mevcut paylarm tiimiine, bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alimaksizin esit olarak dagitilir.
AT
Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nunelgeﬁﬂy% :f\
jliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul tafafindan .ﬂ'ﬁ %,
" e s . n . 5 £ ’
kararlagtirilir. Bu esas s6zlegme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz, 4§ & / ((2\ %
§oE S

23.7. Son 12 ayda ihraccimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinai gmeén T\'_,' 3 *

etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ‘?q:ta'h‘ﬁi”

islemleri veya stz konusu hususlarm bulunmadig hakkinda ifade: S,

Ia‘}__:..
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Sirketin davac1 ve davali sifati ile taraf oldugu herhangi bir dava bulunmamaktadir.
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23.7.1.

23.7.2.

PEKER SAYRMINKULRATIRIM ORTAKLIGI AS, .
ah.Silahgdr Cad,

Peker Proje’nin Davacr Sifati ile Taraf Oldugu Davalar

fstanbul Anadolu 12. Asliye Hukuk Mahkemesi 2014/515 Esas sayisi ile davaci Peker Proje
tarafindan davalilar 1- Savag TATAR 2- Agrom Ltd. $ti. 3-Giinay Parlak’a karg1 Istanbul,
Uskiidar, Altunizade Mah. 1127 Ada 1,2,3 ve 1139 Ada 3,4,5 numarah parseldeki taginmaza
davalilarm el atmasinin nlenmesi ve ecri misil talebiyle agilmigtir. Bilirkigi Raporu Peker Proje
lehine gelmis olup, tahkikata son verilmis, sozlii yargilama igin 21/11/2017 tarihine giin
verilmistir. 21/11/2017 tarihinde dava kabul edilmistir.

Istanbul 3. Vergi Mahkemesi 2017/1416 Esas sayis1 ile davaci Peker Proje tarafindan davalh
Uskiidar Belediye Baskanligi’na karst Emlak Vergi Asgari birim degeri Takdir Komisyonu
Kararna Itiraz talebi ile agilmistir. Heniiz Dilekcelerin teatisi asamasindadir.Peker Proje’nin
Yiiriitmeyi Durdurma talebi reddedilmisgtir.

Istanbul Anadolu 12. Aslive Hukuk Mahkemesi 2014/515 Esas sayisi ile davac: Peker Proje
tarafindan davaliar 1- Savag Tatar 2- Asrom Ltd. $ti. 3-Giinay Parlak 4-Celal Hacieyiipoglu
Istanbul, Uskiidar, Altunizade Mah. 1127 Ada 1,2,3 ve 1139 Ada 3,4,5 numarali parseldeki
tagnmaza davallarm el atmasimin &nlenmesi ve ecri misil talebiyle agilmestir. Ik derece
mahkemesi davalilar Asrom Ltd.Sti, Celal Hacieyiipoglu ve Giinay Parlak tarafindan toplam
200.000,00 TL ecrimisilin dava tarihinden itibaren igleyecek faiz ile Peker Proje’ye verilmesine,
bu kimselerin ilgili tasinmazdaki miidahalelerin men’ine, davali Savag Tatar hakkndaki
davalarin husumetten; davalilar Cigdem Sema Cakic1 varisleri yoniinden ise feragat nedeni ile
reddine karar vermigtir. Mezkur karar istinaf yoluna agiktur.

Peker Proje’nin Davah Sifat1 fle Taraf Oldugu Davalar

Rukiye Atak tarafindan 2014/203 Esas sayist ile Istanbul Anadolu 10.Asliye Hukuk
Mahkemesinde agilmigtir. Dava Istanbul ili, Uskiidar Tlgesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada, 2
Parselde kain Arsa nitelikteki tasinmazda daha énce Murat Sabuncuogiu’nun sahibi oldugu bir
kisim hisselerinin Sufa (8nalim) hakki sebebi ile davaciya intifa ve ipotek takyidatlarindan ari
olarak devri taleplidir. Dava Murat Sabuncuoglu’na karst agiimis olup, daha sonra dava konusu
miiddeabih devre konu oldu@u i¢in mezkur dava Peker Proje’ye yonlendirilmigtir.

Daha sonra ilk davanin konusu olmayan bir kisim hisseler igin de Davaci Rukiye ATAK
tarafindan Peker Proje’ye Sufa davasi agilmig; Soz konusu hisselerin intifa ve ipotek
takyidatlarindan ari olarak Rukiye Atak adma kayds talep edilmistir.

Yine Salih Ahmet ATAK, Can ATAK ve Emine DOGAN tarafindan Peker Proje’ye karsi
Murat SABUNCUOQGLU’ndan edindigi hisseler yéniinden ayrica bir sufa davasi agilmus;
hisselerin takyidatlardan ari olarak davacilar adina kaydi talep edilmistir. Agilan dava isbu dava
ile birlegtirilmisgtir.

Yine, dért davaci (Rukive ATAK, Ahmet ATAK, Can ATAK ve Emine Dogan) tarafindan
Ortaklik pay sahibi Hasan Peker’e kargr intifa hakkinm terkini talepli dava agilmig ve yine ighu
dava ile birlestirilmigtir.

Peker Proje vekili tarafindan yapilan itiraz ile ncelikle eksik harcm tamamlanmas talep
edilmig; En son 10.10.2017 tarihli durugmada, 512.325,00 TL eksik harcin tamamlanmast i 1n
davacilara 7 giinliik kesin siire verilmig; ancak davacilar ara kararina itiraz dilekgesi su T(, "7- :\\
giinliik kesin siire igerisinde eksik harc1 tamamlamamstir.28.12.2017 tarﬂ;kf’c?:lzéﬁéi Qif\\
mahkemece 30.000.000,00 TL ipotek bedeli tizerinden davacilardan harg almmas /yéqﬁnda)cf‘m ‘x'gi_
ara karardan doniilmiis olup bu karara gtire davacilar harg odemeyeceklerdlr Méh es[% ‘,\; o ¥
28.12.2017 tarihli durusmada davacilar vekiline 178.743,12 TL tapu masrafi, 4.70 78&
sufa bedeli olmak iizere toplam 4.885.531,12 TL’nin depo edilmesi konusunda da‘Vaml
haftalik siire verilmis ve bu siire 26 Ocak 2018 tarihinde dolmug olmasina ragmen"‘da\/amlarl Jate
sufa bedelini depo etmemislerdir, Buna gore sufa bedeli depo edilmediginden 17 Mgys 2018
tarihli durugmada mahkemece davacilara ek bir kesin siire verilebilir ya da ( bedeli




» Gamze KECIK ve Zehra Tarim OZBAL tarafindan 2015/438 Esas sayist ile Istanbul Anadolu
30. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde agilmigtir. Dava Istanbul li, Uskiidar Ilgesi, Altunizade
_ Mabhallesi, 1127 Ada, 2 Parselde kain Arsa nitelikteki taginmazda daha &nce Murat
Sabuncuoglu’nun gimdi ise Peker Proje’nin sahibi oldugu bir kisim hisselerinin Sufa (6nalim)
hakki sebebi ile davaciya intifa ve ipotek takyidatlarindan ari olarak devri taleplidir. 09.01.2018
tarihinde yapilan durusmada Gamze KECIK ve Zehra Tarim OZBAL tarafindan 2015/438 Esas
sayist ile Istanbul Anadolu 30. Asliye Hukuk Mahkemesi'nde agilmigtir. Dava Istanbul 1li,
Uskiidar Tlgesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada, 2 Parselde kain Arsa nitelikteki tasinmazda
daha 6nce Murat Sabuncuoglu’nun gimdi ise Peker Proje’nin sahibi oldufu bir kismm
hisselerinin Sufa (Gnalim) hakki sebebi ile davaciya intifa ve ipotek takyidatlarindan ari olarak
devri taleplidir. Dava &n inceleme durugmasi 09.01.2018 tarihinde gergeklesmis olup, dava
celsesi taraflarin uzlagabilme ihtimali gerekgesi ile 03.07.2018 tarihine birakilmigtir.

23.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
24, IMRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIiN BILGILER

24.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina

iliskin bilgi:
Pay Sayisimin  Bir Paym
Nama / Grup Pay  Nominal
Hamiline Sayisma Orani Degeri Toplam Sermayeye
Grubu  Oldugu  Imtiyazlar  Pay Sayisi (%) (TL) (TL) Oram (%)
B Hamiline Yoktur 9.600.000 33,1 1 9.600.000 32

TOPLAM  9.600.000 32

Halka arz, Sirketin 30.000.000 TL degerindeki nominal paylarinin meveut ortaklarin sahip oldugu
9.600.000 TL tutarindaki paylarin sabit fiyatla talep toplama yontemiyle halka arz edilmesiyle
gerceklestirilecektir.

Halka arza konu paylarin iizerinde imtiyaz bulunmamaktadir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar gergevesinde MKX tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecektir.

24.2, Paylarim hangi mevzuata gire olusturnldugu:

Paylar Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda clusturulmustur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkmda bilgi:

Ortakhgimiz paylan kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gire ihrac edildigi hakkinda bilgi: j&ef‘f}:%?‘g:}%{
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiya sunulacaktrr. | ,t-}}f ﬁ, (\\.«ﬁ “\\%
24.5. Kwsitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklan kullanméi\prose QC,\ f :'f; ?
hakkinda bilgi: o ‘{:‘.}.T ; |
Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevznat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadite,_ 1 NN—' ‘f,;gx"“';#

M e ey IJW

Kardan Pay Alma Haklk (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 19, Kar Pay: Tebligi No 11- 19.1):

Pay sahipleri, Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari ¢ergevesinde ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagtilan kirdan pay alma hakkina sahiptir.




Ortakhktan Ayrilma Hakki (Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 24, Onemli Nitelikteki islemlere
1liskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk Tebligi No 11-23.1):

Onemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet
serhini toplanti tutanaglna isleten pay sahipleri, paylarini girkete satarak ayriima hakkina sahiptir.

Satma Hakla (Sermaye Piyasas1 Kanunu Madde 27, Ortakhktan Clkarma ve Satma Haklan
Tebligi No 11-27.1):

Pay alin teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere bagka bir gekilde sahip
olunan paylarm sirketin oy haklarmin Kurulea belirlenen orana veya daha fazlasina ulagmast
durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini sirketten ¢ikarma hakki
dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde azmlikta kalan ortaklatn paylarmn jptalini
ve bunlar karsaih@t ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasint sirketten talep edebilirler.

Tasfiveden Pay Alma Hakk (TTK Mad de 507):

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sdzlesmede sona eren girketin mal varlifnin
kullantlmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadig: taktirde tasfiye sonucunda kalan tutara pay:
oraninda Katilsr.

Bedelsiz Pay Edinme Haklka (SPKn md. 19):
Sirket’in sermaye artirumlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut paylaré dagttilir.,

Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin SPKn md.
18):

Her pay sahibi, yeni ¢ikartlan paylari, meveut paylarimn sermayeye oranina gotre, alma hakkini haizdir.
Ancak, Esas Sozlesme’nin 6 ne1 maddesi uyarinca Yonetim Kurulu sermaye artirimi kararmda yeni pay
haklarmi kismen veya tamamen sinirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin haklarm kullanim
islemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir, :

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakka (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425, 1527):

Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarmi herhangi bir kurulug nezdinde depo
etmesi sartina baglanamaz. Paylari kayden izlenen halka agik ortakliklarin Genel Kurul toplantilarina, -
Yonetim Kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir
bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek Genel Kurul’a katilirlar.

Oy Hakla (SPXn md. 30, TTKn md. 434):

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkam haizdir. Pay sahipleri, oy haklari
Genel Kurul’da, paylarnin toplam itibari degeriyle orantil olarak kullanir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakkr (SPKn md. 14, TTKn md. 437):

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu'nun yllhk faalivet raporn, denetleme raporlart ve Yonet}glmw
Kuruluw’nun kér dagitim $nerisi, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya ilan edilir, Gengl: urghl i1 :;\

toplantilarmdan &nce Sirket’in merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bul du:rulur .
Bunlardan finansal tablolar bir yil siire ile merkezde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik t;ﬂl}aﬁ’-‘:‘;\\
Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak {izere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini iste ebﬂﬁ Q’hy pﬁfi .

sahibi Genel Kurul’da, Yénetim Kurulu’ndan, Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilsy aseklw,a L
sonuglari hakkmnda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yilkiimliliigi, Sirket’in bagli sirketlerini dg KapSat, “»3‘-”

Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olma {dqr iy

‘&«,,“ ) :'i;'

Iptal Davas1 Acma Hakk: (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6,20/2):
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ihlal edilen pay sahipleri, kararmn ilamindan itibaren otuz giin iginde $irket merkezinin bulundugu yer
ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar gahsen kendilerine yiikletilebildigi olglide Yonetim
Kurulu Uyeleri ve hazirladiklart raporlarla sirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara donem finansal
tablolarimin gergegi diirtist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarma
uygun olarak diizenlenmemis olmast nedeniyle dagitilan kér pay1 avansmm dogru olmamasindan dogan
zararlar igin Ortakliga, pay sahiplerine, Ortaklik alacaklilarna ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere
kér pay1 avansinin kararlastmldig veya 6dendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere
karg1 sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varlig hélinde, pay sahipleri ve Yonetim
Kuruh: Uyeleri tarafindan kararin ilanmdan itibaren otuz giin iginde, iptal davast agilabilir.

Genel Kurnl toplantisinda hazir bulunup da karara clumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasm;
¢agrimn usuliine gore yapilmadiginy, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurul’a kafilma
yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini, Genel Kurnl’a
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykirihklarin Gernel
Kurul kararmm alinmasmda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri, kanun veya esas stzlegme
hilkiimlerine ve zellikle diiriistliik kuralma aykir olan Genel Kurul kararlar: aleyhine, karar tarihinden
itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davasi agabilirler.

Azinhk Haklar1 (TTKn md. 411, 412, 439):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, Ynetim Kurulu’ndan, yazilt olarak gerektirici

sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurul'u toplantiya ¢agirmasin veya Genel Kurul zaten

toplanacak ise, karara baglanmasmi istedikleri konulari giindeme koymasm isteyebilirler. Pay

sahiplerinin ¢agri veya glindeme madde konulmasina iliskin istemleri Yonetim Kurulu tarafindan

reddedildigi veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aynt pay sahiplerinin

bagvurusu iizerine, Genel Kurul’un toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye
- ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel Kurul’un 8zel denetim istemini reddetmesi hilinde, sermayenin en az yirmide bitini olugturan
pay sahipleri veya paylarinm itibart degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay
iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasin isteyebilir.

Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTKn md. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmm kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakk: daha énce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agiklifa kavugturulmasimi,
giindemde yer almasa bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi onayldrsa, Sirket veya her
bir pay sahibi otuz giin iginde, Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir
6zel denetgi atanmasim isteyebilir.

Kardan Pay Alma Hakkina liskin Bilgi:

a) Hak Kazamlan Tarik: Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 19 ve Kar Pay: Tebligi Md.19
uyarinca, halka agik ortakliklarda kar payt dagitim tarihi itibariyle ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte egit olarak kar pay1 alma hakki elde eder. Wr ,-;:::m&

b) Zaman Asim: Kar Pay: Tebligi Seri II-19.1 uyarmnca ortaklar ve kara katilan diger,.lfﬁselétﬁ_ ;-"&‘.7"‘\%‘,,,,
tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyef k@gp’gy.lnr " \&
avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman agimina ugrar. Bedg siz Sl &) )
dagitilan paylarda zamanagimi bulunmamaktadir. q . ':’ib.\ i\-‘%“‘" Es P i

¢} Hakkim Kullammina iliskin Simirlamalar ve bu hakkin yurtdisinda yerlesik pa}i\gféﬁip[ép L ,1}
tarafindar prosediirii: Yoktur. Nt A

¢) Kar payiorani veya hesaplanma yontemi, Gdemelerin donemleri ve kiimiilatif'ma]iiy@!:“tg,w;,—.ﬁf""
olup olmadigi: Esas Stzlesme hitkiimlerine uygun olarak Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasast Mevzuat1 ve genel kabul g&fen muhasebe ilkelerine gore tespit edilir w4 dagitilir.

3
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Dagitilmasina karar verilen karin dagitim gekli ve zamami, Ydnetim Kurulunun bu konudaki
teklifi tizerine Genel Kurulca kararlastirilir .

24.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar:

16.01.2018 tarih ve 2018/03 sayth Y&netim Kurulu Karari ile Sirketimiz ortaklarnm meveut paylarm
satmak suretiyle gerceklegtirmeyi planladikiar1 halka arz konusunda; paylarini halka arz edecek olan
ortaklarimiza ve halka arza aracilik edecek yetkili kuruluga, esas sdzlesme degisikligi ve izahnamenin
diizenlenmesi sirasinda gerekli bilgi ve belgelerin saglanmasi, sdz konusu bilgi ve belgelerin
hazirlanmasim  kolaylagtirici  tedbirlerin = alinmasi  ve satig sirasinda mevzuatta Sngbriilen
miikellefiyetlerin yerine getirilmesi karar1 alinmigtir,

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarmm devir ve tedaviiliinii kisitlayier veya pay
sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayitlanm bulunup bulunmadigina iligkin
bilgi:

Halka arz edilecek paylarin devri ve serbestge tedavill etmesine iligkin herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadur, ihrag edilecek paylar iizerinde pay sahibinin haklarim kullanmasia engel olacak
herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

24.8. Ihrag edilecek paylara iligkin zorunlu pay alim teklifi, satm alma ve/veya satma haklarma
iligkin korallar hakkinda bilgi:

Halka ag¢ik ortakliklarda y6netim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarinin iktisap edilmesi
hilinde diger ortaklarm paylarim satin almak iizere teklif yapiimasi zorunlu olup, halka agik anonim
ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alun teklifine iliskin esaslar Kurul’un pay alim teklifine
iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir,

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dghil olmak lizere bagka bir gekilde sahip
olunan paylarin halka acik ortakliin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kigiler, Kurulca belirlenen siire i¢inde, azinhikta kalan ortaklarin
paylarmm iptalini ve bunlar karsilif1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasim ortakliktan talep
edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 iincii maddesi ¢ergevesinde belirlenir.

Yukarrda yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakliktan gikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakk: dogar. Bu pay sahipleri Kurulea belirlenen siire iginde,
paylarinin adil bir bedel karsilifinda satin alinmasini oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.
TTK’nin 208 inci maddesi halka agik ortakliklara uygulanmaz.

SPKn’nun 23 tincli maddesinde yer alan énemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina
katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet gerhini toplant: tutanagna isleten pay sahipleri, paylarin:
halka agik ortaklifa satarak ayrilma hakkina sahiptir. Halka agik ortaklik bu paylar: pay sahibinin talebi
iizerine, stz konusu Snemli nitelikteki islemin kamuya agiklandifi tarihten énceki otuz giin i¢inde
borsada olusan agrlikl ortalama fiyatlarin ortalamasindan satin almakla yiikiimliidiir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23 {incll maddesinde belirtilen Snemli nitelikteki iglemlere iligkin genel ku:;uls'”“*““'
toplantisina katiimasina haksiz bir bigimde engel olunmasi, genel kurul toplantisina usuliine uygun
yapilmamasi veya giindemin usuliine uygun bir bi{;imde ilan edilmemesi hillerinde, gen '

oyu kullanacak pay sahlplermm ortakliktan ayrilma hakkimn bulundugu hususu ile bu thgk]h T
kuflanilmas: durumunda paylarin ortaklik tarafindan satm alinacagi bedel yer alr. s

R
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24.9. Cari yil ve bir #nceki yilda ihrageimn paylan iizerinde ficiincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmalk i¢in yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kogullar:

Halka arzin baglamasi 6ncesinde, Kurul haricinde, halka arz edilen Sirket paylarinin borsada iglem
gtrebilmesi igin BIAS i uygun goriigiintin alinmasi gerekmektedir. Sirket paylarinm, halka arz
sonrasinda, BIAS’da islem goriip gérmeyecegine iliskin BIAS in gdriigline isbu izahnamenin I nolu
béliimiinde yer verilmistir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin her biri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi) nominal degerde 9.600.000 TL (Dokuz Milyon altyiizbin
Tiirk Liras1) degerinde 9.600.000 (Dokuz Milyon altiytizbin) adet B Grubu hamiline yazili payinin
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasmi miiteakip halka arz edilmesi
planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planlanan 9.600.000 (Dokuzmilyonaltryiizbin) adet 9.600.000
TL (Dokuzmilyonaltryiizbin Tiirk Lirasi) tutarlr hamiline vyazih paylar, Sirketin 30.000.000
(otuzmilyon TiirkLirasi) tutarindaki toplam sermayesinin %32'sine tekabiil etmektedir.

Bir Payin Halka Arz Edilen

Nominal Paylar (Toplam - Halka Arz Sonrasi

Grubu __ Imtiyazlar Pay Sayist  Degeri (TL) TL) Sermaveye Orani (%)
B Yoktur 9.600.000 1 9.600.000 32
TOPLAM _ 9.600.000 32

25.1.3. Malka arz siiresi ile halka arza katihm haklkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arz edilecek paylar icin 2 (iki) is giinii boyunca talep toplanmasi planlanmaktadir, Bu siirenin
baglangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

25.1.3.2. Halka arza basvuru stireci
a) Satis yontemi ve bagvoru gekki:

Satig Yéntemi: Satig, GEDIK YATIRIM liderliginde olugturnlan konsorsiyum tarafindan "Sabit Fiyat
ile Talep Toplama" ve En Iyi Gayret Aracilig” yontemi ile gergeklestirilecektir. Yurt foi Bireysel ve
Yurt Ici Kurumsal Yatirimcilardan talep, igbu Izahname'nin 25.1.3.2 (¢) maddesinde yer alan “

Konsorsiyum Uyeleri" vasitastyla toplanacaktir.

Bagvuru Sekli: PEKER GYO paylarin halka arzinda talepte bulunacak yatlrlmCIIar asagl : fi
gruplandmrilmugtir:

Yurti¢i Bireysel Yatinmailar

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile yurtdiginda ig¢i, serbest meslek ve miistaki "’is s&hlplen* o 5
dahil Turkiye’de ikametgah sahibi gercek ve tlizel kigiler ile yerlesmek niyeti ile bir takmm yih\* ,g-“:;e-
igerisinde Tiirkiye’de devamli 180 giinden fazla oturanlar: (“Tiirk Paras1 Krymetini Koruma 32 ‘Séljﬁl

Karar™) ve asagida tanimlanan Kurumsal Yatirimeilar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kigilerdir.

i Kurymsal Yatinmeilar:

PEHER Gnvnlmsnxumnm HRTAKLIGEA PR T PR
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Yurtigi kurumsal yatirrmeilar, Merkezi Tiirkiye’de bulunan; Yatirim Fonlari, Ozel Emeklilik Fonlari,
Menkul Kiymetler Yatirim Ortakliklari, Risk Sermayesi Yatirim Ortakliklari, Gayrimenkul Yatirim
Ortaklsklari, Araci Kurumlar, Bankalar, Sigorta Sirketleri, Portfdy Yonetim Sirketleri, Ipotek
Finansmani Kuruluslar, Emekli ve Yardim Sandiklan ile 17.07.1964 tarihli ve 506 Sayili Sosyal
Sigortalar Kanunu Gegici 20. Maddesi uyarmca kurulmus olan Sandiklar, Kamu Kurum ve Kuruluslari,
Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankast, nitelikleri itibariyle bu kurumlara benzer oldugu Kurulca kabul
edilecek diger kuruluglar, Aktif toplaminin 50.000.000 Tiirk Lirast, Yilhk Net Hasilatinin 90.000.000
Tiirk Lirasi, Ozsermayesinin 5.000.000 Tiitk Lirasnm iizerinden olmast kistaslarindan en az ikisini
tagtyan kuruluglardar.

Yurtdisi Yatirnmeilar

Tiirk Paras: Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar'la tamumlanan yurtdiginda yerlesik olan, araci
kurumlar, bankalar, portfy yonetim sirketleri, kolektif yatirim kuruluslari, emeklilik yatirim fonlari,
sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglari, varlik ytnetim girketleri ile bunlara muadil yurt diginda
yerlesik kuruluglar, emekli ve yardim sandiklar1 ve vakiflar ile Diinya Bankas1 ve Uluslararas: Para Fonu
gibi nluslararast kuruluglardir. Paylar, Tiirk mevzuati uyarmca BIST'te islem gérecek gekilde halka arz
edildiginden, bu kategoriden talepte bulunan yatirumetlar paylar: Tiirkiye'de satin alacaklardir.

Halka arz edilen paylarm;

»  3.360.000 adedi (%35) Yurti¢i Bireysel Yatirimeilara
+  4320.000 adedi (%45) Yurtigi Kurumsal Yatirimetlara
+  1.920.000 adedi (%20) Yurt Dig1 Yatinmeilara

tahsis edilmigtir.

PEKER GYO paylarmin halka arzina katilmak isteyen "Yurt f¢i Bireysel Yatirmmetlar" ve Yurt Igi
Kurumsal Yatmrmeilarin® halka arz siiresi iginde ve isbu izahnamenin 25.1.3.2 (¢) maddesinde belirtilen
bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyelerinin merkez, sube ve emir iletim merkezlerine
bagvurarak talep formu doldurmalar: gerekmektedir.

Yatirumetlar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Talep miktar: (bir) lot ve katlart
seklinde olmasy sarttir, Her bir yatirimen igin talep edilebilecek azami pay miktars, halka arz edilen
toplam lot miktar: ile smirlidir. Yatiwimerlar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara
iliskin alt siir belirleyebilirler. En az talep miktar 1 lot olacaktw.

Internet, telefon bankacilig: yatirimeilarn Internet subesi, telefon bankaciligs subesi veya ATM'de islem
yapmaya yetkili olma (Internet ve telefon bankacilifi hesaplarmin clmasi, interaktif bankacilik
taahhiitnamesi imzalamig oimalan ve/veya ATM'de kullanilan manyetik kartlarnin olmasi) sarti
aranacaktir.

‘Talepte bulunacak yatimmeilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir:
1.Gergek Kisi Yatirmeailar: Kimlik (niifus ciizdan veya stiriicii belgesi veya pasaport) fotokopisi

2. Tiizel Kisi Yatrimalar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli drnegi, kurulus gazetesi, vergi levhasyye,

ticaret sicili kayit belgesi fotokopisi (sayilan dokiimanlara ek olarak Yurt Igi Kurumsal }‘Bﬁ%ﬁ’nﬁiﬁm}?&m
tamiminda yer alan "aktif toplamimn 50.000.000 Tiirk Lirasi, yillik net hasilatmm 90.000,400 Tﬁ‘}k&'* féfh‘*\
Liras, 8zsermayesinin 5.000.000 Tiirk Lirasmun iizerinde olmasi kistaslarindan en az iki,%ni gﬁs NN *

kuruluslarin yallik kurumlar vergisi beyannamesinin fotokopisini (varsa Yeminli Mgli Mu§ fir V\(“} .
tarafindan imzalanms, yoksa sirket yetkililerince imzalanmig veya bulunmasi durumu Mﬁlif:l\’@'ti\ af;fr; ;4;" & g
tarafindan diizenlenmis tam tasdik raporun ) sunmasi gerekmektedir. % S i e /,’éf’g

SR Y i y_..{;«‘f"i
Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklar1 sermaye piyasasi araglarmn kendileri adlna“*agklél‘fgw_ﬁ,«:a-ﬁ“"”

hesaplara aktarilmasi zorunludur. Bu konndaki sorumluluk talebi toplayan kuruma aittir.

N
e

Talep Toplama
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PEKER GYO paylarmin halka arzinda talepte bulunacak yatinmcilardan asagidaki sekilde talepler
toplanacaktir.

i.  Yurtici Bireysel Yatirnmailar: Yurtigi Bireysel Yatirimeilar, 1 TL nominal degerdeki bir paym
5,50 TL olarak belirtilen satig fiyatinin, talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay
bedelini , aract kurumlarm belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya teminat
yéntemiyle yatiracaklardir.

ii.  Yurt I¢i Kurumsal ve Yurt Digt Yatmalar: Kurumsal Yatirmmeilar pay bedellerini nakden
veya hesaben 8deyeceklerdir. Kurumsal Yatirimeilar denmeme riskinin araci kuruluglarca
{istlenilmesi kaydryla, sermaye pivasasi araci bedellerini talep toplama siiresinin bitimini
takiben Gdeyebilirler.

Yurt Digt Kurumsal Yatinmeilar sadece Gedik Yatirim'a bagvuruda bulunabileceklerdir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn ayr bir araya getirildikten sonra, 1I-5.2 sayili-Sermaye
Piyasasit Araglarmin Satigi Tebligi"nin ekinde yer alan talep formuna gdre icermesi gereken asgati
bilgileri igermeyen ve KKTC vatandaglart ile Tiirkiye'de yerlegik yabanci uyruklular digimda kalan
bireysel yatmimcilarn T.C. kimlik numarasini igermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir, Eksiklii nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden gikarildiktan sonra dagitim
islemi agagidaki sekilde gergeklestirilecektir.

Dagitim Sekli

Toplanan teklifler Konsorsiyum Lideri tarafindan Yurt I¢i Bireysel Yatirmmcilar ve Yurt Ici Kurumsal
Yatiromeilar igin ayr ayrr konsolide edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satiga sunulan pay
miktarindan az ya da esit olmasi halinde biitiin talepler kargilamir. Taleplerin satisa sunulan pay
miktarindan fazla olmas1 durumunda agagida belirtilen esaslar dogrultusunda dagitim yaprlacaktir,

i.  Yurt i¢i Bireysel Yatirnmeilar: Oransal Dagtim Yontemi'ne gére yaprlacaktir, Ik asamada,
talepte bulunan tiim Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara birer adet pay verilecek, daha sonra, Yurt
I¢i Bireysel Yatrimeilar igin geriye kalan tahsisat miktarinn, kalan pay talep miktarina
baliinmesi ile "Arzin Talebi Karsilama Orani" bulunacaktir. Bulunan Arzin Talebi Karsilama
Orani her bir yatirimeiya ait kisisel talep ile carpilacak ve paylar dagitilacaktir. Yatirimeilara
yapilacak dagitimlar sirasinda dagitilacak adetler kiisuratlar: atilarak agag) yuvarlanacaktr . Yurt
I¢i Bireysel Yatirimeilar igin oransal dagitim yéntemi kullanilacagindan herhangi bir mitkerrer
tarama iglemi yapilmayacaktir.

ii.  Yurtici Kurumsal Yatirnmeilar: Her bir Kurumsal Yatirimeiya verilecek pay miktarina
GEDIK YATIRIM’ in da &nerisi dikkate almarak Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan karar
verilecektir. Kurumsal Yatwrimeilar igin talep toplama sonucunda paylarin dagitimi  sirasinda
bir defadan fazla talepte bulunan yatrimeilarin yalmzea en yiiksek talep tutarlari hesaplamada
dikkate alinacaktir. Farkli Konsorsiyum Uyelerinden egit miktarda mitkerrer talep yapilmigsa
veya yetersiz bilgl giriginden dolay: kararsiz kalman durumlarda, Konsorsiyum Uyelerinin
kurum unvanlarmn alfabetik énceligine bakilacaktir.

ili. Yurt Dis1 Yatinmmaelara Dagitim: Her bir Yurtdigt Kurumsal Yatirimeiya verilecek pay
miktarma GEDIK YATIRIM’mn da &nerisi dikkate almarak Halka Arz Eden Pay Sahipleri
tarafindan karar verilecektir. Tiim yatirimer gruplarma dafitim yapilirken, dagitim sonucu*
ortaya ¢ikan miktarlar alt sinur koyan yatirmeilar agisindan gézden gegirilecek, orta AL
miktarm bu alt sinrmn altinda kalmas: halinde yatirime: istefine uygun olar hsteﬁ‘erf'-
¢ikanlacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir. Yatwumer gruplar bg@
yontemlere gore dagitum yapilicken, hesaplamalarda kiisurat ortaya ¢ikmasuia "’dar
dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatirimeilar arasindat ;J{a Al
Edenler ve PEKER GYO’nun uygun gorditgii sekilde dagitilacaktir. ‘\ ”}

T,

AN

Miikerrer taleplerin tespiti amaciyla yapilan kontrol sonucunda bagvuru taleplerinin satiga sunu ampa ! o

tutarindan az olmasi halinde, bir defadan fazla talepte bulunan yatirimeilarin en yiiksek miktarh ikinei
talep tutarlar1 da hesaplamada dikkate almacaktir. Satiga sunulan pay tutarmin tamamini k§1layacak
talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu selfilde devam edilecektir,

kabnSilahgor Cad. o1
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Tim yatinmer gruplarinda dagitim yaplhrken dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, alt sinie koyan
yatirimerlar agisdan gzden gegirilecek, ortaya ¢rkan miktarim, bu alt sinirm altinda kahnmasi halinde
yatirimet istegine uygun olarak listeden ¢ikarilacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir .

Dagitim hesaplamalarmda kiisurat ortaya ¢tkmasi durumunda, dagitilamayan paylar pay talebi tamamen
kargtlanamayan yatirimeilar arasinda GEDIK YATIRIM’mn  uygun gordigli gekilde dagitim
yvapilacaktir.

Kargilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedeli, dagitim listesinin Halka Arz Eden Pay Sahipleri
tarafindan onaylanarak kesinlesmesini izleyen isgiinii igerisinde, satig1 gerceklestiren konsorsiyum
iiyeleri tarafindan, bagvuru yerlerinde yatirimeilara iade edilecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Tiim yatirimetlar Izalmame'nin 25.1.3.2 (c¢) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyelerinin merkez ve
subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler.

i.  Yurt I¢i Bireysel Yatrmnerlar

Halka arz siiresince talep ettikleri pay bedelini kismen veya tamamen nakden yatirabilecekleri _
gibi, kismen veya tamamen yatirim hesaplarimda mevcut olan ve agagidaki tabloda detay1 verilen
daha &nce kredili iglem veya agiga satis gibi islemler nedeniyle teminat olarak gosterilmemis
kiymetlerin bir veya birkagun teminat gstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir.

it.  YurtI¢i Kurumgsal Yatirmaelar '

Pay bedellerini talep aninda 8demeyebileceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatirimerlar, almaya hak
kazandiklari pay miktarinm satig fiyat: ile garpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim
listelerinin onaylanmasini takip eden 2. (ikinef) isgiinli saat 12:00'ye kadar talepte bulunduklart
Konsorsiyum iiyesine ddeyeceklerdir, Yurt Igi Kurumsal Yatirmeilar talep anmda veya bu
sekilde sonradan yapacaklari édemeler nakden yapilacaktir, Yurt ici Kurumsal Yatwimcilar
dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari paylarm bedellerini
Gdemekten imtina edemezler. Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilarm pay bedellerinin talep toplanma
sliresinin bitimini takiben 6denmesi ile ilgili risk talebi giren aract kuruma aittir. Talebi giren
aract kurum Yurt I¢i Kwrumsal Yatrimemin séz konusu talebini kabul edip etmemekte
serbesttir.

iii,  Yurt Dist Yatrimeilar,
Yurt Dig1 Kurumsal Yatirimeilar sadece Gedik Yatirmm'a bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yurtdigt Kurumsal Yatirimceilar pay bedellerini talep aninda édemeyebileceklerdir. Yurtdigi
Kurumsal Yatirimeilar, almaya hak kazandiklar pay miktarinin belirlenen nihai satis fiyat ile

carpilmast sonucu olugacak pay bedelini dagitim listelerinin konsorsiyuma iletilmesini takip
eden ikinci ig giinit saat 12.00'a kadar 8deyeceklerdir. Yurtdigs Kurumsal Yatirrmeilar' mm bu
sekilde yapacaklar demeler nakden yapilacaktr.

Her bir tahsis grubunun pay bedellerini ddeme yeri ve gekline iliskin detayh bilgi agagida verilmistir.
i Yurtig'i Bireysel Yatinmailar

2‘ g X
Yurt Igi Bireysel Yatrmeilarm fsbu lzahnamenin 25.1.3.2 {c} maddesmd ??1
konsorsiyum {iyelerinin bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak ¥a
doldurmalarr gerekmektedir. % o

i
\ e
Yurt Igi Bireysel Yattmetlar, 1.00 TL nominal degerdeki bir paymn 5.50 TL 01::11';‘]%.bellrtllan1

i "gﬂ* i

\.

segeneklerinden bir veya birden fazlasim segerek talepte bulunabilirler.

Birden fazla kiymetin teminata konu olmast durumunda, talep formunda segilmis olan kiy/f
en likit olandan en az likit olana dogru spralanarak bozdurulacaktir . Ancak ilgli talep fd
/
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belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve acentelerin teminata alinan
kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi sakhdur.
Yurt Igi Bireysel Yatirimeilarin teminatlarinimn nakde déniiglimii ile ilgiti riskler talebi giren araci
kuruma aittir.

Kiymetlerini teminata vererek talepte bulunan Yurt I¢i Biteysel Yatirmmcilar talep formunu
imzaladiklar1 anda, taleplerini gereklestirebilmeleri igin teminata alnan kiymetleri, higbir
vazil ya da s6zlii ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve baska bir igleme gerck olmaksizin, aract
kurum tarafindan , asagida belirtilen teminat g&sterilen kiymetlerin bozdurulmasinda dikkate
alinacak oranlar gercevesinde, res'en paraya gevrilerek, almaya hak kazandiklari pay bedellerini
res'en tahsil etmek konusunda talepte bulunduklari araci kurumu yetkilendirdiklerini ve bu
vetkinin ifasindan dogabilecek zararfardan ilgili aract kurumun higbir sekilde sorumlu
olmayacagini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Konsorstyum iiyeleti ile acenteleri birbirlerinden farkli kiymetleri teminata kabul edebilirler
ve teminatlar1 farkl gekilde nakde donigtirebilirler.

+ Nakden Odeme:

Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar talep ettikleri pay adedine iligkin Talep Bedelimi bedelleri
nakden ve/veya hesaben yatiracaklardir,

»  Kiymet Blokaji Yontemi ile Talepte Bulunma

Yurt igi Bireysel Yatirimeilar yatirim hesaplarinda meveut olan Para Piyasasi Fonu, Kisa Vadeli
Tahvil ve Bono Fonu, Devlet f¢ Borglanma Senetleri (DIBS), Eurobond (T.C. Hazinesi
tarafindan ihrag edilenler), Ozel Sektsr Borglanma Aract (OSBA)( Her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve BIST te iglem géren OSBA lar1 teminata konu edebilir). Pay(
BiST-30"da yer alan paylar teminata konu olabilir). Hisse Senedi Fonu ve Borglanma Araglar
Fonu teminat gdstermek suretiyle pay talep edebileceklerdir.

Pay talep bedeli karsihginda alinacak blokaj tutarlari, teminata alimda ve teminat gsterilen
kiymetlerin bozdurnlmasinda dikkate alinacak fiyatlar agagidaki tabloda gosterilmigtir,

Teminata . .
Almacak Blokaj Tutar: Teminata A]lmfla Teminat Bozun.lunda
Krymet Uygulanacak Fiyat Uygulanacak Fiyat
Para Piyasasi 82::1:2251 ' O giin igin fon kurucusu O giin i¢in fon kurucusu
Fonu Bedel/%97 tarafindan agiklanan alig fiyat1 | tarafindan agiklanan alis fiyat:
%zll;&:fﬁrige]gono (O}:::]igﬁm O giin igin fon kurucusu O giin igin fon kurucusu
Fonll Bedel/%07 tarafindan agiklanan alis fiyat1 | tarafindan agiklanan alss fiyati
Odenmesi Her bir konsorsiyum tiyesinin H;ﬁ Ellflkt?;l;gﬁlliuﬁn Ill?eiﬁlég
TL DIBS Gereken ¢alistifn bankanm ilgili giinde ?lk : ﬂg{la 151 otis terge 3%1
Bedel/%95 ilk agikladig: gosterge alig fiyati fiyatcf 818 go aly
. Odenmesi
Vadeli Mevduat- Ty
Gereken - - r :
L Bedel/%100 % 1. e%\
Doviz cinsinden vadeli !ff & 2 b
mevduatlarin TL'ye %Jf 5 [/ (Q o } . f
Odenmesi doniigtiiriilmesinde, G e NB P
Déviz Vadeli Gereken Konsorsiyum Uyesi'nin galigtig1 | Ty, il ,;"?i
Mevduat Bedel/%90 bankanin \H\ i ,'ﬁ;.:
’ stz konusu déviz alig kuru R
dikkate alinacaktir. (Kiisurath
dviz tytarlar bir ve katlar /
wre A ey
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seklinde jrukarl
yuvarlanacaktr.)

Her bir konsorsiyum ilyesinin

Déviz Cinsinden | Odenmesi Her bir konsorsiyum iiyesinin alisiit bankanm ileili giinde
ve Dovize Gereken galigtift bankamn ilgili giinde flka? 1lg<la di51 6sterge a%l
Endeksli DIBS | Bedel/%90 ilk a¢ikladig gosterge alig fiyati ﬁyat? gle goally
Bloomberg elektronik alim
Odenmesi satim ekranimnda her bir Bloomberg elektronik alim
Eurobond Gereken konsorsiyum iiyesi bankanin satim ekraninda fiyat
Bedel/%90 gordiigll en az li¢ islem saglayicilarin verdigi ilem
’ yapabilir fiyat saglayicisinin yapabilir cari piyasa fiyati
ortalama fiyati.
n y Odenmesi BIST Borglanma Araglar: BIST Borq:lanma Araglar
Ozel Sektor Kesin Alim Satim Pazarinda . :
Gereken L Kesin Alim Satim Pazarinda
Borglanma Araci o olusan son iy giint agirlikh o
Bedel/%90 ortalama fiyati olugan cari piyasa fiyati
Odenmesi BIST Pay Piyasasmda olugan =,
Pay (BIST-30} [ Gereken son ig giindi agirhikl ortalama E:rSlT iszs/anliye;st?smda olugan
Bedel/%75 fiyat1, pryasa Hyatt.
‘Hisse Senedi gdenﬁn o8t Fonun o giin igin fon kurucusu Fonun o guna}glr:ifon
Fomu ereken tarafindan agiklanan alis fiyat: kurucusnu tarafindan agiklanan
Bedel/%75 alig fiyatt
Borglanma Odenmes Fonun o giin i¢in fon kurucusu Fonun o gﬁna}gnzlfon Kl
Araglar Fonu Gereken tarafindan agiklanan alg fivan kurucusu tarafindan agtklanan
Bedel/%95 alig fiyati

Teminat tutarlarmin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlari ve
birim tutarlar dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda
kalmayacak ve kesirli ve/veya ilgili menkul ktymet icin belirtilen katlarin diginda bir adet
olugmayacak sekilde agagi yuvarlama yapilabilecektir.

Yatirimetlarin taleplerini kargilayacak miktarda tek bir teminat tiiriniin tek bagma yeterli
olmamas1 durumunda ayni yatirim hesabinda bulunan Vadeli Mevduat TL,Para Piyasas1 Fonu,
Kisa Vadeli Tahvil ve Bono Fonn, TL DIBS ve Déviz Cinsinden Dovize endeksli DIBS"ler,
Eurobond, Ozel Sektsr Borglanma Araci, Pay, Hisse Senedi Fonu ve Borglanma Araglart Fonu
ayni anda teminata alinabilecektir.

Konsorsiyum iiyeleri ve acenteleri agafida belirtilen teminat yontemi ile talep toplama
segencklerinden sadece birini kullanabilirler. Konsorsiyum tiyelerinin acenteleri kendilerinden
farkli bir yontemi uygulayabilir. Konsorsiyum iiyeleri ve acentelerinin uygulayacagi yontemler

isbu izahname'nin 25.1.3 .2 (c) maddesinde bulunan bagvuru yerleri bolimiinde

belirtilmektedir.

Sabit Yintem:

Erd ‘3, |
. e
Dagitim listelerinin agiklandi1 giin. bu ydntemi tercih eden yatmmeilarn dagitim ligtesing gofe -
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vergisiz DI_BS ve vergili DIBS seklinde yapilacaktir . Bu yéntemde, Déviz Cinsinden ve Divize
endeksli DIBS'ler ve Eurobond teminat olarak kullanilmayacaktir.

Degisken Yontem:

Dagitim listelerinin agiklandigi giin, bu yéntemi tercih eden yatirmmetlarin dagitim listesine gére
almay1 hak ettikleri paym bedelleri, saat 12:00"a kadar nakden ddeme yapmamalar halinde,
aract kurulugga halka arzdan dogan alaca@in tahsili i¢in vadesiz hesabi kontrol edilip bakiye
tahsil edilecek; tahsilatm bu sekilde tamamlanmamast durumunda, bloke edilen DIBS'ler
ve/veya Eurobond vefveya Kisa Vadeli Tahvil ve Bone Fonu ve/veya Para Piyasast Fonu
ve/veya Ozel Sektdr Borglanma Araglan ve/veya , Vadeli Mevduat TL ve/veya Pay' lar ve/veya
Hisse Senedi Fonu bozdurularak 6denecektir.

Yatinmeilarin talep ettikleri pay bedellerine kargilik gelen tutart yukarida belirtilen siire iginde
nakden &demeleri durumunda blokaja alinan menkul kiymetler iizerindeki bloke aym giin
kaldurilr.

Teminata alman kiymetlerin nakte déniistiiriilmesi sirasinda miigteri talimatlari dikkate
almacaktir.

+  Diviz Blokesi Yonetimi ile Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar hesaplarmda meveut olan Tiirkiye Cumhuriyete Merkez
Bankasinca alim satim konusu yapilan dévizleri(Avro, ABD dolar: ve Ingiliz Sterlini} teminat
gostermek suretiyle pay talep edebileceklerdir.

Pay Talep Bedeli karsihinda alinacak blokaj tutarlar: teminata alimda ve teminat g@sterilen
krymetlerin bozdurulmasinda dikkate ahinacak fiyatlar asagidaki tabloda gésterilmistir:

Teminata Teminata Alimda Uygulanacak Teminat Bozumunda
Almacak Kiymet | Blokaj Tutart | Fivat(*) Uygulanacak Fiyat
Déviz(Avro, Odenmesi Herbir konsorsiyum tiyesinin ¢aligtig1 | Her bir konsorsiyum
ABD dolart ve | gereken bedel | bankanin s6z konusu yabanci para igin | iyesinin galigtig
Ingiliz Sterlini | /%90 ilk a¢ikladig déviz alig gise kurn bankanin cari kuru

(*)Kiisurath déviz tutarli bir katlar: seklinde agag1 yuvarlanacaktir.

Konsorsiyum iiyeleri ve acenteleri agagida belirtilen teminat yontemi ile talep toplama
segeneklerinden sadece birini kullanabilirler, Konsorsiyum fiyelerinin acenteleri kendilerinden
farkli bir ydntemi uygunlayabilir. Konsorsiyum iiyeleri ve acentelerinin uygulayacagi
yontemler igbu izahnamenin 25.1.3.2.(¢) maddesinde bulunan bagvuru yerleri bsliimiinde
ayrica belirtilmektedir.

Sabit Yiontem:

Dagitim listelerinin agiklandign giin, bu yéntemi tercih eden yatimeilarin dagitim lstesine gore
almay1 hak ettikleri payin bedelleri, yaturimeilarm bloke edilen dovizleri res'en her bir
konsorsiyum iiyesinin ¢aligtigi bankanin cari kurundan bozdurularak $denecektir,

Degisken Ydntem: e

Dagitim listelerinin agtklandigy giin, bu ydntemi tercih eden yatirimeilarm dagitim listesﬁre* gl {“ ¥ ‘“\"'-
almayi hak ettikleri payin bedelleri, saat 12:00-a kadar nakden 6deme yapmamalarizhali

aracl kurulugea halka arzdan dogan alacagn tahsili igin vadesiz hesabi kontrol edilj bakl
tahsil edilecek; tahsilatin bu sekilde tamamlanamamasi durumunda, bloke edlle\n cLov;z,‘*
bozdurularak 6denecektir. S
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Yurt i¢i Kurumsal Yatirmeilarm isbu izahnamenin 25.01.3.2.(c) maddesinde belirtilen
konsorsiyum iiyelerinin bagvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formm
doldurmalari gerekmektedir,

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini talep adinda édemeyeceklerdir.

Yurt J¢i Kurumsal Yatinmeilar, almaya hak kazandiklar: pay miktarinin belirlenen nihai satig
fiyat: ile garpilmas: sonucu olusacak pay bedelini dagitim listesinin onaylanmasin takip eden
2.(ikinci) is glinil saat 12:00°a kadar talepte bulunduklari konsorsiyum tiyesine &deyeceklerdir.
Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini nakten veya hesaben ddeyeceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatimmeilar' pay bedellerinin Sdenmenmesi ile ilgili risk talebi giren aract
kuruma aittir.

Talebi giren araci kurum talepte bulunan Yurt I¢i Kurumsal Yatirimerlar'n taleplerini kabul
edip stmemekte serbest olacaktr. Yurt Igi Kurumsal Yatwimerar dagitin listelerinin
onaylanmasindan sorira almaya hak kazandiklan paylarin bedellerini taleplerini giren aract
kuruma ddemekten imtina edemezler.

¢) Bagvuru yerleri:

PEKER GYO paylarimmn halka arzma Yurt I¢i Bireysel Yatmmelar ve Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal
Yatinmetlar kategorilerinden katilmak isteyen yatinmcilar, asafidaki tiim yetkili araci kurumlarim
merkez ve subeleri ile satiga yetkili acente olan bankalarmn ilgili subelerine talepte bulunmak igin
bagvurabilirler. .

Yurt Igi Bireysel ve Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal Yatirimeilar kategorilerindeki yatirimeilar,
agagidaki vetkili araci kurumlarin merkez ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili
gubelermm yani sira, bu kurumlarin, ATM, Internet veya telefon bankacihgi subelerine, taleplerini
iletmek igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankacilig: subesi veya ATM vasitasiyla talep
bagvurusunda bulunmak isteyen Yurt Igi Bireysel Yatimmeilarm, Internet gubesi, telefon bankacilify
subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olmalar1 gerekmektedir.

Talepleri kabul edecek Konsorsiyum Uyeleri (Konsorsiyum Lideri ayni zamanda Konsorsiyum
Uyesi'dirler) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadur:

KONSORSIYUM LiDERI:

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIRKETI

Cumbhuriyet Mahallesi Ilkbahar Sokak No:1 A Blok

34876 Yakacik Kartal Istanbul

0216 453 00 00 — 0216 453 00 53

0216 451 63 64

Genel Midirliik ve tiim subeleri ile www.gedik.com ve GedikTrader (GedikTrader Web ve
GedikTrader Mobil) adresi.

KONSORSIYUM UYELERI:

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6 34398 Maslak/Istanbul .
0212371 18 00 74
0212371 18 01 o5
Ankara, Ulus, Izmir, Bursa, Mersin, Kirikkale, Atasehir, Beylikdiizii ve Géi:étepe fl
www.alcapital.com.tr adresi

ALAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A. S




02122170710
Ankara Irtibat ve Tzmir Irtibat ile www.alanyatirim.com.tr adresi

ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Saray Mah. Toya Sok. No:3 Umraniye / Istanbul

0216-649 77 00

0216-634 58 78

Anadolubank A.S. ve tiim subeleri ile www.anadoluyatirim.com.tr adresi

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S.

inénii Cad. Kanarya Sok. No:25 Kat:4 Yeni Sahra Atagehir/Istanbul
0216 54713 00

0216 713 98 99

Genel Miidiirliik ve 444 12 63 nolu telefon ile www.bmd.com.tr adresi

. DENiZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Bityiikdere Cad. No.141 K.9 Esentepe Sisli Istanbul

0212 348 20 00

0212 33630 70

Deniz Yatirim Menkul Degerler A.8. nin tim subeleri ile Denizbank A.$. nin tiim sube]en ve
Denizbank A.S. AgikDeniz Internet Bankacilii (444 0 800) ve Denizbank A.S. Ag¢ikDeniz Internet
Bankacig (www.denizbank com) ile 0212 906 10 00 no” lu telefon ile www.denizyatirim.com adresi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Sanayi Mah. Eski Bilyilkdere Cad. Beyaz Plaza No:65 Kat:1 Kafithane 34418 Istanbul
021224455 66

021224460 81.

Merkez sube, Ankara Sube, Izmir Sube ve 444 0 321 telefon ile www.global.com.tr

ING MENKUL DEGERLER A.S.

Regitpasa Mah.Eski Biiyiikdere Cad.No:8 Kat:10 Sartyer/iISTANBUL

0212 367 70 00

021236770 70

Ing Menkul Ankara, Maslak, Antalya, Kadikdy Ve Izmir irtibat Biirolar1 Ve Ingbank Ozel Bankacilik
Subeleri ve 0850 222 0 600 No’ lu Telefon ile www.ingbank.com.tr adresi

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Kustepe Mah. Mecidiyeky Yolu Cad. V Plaza No:14 Kat:8-9 34381 Mecidiyekdy Sisli / Istanbul
0212 319 26 00

0212 324 84 26

Genel Merkez ile oty

2 il ¢ Y,
MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. / © ez, 3,
Sehit Tegmen Ali Yilmaz Sokak Giiven Sazak Plaza No:13 Kat:3/4 Kavacik-Beykoz/Ista bulf / ( g ﬁ‘ﬁ \
0216 681 34 00 R I
0216 693 05 70 '
Genel Merkez

PHILLiPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.
DR.Cemil Bengii C. Hak Is Merkezi No: 2 K; 6A Caglayan Kagthane 34403 Istant
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0212 9822500
0212 233 69 29
PhillipCapital Menkul Degerler A.S. ve Subeleri

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.

Inénii Cad No : 53 Itk Apt.Kat :5 9-10 34437 Gilimiigsuyu — Istanbul

0212 293 9500

0212 295 32 60

Genel Miidiirliik, Sisli Sube ve Balikesir Irtibat Biirosu ile www:piramitmenkul.com.tr

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A Blok K:4-5 Esentepe - Sisli/ [stanbul

0212 334 33 33

02123343334

Seker Yatim Menkul Degerler A.S. Subeleri ve Sckerbank T.AS. ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler- ISTANBUL

0212 355 46 46

0212282 1081

Genel Merkez, Subcler Adana, Ankara,Antalya, Bakirkéy, Bursa, Denizli, Karadeniz Eregli, Erenkdy,
Gaziantep, Izmir, Izmit , Izmit Irtibat Biirosu, Kartal, Kayseri Subesi, Girne, Mersin,

ile www tacirler.com.tr

TERA MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Bitylikdere Cad. iz Plaza Giz No:9 Kat:8 34398 Maslak Sariyer 34398 Istanbul
0212 365 10 00

0212 290 69 95

Genel Merkez ile www.teramenkul.com adresi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent-Istanbul
0212-31510 00

02123151003

Tiirk Bankasi Limited ve Turkishbank A.S. ile www.turkishyatirim.com

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. No:18 Park Maya Sitesi F2/A Blok 34335 Besiktag/Iistanbul
02123523577

(212 352 36 20 e
Vakif Yatiim Menkul Degerler A.§. (V ymd) Merkez Ve Merkez Digi Orgiitleri Ile T.Vakiflar Bﬂ%ﬁa% i,

Figr T
T.A.O.’Nun Tiim Subeleri Ve Ankara, Istanbul, Izmir Yatirnm Merkezleri, 444 0 724 No’lu %fg’n Ile & ﬁr‘l ‘{"\\
By W
Y

Vakifbank www.vakifbank.com.tr ve www.vakifyatirim.com.tr adresleri

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. o
Levent Mah. Gonea Sok. No:22 (Emlak Pasaji) Kat:1 Besiktag-ISTANBUL
(0212) 3398080

(0212) 2690960
KULYATIRIN ORTAKLIGEA S,
vet Mah. Silahgor Cad.
-G Sigli - ISTANBL
Tejf.444 44 96
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T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.’nin tiim subeléri, Prim Menkul Degerler A.S.’nin merkezi ve Ziraat
Yatirim Menkul Degerler A.S. merkezi ve 0 850 22 22 979 nolu telefon ile www.ziraatyatirim.com.tr

ve www.ziraatbank.com.tr

Her bir konsorsiynm iiyesinin teminata kabul edecegi kiymetler ve doviz asafidaki tabloda

gosterilmektedir.
Bagvuru Yerleri Teminata Alinacak Kiymet | Talep Yintemi
GEDIK YATIRIM MENKUL Para Piyasasi Fonu _ Degisken Ydontem
DEGERLER ANONIM SIRKETI | Kisa Vadeli Tahvil ve Bono
0216 453 00 00— 0216 453 00 53 Fonu DIBS (TL)
0216 451 63 64 DIBS (Déviz ve Ddvize
Genel Miidiirliik ve tiim gubeleriile | Endeksli) Eurobond
www.gedik.com ve GedikTrader Ozel Sektor Borglanma
{GedikTrader Web ve GedikTrader | AraciPay (BIST-30)
Mobil) adresi. Hisse Senedi Fonu
Borglanma Araclar Fonu
Doviz (EURQ, ABD Dolar1,
Ingiliz Sterlini)
Al CAPITAL YATIRIM _ Para Piyasasi Fonu Degisken Ytntem
MENKUL DEGERLER A.S. Kisa Vadeli Borclanma
0212371 18 00 Araglar1 Fonu, DIBS TL,
02123711801 DIBS (Déviz ve Dovize
Ankara, Ulus, Izmir, Bursa, Mersin, | Endeksli, )
Kirikkale, Atagehir, Beylikdiizii ve | Doviz Blokesi
Goztepe ile www.alcapital.com.tr
adresi
ALAN YATIRIM MENKUL Para Piyasas: Fonu Sabit Yontem
DEGERLER A.S. Diviz Blokesi
02123702222
021221707 10
Ankara Irtibat ve Izmir Irtibat ile
www.alanyatirim.com.tr adresi
ANADOLU YATIRIM MENKUL | Para Piyasasi Fonu Degigsken Yintem
KIYMETLER A.S. Kisa Vadeli Borclanma '
0216-649 77 00 Araglar1 Fony, DIBS TL,
0216-634 58 78 DIBS (Déviz ve Dévize
Anadolubank A.S. ve tiim gubeleri | Endeksli, )
ile www.anadoluyatirim.com.tr Doviz Blokesi
adresi
BiZIM MENKUL DEGERLER | Yoktur YOKTUR
AS.
0216 547 13 00
0216 713 98 99
Genel Miidiirliik ve 444 12 63 nolu
telefon ile www.bmd.com.tr adresi i o™
DENIZ YATIRIM MENKUL Para Piyasas1 Fonu Degigken Yintem ﬁf"’r ¢ '&l"' ;}‘ -
KIYMETLER A.S. Kisa Vadeli Borclanma A Q“ yy %
0212 348 20 00 Araglart Fonu, DIBS TL,
02123363070 Euro,ABD dolar1, Ingiliz i
Deniz Yatirim Mnekul Degerler Sterlini, TL Vadeli
A.S.” nin tiim gubeleri ile Mevduat, D8viz Cinsinden
Denizbank A.$.” nin tiim gubeleri ve | Vadeli Mevduat.
Denizbank A.S. Ag¢ikDeniz Internet
Bankacihi1 (444 ( 800) ve \
PEYER GJRIMENRUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. 99
c it Mah.Sllahssr Cad,
BHG Sisli - [STANBUL




Denizbank A.S. AgikDeniz Internet
Bankacig: (www.denizbank.com)
ile 0212 906 10 00 no® lu telefon ile
www.denizvatirim.com adresi

GLOBAL MENKUL
DEGERLER A.S.

0212244 55 66

0212244 60 81

Merkez sube, Ankara Sube, Izmir
Sube ve 444 0 321 telefon ile

www.global com.tr

Para Piyasas: Fonu

Degisken

ING MENKUL DEGERLER A.S.
0212 367 70 00

0212367 70 70

Ing Menkul Ankara, Maslak,
Antalya, Kadiksy Ve [zmir Irtibat
Biirolar1 Ve Ingbank Ozel
Bankacilik Subeleri ve 0850 222 0
600 No’ lu Telefon ile
www.ingbank.com.tr adresi

Diviz Blokesi
Vadeli Mevduat Blokesi

Sabit

INFO YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

0212319 26 00

0212 324 84 26

Genel Merkez ile

Yoktur.

Yoktur

MEKSA YATIRIM MENKUL
DEGERLERA.S.

Sehit Tegmen Ali Yilmaz Sokak
Giiven Sazak Plaza No:13 Kat:3/4
Kavacik-Beykoz/Istanbul

0216 681 34 00

0216 693 05 70

Genel Merkez

Yoktur.

Yoktur

PHILLIPCAPITAL MENKUL
DEGERLER A.S.

0212 98225 00

0212 233 69 29

PhillipCapital Menkul Degerler
A.S. ve Subeleri

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borclanma
Araglar1 Fonu, DIBS TL,
Diviz Blokesi

Degisken

PIRAMIT MENKUL
KIYMETLER A.S.

fnénii Cad No : 53 Isik Apt.Kat :5
9-10 34437 Giimiigsuyu — Istanbul
0212 2939500

02122953260

Genel Miidiirliik, $ishi Sube ve
Balikesir Irtibat Biirosu ile

www, piramitmenku).com.lr

Yoktur

Yoktur

SEKER YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.
02123343333

02123343334

Seker Yatirim Menkul Degerler
A.S. Subeleri ve Sekerbank T.A.S.

Para Pivasasi Fonu

Kisa Vadeli Borclanma
Araglart Fonu, DIBS TL,
Doviz Blokesi

Degisken

PEKERG mM KULYATIRIM ORTAKLIGI A.S.

t b Sitahgor Cad.
igli - ISTANBLIL
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ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr adresi

TACIRLER YATIRIM Yoktur Yoktur
MENKUL DEGERLER A.S.

0212 355 46 46

0212 282 1081

Genel Merkez, Subeler Adana,

Ankara,Antalya, Bakirk&y, Bursa,

Denizli, Karadeniz Eregli, Erenkdy,

Gaziantep, Izmir, Izmit , Tzmit

Irtibat Biirosu, Kartal, Kayseri

Subesi, Girne, Mersin,

ile www.tacirler.com.tr

TERA MENKUL DEGERLER | DIBS TL, Déviz Bloke, Sabit
A.S, Vadeli Mevduat Blokesi

0212 365 10 00

0212 290 69 95

Genel Merkez ile

www.teramenkyl.com adresi

TURKISH YATIRIM MENKUL. | Para Piyasast Fonu Degisken
DEGERLER A.S. Kisa Vadeli Borclanma .
0212-3151000 Araclan Fonu, DIBS TL,
02123151003 DIBS (Doviz ve Dbvize

Tiirk Bankasi Limited ve Endeksh) Déviz Blokesi ,
Turkishbank A.S. ile Vadeli Mevduat,
www. turkishyatirim.com
VAKIF YATIRIM MENKUL Para Piyasas1 Fonu Sabit
DEGERLER A.S. Kisa Vadeli Borclanma
02123523577 Araclan Fonu, DIBS TL,
02123523620 Birinci Para Piyasasi Fonu,
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25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satig bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair aciklama:

»  Yatinm Kuruluglan ile Sirket arasinda imzalanan “Aracilik S6zlesmesi”nde yer alan ve asagida
yazili1 nedenlere dayantlarak halka arz iptal edilebilir ya da ertelenebilir.

» Halka arzin baglangicindan dnce agagidaki durumlarin ortaya ¢ikmasi durumunda Araci
Kurumun ve/veya Ihrager’nin, paylarin halka arzim erteleme ve/veya durdurma ya da “Aracilik
Stzlesmesi”ni feshetme haklari vardr.

« Ulke ekonomisini, ulusal ve uluslararas: sermaye ve finans plyasalarml PEKER’in faaliyet
gosterdigi sektdrli ya da PEKER’in mali biinyesini ciddi gekilde etkileyerek halka arzin
bagarisini engelleyebilecek beklenmedik durumlarm ortaya ¢ikmasi,

» PEKER’in hissedarlari ve ydneticileri hakkinda paylarm pazarlammasim etkileyebilecek olay,
dava veya herhangi bir sorusturma agilmasi,

» Ekonomik ve siyasi geligmeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin PEKER’in
halka arz edilen paylarin pazarlanmasma imkan vermeyecek durumda olmast nedeniyle yeterli
talep olugmayacaginin ve piyasalarin durumu itibariyle halka arzdan beklenen faydanin
gergeklesmeyeceginin ARACI KURUM tarafindan 6ngériilerek gergekei bir sekilde, gerekeeli
olarak PEKER e objektif bir sekilde yazil: olarak iletilmesi,

+ . Yangn, deprem, su baskini, ayaklanma, yaygin tertr eylemleri, enerji kithgr, hitkiimet darbesi,
savas veya halka arza etki edecek uluslararasi ihtilaflarin meydana gelmesi,

» Halka arz siiresi iginde PEKER’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan
bilgilerin bundan btyle gergege aykir hale gelmesi sonucunda doguracak degigikliklerin ortaya
¢ikmasi, Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile agiklanan konularda
degisikliklerle ilgili Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-5.1 Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin
24’tincii maddesi hitkiimleri sakhdir.

+ Halka arzda paylarin satig iglemi bagladiktan sonra, Sirket, Gedik Yatirim diginda meydana

- gelen herhangi bir 6zel durumdan dolayr yetkili ilgili mercilerce (SPK veya Borsa Yonetimi
tarafindan) aksi yonde karar alinmasi durumlart haric, halka arz ve satig iglemi iptal
edilmeyecektir.

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmcilar tarafindan satis fiyatimin iizerinde
ddenen tutarlarin iade sekli haklunda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedeli dagitim listesinin onaylanarak kesinlegmesini
takiben, satis1 gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan. -bagvuru yerlerinde Nakden Odeme
secenegini kullanan Yurt f¢i Bireysel Yatrimceilar'a ve Yurt Igi Kurumsal ile Yurt Disi Kurumsal
Yatirimeilar’a iade edilecektir.

25.1.6. 'Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Talep miktarimn 1 (Bir) adet ve katlarr seklinde olmasi gerekmektedir. Talep edilecek azami pay
miktari, halka arz edilen pay miktar1 ile sinirlidir,

25.1.7. Yatirimecilarim satin alma taleplerinden vazge¢me haklanna iliskin bilgi: ,"'

SPXn’nun 8 inci maddesi nyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamgdtan,%n ?Aﬁ
veya satig siiresi iginde yatirimetlarin yatuim kararing etkileyebilecek degisiklik veya yeni ﬁ.\usus
ortaya ¢ikmasi hélinde durum ihrager veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlegme asnsam}(l
derhil Kurula bildirilir. % SR

Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmasi hélinde, satig stireci durdurulabilir.

Degigtirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde Sermaye
Piyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulea onaylanr ve izahnamenin degisen ve
eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.
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Degisiklik veya yeni hususlarin yayimianmasmdan énce pay satin almak icin talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degigikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki i giinil i¢inde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarm teslim yéntemi ve siiresi:

fhrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami 2 giin icerisinde teslim
edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne gekilde kamuya duyurulacag haklanda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasas: araglarimin satigma iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii icerisinde Kurul’un &zel
durumlarm kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Haklana liskin Bilgiler

Halka arz, mevecut paylarin halka arz1 yoluyla gergeklestirileceginden ortaklarin yeni pay alma haklar
bulunmamaktadir.

25,111, Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihrage ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13, Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinhp nemalandiriimayacagy,
nemalandinlacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.
25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin listesi:
PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

Hasan PEKER Yonetim Kurulu Bagkam
Aysegill PEKER . Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Fatih PEKER Yaonetim Kurulu Uyesi

Ilker Mahmut KALIN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Soner KAYSERILIOGLU  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
B. Murat OGEL Yonetim Kurulu Uyesi

Sitkran KESER Genel Miidiir

Cem OZSAHIN Genel Koordinator

Recep YILMAZ Finans Direkt&rii

M.Arif ERTUTUNCU Finans Miidiirii

Murat PARMAKCI Damsman

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eihan TOPAC Yonetim Kurulu Bagkan:

Onur TOPAC Yénetim Kurulu Bagkan Vekili/CEO
T. Metin AYISIK Genel Miidiir/Yénetim Kurulu Uyesi
Mine T. KONUMAN Bagimsiz Yonetim Kuralu Uyesi

|J.J :
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Ahmet AKA Bagimsiz Yénetim Kurula Uyesi

Suzan BAYKAL Yeni Projeler ve I Gelistirme
Murat TANRIOVER Yatirim Bankacilig/GMY
Ali Kerim AKKOYUNLU  Aragtirma Miidiirii

Erol GURCAN Analist

Murat ESEN Avukat

GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Cem UCARLAR Sorumlu Denetg:l
Emre AL Denetgi
Serdar KOK Denetei
Yigit UN Denetgi

Oznur CINKOLARDAN  Denetgi

25.2. Dagitim ve tahsis plao:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildig: durumlarﬂa, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi: :

Yoktur.

25.2.2. Thrageimn bildigi Sliide, ihragemun ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde sbz sahibi kigilerin yapiacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadifn veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylann yiizde
beginden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigna iliskin bilgi:

Yoktur,

25.2.3. Halka arzda yatinmeilara tahsis ve dagitim esaslar:
a) Yatinme: grubu bazinda tahsisat oranlam;

Halka arz edilecek toplam 9.600.000 TL nominal degerli paylarm;

*  3.360.000 adedi (%35) Yurt igi Bireysel Yatirimcilara
*  4.320.000 adedi (%45} Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilara
+ 1.920.000 adedi (%20) Yurt Dig1 Yatirimeilara

tahsis edilmistir.

Yukarida belirtilen yatirnmetlara yapilacak satiglar bakimindan tahsisat orandart, talep
neticesinde PEKER GYO'yu bilgilendirerek I1.5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satr
hiikiimlerine uygun olmak kaydryla KONSORSIYUM LIDERI tarafindan deglstmlebllecektlgy

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecefi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat deg|.§1k11
miinferit dilimler igin uygulanabilir yiizdeler: \“;\%\ ;

Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatinmei grubuna tahsis edilen tutart karsilayacak mlktardg
talep gelmemis ise o gruba ait tahsisat Halka Arz Eden Pay Sahipleri'ne bilgi verilerck diger gruplara
aktarilabilir.

ULJATIRIM ORTAKLIG) A.$.
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Talep toplama siiresi sonunda her bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutar1 kargilayacak kadar talep
gelmis olsa dahi, tahsisat oranlar: arasinda;

*  Yukarida belirtilen herhangi bir yatirrmel grubu igin tahsis edilen tutan %20'den daha fazla
azaltma yapilmamasi ve

»  PEKER GYO paylarmm Yurt Igi Bireysel Yatirmmeilar igin %10, Yurt Igi Kurumsal
Yatirmeilar igin - %10%un altina diigiiriilmemesi  gartryla Paylarmu halka arz eden
ORTAKLARA bilgi verilerek Konsorsiyum Liderinin karart ile kaydirma yapilabilir,

¢} Bireysel yatinmeilar ve ihraccmin ¢ahsanlarma iligkin tahsisat grnbunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri:

Yurt igi bireysel yatirmeilara dagitim oransal dagitim yéntemine gére yapilacaktir, ilk agamada talepte
bulunan tiim yurt i¢i bireysel yatirimeilara birer adey pay verilecek

Daha sonra yurt igi bireysel yatirimeilar i¢in geriye kalan tahsisat miktarinin, kalan pay talep miktarina
béliinmesi ile “Arzin Talebi Kargtlama Oran1” bulunacaktir. Bulunan oran, her bir yatirimerya ait kigisel
talep ile carpilacak ve paylar dagitilacaktw. Dagitim hesaplamalarinda kilisurat ortaya ¢ikmasi
durumunda, dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan yatirimcilar arasmda Gedik
Yatinim’m uygun gordiigii sekilde dagitim yapilacaktir.

d) Tahsisatia belirli yatmmer gruplarina veya belirli diger gruplara tammabilecek
ayricahklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Yoktur,
¢} Tek bir bireysel yatinmeiya dagitilmasy Sngdriilen asgari pay tutarn:

Yurt Igi Bireysel Yatirimer grubu igin toplam yaturimel sayisman bu yatirimen grubuna dagilacak toplam
pay adedinden az veya esit oldugn durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt sinir
belirtmesi sebebiyle talebi kargilanamayanlar hari¢ o gruptaki tiim yatirineilara en az bir adet pay
dagitifacaktir,

Yurt Igi Bireysel Yatirimer grubu igin toplam yatirime1 sayisinin bu yatinme1 grubuna dagilacak toplam
lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatwimeilara birer adet lot dagrtilacagina GEDIK
YATIRIM’1n nerileri de dikkate alinarak Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan Kurul’un I-5.2
saytl1 Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satig1 Tebligi Madde 19'da yer alan esit ve adil davraniimasi esasi
gozetilerek karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmas: halinde nygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilar igin oransal dagitim yontenu kullantlacagindan herhangi bir miikerrer
talep kontrolii islemi yapilmayacaktir.

,,,,,

Yurt igi Kurumsal igin oncelikle, madde 25.2.3 de belirtilen sekilde (her bir Yurt I¢i ku#finsal
yatirimeiya verilecek pay miktarima Halka Arz Eden ORTAKLARIN da &nerisi dikk almﬁi‘afk b
GEDIK YATIRIM tarafindan karar verilecektir.) nihai talep adedi belirlenecektir. Dah}i S(]I;I.I'aw

defadan fazla talepte bulunan yatrumeilarim bulunmast durumunda fazla olan talep kabull ech'[e I;\fn‘ B S
Farkli Konsorsiyum Uyelerinden esit miktarda miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bﬂ%l g1r1§inde11 ! e

dolay1 kararsiz kalinan durumlarda, Konsorsiyam Uyelerinin kurum unvanlarmm alfabetllfx.-gncehgl
bakilacaktir. N

Ancak talep toplama siiresi somunda Kurumsal Yatirimeilara tahsis edilen tutari karsilayacak mlktarda
talep gelmem miikerrer talepte bulunan vatirimeilarin en yiksek miktarlh ikinei talep tutarlarr da
dikkate alinabilecektir.

ligili yatirrmer grubuna tahsis edilen tutarin tamamum karsilaydcak talep belirlenincgye kadar
hesaplamaya bu gekilde devam edilecektir.

hgor Cad.




p) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kogullar ve erken sonlandiriabilecek tarihler:

Yoktur,

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara ydnelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig: hakkinda bilgi:

Halka arz siirecinde saglanacaktir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirimciara, halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay mikéarmm
bildirilme siireci haklkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimeilar, dagitim listelerinin onaylandig giinii takip eden is giinil talepfe
bulunduklar1 konsorsiyum liyesine bagvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarimi
Sfrenebilirler. o

25.2.5. Eksati islemlerine iliskin bilgi:
Planlanmamaktadir.
25.3. Paylarm fiyatmin tespitine iligkin bilgi

25.3.1. 1TL nominal degerli bir paym satis fiyat: ile talepte bulunan yatinmemin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

1 (Bir) TL nominal degerli bir adet payn sati fiyats 5,50 TL olarak belirlenmistir.

Talepte bulunacak yatmumerlar, Konsorsiyum Uyesi aract kurum bazinda azami olarak.agagida detaylar:
verildigi lizere hesap agma ticreti, sermaye piyasast aracinin MKK 'ya virman ticreti, yatirimeinin bagka
araci1 kurulustaki hesabimna virman iicreti, EFT iicreti, damga vergisi ve Konsorsiyum {iyesi tarafindan
detay: verilen diger giderleri 6deyecekletdir.

Konsorsiyum fiyelerinin, halka arzda talepte bulunan yatirmcilardan talep edecekleri komisyon ve
benzeri giderler agagidaki tabloda gdsterilmistir.

Sermaye | Yatinmeimn
Pivasasi | Bagka Arac
Aracinm | Kurulugtaki
Hesap MKX Hesabina
Agma Yirman Virman Damga
Kurum Ucreti Ucreti -~ | Ucreti EFT Ucreti | Vergisi Diger
GEDIK YATIRIM _ -
MENKUL
DEGERLER A.S. YOK. 0,5 TL 0,5 TL YOK YOK YOK
Al CAPITAL
YATIRIM
MENKUL
DEGERLER A.S. YOK YOK YOK YOK YOK
ALAN YATIRIM '
MENKUL :
DEGERLER A.S. YOK YOK YOK YOK YOK.
ANADOLU Bankamin EFT
YATIRIM 1,50 Skalast
MENKUL TLABSM | uygulanacaktir 'i‘\ PR
KIYMETLER A.S. | YOK N . YOK YOK PR
Hesaplarda.i'ﬁyglﬂhtb'i‘jr
defa 25 TL heShp, . |
igletim ficreti T
alinmaktadir,
MKK 'nin tahsil
BiziM MENKUL 1,63 edecegi diger itcretler
DEGERLER A.S. YOK YOK TL+BSMV YOK . |[YOK yatirmmetlara yagsitilir,
NRIL VAfRIM ORTAKLIGI AL {
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25.3.2.

1,00 TL nominal degerdeki bir paymn sats fiyat1 5,50 TL olarak belirlenmistir.

DENIZ YATIRIM
"MENKUL MKK
KIYMETLERA.S. [YOK Tarifesi MKK Tarifesi | YOK YOK YOK
GLOBAL MENKUL
DEGERLER A.S. YOK YOK YOK YOK YOK YOK
' MK 'nin
alacagi
ING MENKUL. ticretler
DEGERLER A.S. yansitilir YOK YOK YOK. YOK YOK
INFO YATIRIM i
MENKUL :
DEGERLER A.S. YO YOK YOK YOK YOK YOK
MEKSA YATIRIM
MENKUL Yiirfirltikteki
DEGERLER A.S. YOK YOK "MKX Tarifesi | EFT tarifesi | YOK YOK
PHILLIPCAPITAL
MENKUL _
DEGERLER A.S. YOK YOK YOK YOK YOK YOK
PIRAMIT MENKUL :
KIYMETLERA.S {525TL 3TL YOK 4,83 TL YOK YOK
SEKER YATIRIM
MENKUL
DEGERLER A.S. YOK YOK YOK 5,25 TL YOK YOK
2500 TL'ye
kadar 5 TL,
2501-15,000
TL’ye 10 TL,
TACIRLER 15001-30.000
YATIRIM TL’ye kadar
MENKUL 15 TL, 50.001
DEGERLER A.S. YOK YOK YOK ve iizeri 20 TL | YOK YOK
TERA MENKUL
DEGERLER A.S. YOK YOK YOK YOK YOK YOK
0-92.000 TL
arasi 10
TL+BSMV,
92.001-
920.000
onbinde bir
TURKIiSH +BSMYV, Internetten yapilan
YATIRIM 920.000 TL ve EFT’lerde tutar
MENKUL tizeri 100 gozetilmeksizin 6 TL
DEGERLER A.S. YOK YOK 3 TLABSMV | TL+BSMV YOK + BSMV
MKK'ya '
ddenecek
yasal
eretler Yurtirlikieki MKK'ya tdenecek
VAKIF YATIRIM yatirimetda EFT skalasi yasal ticretler
MENKUL n tahsil uygulanacaktir yatuimeldan tahsil
DEGERLER A.S. edilecektir. | YOK MKK tarifesi |. YOK edilecektir
ZIRAAT YATIRIM EFT tutan
MENKUL iizerinden
DEGERLER A.S. YOK YOK YOK yilzhinde 5 i
3

4
7

‘.-\-n.-..
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Halka arz figatimn tespitinde kullanlan yéntemler ile satis fiyatnin belirki ohﬁz}niasf\ ";'g‘
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas siireci ile halka arz fiyatlmm veya

fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bllgl' ?

o T

Halka arz fiyatinmn hesaplanmasinda kullanilan yontemlere iligkin olarak hazirlanan Fiyat Tespit

Raporu vasal siire igerisinde

KAP 'ta (www.kap.org.tr)

belirlenmesinde sornmluluk Sirket ve Ortaklara aittir.
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PEKER GAYRIMENKUIL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

25.3.3. Yeni pay alma hakk lsitlannigsa yeni pay alma hakkmm kisitlanmasindan dolay:
menfaat saflayanlar haklanda bilgi:

Halka arz. mevcut paylarm halka arz1 yoluyla gergeklestirilecektir.

25.3.4. 25.3.4. Thraceimn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi kisilerin veya iligkili
kisilerin (bunlarm egleri ile birinci derecede kan ve sihri lisimlam) geomis yil ile
icerisinde bulunulan yil icerisinde iktisap ettifi veya iktisap etme hakkina sahip
olduklan ihra¢er paylan i¢in dedikleri veya Gdeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimn
kargilagtirilmasi:

Yoktur.
25,4, Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
25.4.1. 25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler izahnamenin 25.1.3.2 (¢) maddesinde yer
almaktadir.

25.4,2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve deme kuruluglaximin isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyetinde gergeklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve 6deme
islemleri Takasbank (Istanbul Takas ve Saklama Bankds1 A.S.) ve MKK (Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.) tarafindan gerceklestirilecektir.

25.43. Aracilik tiirii hakkinda bilgis

Halka arz "En Iyi Gayret Arac1hg1” yéntemi ile gergeklestmlecek olup konsorsiyum lideri veya
iiyelerden herhangi biri yilklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Peker GYO; halka arz eden pay sahipleri ve Aract Kurulug Konsorsiyumu arasindaki Aracihk ve

Konsorsiyum Sézlegmesi 23.01.2018 tarihinde imzalanmistur..

Sz konusu Sozlesme, araciligin tiirli ve kapsami; Peker GYO, halka arz eden pay sahipleri ve
konsorsiyum iiyelerinin hak, ylkiimliiliik ve taahhiitleri, aracahk komisyonu ve masraflar, satig ve
dagitima iliskin hitkiimler ile izahnamenin 25.1.4. bolimiinde belirtilen aracilik ve halka arz iptal
kosullarma iligkin hiikiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gergek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:

Halka arza konu olan 9.600.000 TL nominal bedelli paylar mevcut ortak satig1 ile gergeklestirileceksek
olup;

«  Meveut hissedar pay satigt geliri, e %"‘E é‘\f ",
»  Halka arza aracihik eden Gedik Yatrim aracilik komisyonu, 7 Rel AR

« Bagmsiz Denetim Sirketi Giiney Yeminli Mali Miisavirlik A.S. bagimsiz denetnga uc:,?t s (;*m.f‘x 1
«  ASH hukuk biirosu raporlama ve danigmanlik ticreti alacaktir. AR AN «r':j g8
»  Murat PARMAKCI (PRM Finansal Damigmanhk) halka arz damgmanlig: ticreti ‘f.\ L% "o ;

elde edeceklerdir.

Halka arzin taraflar arasinda herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir, Araci kurumim,
halka arz komisyonu diginda, halka arz bagarisma  baglanmig bir  ekonomik gikar
bulunmamaktadir. GEDIK YATIRIM ve PEKER GYO'mun %S5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle arasinda. “Aracilik Sozlesmesi” diginda her hangi bir anlagma yoktur.

PEKER GYO ile hukukeu gbriisiinii olugturan ASH Hukuk Biiresu arasinda danigmanlik Gicreti
diginda herhangi bir gikar veya menfaat ¢atigmas: bulunmamaktgdir.

bt My Slfahsor Cad.
i sl - ISTANBUL 108




PEKER GAYIIME
YaniyopBK.ifo:8/1- j - ISTANBUL 109

ASH Hukuk biirosu ile PEKER GYO ve PEKER GYO'nun %5 ve daha fazlasna sahip pay
sahipleriyle arasinda "Damgmanlik Sézlesmesinin” diginda herhangi bir anlagma yoktur.

PEKER GYO ile bagimsiz denetim sirketi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miusavirlik A.S. arasinda danigmanlik {icreti diginda herhangi bir gikar veya . menfaat gatigmasi
bulunmamaktadir, Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.$ ile PEKER
GYO ve PEKER GYO'nun %3 ve daha fazlasma sahip pay sahipleriyle arasinda “Danismanlik
Sozlesmesinin" diginda herhangi bir anlagma bulunmamaktadir. .

PEKER GYO ile halka arz damigmam Murat PARMAKCI arasinda damigmanlik ficreti disinda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatigmasi bulunmamaktadir. Murat PARMAKCI ile PEKER GYO
ve PEKER GYO'mun %S5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda “Damsmanhk
Sozlesmesinin® disinda herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

26, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada iglem gérmesi i¢in bagvuru yapihp yapilmadig ve biliniyorsa en erken
islem gorme tarihleri:

Paylarm ilk halka arzma iligkin bagvuru, Borsa Istanbul A.S.'ve 05.12.2017 tarihinde yapilmigtir.
Ancak. paylarm ilk halka arzinda, halka arzin bu paylarmn borsada islem gorecegi anlamina gelmeyecek
olup, halka arz edilen paylarin satis tamamlandiktan sonra Borsa'da islem gorebllmeSI BIAS
mevzuatinin  ilgili hiikiimleri gergevesinde BIAS Y&netim Kurulu" nun verecegi olumlu karara
baghdir. Paylarn Borsa'da islem g&rme tarihi, BIAS Yonetim Kurulu" nun yapacag: duyuru ile
belirlenecektir.

26.2. ihracomin aym grup paylarmn borsaya kote olup olmadifma/borsada islem gdriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadi@ma iliskin
bilgi:

Yoktur.
26.3. Borsada islem gérmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- 86z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatmmcllara satiga konu edilmesi
veya satin almmasinn taahhiit edilmesi veya,

- ihrageimin bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araglarimmn tahsisli/nitelikli
yatimmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durummnda bu islemlerin mahiyeti ve bu
iglemlerin ait oldufn sermaye piyasas: araglarmm saysi, nominal degeri ve tzellikleri hakkinda
ayrintih bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihgin esaslari:

katur.

26.5. Fiyat istikrar1 islemlerinin planlamip planlanmadig:

Planlanmaktadar.

26.5.1. Fiyat istikrar1 islemlerinin yerine getirilmesine ySnelik garantinin olmadigina iligkin
aciklama:

Konsorsiyum lideri Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S., Sirket paylarma yonelik olarak fiyat istikrart
iglemlerinde bulunmayi planlamaktadlr Ancak, Gedik Yatiim Menkul Degerler A.S., fiyat istikrart
islemlerini kesin olarak yerine getirecegine iliskin herhangi bir tashhtit vermemektedir. Gedik Yatirim
Menkul Degerler A.$., fiyat istikrar1 iglemlerine hig baglamayabllecegl gibi, fiyat istikrari iglemlerinde
bulunmas: halinde de, gerekgesini agiklamak suretiyle, bu iglemj istedigi her an sona erdirebiliy.

| YATIIM ORTARLIGI AS.
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26.5.2. TFiyat istikran iglemlerinin ger¢eklestirilebilecegi zaman arahg:

Paylarin borsada iglem gérmeye baglamasindan itibaren 30 giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarina iligkin islemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret unvani:
Gedik Yatinnm Menkul Degerler A.S.

26.54. Fiyat istikrarina iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinn diisebilecegine iliskin
aciklama:

Fiyat istikrarim sag'laylm islemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen siireyle sinerlidwr. Pay
fiyati, fiyat istikrarini saglayic: iglemler sonucunda yitkselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonra
tekrar diisebilir,

26.5.5, Fiyat istikrari saglayici islemlerin amac:

Fiyat istikrarn saglayic1 islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinmn altma diismesi halinde ahmda
bulunarak fiyat istikrarma belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu iglem, herhangi bir fiyat
taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrari iglemlerinin gerceklestiritdigi donemde payin ptyasa fiyati
pivasa kosullarina gbre olmas: gereken fiyata gre yiiksek olabilmektedir. Fiyat istikrarini saglayict
islemlerde halka arz fiyatinin lizerinde emir verilemez,

26.5.6. Fiyat istikrar islemlerinde sorumluluk ve bu iglemlerde kullamlacak kaynafin niteligi:

“Fiyat istikrar: islemlerine iligkin tiim sorumiuluk, bu :;femlen gerceklegtiren aract kumm GEDIK
YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.’ne aittir. GEDIK YATIRIM MENKUL DE GERLER.A.S.
Sfivat istikrart islemlerinde yabanct kaynak kullanacakfir.”

Sirket paylars, Borsa Istanbul A.S. Yonetim Kurulu'mm verecegi olumlu kararla BIST'de islem gormeye
basladikian sonra, SPK 'mn VII-128. 1 sayilt “Pay Tebligi "nin 11 inci maddesi gergevesinde, Thraggr'nin
halka arzdan elde edecegi briit fon tutarmmn %10°u olan 5.280.000 TL’Iik fon kaynagr ile “Fiyat
Istikrarim Saglayict Islemler "in gergeklestivilmesi planlanmaktadir.

26.5.7. Yatirnmcilarm karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Halka Arz Tegvikleri

Halka arz tegviklerinin uygulanmasi, Merkezi Kayit Kurulusu’nun (*MKK”) 10.12.2010 tarih ve 532
nolu “Promosyon Uygulama Esaslari ve Ucret Tarifesi” konulu Genel Mektubu gergevesinde MKK
aracilif ile gerceklegtirilecek ve tegviklerin uygulanmasinda MKK kayitlari baz ahnacaktir.

Geri Alim Taahhiidi

Halka arz talep toplama siirecinde Ortaklik pay: almaya hak kazanan yatwrimeilar halka arz edenler
tarafindan verilecek. "Geri Alim Taahhiidii" ile Ortaklik'm Borsa'da islem gérmeye basg ;;gaﬁfﬁdan Py
itibaren 45 giin sonra ellerindeki Peker GYO paylarii Halka Arz Eden Pay Sahiplering¥geri Sating;,
hakkina sahip olacaktir. Geri §deme giiniiniin tatil giiniine rastlamas: durumunda, yatmmgiya yapl,laeal\
ddemeler bir Snceki is giinii dikkate alinarak yapilacaktir. S6z konusu geri alim Taah| udtﬁhgﬂl&ﬁi ary
edilen paylarin % 100'i igin gegerli olacaktir. '

Geri Alim Taahhiidi'nden yararlanmak isteyen yatrrimealar ellermdekl Peker GYO h1ssé1c;rm j
siireyle araliksiz bir sekilde hesaplarmda tutmalar: durumunda, s6z konusu siire boyunca héga,plarmda
giin sonunda bulunan en disitk girket pay miktarini pay bagma 5,61TL ile Halka Arz Eden™Fay "
Sahiplerine geri satma igin bagvuruda bulunacaklar ve bagvrulann sonunda Borsa'da iglem gérmeye
baslamasmdan itibaren 45 giin sonra ellerindeki Peker GYO pay]arlm Halka Arz Eden Pay Sahiplerine

geri satma hakkina sahip olacaktr,
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Geri Alim Taahhiidiine konu pay adedi toplam halka arz edilen paylarm % 100'ine denk gelmekle
birlikte, fiyat istikrar1 kapsammda ve halka arzdan, Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan almnan
paylar kapsam digmda kalmaktadir. Halka Arz Eden Pay Sahipleri'nin fiyat istikrari i¢in kullanitacak
bsliim haricinde elde edecekleri halka arz gelirinin tamamt bu tegvik kapsaminda kullandacaktir. Halka
arz edilen paylarm %100'ine denk gelen Geri Alim Taahhiidii kapsaminda halka arzdan elde edilen
gelirlerden mahsup edilecek olan masraflar ve Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Uyelerine édenecek
toplam komisyonlarm toplamina denk gelen tutar Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan
kargilanacaktir MKK’nm tespiti, listelerin belirlenmesini kapsayan 8 giin sonrasinda 45. glinde para
iadeleri yatirimeilara yapumaya baglayacaktir.

37 giin elde tutma siiresinin bitmesini takiben yatirimcilar, takip eden i¢ i§ giinil igerisinde igbu
izahnamenin 25.1.3.2 (¢) maddesinde yer alan araci kurumlara geri almmasim talep ettikleri pay
miktarmi da belirten bir talimat ile bagvuruda bulunacaklardir. 37 giinliik elde tutma siiresinin sona
erdigi giin Borsa'min iglem saatlerinin kapanisim takiben Peker GYO veya, Gedik Yatirim ii¢ (3) is giinii
siirelik Geri Alim bagvuru siiresinin bagladigim 6zel durum agiklamasiyla yaparak KAP {izerinden
kamuya duyuracaktar. '

Geri Alim Taahhiidli tesvikinin uygulamasi, MKK'nin 04.03.2016 tarih ve 8/253 nolu "Promosyon
Uygulama Bsaslari ve Ucret Tarifesi” konulu Genel Mektubu gergevesinde, MKK. aracilifiyla
pergeklestirilecek ve tegvikin uygulanmasmda MKK kayitlart baz almacaktir. S6z konusu programin
uygulanmasinda 25.1.3.2 (c) sayil maddede yer alan yetkili kuruluglar rol alacak ve MKK nezdindeki
bagvuru ekramna yatirrmer talebinin girisini gergeklestireceklerdir. Ttim bagvurular MKK  tarafindan
konsolide edilip, her bir yetkili kurulus bazinda kabul edilen toplam bagvuru miktarmt igeren bir
rapor hazirlanacaktr. : :

Ug giinlitk geri ahm programina katilim siiresi sona erdikten sonra takip eden ilk is giinii bagvurular
konsolide edilecek ve hesaplanan konsolide tutar, geri alim programi dahilinde halka arz eden pay
sahipleri tarafindan geri alima konu olacaktir. Halka arz eden pay sahipleri tarafindan ddenecek pay
bedeli yatirimetlarm 37 giin elde tutma siiresi boyunca hesaplarinda giin sonunda bulunan en diisiik pay
miktarindan fazla olmamak iizere, bagvuru miktar1 ve 5,61 TL’nin ¢arpimlarryla 45 giinde édenecektir.

Geri altm programi kapsaminda geri alinan paylar, konsolidasyon siiresinin bitimini takip eden ig giinii
igerisinde, yatinmeilara iliskin bagvurulan yapan yetkili kuruluglar tarafindan konsolide olarak Gedik
Yatirim Menkul Degerler A.$.’nin MKK’daki hesabina virman yapacaktsr, Satin alinan paylara iligkin
konsolide tutar, bu virman takip eden is giinii igerisinde, yetkili kuruluga virman yapacaktir.

Yetkili kurulus kendisine konsolide olarak gonderilen tutarm kendisi {izerinden bagvuru yapan
yatirmeilarm hesaplarina génderecek olup, stz konusu tutarm yatirmeilarin hesaplarma gonderilmesi
ilgili yetkili kuruluglarin sorumlulugunda olacaktir,

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarimi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Halka Arz Eden Ortak  : Hasan PEKER P
Adres : Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Cent?;ﬁ%f 1 Sighit¢,” >
ISTANBUL 7 oa e
Ortakliktaki Gorevi :Yénetim Kurulu Bagkant %’f
9 7,
Halka Arz Eden Ortak . Aysegiil PEKER \«1; WA
Adres - Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Center 841, SiSIi/ " o+™
ISTANBUL T
Ortakliktaki Gorevi :Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

27.2. Paylarimi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarm nominal deger




Bir Payin Halka Arz  Satilacak Paylarmn

Ortagin Pay Nominal Edilen Pay Nominal Degerleri
Adi/Sovadi Grubu  Imtivazlar N/H  Degeri (TL) Adedi (TL)
Hasan PEKER B Yoktur H 1 6.393.600 6.393.600
Aysegiil PEKER B Yoktur H 1 3.206.400 3.206.400
TOPLAM ' 9.600.000 9.600.000

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artinlmamasina iligkin taahhiitler:

a) Thrager tarafindan verilen taahhiit:

Peker GYO Yonetim Kurnlu 29,12.2017 tarihli ve 2017/16 sayilt karan ile paylarin BIST te iglem
gbremeye bagladifi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca bedelli sermaye artirimi yapilmamasi karar
almstir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket sermayesinde meveut tiim pay sahipleri HASAN PEKER, AYSEGUL PEKERdir. S6z konusu
kisilerin her biri tarafindan VII-128.1 sayili “Pay Tebligi”nin 8 inci maddesinin altmecr fikrasi
kapsaminda verilen taahhiit agagidaki gibidir:

“Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin § inci maddesi ¢ergevesinde, PEKER
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi 'nde sahip oldugum ortakiik paylarindan, borsada islem
gorecek paylarm tekvar alimp satimast durumu harig, hichiy ovtaklik payimu, ortaklik paylarmm
borsada islem gormeye baglamasindan ifibaren paylarin borsa fivatmdan bagumsiz olavak, bir yi
stireyle higbir sekilde borsada satmayacaginu ve bu paylarin borsada satimast sonucunu doguracak
hichir islemde bulunmayacagim, borsa digmda yopilacak satislarda, satiga konu paylarn da bu
simirlamaya tabi olacagm alcilara bildirecegimi kabul, beyan ve taahhiit ederim.”

Séz konusu taahhiit VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8 inct maddesinin birinci fikras: uyarinca verilmesi
gercken taghhiidil de kargiladigindan anilan Teblig’in 8 inci maddesinin birinci fikrasi kapsaminda
ayrica bir taahhiit verilmemistir.

Ortagin Ad1 Soyadi Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

: Iy %) (TL) ()
Hasan PEKER 19.980.000 66,60 13.584.400 45,28
Aysegiil PEKER 10.020.000 33,33 6.813.600 22,71
Halka Agik Kisim 0 0,00 9.600.000 32,00
Toplam 30.000.000 100,00 30.000.000 100,00

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Sirket’in meveut sermayesinde %10 ve tizeri paya sahip olan pay sahipleri Hasan PEKER ve g
PEKER’dir. S6z konusu kigilerin her biri tarafindan VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 9 uncu ddesmm °~-‘. e ”Qe%
!g -

Cu

tiglineii fikrasi kapsaminda verilen taahhiit asagidaki gibidir: ¢-J & f;

“Sermaye Piyasast Kurulu Seri:VI, No 128.1 Tebligi'nin 9 uncu maddesi g:ercevesmde PE
Gayrimenkul Yatirim Ortakligs Anonim Sirketi 'nde sahip oldugum ortaklik paylarmdan, bor.gada Igr[ ’
gorecek paylarin iekrar almip satilmast durumu haric, hichir ortakiik payimi, zzahnamemn‘ﬁ(aﬁhuyﬂ L
Aydmlatma Platformu’nda ilan edildigi tavihten itibaven bir yil sireyle hichir sekilde bor‘sad b
satmayacagmi ve bu paylarin borsada satilmast sonucunu doguracak hichir islemde bulunmayacagimi,
borsa diginda yapdacak satislarda satiga konu paylarin da bu simivlamaya tabi olacagm gheilara
bildirecegimi kabul, beyan ve taahhiit ederim.”
L YATRIM ORTAKLIGI AS.
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d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Bulwnmamaktadir.

e) Taahhiitlerde yer a]an diger énemli hususlar:
Bulunmamaktadir.
28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihragcmin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam ve pay
bagina maliyet:

Halka arzin tamami mevout ortaklarin sahip oldugu paylardan bir kisminm satig1 yoluyla gergeklesecegi
igin, ihragginin elde edecegi net gelir bulunmamaktadir. Halka Arz Eden Pay Sahipleri halka arzdan
toplam 52.800.000 TL gelir elde edeceklerdir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin 1.211.795 TL olacag: tahmin edilmektedir. Toplam halka arz
maliyetine iligkin detaylar agagidaki tabloda yer almaktadir. Bu baglamda pay bagina maliyet yaklagik
0,13 TL olarak hesaplanmaktadir.

Tahmin Edilen Maliyetler Toplam Maliyet (TL) Ortaklar Peker GYO

SPK Kurul Ucreti 51.600 21.600 30.000
Borsa Istanbui A.S. Bagvuru Ucreti 11.445 11.445

MKK Uyelik Ucreti ~30.000 30.000
Aracilik Komisyonu+ Vergiler 840.000 840.000 '

Hukuk¢u Raporu 47,500 47.500
Danisman Ucreti - 131.250 131.250

flan ve Reklam 100.000 100.000
Toplam Malivet _ 1.211.795 1.004.295 207.500
Satiga Sunulan Paylar 9.600.000 9.600.000 9.600.000
1 Adet Payin Maliyeti 0,13 0,10 0,03

Aracitik maliyetleri, hukuki danigmanlik iicreti, halka arz fiyati ile nominal deger arasindaki farktan
hesaplanan SPK Kurul ticreti ve Borsa iicreti Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan; bagimstz
denetim, gayrimenkul degerleme, reklam-tamtim ve difer giderler nominal sermaye lzerinden
hesaplanan SPK Kurul iicreti ve MKK tiyelik ticreti Ortaklik tarafindan kargilanacaktir. PEKER GYO
tarafindan karsilanacak toplam maliyetin 207.500 TL; Halka Arz Eden sahipleri tarafmdan kargilanacak
toplam maliyetin 1.004.295 TL olacag: tahmin edilmektedir.

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sermaye Piyasasi Kurulwnun (111-48.1) sayili Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarna fliskin Esasiar
Teblig’i uyarinca esas sbzlegme tadil yoluyla gayrimenkul yatirim crtaklifina déniigen ortakliklarin esas
s6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden iig ay i¢inde g¢ikarilmig sermayelerinin
asgari %25%ini temsil eden paylarin halka arzma iliskin izahnamenin onaylanmas: talebiyle Kurul’a
bagvurmalari zorunludur. :

Sirketin elde edecegi herhangi bir gellr bulunmamaktadir.

e

Halka arz ile kurumsallagma, bilinirlik, kredibilite, tanmirligm pekigtirilmesi, §effaﬂ1kq*w;@ ’hesa
verilebilirlik ilkelerinin daha giiglil bir sekilde uygulanmas: hedeflenmektedir. N

29. SULANMA ETKISI

Halka arz, meveut pay satist ile gergeklestirilecegi icin sulanma efkisi bulunmamaktadar.

KUJFYATIRIM ORTAKLIGIASS,
k.No: igl ~ ISTANBUL
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30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siirecinde ihragcrya damgmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:
. Halka arz siirecinde danigmanlik vapan taraflar agagida belirtilmektedir.

«  Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.: Halka Arza Aracilik ve Damgmanlik Hizmeti

»  AHS Hukuk Biirosn: Hukuk Danigmanlig: Hizmeti

»  Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik Anonim $irketi: Bagimsiz
Denetim Hizmeti

»  Murat PARMAKCI-PRM Finansal Danigmanlik: GYO Halka Arz Damigmanlk Hizmeti

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Sirketin 30.09.2017 tarihli finansal tablolari Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik Anonim Sirketi (Ernst & Young Global Limited {iyesidir) tarafindan denetlenmistir. Ilgili
donemlere iligkin bagimsiz denetim gériigleri agagidaki gibidir:

“Peker Gayrimenkul Yatirum Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket”) ve bagl ortakliklarmm (hep birlikte
“Grup "olarak amiacakir) 30 Eylil 2017 tarikli konsolide finansal durum tablosu ile 25 Nisan 2017 —
30 Eylial 2017 dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamilt gelir tablosu, konsolide
dzkaynakiar degigim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarvun Ozeti
de ddhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarint denetlemis
bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 30 Eylal 2017 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumumu ve 25 Nisan 2017 — 30 Eylil 2017 donemine ait konsolide finansal
performansim ve konsolide nakit akiglarmi, Tirkive Muhasebe Standartlari’'na (TMS 'lere) uygun olarak
tiim onemlii yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

Sirketin 31,12,2017 tarihli bireysel finansal tablolar1 Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miigavirlik Anonim Sirketi (Ernst & Young Global Limited iiyesidir) tarafindan denetlenmistir.
ilgili dsnemlere iliskin bagimsiz denetim périigleri agagidaki gibidir:

“Peker Gayrimenkul Yatrim Ortakli$i Anonim Sirketi (“Sirket”) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle
bireysel finansal durum tablosu ve 25 Nisan 2017 — 31 Araltk 2017 dénemine ait bireysel kar veya zarar
ve diger kapsamil: gelir tablosu, bireysel dzkaynaklar degisim tablosu ve bireysel nakit aks tablosu ile
dnemli muhasebe politikalarinim dzeti de ddhil olmak iizere bireysel fi nansaz’ tablo dipnotlarndan
olusan finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla bireysel
Sfinansal durumunu ve 25 Nisan 2017 — 31 Araltk 2017 donemine ait birgysel finansal performansint ve
bireysel nakit akiglarmn, Tirkive Muhasebe Standartlari’'na (TMS lere) uygun olarak tiim dnemli
yonlerivle gergege uygun bir bigimde sunmaktadr.”
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32. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI
32.1. Gayrimenkul yatinm ortakhiklan kazanglarimin vergilendirilmesi,
32.1.1. Kurumlar Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirim ortakliklar1 kurumlar vergisi miikellefi olup, kazanglar
kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diizenlemeler
uyarinca gayrimenkul yatirim ortakligr statiisiiniin kazanildig tarihten itibaren, ve gayrimenkul yatirmm
ortakligy statiisii siirdiiriildiigii siirece, bu ortakliklarin tiim ka.zanglarl kurumlar vergisinden istisnadir
(KVK, Md. 5/1-d-4).

- Gayrimenkul yatirim ortakliklarmim kurum kazanglar: kurumlar vergisinden istisna olmakla beraber, bu

ortakliklarin kurnmlar vergisinden istisna edilmis olan kazanglar, ortaklara dagitilsin veya dagitilmasin,
ortaklik biinyesinde % 15 oraminda kurumlar vergisi kesintisine tabidir (KVK, Md. 15/3). Bununla
beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi kesintisi orant, Bakanlar Kurulunca sifir olarak
belirlenmis ve halen bu oran gegerlidir (2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar, Md.1/9-¢).

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglarin ortaklara karpay1 olarak dagrtilmasi halinde, kar dagitimina bagl vergi kesintisi yapilmast
s6z konusu olmayacaktir (Kurumlar Vergisi 1 Nolu Genel Tebligi, Bélim: 15.6.1)

32.1.2. Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakhiklarinin portfoy
igletmeciligi kazanglar1 iizerinden, dagitilsin dagitilmasin, gelir vergisi tevkifati yapilacag belirtilmig
ve bu oran % 0 olarak belirlenmis ise de; sonradan yiirtirliige giren ve halen yiiriirliikteki KVK’nin
Gegici 1. maddesinin (1) nolu fikrasinda yer alan “Bu kanun uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmus
kazang ve iratlar tizerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. Maddesi uyarinca ayrica kesinti yapilmaz”
hitkmii nedeniyle, GVK’nin bahsedilen 94/6-a hitkmiiniin uygulanmasi sézkonusu degildir.

32.2. Gayrimenkul yatirim ortakhgi payr satin alanlarin vergilendirilmesi.
32.2.1. Paylarm elden ¢ikarilmasi karsihgimda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi.

GVK’ nin Gegici 67. Maddesinin (1) numarali fikrasina gére; 31.12.2015 tarihine kadar uygulanmak
lizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve aract kurumlar vasitasiyla yapilan pay alim-satim
iglemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin % 0 oraninda tevkifat
suretiyle vergilendirilmektedir, (2010/926 saytli Bakanlar Kurulu Karar ile degigik, 2006/10731 sayth
Bakanlar Kurulu Karar1, Md.1/a).

Tevkifatin sorumlusu, durumuna gore isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya saklamact
kuruluglar olabilmektedir. Tevkifat, takvim yilinin ticer aylik dénemleri itibariyla yapilmaktadir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmimn elden gikariimas: halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Paylarmn alimmndan dnce elden gikanlmasi duramunda, elden ¢ikanlma tarihinden sonra yapilan ilk alim
islemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni glin iginde birden fazla, &hm.‘_:_.

satim yapiimas: halinde o gin icindeki ahg maliyetinin tespitinde afirhikhi ortalamas* yonteml,_r- 4

uygulanabilecektir, Alig ve satis iglemleri dolayisiyla &denen komisyonlar ile Bank (’ve Slgort

Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinur. f-; ", ( A-\‘*x
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Uger ayhk dénem igerisinden birden fazla pay alm satim islemi yapilmasi hallqde i’evkl}ag
gerceklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate almir. Diger bir deyigle, tig ayhk dbneif]
sonunda, donem boyunca aym tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang ve zararlar, topTuca dlkka .
alinmaktadir. Pay alun satimindan dogan zararlar takvim yih agilmamak kaydiyla izleyen. dbitemlegin
tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir.

ilakstr Cad. 115
1] ISTANBUL

76 076 5640 ;
Ll I!e/iifﬁ&:r;f\.ﬁ. v




ait olup, BIST de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan paylarin elden ¢ikariimasmdan
elde edilen gelirler igin GVK’nin miikerrer 80. maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan pay alim satim kazanglar igin gercek kisilerce yillik veya miinferit beyanname
verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez. Ticari
faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hitkiimleri gercevesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir ve tevkif suretiyle ddenmig olan vergiler, GVK madde 94 kapsaminda tevkif edilen
vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aynt sekilde, kurnmlar vergisi miikelleflerince elde edilen alim-
satim kazanglan da kurumlar vergisi matrahina dahil edilecek ve kesinti yoluyla 6denen vergiler mahsup
edifebilecektir. :

32.3. Hisse Senetleri Kar Paylarimn ve Temettii Avanslarmm Vergilendirilmesi
32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94, maddesinin 1. fikrasmin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayih Kanunla
yapilan degigiklikle, tevkifat karin dagitilmas1 agamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 4842
sayill kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; “tam miikellef gercek
kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef
gercek kigilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelieflere
dagitilan kar paylar tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu
oran % 15°tir. Ancak, KVK’nm 5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni
Kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan
kazanglarm ortaklara dagitrmi halinde, kar payt dagitimma bagli tevkifat yapilmayacaktir (Kurumlar
Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Boliim 15.3.9).

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22, maddenin 2. fikrasina gre tam miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’min 75. maddesinin 2. fikrasimn (1), (2) ve (3) numarah bentlerinde yazil “kar paylarinin
yaris1” gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi karpaylarinin belli bir haddi asmis olmas: halinde
(2017 yilt igin bu had 30.000 TL’dir), bu karpaylarinm yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa
karpaymin tamam: fizerinden kesinti yoluyla 8denmis olan vergilerin beyanname tizerinden hesaplanan
vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine Sdenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanglarimn sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara bedelsiz pay
verilmesi kar dagitimi sayilmadig: igin tevkifata tabi olmadig1 gibi, bedelsiz hisse edinimi gercek kisi
ortaklar ySniinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan, bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir.
Temettii avanslari da kar paylari ile ayni esaslarda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2, Dar Miikellef Gereek Kisiler

Dar mitkellef gergek kisilere yapilan kar pay:r 6demelerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi, tam
miikellef ger¢ek kisiler icin yapilan agiklamalar ¢ergevesinde yiiriltiiimektedir.

Dar miikellef gercek kigilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iratlarinm Turkiye’de...,
beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir (GVK, Md. 86/2). Vergisi tevkif suretiyle almmanuﬁeuk 1.,
% E
sermaye iratlartmn ise miinferit beyanname ile 15 giin iginde vergi dairesine bildirmesi g ekmektedl_l: ;. N
(GVK, Md. 101/5). / !? ; f.—(';:.-,\\
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32,3.2.1, Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Turklye’dekl Bir Igyeri v e\ya. Qalmi*
Temsileisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar s
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Adr gecen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan karpay: 8demeleri teyki
degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3).
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Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklar: kar paylari, igtirak kazanci olarak kurumlar
vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi, yatmm fon ve
ortakhiklarindan alman kar paylar igin gegerli degildir, Bu nedenle, gayrimenkul yatirim fon ve
ortakliklar: dahil olmak {izere yatirim fon ve ortaklarindan alinan kar paylarmin kurum kazancima dahil
edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmas1 gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu
kar paylari igin, dagitimt yapan yatirim fon ve ortakligi biinyesinde 6denmis clan vergi, alinan kar
payma isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir
(KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatinm fon veya ortakligindan alinan net kar paymn
gecerli kesinti orant kullaniarak briitlestirilmesi suretiyle hesaplanmalidir.

32.3.2.2, Diger Dar Miikellef Kurumlar

Paylarimi Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilcisi vasitastyla olmaksizin elinde bulunduran dar
miikellef kurumlara yapilan kar payt édemeleri, tam miikellef ger¢ek kisilere ¢denen kar paylarina
iliskin yapilan agiklamalar ¢ergevesinde tevkifat uygulamasina konu olacaktir. Menkul sermaye iratlart
{izerinden tevkif suretiyle alinmis vergiler, dar miikellef knrumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md.
30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmamig menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi
gerekmektedir.

32.3.2.3. Vergi tevkifatinin ilhraggl tarafindan kesilmesi sorumluluguna iligkin aciklama:

Vergi mevzuatr uyarmca 01.01.2006 — 31.12.2020 doneminde ise paylarn elden g¢ikartimasi
kargihginda elde edilen kazanglar i¢in tevkifat bankalar, araci kurumlar veya saklamaci kuruluglarca,
hisse senedi kar paylari igin tevkifat ise Ortaklikca kesilecektir.

33. INRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BILGI

33.1. Ihracer veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasma iliskin verilen izin ve

izin verilen herhangi bir yetkili knrulugun paylarim sonradan tekrar safigina dair kullandig
izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dair beyanlary:

Yoktur.

332, Izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakknda bilgi:

Yoktur.
33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylarm yetkili kurnluglarca sonradan tekrar satisa sunulmas: kapsaminda izahramenin
kullamlabilecedi iilkeler hakkanda bilgi:

Yoktur.

33.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar haklkinda
bilgi: '

Yoktur. ' _,f.:r.-;.\'*“w: : T,

satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulns tarafindan satig esnasind yatlrf‘inc"l"&ﬁ 4
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33.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradam tekrar satigimn gerg:eklestmlme:fdurun;umia,’ \‘g
H

sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu: i

g;‘. s
Yoktur, \

34, IZAHNAME KULLANIM {ZNININ BELIRLENEN BIiR VEYA DAHA FAZLA YETKIDII‘“'
KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK [LAVE BILGILER

Yoktur.
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34.1. izahname kullamm izni verilen yetkili kurnluglarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlan ve adresleri):

Yoktur.

34,2, Izahname, arz programm izahnamesi veya arz program sirkilleri onay tarihi itibariyle
yetkili kurnluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag ve ilgili
bilgive nereden ulagilabilecegi haklanda agiklama:

Y oktur,

35. IZAHNAME KULLANIM IZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

fzahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen izin ve
kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri gerektigine dair koyu harflerle yazilmig
uyart:

Yoktur,
36. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler, Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Center 8/1 Sisli/
ISTANBUL adresindeki ikraceimn merkezi ve basvuru yerleri ile ihraggmn internet sitesi
(www.pekergyo.com) ile Kamuyn Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine acik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriigler (deferleme, nzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile
yetkili kuruluglarea hazirlanan raporlar, esas stzlesme, vb.)

2) Thragcimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar

37. EKLER

EK-1 Sorumluluk Beyanlar

EX-2 Esas Stzlesme ve I¢c Yonerge

EX-3 Hukuk¢u Raperu

EK-3 30.09.2017 ve 25.04.2017 tarihli Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu
EK-4 31.12.2017 tarihli Bireysel Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu
EK-5 Gayrimenkul Degerleme Raporlan

EK-6 Hasan PEKER’in Sahsi Kefaleti

EK-7 Peker Holding London Ltd Hisse Satis Stizlesmesi ileri tarihli 0demelere GBP 12 ayhk libor
faiz igletilmesine dair ek protokol L Ry
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