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Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
31 Mart 2022 tarihi itibarēyla  
konsolide finansal durum tablosu 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 

 
 

Ķliĸikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarēn ayrēlmaz bir par­asēdēr. 
 

(1) 

   Cari dºnem Ge­miĸ dºnem 

   

Baĵēmsēz Baĵēmsēz 

denetimden  
ge­memiĸ 

denetimden 
ge­miĸ  

Not 31 Mart 2022 31 Aralēk 2021     
Varlēklar 

 
  

    
Dºnen varlēklar 

 
  

Nakit ve nakit benzerleri 4 382.559.782 254.026.452 
Ticari alacaklar  3.398.545 2.912.186 
- Ķliĸkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 3.398.545 2.912.186 
Diĵer alacaklar  653.201 314.616 
- Ķliĸkili olmayan taraflardan diĵer alacaklar  653.201 314.616 
Stoklar 7 90.738.495 89.563.870 
Peĸin ºdenmiĸ giderler 8 40.110.116 501.791 
Cari dºnem vergisiyle ilgili varlēklar 18 44.388 317.837 
Diĵer dºnen varlēklar 9 988.248 191.839 
      

Toplam dºnen varlēklar   518.492.775 347.828.591  

   
Duran varlēklar    
Ticari Alacaklar         432.057.859 404.715.554 
- Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar        20 432.057.859 404.715.554 
Diĵer alacaklar  529 529 
- Ķliĸkili olmayan taraflardan diĵer alacaklar  529 529 
Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 10 346.889.480 310.409.179 
Maddi duran varlēklar 11 11.889.997 12.338.652 
Peĸin ºdenmiĸ giderler  129.307.156 148.859.564 
    

Toplam duran varlēklar   920.145.021 876.323.478 

      

Toplam varlēklar   1.438.637.796 1.224.152.069 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
31 Mart 2022 tarihi itibarēyla  
konsolide finansal durum tablosu (devamē) 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 

 
 

Ķliĸikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarēn ayrēlmaz bir par­asēdēr. 
 

(2) 

   Cari dºnem Ge­miĸ dºnem 

  

  

Baĵēmsēz Baĵēmsēz 

denetimden  
ge­memiĸ 

denetimden 
ge­miĸ 

  Not 31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 

Kaynaklar     

   

Kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler    

Kēsa vadeli bor­lanmalar 5 273.852.440 125.958.124 
Ticari Bor­lar 6,20 13.843.638 14.138.322 
- Ķliĸkili taraflara ticari bor­lar 20 27.716 149.280 
- Ķliĸkili olmayan taraflara ticari bor­lar 6 13.815.922 13.989.042 
M¿ĸteri sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿kler 8 4.403.449 4.603.449 
Diĵer bor­lar  566.603 9.543.962 
- Ķliĸkili taraflara diĵer bor­lar   20 219.719 9.231.669 
- Ķliĸkili olmayan taraflara diĵer bor­lar    346.884 312.293 
Cari dºnem vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 18 3.748.203 3.547.198 
¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin bor­lar  519.591 363.029 

Kēsa vadeli karĸēlēklar  172.121 188.168  
- Diĵer kēsa vadeli karĸēlēklar  172.121 188.168  
Diĵer kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 9 195.539 408.934 
      

Toplam kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler   297.301.584 158.751.186  

   
Uzun vadeli y¿k¿ml¿l¿kler    
Uzun vadeli karĸēlēklar  459.294 384.667 
- ¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin uzun vadeli karĸēlēklar  459.294 384.667 
      

Toplam uzun vadeli y¿k¿ml¿l¿kler   459.294 384.667 

      

Toplam y¿k¿ml¿l¿kler   297.760.878 159.135.853 

 
Ana ortaklēĵa ait ºzkaynaklar  1.141.433.966     1.065.476.527 
    
¥denmiĸ sermaye 13 669.833.747 669.833.747                                 
Hisse senedi ihra­ primleri  4.722 4.722 
Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlmayacak birikmiĸ diĵer 
   kapsamlē gelirler veya giderler    
- Tanēmlanmēĸ fayda planlarē yeniden ºl­¿m kazan­larē / (kayēplarē)  212.794 132.870 
Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlmayacak birikmiĸ diĵer 
   kapsamlē gelirler veya giderler    
- Yabancē para ­evrim farklarē  37.983.432 31.596.189 
Kardan ayrēlan kēsētlanmēĸ yedekler  9.963.926 9.963.926 
Ortak kontrole tabi teĸebb¿s veya iĸletmeleri i­eren birleĸmelerin 
etkisi  (73.865.716) (73.865.716) 
Ge­miĸ yēllar karlarē  427.810.789 124.868.151 
Net dºnem karē / (zararē)  69.490.272 302.942.638 
    
Kontrol g¿c¿ olmayan paylar  (557.048) (460.311) 
      

Toplam ºzkaynaklar   1.140.876.918 1.065.016.216 

      

Toplam y¿k¿ml¿l¿kler ve ºzkaynaklar   1.438.637.796 1.224.152.069 

 
 
 
 
 
 
 



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak  ï 31 Mart 2021 hesap dºnemine ait 
konsolide kar veya zarar ve diĵer kapsamlē gelir tablosu 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 

 

Ķliĸikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarēn ayrēlmaz bir par­asēdēr. 
 

(3) 

 
    

   
Yeniden 

d¿zenlenmiĸ 
(Not 2.4) 

  
Baĵēmsēz Baĵēmsēz 

denetimden denetimden 

ge­memiĸ ge­memiĸ 
  1 Ocak ï 1 Ocak ï 
  31 Mart 31 Mart 
Kar veya zarar kēsmē Notlar 2022 2021 

    

Hasēlat 14 34.229.058 27.526.167 
Satēĸlarēn maliyeti (-) 14 (16.020.944) (16.924.199) 
     

Br¿t kar  18.208.114 10.601.968  
   

Genel yºnetim giderleri (-) 15 (11.141.910) (2.298.168) 
Esas faaliyetlerden diĵer gelirler 16 81.440.073 44.579.438 
Esas faaliyetlerden diĵer giderler 16 (15.678.875) (10.975.709) 
     

Finansman gelir / (gideri) ºncesi faaliyet karē  72.827.402 41.907.529 

    
Finansman gelirleri 17 266.137 213.935 

Finansman giderleri (-) 17 (3.721.427) (4.227.414) 

    

Vergi ºncesi dºnem karē / (zararē)  69.372.112 37.894.050  
   

Vergi geliri / (gideri)    
-  Cari dºnem vergi gideri  21.423 - 
 - Ertelenmiĸ vergi geliri / (gideri)  - - 
    

S¿rd¿r¿len faaliyetlerden net dºnem karē  69.393.535 37.894.050 
    
Pay baĸēna kazan­  0,10 0,15 
    
Diĵer kapsamlē gelir/(gider) kēsmē    

     
Diĵer kapsamlē gelir/(gider)  6.467.167 (646.239) 
    
Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlamayacaklar    
- ¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin akt¿eryal 
(kayēp)/kazan­  79.924 58.858 
Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlacaklar    
- Yabancē para ­evrim farklarēndaki deĵiĸim  6.387.243 (705.097) 
    

Toplam kapsamlē gelir  75.860.702 37.247.811 

 

Toplam kapsamlē gelirin/(giderin) daĵēlēmē    
Ana ortaklēk paylarē  75.957.439 37.254.061 
Kontrol g¿c¿ olmayan paylar  (96.737) (6.250) 
    
Net dºnem karēnēn daĵēlēmē    
Ana ortaklēk paylarē  69.490.272 37.900.300 
Kontrol g¿c¿ olmayan paylar  (96.737) (6.250) 



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak ï 31 Mart 2022 hesap dºnemine ait  
konsolide ºzkaynaklar deĵiĸim tablosu 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 

 
 

Ķliĸikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarēn ayrēlmaz bir par­asēdēr. 
 

(4) 

 

 

 

 

Kar veya zararda 
yeniden 

sēnēflandērēlmayacak 
birikmiĸ diĵer kapsamlē 

gelirler (giderler) 

Kar veya zararda 
yeniden 

sēnēflandērēlacak 
birikmiĸ diĵer 

kapsamlē gelirler 
(giderler) 

  

  

  

 

 

 
¥denmiĸ 
sermaye 

Hisse senedi 
ihra­ primleri 

Tanēmlanmēĸ fayda 
planlarē yeniden ºl­¿m 
kazan­larē / (kayēplarē) 

Yabancē para 
­evrim farklarē 

Kardan ayrēlan 
kēsētlanmēĸ 

yedekler 

Ortak kontrole 
tabi teĸebb¿s 
veya iĸletmeleri 

i­eren 
birleĸmelerin 

etkisi 
Ge­miĸ yēllar 

karlarē 

Net 
 dºnem k©rē / 

(zararē) 
Ana ortaklēĵa 
ait ºzkaynaklar 

Kontrol 
g¿c¿ 

olmayan 
paylar Toplam 

             

1 Ocak 2021  253.000.000 - 100.648 - 9.963.926 - 58.512.190 67.428.985 389.005.749 - 389.005.749 

             

Yeniden d¿zenleme etkisi (Not 2.4)  - - - (638.905) - (1.228.778) - (1.073.024) (2.940.707) (284.493) (3.225.200) 

             

1 Ocak 2021 yeniden d¿zenlenmiĸ  253.000.000 - 100.648 (638.905) 9.963.926 (1.228.778) 58.512.190 66.355.961 386.065.042 (284.493) 385.780.549 

             
Transfer  - - - - - - 66.355.961 (66.355.961) - - - 
Toplam kapsamlē gelir / (gider)  - - 58.858 (705.097) - - - 37.900.300 37.254.061 (6.250) 37.247.811 
             

31 Mart 2021  253.000.000 - 159.506 (1.344.002) 9.963.926 (1.228.778) 124.868.151 37.900.300 423.319.103 (290.743) 423.028.360 

             

1 Ocak 2022   669.833.747 4.722 132.870 31.596.189 9.963.926 (73.865.716) 124.868.151 302.942.638 1.065.476.527 (460.311) 1.065.016.216 

             

             
Transfer  - - - - - - 302.942.638 (302.942.638) - - - 
Toplam kapsamlē gelir  - - 79.924 6.387.243 - - - 69.490.272 75.957.439 (96.737) 75.860.702 
             

31 Mart 2022  669.833.747 4.722 212.794 37.983.432 9.963.926 (73.865.716) 427.810.789 69.490.272 1.141.433.966 (557.048) 1.140.876.918 

 
 



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak ï 31 Mart 2022 hesap dºnemine ait  
konsolide nakit akēĸ tablosu  
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 

 
 

Ķliĸikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarēn ayrēlmaz bir par­asēdēr. 
 

(5) 

    Cari dºnem Ge­miĸ dºnem 

  

  

Baĵēmsēz Baĵēmsēz 

denetimden  
ge­memiĸ 

denetimden  
ge­memiĸ 

  
Notlar 

1 Ocak ï 1 Ocak ï 

31 Mart 2022 31 Mart 2021 
 

   
A. Ķĸletme faaliyetlerinden nakit akēĸlarē    
    
S¿rd¿r¿len faaliyetler dºnem karē / zararē  69.393.535 37.894.050 

    
Dºnem net karē mutabakatē ile ilgili d¿zeltmeler    
Vergi geliri / gideri ile ilgili d¿zeltmeler 18 (21.423) - 
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili d¿zeltmeler 10,11 (270.166) 265.233 
Alacaklarda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (iptali) ile ilgili d¿zeltmeler 16 88.315 99.011 
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili d¿zeltmeler    

- Faiz gelirleri ile ilgili d¿zeltmeler 17 (266.137) (13.990) 
- Faiz giderleri ile ilgili d¿zeltmeler 17 3.346.114 4.059.052 

Stok deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (iptali) ile ilgili d¿zeltmeler 7 - (2.022.974) 
Ger­ekleĸmemiĸ yabancē para ­evrim farklarē ile ilgili d¿zeltmeler  (37.894.217) (40.969.734) 
¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin karĸēlēklar ile ilgili d¿zeltmeler  311.113 156.146 
Yatērēm ama­lē gayrimenkullerin elden ­ēkarēlmasēndan kaynaklanan 
kayēplar (kazan­lar) ile ilgili d¿zeltmeler  (17.182.881) (9.592.654) 
    

Ķĸletme sermayesindeki deĵiĸikliklerden ºnceki faaliyet karē   17.504.253 (10.125.860) 
 

   
Ticari alacaklardaki artēĸ/azalēĸla ilgili d¿zeltmeler  11.848.382 5.908.156 
Ticari bor­lardaki artēĸ/azalēĸla ilgili d¿zeltmeler  (294.684) (3.344.020) 
Stoklardaki artēĸ/azalēĸla ilgili d¿zeltmeler  (1.174.625) 4.047.975 
Faaliyetlerle ilgili diĵer alacaklardaki artēĸ/azalēĸla ilgili d¿zeltmeler  (1.134.994) 295.897 
Faaliyetlerle ilgili diĵer bor­lardaki artēĸ/azalēĸla ilgili d¿zeltmeler  (9.184.372) (13.609.626) 
Vergi iadeleri (ºdemeleri)  273.449 - 
      

Ķĸletme faaliyetlerinden saĵlanan net nakit (A)   17.837.409 (16.827.478) 
 

   
B. Yatērēm faaliyetlerindenden kaynaklanan nakit akēĸlarē    
Alēnan faiz  266.137 13.990 
Maddi ve maddi olmayan duran varlēk alēmlarē  (109.293) (13.410) 
Yatērēm ama­lē gayrēmenkul satēĸē 10 34.072.881 24.435.250 
Yatērēm ama­lē gayrimenkuller i­in yapēlan alēmlar 10 (41.561.644) (8.605.833) 
Verilen nakit avans ve bor­lar  (20.055.917) - 
    

Yatērēm faaliyetlerinde kullanēlan net nakit (B)   (27.387.836) 15.829.997 
 

   
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akēĸlarē    
¥denen faiz  (3.346.114) (4.059.052) 
Bor­lanmadan kaynaklanan nakit giriĸleri 5 157.459.871 44.900.000 
Bor­ ºdemelerine iliĸkin nakit ­ēkēĸlarē 5 (16.030.000) (40.899.995) 
Bloke mevduatlardaki deĵiĸim 4 31.034.972 3.150  

   

Finansman faaliyetlerinde kullanēlan net nakit (C)   169.118.729 (55.897) 
 

   
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artēĸ/ (azalēĸ) (A+B+C)  159.568.302 (1.053.378) 
D. Dºnem baĸē nakit ve nakit benzerleri 4 82.085.176 2.237.831 
      

Dºnem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 4 241.653.478 1.184.453 



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak  ï 31 Mart 2022 hesap dºnemine ait 
konsolide finansal tablolara iliĸkin dipnotlar (devamē) 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 

 
 

(6) 

1. Grupôun organizasyonu ve faaliyet konusu  
 
Peker Investment Gayrimenkul Anonim ķirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding Anonim 
ķirketôinden kēsmē bºl¿nme yolu ile ayrēlarak kurulmuĸtur. ķirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle ticaret 
sicilde tescil edilmiĸtir ve aynē anda gayrimenkul yatērēm ortaklēĵē dºn¿ĸ¿m¿ i­in Sermaye Piyasasē 
Kuruluôna baĸvuru yapmēĸtēr. Sermaye Piyasasē Kuruluônun 21 Eyl¿l 2017 tarih ve 34/1144 sayēlē kararē 
uyarēnca onaylanmēĸ olup, SPK ve G¿mr¿k Ticaret Bakanlēĵē izinlerine istinaden ķirket ¿nvanē 28 Eyl¿l 
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. olarak 
deĵiĸtirilmiĸtir. Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. (ñķirketò) ve Baĵlē ortaklēklarē (ñGrupò) olarak 
anēlacaktēr. 
 
Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi 21 ķubat 2018 tarihinde halka a­ēlmēĸtēr ve 
hisselerinin %79,35ôi Borsa Ķstanbul A.ķ (BĶST)ôde iĸlem gºrmeye baĸlamēĸtēr.  
 
ķirket, Ķstanbul Ticaret Odasēna baĵlēdēr ve genel m¿d¿rl¿k adresi ve merkezi aĸaĵēdaki gibidir:  
Cumhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 ķiĸli / Ķstanbul.  
 
ķirketôin ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alēm-satēm, kiralama, kiraya verme, elde tutma, 
gayrimenkul projeleri geliĸtirme, bina, demirbaĸ, ara­ ve tesislerin kiralanmasē, satēlmasē ve bu gibi 
iĸlerdir.  
 
Grupôun 31 Mart 2022 tarihi itibarēyla ­alēĸan personel sayēsē 27 kiĸidir (31 Aralēk 2021:25). 
 
31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibarēyla ºdenmiĸ sermayesi, ortaklēk yapēsē ve toplam hisse 
adedi aĸaĵēdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 

  
Hisse adedi 

Ortaklēk 
oranē Tutar - TL 

Hisse 
adedi 

Ortaklēk 
 oranē Tutar - TL 

       
Hasan Peker 173.958.175 %25,97 173.958.175 173.958.175 %25,97 173.958.175 
Ayĸeg¿l Peker 87.306.791 %13,03 87.306.791 87.306.791 %13,03 87.306.791 
Halka A­ēk 408.568.781 %61,00 408.568.781 408.568.781 %61,00 408.568.781 
       
 669.833.747 %100,00 669.833.747 669.833.747 %100,00 669.833.747 

 
ķirketôin baĵlē ortaklēklarēna iliĸkin detaylē bilgi aĸaĵēdaki gibidir: 
 
Baĵlē ortaklēklar 
 

   Sermayedeki pay ve oy kullanma hakkē oranē (%) 

   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 

  
Faaliyet konusu 

Kuruluĸ ve  
faaliyet yeri Doĵrudan Toplam Doĵrudan Toplam 

       
Peker GYO Global GmbH Gayrimenkul proje geliĸtirme Dusseldorf - Almanya 100 100 100 100 
OXO Investment GmbH Gayrimenkul proje geliĸtirme Neukrchen Vlyn ï 

Almanya 100 100 100 100 
Blue Stone Investment GmbH Gayrimenkul proje geliĸtirme Grevenbroich ï Almanya 100 100 100 100 
Nordstern D¿sseldorf GmbH Gayrimenkul proje geliĸtirme Dusseldorf - Almanya 89 89 89 89 
       
 
 
 
 
 
 
 

  

    

 
 



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak  ï 31 Mart 2022 hesap dºnemine ait 
konsolide finansal tablolara iliĸkin dipnotlar (devamē) 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 

 
 

(7) 

1. Grupôun organizasyonu ve faaliyet konusu (devamē) 
 

 
Ortak kontrol altēndaki iĸletme birleĸmeleri  
 

Grupôu kontrol eden paydaĸēn kontrol¿ndeki ĸirketlerin paylarēnēn transferinden kaynaklanan iĸletme 
birleĸmeleri, ñortak kontrole tabi iĸletme birleĸmeleriò olarak deĵerlendirilmiĸ ve ķirket, KGK tarafēndan 
yayēmlanan 2013-2 sayēlē ñOrtak Kontrole Tabi Ķĸletme Birleĸmelerinin Muhasebeleĸtirilmesiò hakkēndaki 
ilke kararē doĵrultusunda ortak kontrole tabi iĸletme birleĸmelerini haklarēn birleĸmesi (pooling of 
interest) yºntemi ile muhasebeleĸtirmiĸtir. Haklarēn birleĸtirilmesi yºntemi uyarēnca birleĸme iĸlemi 
sunulan en erken karĸēlaĸtērmalē dºnemin baĸēnda ger­ekleĸmiĸ gibi, eĵer daha sonra ise, ortak 
kontrol¿n saĵlandēĵē tarihte muhasebeleĸtirilir. Bu ama­la karĸēlaĸtērmalē dºnemler yeniden d¿zenlenir. 
Ķktisap edilen varlēklar ve bor­lar ºnceden Grupôun kontrol¿ndeki paydaĸlarēnēn konsolide finansal 
tablolarēnda kaydedilen defter deĵerinden kaydedilirler. Ķktisap edilen ĸirketlerin ºzsermaye kalemleri 
sermayenin haricinde Grupôun ºzkaynaklarēnda aynē kalemlere eklenir ve ortaya ­ēkan kar ya da zarar 
ºzkaynaklarda muhasebeleĸtirilir. 
 
2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar 
 

Ķĸletmenin s¿rekliliĵi 
 
Grup konsolide finansal tablolarēnē iĸletmenin s¿rekliliĵi ilkesine gºre hazērlamēĸtēr. 
 
Konsolide finansal tablolarēn onaylanmasē 

 
Konsolide finansal tablolar, ķirket Yºnetim Kurulu tarafēndan 9 Mayēs 2022 tarihinde onaylanmēĸtēr. 
Genel Kurul ve d¿zenleyici kuruluĸlarēn finansal tablolara iliĸkin d¿zeltme yapma yetkisi bulunmaktadēr. 
 
2.1 Sunuma iliĸkin temel esaslar 

 
TFRSôye uygunluk beyanē 

 
Ķliĸikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasē Kuruluônun (ñSPKò) 13 Haziran 2013 tarih ve 
28676 sayēlē Resmi Gazeteô de yayēmlanan Seri IIï14.1 Noôlu ñSermaye Piyasasēnda Finansal 
Raporlamaya Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò h¿k¿mlerine uygun olarak hazērlanmēĸ olup Tebliĵin 5. Maddesine 
istinaden Kamu Gºzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarē Kurumu (ñKGKò) tarafēndan y¿r¿rl¿ĵe 
konulmuĸ olan T¿rkiye Muhasebe Standartlarē / T¿rkiye Finansal Raporlama Standartlarē (ñTMS/TFRSò) 
ile bunlara iliĸkin ek ve yorumlarē (ñTMS/TFRSò) esas alēnmēĸtēr. Ayrēca KGK tarafēndan 2 Haziran 2016 
tarihinde 30 sayēlē kararla yayēnlanan ve akabinde TFRS-15 M¿ĸteri Sºzleĸmelerinden Hasēlat ile TFRS-
16 Kiralamalar standartlarēndaki deĵiĸiklikler ile birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya duyurulan 
g¿ncel ñ2019 TFRSò adēyla yayēnlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmuĸtur. 
 
ķirket, muhasebe kayētlarēnēn tutulmasēnda ve kanuni finansal tablolarēnēn hazērlanmasēnda, T¿rk Ticaret 
Kanunu (ñTTKò), vergi mevzuatē ve T¿rkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlēĵē tarafēndan ­ēkarēlan Tek D¿zen 
Hesap Planēnē esas almaktadēr. Yabancē ¿lkelerde faaliyet gºsteren baĵlē ortaklēklar, iĸ ortaklēklarē ve 
iĸtirakler kanuni finansal tablolarēnē faaliyet gºsterdikleri ¿lkelerde ge­erli olan kanun ve yºnetmeliklerine 
uygun olarak hazērlamēĸtēr. Konsolide finansal tablolar, ger­eĵe uygun deĵerleri ile gºsterilen finansal 
varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin dēĸēnda, tarihi maliyet esasē baz alēnarak T¿rk Lirasē olarak hazērlanmēĸtēr. 
Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasēna gºre hazērlanmēĸ kanuni kayētlara TMS/TFRS uyarēnca 
doĵru sunumun yapēlmasē amacēyla gerekli d¿zeltme ve sēnēflandērmalar yansētēlarak d¿zenlenmiĸtir. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 

2.1 Sunuma iliĸkin temel esaslar (devamē) 
 
¥l­¿m esaslarē 
 
Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasēna gºre hazērlanmaktadēr. Tarihi maliyetin 
belirlenmesinde varlēklar i­in transfer edilen bedelin ger­eĵe uygun deĵeri esas alēnmaktadēr. 
 
Ge­erli ve sunum para birimi 
 
ķirketôin ge­erli para birimi T¿rk Lirasēôdēr (TL).  
 
Grupôun konsolide finansal durumu ve faaliyet sonu­larē, ķirketôin ge­erli para birimi ve aynē zamanda 
finansal tablolar i­in kullanēlan sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmiĸtir.  
 
Almanyaôda faaliyet gºsteren baĵlē ortaklēĵēn finansal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kleri bilan­o tarihindeki dºviz 
kuru, gelir ve giderler ortalama dºviz kuru kullanēlarak TLôye ­evrilecektir. Kapanēĸ ve ortalama kur 
kullanēmē sonucu ortaya ­ēkan kur farklarē diĵer kapsamlē gelir tablosunda ve ºzkaynak i­erisindeki 
yabancē para ­evrim farklarē kalemi altēnda takip edilecektir.  
 
Y¿ksek enflasyon dºnemlerinde finansal tablolarēn d¿zeltilmesi 
 
Kamu Gºzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarē Kurumu tarafēndan 20 Ocak 2022 tarihinde yapēlan 
a­ēklamada, T¿ketici Fiyat Endeksiône (T¦FE) gºre son ¿­ yēlēn genel satēn alēm g¿c¿ndeki k¿m¿latif 
deĵiĸiklik %74,41 olduĵundan, 2021 yēlēna ait finansal tablolarda TMS 29 Y¿ksek Enflasyonlu 
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardē kapsamēnda herhangi bir d¿zeltme yapēlmasēna gerek 
bulunmadēĵē belirtilmiĸtir. Bu itibarla, 31 Aralēk 2021 tarihli bireysel finansal tablolar hazērlanērken TMS 
29ôa gºre enflasyon d¿zeltmesi yapēlmamēĸtēr. 
 
20 Ocak 2022 tarihinde T¿rkiye B¿y¿k Millet Meclisi g¿ndeminde kabul edilen ñVergi Usul Kanunu ile 
Kurumlar Vergisi Kanununda Deĵiĸiklik Yapēlmasēna Dair Kanunò ile enflasyon muhasebesi uygulamasē  
31 Aralēk 2023 tarihli bilan­odan baĸlamak ¿zere ertelenmiĸtir. 
 
Baĵlē ortaklēklar  
 
Konsolidasyon esaslarē  
 
Konsolide finansal tablolar, ķirket ve kontrol edilen baĵlē ortaklēklarēn finansal tablolarēndan 
oluĸmaktadēr.  
 
Kontrol, ķirketôin aĸaĵēdaki ĸartlarē saĵlamasē ile saĵlanēr: 
 
¶ yatērēm yapēlan ĸirket/varlēk ¿zerinde g¿c¿n¿n olmasē; 
¶ yatērēm yapēlan ĸirket/varlēktan elde edeceĵi deĵiĸken getirilere a­ēk olmasē ya da bu getirilere hakkē 

olmasē; ve 
¶ getiriler ¿zerinde etkisi olabilecek ĸekilde g¿c¿n¿ kullanabilmesi. 
 
Yukarēda listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir deĵiĸiklik oluĸmasēna neden olabilecek bir 
durumun ya da olayēn ortaya ­ēkmasē halinde ķirket yatērēmēnēn ¿zerinde kontrol g¿c¿n¿n olup 
olmadēĵēnē yeniden deĵerlendirir.  
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 

2.1 Sunuma iliĸkin temel esaslar (devamē) 
 
Baĵlē ortaklēklar (devamē) 
 
Konsolidasyon esaslarē (devamē) 
 
ķirketôin yatērēm yapēlan ĸirket/varlēk ¿zerinde ­oĵunluk oy hakkēna sahip olmadēĵē durumlarda, ilgili 
yatērēmēn faaliyetlerini tek baĸēna yºnlendirebilecek/yºnetebilecek ĸekilde yeterli oy hakkēnēn olmasē 
halinde, yatērēm yapēlan ĸirket/varlēk ¿zerinde kontrol g¿c¿ vardēr. ķirket, aĸaĵēdaki unsurlar da d©hil 
olmak ¿zere, ilgili yatērēmdaki oy ­oĵunluĵunun kontrol g¿c¿ saĵlamak i­in yeterli olup olmadēĵēnēn 
deĵerlendirmesinde konuyla ilgili t¿m olaylarē ve ĸartlarē gºz ºn¿nde bulundurur:  
 
¶ ķirketôin sahip olduĵu oy hakkē ile diĵer hissedarlarēn sahip olduĵu oy hakkēnēn karĸēlaĸtērēlmasē; 
¶ ķirket ve diĵer hissedarlarēn sahip olduĵu potansiyel oy haklarē; 
¶ Sºzleĸmeye baĵlē diĵer anlaĸmalardan doĵan haklar; ve 

¶ ķirketôin karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yºnetmede (ge­miĸ dºnemlerdeki 
genel kurul toplantēlarēnda yapēlan oylamalar da d©hil olmak ¿zere) mevcut g¿c¿n¿n olup 
olmadēĵēnē gºsterebilecek diĵer olay ve ĸartlar. 

 
Gerekli olmasē halinde, Grup tarafēndan belirlenen muhasebe politikalarēyla aynē olmasē amacēyla baĵlē 
ortaklēklarēn finansal tablolarēnda muhasebe politikalarēyla ilgili d¿zeltmeler yapēlmēĸtēr.  
 
T¿m Grup i­i varlēklar ve y¿k¿ml¿l¿kler, ºzkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup ĸirketleri arasēndaki 
iĸlemler konsolidasyon kapsamēnda elimine edilmektedir. 
 
2.2 Yeni ve d¿zeltilmiĸ standartlar ve yorumlar 
 
Yeni ve d¿zeltilmiĸ standartlar ve yorumlar 
 
31 Mart 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dºnemine ait konsolide finansal tablolarēn 
hazērlanmasēnda esas alēnan muhasebe politikalarē aĸaĵēda ºzetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle 
ge­erli yeni ve deĵiĸtirilmiĸ TFRS standartlarē ve TFRYK yorumlarē dēĸēnda ºnceki yēlda kullanēlanlar ile 
tutarlē olarak uygulanmēĸtēr. Bu standartlarēn ve yorumlarēn Grupôin mali durumu ve performansē 
¿zerindeki etkileri ilgili paragraflarda a­ēklanmēĸtēr. 
 
i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren ge­erli olan yeni standart, deĵiĸiklik ve yorumlar 
 

TFRS 3 Deĵiĸiklikleri ï Kavramsal ¢er­eve ôye Yapēlan Atēflara iliĸkin deĵiĸiklik 

KGK, Temmuz 2020ôde TFRS Ķĸletme Birleĸmeleri standardēnda deĵiĸiklikler yapmēĸtēr. Deĵiĸiklik, 
TFRS 3ô¿n gerekliliklerini ºnemli ĸekilde deĵiĸtirmeden, Kavramsal ¢er­evenin eski versiyonuna (1989 
¢er­eve) yapēlan atfē Mart 2018ôde yayēmlanan g¿ncel versiyona (Kavramsal ¢er­eve) yapēlan atēfla 
deĵiĸtirmek niyetiyle yapēlmēĸtēr. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karĸēlamayan 
koĸullu varlēklarē tanēmlamak i­in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemiĸtir. Deĵiĸiklik, ileriye yºnelik olarak 
uygulanmaktadēr.  
 
Sºz konusu deĵiĸikliĵin Grupôun finansal durumu veya performansē ¿zerindeki etkileri 
deĵerlendirilmektedir. 
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2.2 Yeni ve d¿zeltilmiĸ standartlar ve yorumlar (devamē) 
 
Yeni ve d¿zeltilmiĸ standartlar ve yorumlar (devamē) 
 
i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren ge­erli olan yeni standart, deĵiĸiklik ve yorumlar (devamē) 
 

TMS 16 Deĵiĸiklikleri - Kullanēm amacēna uygun hale getirme  
 

KGK, Temmuz 2020ôde,TMS 16 Maddi Duran Varlēklar standardēnda deĵiĸiklikler yapmēĸtēr. Deĵiĸiklikle 
birlikte, ĸirketlerin bir maddi duran varlēĵē kullanēm amacēna uygun hale getirirken, ¿retilen ¿r¿nlerin 
satēĸēndan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlēk kaleminin maliyetinden d¿ĸ¿lmesine izin 
vermemektedir. ķirketler bu t¿r satēĸ gelirlerini ve ilgili maliyetleri artēk kar veya zararda 
muhasebeleĸtirecektir. Deĵiĸiklikler geriye dºn¿k olarak, yalnēzca iĸletmenin deĵiĸikliĵi ilk uyguladēĵē 
hesap dºnemi ile karĸēlaĸtērmalē sunulan en erken dºnemin baĸlangēcēnda veya sonrasēnda kullanēma 
sunulan maddi duran varlēk kalemleri i­in uygulanabilmektedir.  
 
Sºz konusu deĵiĸikliĵin Grupôun  finansal durumu veya performansē ¿zerindeki etkileri 
deĵerlendirilmektedir. 
 

TMS 37 Deĵiĸiklikleri - Ekonomik a­ēdan dezavantajlē sºzleĸmeler-Sºzleĸmeyi yerine getirme 
maliyetleri 

 
KGK, Temmuz 2020ôde, TMS 37 Karĸēlēklar, Koĸullu Bor­lar ve Koĸullu Varlēklar standardēnda 
deĵiĸiklikler yapmēĸtēr. TMS 37ôde yapēlan bu deĵiĸiklik, bir sºzleĸmenin ekonomik a­ēdan ñdezavantajlēò 
mē yoksa ñzarar edenò mi olup olmadēĵēnēn deĵerlendirilirken dikkate alēnacak maliyetlerin belirlenmesi 
i­in yapēlmēĸtēr ve ódirekt ilgili maliyetlerinô dahil edilmesi yaklaĸēmēnēn uygulanmasēnē i­ermektedir. 
Deĵiĸiklikler, deĵiĸikliklerin ilk kez uygulanacaĵē yēllēk raporlama dºneminin baĸēnda (ilk uygulama tarihi) 
iĸletmenin t¿m y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getirmediĵi sºzleĸmeler i­in ileriye yºnelik olarak 
uygulanmaktadēr.  
 
Sºz konusu deĵiĸikliĵin Grupôun  finansal durumu veya performansē ¿zerindeki etkileri 
deĵerlendirilmektedir. 
 

Yēllēk Ķyileĸtirmeler - 2018-2020 Dºnemi 

KGK tarafēndan, Temmuz 2020ôde ñTFRS standartlarēna iliĸkin Yēllēk Ķyileĸtirmeler / 2018-2020 Dºnemiò, 
aĸaĵēda belirtilen deĵiĸiklikleri i­erek ĸekilde yayēnlanmēĸtēr: 

- TFRS 1- Uluslararasē Finansal Raporlama Standartlarēnēn Ķlk Uygulamasē ï Ķlk Uygulayan olarak 
Ķĸtirak: Deĵiĸiklik, bir baĵlē ortaklēĵēn, ana ortaklēk tarafēndan raporlanan tutarlarē kullanarak 
birikmiĸ yabancē para ­evrim farklarēnē ºl­mesine izin vermektedir. Deĵiĸiklik ayrēca, iĸtirak veya 
iĸ ortaklēĵēna da uygulanēr. 

- TFRS 9 Finansal Ara­lar- Finansal y¿k¿ml¿l¿klerin finansal tablo dēĸē bērakēlmasē i­in '%10 
testinde dikkate alēnan ¿cretler: Deĵiĸiklik, bir iĸletmenin yeni veya deĵiĸtirilmiĸ finansal 
y¿k¿ml¿l¿k ĸartlarēnēn, orijinal finansal y¿k¿ml¿l¿k ĸartlarēndan ºnemli ºl­¿de farklē olup 
olmadēĵēnē deĵerlendirirken dikkate aldēĵē ¿cretleri a­ēklēĵa kavuĸturmaktadēr. Bu ¿cretler, 
taraflarēn birbirleri adēna ºdedikleri ¿cretler de dahil olmak ¿zere yalnēzca bor­lu ile bor­ veren 
arasēnda, ºdenen veya alēnan ¿cretleri i­erir. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.2 Yeni ve d¿zeltilmiĸ standartlar ve yorumlar (devamē) 
 
i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren ge­erli olan yeni standart, deĵiĸiklik ve yorumlar (devamē) 
 
Yēllēk Ķyileĸtirmeler - 2018-2020 Dºnemi (devamē) 

- TMS 41 Tarēmsal Faaliyetler ï Ger­eĵe uygun deĵerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapēlan 
deĵiĸiklik ile, TMS 41 paragraf 22ôdeki, ĸirketlerin TMS 41 kapsamēndaki varlēklarēnēn ger­eĵe 
uygun deĵerinin belirlenmesinde vergilemeler i­in yapēlan nakit akēĸlarēnēn dikkate 
alēnmamasēna yºnelik h¿km¿ kaldērmēĸtēr. 
 

Sºz konusu deĵiĸikliĵin Grupôun  finansal durumu veya performansē ¿zerindeki etkileri 
deĵerlendirilmektedir. 
 
ii) Yayēnlanan ama y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ ve erken uygulamaya konulmayan standartlar 
 
TFRS 10 ve TMS 28 Deĵiĸiklikleri: Yatērēmcē Ķĸletmenin Ķĸtirak veya Ķĸ Ortaklēĵēna Yaptēĵē Varlēk 
Satēĸlarē veya Katkēlarē 
 

KGK, ºzkaynak yºntemi ile ilgili devam eden araĸtērma projesi ­ēktēlarēna baĵlē olarak deĵiĸtirilmek 
¿zere, Aralēk 2017ôde TFRS 10 ve TMS 28ôde yapēlan sºz konusu deĵiĸikliklerin ge­erlilik tarihini s¿resiz 
olarak ertelemiĸtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir 
 
TFRS 17 ï Yeni Sigorta Sºzleĸmeleri Standardē 
 

KGK ķubat 2019ôda, sigorta sºzleĸmeleri i­in muhasebeleĸtirme ve ºl­¿m, sunum ve a­ēklamayē 
kapsayan kapsamlē yeni bir muhasebe standardē olan TFRS 17ôyi yayēmlamēĸtēr. TFRS 17 hem sigorta 
sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿klerin g¿ncel bilan­o deĵerleri ile ºl­¿m¿n¿ hem de karēn hizmetlerin 
saĵlandēĵē dºnem boyunca muhasebeleĸtirmesini saĵlayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 
2023 ve sonrasēnda baĸlayan yēllēk hesap dºnemleri i­in uygulanacaktēr. Erken uygulamaya izin 
verilmektedir.  

Standart Grup i­in ge­erli deĵildir ve Grupôun finansal durumu veya performansē ¿zerinde etkisi 
olmayacaktēr. 

 

TMS 1 Deĵiĸiklikleri- Y¿k¿ml¿l¿klerin kēsa ve uzun vade olarak sēnēflandērēlmasē 
 
Ocak 2021ôde KGK, ñTMS 1 Finansal Tablolarēn Sunumuò standardēnda deĵiĸiklikler yapmēĸtēr. 1 Ocak 
2023 tarihinde veya sonrasēnda baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde ge­erli olmak ¿zere yapēlan bu 
deĵiĸiklikler y¿k¿ml¿l¿klerin uzun ve kēsa vade sēnēflandērēlmasēna iliĸkin kriterlere a­ēklamalar 
getirmektedir. Yapēlan deĵiĸiklikler TMS 8 ñMuhasebe Politikalarē, Muhasebe Tahminlerinde 
Deĵiĸiklikler ve Hatalarò e gºre geriye dºn¿k olarak uygulanmalēdēr. Erken uygulamaya izin 
verilmektedir.  
 
Genel anlamda, Grup finansal tablolar ¿zerinde ºnemli bir etki beklememektedir. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 

2.2 Yeni ve d¿zeltilmiĸ standartlar ve yorumlar (devamē) 
 

ii) Yayēnlanan ama y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamē) 
 

TMS 8 Deĵiĸiklikleri ï Muhasebe Tahminlerinin Tanēmē 
 

Aĵustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i­in yeni bir tanēm getiren deĵiĸiklikler 
yayēnlamēĸtēr. TMS 8 i­in yayēnlanan deĵiĸiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan 
yēllēk hesap dºnemleri i­in ge­erlidir. Deĵiĸiklikler, muhasebe tahminlerindeki deĵiĸiklikler ile muhasebe 
politikalarēndaki deĵiĸiklikler ve hatalarēn d¿zeltilmesi arasēndaki ayrēma a­ēklēk getirmektedir. Ayrēca, 
deĵiĸtirilen standart, girdideki bir deĵiĸikliĵin veya bir ºl­¿m tekniĵindeki deĵiĸikliĵin muhasebe tahmini 
¿zerindeki etkilerinin, ºnceki dºnem hatalarēnēn d¿zeltilmesinden kaynaklanmēyorsa, muhasebe 
tahminlerindeki deĵiĸiklikler olduĵuna a­ēklēk getirmektedir. Muhasebe tahminindeki deĵiĸikliĵin ºnceki 
tanēmē, muhasebe tahminlerindeki deĵiĸikliklerin yeni bilgilerden veya yeni geliĸmelerden 
kaynaklanabileceĵini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu t¿r deĵiĸiklikler hatalarēn d¿zeltilmesi olarak 
deĵerlendirilmemektedir. Tanēmēn bu yºn¿ KGK tarafēndan korunmuĸtur. Deĵiĸiklikler y¿r¿rl¿k tarihinde 
veya sonrasēnda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasē deĵiĸikliklerine 
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.  
 

Genel anlamda, Grup finansal tablolar ¿zerinde ºnemli bir etki beklememektedir. 
 

TMS 1 Deĵiĸiklikleri ï Muhasebe Politikalarēnēn A­ēklanmasē  
 

Aĵustos 2021'de KGK, TMS 1 i­in iĸletmelerin muhasebe politikasē a­ēklamalarēna ºnemlilik tahminlerini 
uygulamalarēna yardēmcē olmak adēna rehberlik ve ºrnekler saĵladēĵē deĵiĸiklikleri yayēnlamēĸtēr. TMS 
1'de yayēnlanan deĵiĸiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk hesap 
dºnemleri i­in ge­erlidir. TFRS'de "kayda deĵer" teriminin bir tanēmēnēn bulunmamasē nedeniyle, KGK, 
muhasebe politikasē bilgilerinin a­ēklanmasē baĵlamēnda bu terimi "ºnemli" terimi ile deĵiĸtirmeye karar 
vermiĸtir. '¥nemli' TFRS'de tanēmlanmēĸ bir terimdir ve KGKôya gºre finansal tablo kullanēcēlarē 
tarafēndan b¿y¿k ºl­¿de anlaĸēlmaktadēr. Muhasebe politikasē bilgilerinin ºnemliliĵini deĵerlendirirken, 
iĸletmelerin hem iĸlemlerin boyutunu, diĵer olay veya koĸullarē hem de bunlarēn niteliĵini dikkate almasē 
gerekir. Ayrēca iĸletmenin muhasebe politikasē bilgilerini ºnemli olarak deĵerlendirebileceĵi durumlara 
ºrnekler eklenmiĸtir. 
 
Genel anlamda, Grup finansal tablolar ¿zerinde ºnemli bir etki beklememektedir. 
 
TMS 12 Deĵiĸiklikleri ï Tek bir iĸlemden kaynaklanan varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klere iliĸkin 
Ertelenmiĸ Vergi 
 
Aĵustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebeleĸtirme istisnasēnēn kapsamēnē daraltan ve bºylece 
istisnanēn eĸit vergilendirilebilir ve indirilebilir ge­ici farklara neden olan iĸlemlere uygulanmamasēnē 
saĵlayan deĵiĸiklikler yayēnlamēĸtēr. TMS 12'ye yapēlan deĵiĸiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten 
sonra baĸlayan yēllēk hesap dºnemleri i­in ge­erlidir. Deĵiĸiklikler, bir y¿k¿ml¿l¿ĵe iliĸkin yapēlan 
ºdemelerin vergisel a­ēdan indirilebilir olduĵu durumlarda, bu t¿r indirimlerin, finansal tablolarda 
muhasebeleĸtirilen y¿k¿ml¿l¿ĵe (ve faiz giderine) ya da ilgili varlēk bileĸenine (ve faiz giderine) vergi 
amacēyla iliĸkilendirilebilir olup olmadēĵēnēn (ge­erli vergi kanunu dikkate alēndēĵēnda) bir muhakeme 
meselesi olduĵuna a­ēklēk getirmektedir. Bu muhakeme, varlēk ve y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n ilk defa finansal 
tablolara alēnmasēnda herhangi bir ge­ici farkēn olup olmadēĵēnēn belirlenmesinde ºnemlidir. Deĵiĸiklikler 
karĸēlaĸtērmalē olarak sunulan en erken dºnemin baĸlangēcēnda ya da sonrasēnda ger­ekleĸen iĸlemlere 
uygulanēr. Ayrēca, karĸēlaĸtērmalē olarak sunulan en erken dºnemin baĸlangēcēnda, kiralamalar ile 
hizmetten ­ekme, restorasyon ve benzeri y¿k¿ml¿l¿klerle ilgili t¿m indirilebilir ve vergilendirilebilir ge­ici 
farklar i­in ertelenmiĸ vergi varlēĵē (yeterli d¿zeyde vergiye tabi gelir olmasē koĸuluyla) ve ertelenmiĸ 
vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ muhasebeleĸtirilir. 
 

Sºz konusu deĵiĸiklik Grup i­in ge­erli deĵildir ve finansal durumu veya performansē ¿zerinde bir etki 
bulunmamaktadēr. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti 
 

 Hasēlat 
 
Grup, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren y¿r¿rl¿ĵe giren TFRS 15 ñM¿ĸteri Sºzleĸmelerinden Hasēlat 
Standardēò doĵrultusunda hasēlatēn muhasebeleĸtirilmesinde aĸaĵēda yer alan beĸ aĸamalē modeli 
kullanmaya baĸlamēĸtēr. 
 
Å M¿ĸteriler ile yapēlan sºzleĸmelerin tanēmlanmasē 
Å Sºzleĸmelerdeki edim y¿k¿ml¿l¿klerinin tanēmlanmasē 
Å Sºzleĸmelerdeki iĸlem bedelinin belirlenmesi 
Å Ķĸlem bedelinin edim y¿k¿ml¿l¿klerine daĵētēlmasē 
Å Hasēlatēn muhasebeleĸtirilmesi 
 
Bu modele gºre ºncelikle m¿ĸterilerle yapēlan her bir sºzleĸmede taahh¿t edilen mal veya hizmetler 
deĵerlendirilmekte ve sºz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yºnelik verilen her bir taahh¿d¿ ayrē 
bir edim y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ olarak belirlenmektedir. Sonrasēnda ise edim y¿k¿ml¿l¿klerinin zamana yayēlē 
olarak mē yoksa belirli bir anda mē yerine getirileceĵi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin 
kontrol¿n¿ zamanla devreder ve dolayēsēyla ilgili satēĸlara iliĸkin edim y¿k¿ml¿l¿klerini zamana yayēlē 
olarak yerine getirirse, sºz konusu edim y¿k¿ml¿l¿klerinin tamamen yerine getirilmesine yºnelik 
ilerlemeyi ºl­erek hasēlatē zamana yayēlē olarak finansal tablolara alēr. 
 
Mal veya hizmet devri taahh¿d¿ niteliĵindeki edim y¿k¿ml¿l¿kleri ile alakalē hasēlat, mal veya hizmetlerin 
kontrol¿n¿n m¿ĸterilerin eline ge­tiĵinde muhasebeleĸtirilir. 
 
Grup, satēĸē yapēlan mal veya hizmetin kontrol¿n¿n m¿ĸteriye devrini deĵerlendirirken, 
 
a) Grup mal veya hizmete iliĸkin tahsil hakkēna sahipliĵi, 
b) m¿ĸterinin mal veya hizmetin yasal m¿lkiyetine sahipliĵi, 
c) mal veya hizmetin zilyetliĵinin devri, 
d) m¿ĸterinin mal veya hizmetin m¿lkiyetine sahip olmaktan doĵan ºnemli risk ve getirilere sahipliĵi, 
e) m¿ĸterinin mal veya hizmeti kabul etmesi koĸullarēnē dikkate alēr. 
 
Grup, sºzleĸmenin baĸlangēcēnda, m¿ĸteriye taahh¿t ettiĵi mal veya hizmetin devir tarihi ile m¿ĸterinin 
bu mal veya hizmetin bedelini ºdediĵi tarih arasēnda ge­en s¿renin bir yēl veya daha az olacaĵēnē 
ºngºrmesi durumunda, taahh¿t edilen bedelde ºnemli bir finansman bileĸeninin etkisi i­in d¿zeltme 
yapmamaktadēr. Diĵer taraftan, hasēlatēn i­erisinde ºnemli bir finansman unsuru bulunmasē durumunda, 
hasēlat deĵeri gelecekte oluĸacak tahsilatlarēn, finansman unsuru i­erisinde yer alan faiz oranē ile 
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasēna gºre esas faaliyetlerden diĵer gelirler olarak ilgili 
dºnemlere kaydedilir. 
 
Gayrimenkul stok (konut/ofis) satēĸē 

 
Gayrimenkul stoklarē, olaĵan iĸ akēĸē i­erisinde satēlmak amacēyla elde tutulan yapēlar, satēĸ amacēyla 
inĸa veya geliĸtirme aĸamasēnda olan projeler ve gelecekte ¿zerinde satēlmak ¿zere yapēlar inĸa 
edilmesi planlanan arsalardan oluĸmakta olup stoklar hesabē altēnda sunulmaktadēr. Gayrimenkul 
stoklarēnēn satēĸlarēndan elde edilen hasēlat ancak ve ancak aĸaĵēdaki ĸartlarēn saĵlandēĵē durumlarda 
muhasebeleĸtirilir: 
 
-   Grupôun m¿lkiyetle ilgili t¿m kontrol¿n alēcēya devretmesi (satēlan konutlarēn risk ve kazanēmlarēn 

alēcēya transferi genellikle konutlarēn kesin tesliminin yapēlmasē ve/veya tapularēn teslim 
edilmesiyle oluĸur), 

- Grupôun mal veya hizmete iliĸkin tahsil hakkēna sahipliĵi, 
- m¿ĸterinin mal veya hizmetin yasal m¿lkiyetine sahipliĵi, 
- mal veya hizmetin zilyetliĵinin devri, 
- m¿ĸterinin mal veya hizmetin m¿lkiyetine sahip olmaktan doĵan kontrole sahipliĵi, 
- m¿ĸterinin mal veya hizmeti kabul etmesi koĸullarēnē dikkate alēr. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 

2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti (devamē) 
 

 Hasēlat (devamē) 
 

Arsa Satēĸ Karĸēlēĵē Gelir Paylaĸēmē (ñASKGPò) yºntemi ile projelendirilen arsalarēn satēĸlarē 
 

Grupôun ASKGP sºzleĸmesi kapsamēnda projelendirdiĵi arsalarēnēn satēĸ gelirlerini, ilgili satēĸ gelirlerinin 
arsalarēn ¿zerindeki kontrol¿n tamamen alēcēlara transfer olduĵu ve satēĸ gelirlerinin g¿venilir bir bi­imde 
ºl­¿lebildiĵi zaman kaydeder. Ķnĸaat ĸirketi ile ge­ici kabul protokol¿n¿n imzalanmasē ya da kontrol¿n 
alēcēlara devredilmesiyle (alēcēnēn satēcēyē ibra edecek ĸekilde bir teslim tutanaĵē imzalamak suretiyle 
baĵēmsēz bºl¿m¿ fiilen teslim almasē) hasēlatē muhasebeleĸtirir.  
 

Ge­ici kabul protokol¿n¿n imzalanmadēĵē ya da fiili teslim veya tapu devri ger­ekleĸmediĵi durumlarda 
Grup kendi payēna d¿ĸecek geliri M¿ĸteri Sºzleĸmelerinden Doĵan Y¿k¿ml¿l¿kler (Dipnot 8) olarak 
bilan­osunda takip etmektedir. Projeler sonucunda oluĸan Toplam Satēĸ Geliri (ñTSGò) i­indeki Grup 
payē, arsa satēĸ geliri, ilgili arsanēn stoklar i­inde takip edilen maliyeti de satēlan arsalarēn maliyeti olarak 
kapsamlē gelir tablosu ile iliĸkilendirilir. 
 

Grup sahip olduĵu Atakºy, Ķstanbulôda bulunan arsa ¿zerinde konut geliĸtirilmek ¿zere Timur 
Gayrimenkul Geliĸtirme Yapē ve Yatērēm A.ķ. (Nef) ile sºzleĸme imzalamēĸtēr. Sºzleĸme uyarēnca Nef 
projeyi geliĸtirmekte ve satmakta y¿k¿ml¿d¿r. Grup, bu sºzleĸme kapsamēnda projenin hasēlatēnēn 
%50ôsini alacak olup diĵer yarēsē Nefôe ait olacaktēr. Projeôye iliĸkin alēnan m¿ĸteri avanslarē Grupôun 
banka hesaplarēna yatērēlmaktadēr. Yatērēlan avansēn yarēsē Nefôten gelen hakediĸ raporlarēna baĵlē olarak 
Nefôin hesaplarēna aktarēlmaktadēr.  
 

Satēĸa sunulan konut/ofis projelerindeki baĵēmsēz bºl¿mler i­in yapēlan satēĸ vaadi sºzleĸmeleri 
kapsamēnda nakit tahsil edilmiĸ avanslar, baĵēmsēz bºl¿mlerin (konut/ticari alan) muhtemel teslim tarihi 
gºz ºn¿ne alēnarak kēsa ve uzun vadeli olarak sēnēflandērēlēr. Grup, satēĸ vaadi sºzleĸmeleri kapsamēnda 
nakden tahsil etmediĵi ya da hen¿z baĵēmsēz bºl¿mlerin teslimi yapmadan ºnce alēcēlardan almēĸ olduĵu 
alacak senetlerini teminat senedi olarak deĵerlendirmekte ve satēĸ vaadi sºzleĸmeleri kapsamēnda 
alēnan teminat senetleri Not 12 ñKarĸēlēklar, Taahh¿tler, Koĸullu Varlēklar ve Y¿k¿ml¿l¿klerò altēnda 
a­ēklanmaktadēr. Diĵer operasyonel faaliyetler i­in alēnan avanslar, avansēn alēnma amacēna ve s¿resine 
baĵlē olarak kēsa ve uzun vadeli olarak sēnēflandērēlēr. 
 

Faiz gelirleri 
 

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen ºmr¿ boyunca ilgili finansal varlēktan elde edilecek 
tahmini nakit giriĸlerini sºz konusu varlēĵēn kayētlē deĵerine indirgeyen efektif faiz oranē nispetinde ilgili 
dºnemde tahakkuk ettirilir. 
 

Stoklar 
 

Grupôun stoklarē, gayrimenkul stoklarē olarak sēnēflandērēlan ¿zerinde satēlmak ¿zere proje geliĸtirilecek 
ya da geliĸtirilmekte olan arsalardan ve yapēlardan oluĸmaktadēr.  
 

Kēsmi bºl¿nmede Grupôa ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklarē, bºl¿nmenin ger­ekleĸtiĵi 
25 Nisan 2017 tarihinde ilk olarak ger­eĵe uygun deĵerleriyle kayētlara alēnmēĸtēr. Bu deĵerler ilgili 
stoklarēn maliyet deĵeri olarak kabul edilmiĸ olup gayrimenkul stoklarē sonraki dºnemlerde maliyet ya 
da net ger­ekleĸebilir deĵerin d¿ĸ¿k olanē ile ºl­¿lmektedir. 
 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 
 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller, kira ve/veya deĵer artēĸ kazancē elde etmek amacēyla elde tutulan 
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet deĵerleri ve buna dahil olan iĸlem maliyetleri ile ºl­¿l¿rler. Yatērēm 
ama­lē gayrimenkullerin amortismanēnda doĵrusal amortisman yºntemi kullanēlmēĸtēr. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 

2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti (devamē) 
 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller (devamē) 
 

Yatērēm ama­lē gayrimenkuller, satēlmalarē veya kullanēlamaz hale gelmeleri ve satēĸēndan gelecekte 
herhangi bir ekonomik yarar saĵlanamayacaĵēnēn belirlenmesi durumunda bilan­o dēĸē bērakēlērlar. 
Yatērēm ama­lē gayrimenkul¿n kullanēm s¿resini doldurmasēndan veya satēĸēndan kaynaklanan 
kar/zarar, oluĸtuklarē dºnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. 
 

Maddi duran varlēklar 
 

Maddi duran varlēklarēn elde etme maliyetleri ¿zerinden, birikmiĸ amortisman ve gerekli olduĵu 
durumlarda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵē ayrēldēktan sonraki net defter deĵerleri ile gºsterilmektedir. Maliyet 
bedeli, varlēĵēn faaliyetini planlanan gibi ger­ekleĸtirilmesi i­in katlanēlan doĵrudan iliĸkilendirebilen 
maliyetleri de i­erir.  
 
Amortisman, maddi duran varlēklarēn tahmin edilen faydalē ºm¿rleri baz alēnarak doĵrusal amortisman 
yºntemi kullanēlarak ayrēlmaktadēr. 
 

Maddi duran varlēklar i­in tahmin edilen faydalē ºm¿rler aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Taĸētlar 4 yēl 
Demirbaĸlar 3-5 yēl 
¥zel maliyetler 5 yēl veya kiralama s¿resi 
 

Maddi duran varlēĵēn kapasitesini geniĸleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayē arttēran 
nitelikteki yatērēm harcamalarē maddi duran varlēĵēn maliyetine eklenmekte ve kalan faydalē ºmr¿ 
boyunca amortismana tabi tutulmaktadēr. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak 
muhasebeleĸtirilmektedir. 
 

Maddi duran varlēklar olasē bir deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n tespiti amacēyla incelenir ve maddi duran varlēĵēn 
kayētlē deĵeri geri kazanēlabilir deĵerinden fazla ise, karĸēlēk ayrēlmak suretiyle kayētlē deĵeri geri 
kazanēlabilir deĵerine indirilir. Geri kazanēlabilir deĵer, ilgili maddi duran varlēĵēn mevcut kullanēmēndan 
gelecek net nakit akēmlarē ile satēĸ maliyeti d¿ĸ¿lm¿ĸ ger­eĵe uygun deĵerinden y¿ksek olanē olarak 
kabul edilir.  
 

Maddi duran varlēklarēn elden ­ēkartēlmasē sonucu oluĸan satēĸ karē ve zararē, taĸēnan deĵeri ile tahsil 
edilen tutarlarēn karĸēlaĸtērēlmasē sonucu belirlenir ve cari dºnemde ñYatērēm faaliyetlerinden gelir veya 
giderlerò hesaplarēna kaydedilmektedir. 
 

Finansal olmayan varlēklarda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ 
 

Grup her raporlama tarihinde maddi ve maddi olmayan amortisman ve itfaya tabi olan varlēklar i­in defter 
deĵerinin geri kazanēlmasēnēn m¿mk¿n olmadēĵē durum ya da olaylarēn ortaya ­ēkmasē halinde 
varlēklarda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ olup olmadēĵēnē belirlemek i­in deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ testi uygulamaktadēr. 
Varlēĵēn defter deĵerinin geri kazanēlabilir tutarēnē aĸmasē durumunda deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵē 
kaydedilir. Geri kazanēlabilir tutar, satēĸ maliyetleri d¿ĸ¿ld¿kten sonra elde edilen ger­eĵe uygun deĵer 
veya kullanēmdaki deĵerin b¿y¿k olanēdēr. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n deĵerlendirilmesi i­in varlēklar ayrē 
tanēmlanabilir nakit akēĸlarēnēn olduĵu en d¿ĸ¿k seviyede gruplanēr (nakit ¿reten birimler). Deĵer 
d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵē ayrēlmēĸ finansal olmayan varlēklar her raporlama tarihinde deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n olasē 
iptali i­in gºzden ge­irilir. 
 

Bor­lanma maliyetleri 
 

Kullanēma ve satēĸa hazēr hale getirilmesi ºnemli ºl­¿de zaman isteyen varlēklar (ºzellikli varlēklar) sºz 
konusu olduĵunda, satēn alēnmasē, yapēmē veya ¿retimi ile doĵrudan iliĸkilendirilen bor­lanma 
maliyetleri, ilgili varlēk kullanēma veya satēĸa hazēr hale getirilene kadar varlēĵēn maliyetine d©hil 
edilmektedir. Diĵer t¿m bor­lanma maliyetleri, oluĸtuklarē dºnemde kar veya zarar tablosuna 
kaydedilmektedir. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti (devamē) 
 
Finansal ara­lar 
 
Nihai hali 19 Ocak 2017ôde yayēmlanan TFRS 9 ñFinansal Ara­larò Standardē, TMS 39 ñFinansal Ara­lar: 
Muhasebeleĸtirme ve ¥l­meò standardēndaki mevcut uygulamayē deĵiĸtirmektedir. TMS 39ôda yer alan 
finansal ara­larēn muhasebeleĸtirilmesi, sēnēflandērēlmasē, ºl­¿m¿ ve bilan­o dēĸē bērakēlmasē ile ilgili 
uygulamalar artēk TFRS 9ôa taĸēnmaktadēr. TFRS 9ôun son versiyonu finansal varlēklardaki deĵer 
d¿ĸ¿kl¿ĵ¿n¿n hesaplanmasē i­in yeni bir beklenen kredi zarar modelinin yanē sēra yeni genel riskten 
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili g¿ncellenmiĸ uygulamalar da d©hil olmak ¿zere, aĸamalē olarak 
yayēmlanan TFRS 9ôun ºnceki versiyonlarēnda yayēmlanan uygulamalarē da i­ermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 
2018 ve sonrasēnda baĸlayan yēllēk hesap dºnemleri i­in ge­erlidir. 
 
Sēnēflandērēlmasē ve ¥l­me - Finansal Varlēklar  
 
TFRS 9 Finansal Ara­lar standardēna gºre finansal varlēklarēn sēnēflandērēlmasē ve ºl­¿m¿, finansal 
varlēĵēn yºnetildiĵi iĸ modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliĸkin faiz ºdemelerini i­eren 
sºzleĸmeye dayalē nakit akēĸlarēna baĵlē olup olmadēĵēna gºre belirlenmektedir.  
 
TFRS 9, finansal varlēklara iliĸkin ¿­ temel sēnēflandērma kategorisini i­ermektedir: itfa edilmiĸ maliyet 
(ĶEM), ger­eĵe uygun deĵer diĵer kapsamlē gelir (GUDDKG) ve ger­eĵe uygun deĵer kar veya zarar 
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardēnda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve 
alacaklar ile satēlmaya hazēr finansal varlēk kategorilerini ortadan kaldērmaktadēr. 
 
Yeni sēnēflandērma kriterleri, ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ile diĵer finansal varlēklarēn 
muhasebeleĸtirmesine iliĸkin etkileri bulunmaktadēr.  
 
Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ - Finansal varlēklar ve sºzleĸme varlēklarē  
 
TFRS 9, TMS 39'da yer alan "ger­ekleĸen zarar" modelini ileriye yºnelik "beklenen kredi zararē" (BKZ) 
modeli ile deĵiĸtirmektedir. Bu kapsamda ger­ekleĸme olasēlēklarēna gºre aĵērlēklandērēlarak belirlenecek 
olan ekonomik faktºrlerin BKZ'leri nasēl etkilediĵi konusunda ºnemli bir deĵerlendirmeye ihtiya­ 
duyulmuĸtur. 
 
Yeni deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ modeli, itfa edilmiĸ maliyet finansal varlēklara ve sºzleĸme varlēklarēna 
uygulanmaktadēr.  
 
TFRS 9 uyarēnca, zarar karĸēlēklarē aĸaĵēdaki bazda ºl­¿lm¿ĸt¿r;  
 
- 12 aylēk BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i­inde olasē temerr¿t olaylarēndan 

kaynaklanan BKZôlerdir. 
 
- ¥m¿r boyu BKZ'ler: bir finansal aracēn beklenen ºmr¿ boyunca muhtemel b¿t¿n temerr¿t 

olaylarēndan kaynaklanan BKZ'lerdir. 
 
¥m¿r boyu BKZ ºl­¿m¿, raporlama tarihinde bir finansal varlēk ile ilgili kredi riskinin ilk 
muhasebeleĸtirme anēndan sonra ºnemli ºl­¿de artmasē halinde uygulanēr. Ķlgili artēĸēn yaĸanmadēĵē 
diĵer her t¿rl¿ durumda 12 aylēk BKZ hesaplamasē uygulanmēĸtēr. 
 
Grup, finansal varlēĵēn kredi riskinin raporlama tarihinde d¿ĸ¿k bir kredi riskine sahip olmasē durumunda, 
finansal varlēĵēn kredi riskinin ºnemli ºl­¿de artmadēĵēnē tespit edebilir. Bununla birlikte, ºm¿r boyu BKZ 
ºl­¿m¿ (basitleĸtirilmiĸ yaklaĸēm), ºnemli bir finansman unsuru olmaksēzēn ticari alacaklar ve sºzleĸme 
varlēklarē i­in daima ge­erlidir. 
  



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak  ï 31 Mart 2022 hesap dºnemine ait 
konsolide finansal tablolara iliĸkin dipnotlar (devamē) 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 
 

 

(17) 

2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti (devamē) 
 
Finansal bor­lar  
 
Finansal bor­lar, alēndēklarē tarihlerde, alēnan finansal bor­ tutarēndan iĸlem giderleri ­ēkartēldēktan 
sonraki deĵerleriyle kaydedilir. Finansal bor­lar, takip eden tarihlerde, etkin faiz oranē ile hesaplanmēĸ 
iskonto edilmiĸ deĵerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alēnan finansal bor­ tutarē (iĸlem giderleri 
hari­) ile geri ºdeme deĵeri arasēndaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal bor­ s¿resince tahakkuk 
esasēna gºre muhasebeleĸtirilir. Grupôun bilan­o tarihinden itibaren 12 ay i­in y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ geri ºdemeyi 
erteleme gibi koĸulsuz hakkē bulunmuyorsa finansal bor­lar, kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler olarak 
sēnēflandērēlēr.  
 
Ticari bor­lar 
 
Ticari bor­lar, ger­eĵe uygun deĵerleriyle deftere alēnēr ve m¿teakip dºnemlerde etkin faiz oranē 
kullanēlarak iskonto edilmiĸ deĵerleri ile muhasebeleĸtirilir. 
 
Finansal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin kayda alēnmasē ve ­ēkarēlmasē 
 
B¿t¿n finansal varlēk alēm ve satēmlarē iĸlem tarihinde, yani Grupôun varlēĵē almayē veya satmayē taahh¿t 
ettiĵi tarihte kayētlara yansētēlēr. Sºz konusu alēm ve satēmlar genellikle piyasada oluĸan genel team¿l ve 
d¿zenlemelerle belirlenen zaman dilimi i­erisinde finansal varlēĵēn teslimini gerektiren alēm satēmlardēr. 
 
Bir finansal varlēk (ya da finansal varlēĵēn veya benzer finansal varlēklardan oluĸan grubun bir kēsmē);  
 
Å varlēktan nakit akēmē elde etme hakkēna iliĸkin s¿renin bitmiĸ olmasē durumunda; 
Å Grupôun varlēktan nakit akēmē elde etme hakkē olmakla birlikte, ¿­¿nc¿ kiĸilere direkt devretme 

zorunluluĵu olan bir anlaĸma kapsamēnda ­ok fazla zaman ge­irmeden tamamēnē ºdeme 
y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ olmasē durumunda; 

Å Grupôun finansal varlēktan nakit akēmlarēnē elde etme hakkēnē devretmesi ve (a) varlēk ile ilgili t¿m 
risk veya ºd¿llerin devredilmiĸ veya (b) t¿m hak ya da ºd¿llerin transfer edilmemiĸ olmasēna 
raĵmen, varlēk ¿zerindeki t¿m kontrolleri transfer etmiĸ olmasē durumunda kayētlardan ­ēkarēlēr. 

 
Grupôun varlēktan nakit akēmē elde etmesi hakkēnē devretmesi bununla birlikte t¿m risk ya da menfaatlerin 
transfer edilmemesi veya ¿zerindeki kontrol¿ devretmemesi durumunda, varlēk, Grupôun varlēk ile devam 
eden iliĸkisine baĵlē olarak finansal tablolarda taĸēnēr.  
 

Finansal y¿k¿ml¿l¿kler, bu y¿k¿ml¿l¿klerden doĵan bor­larēn ortadan kalkmasē, iptal edilmesi ve 
s¿resinin dolmasē durumlarēnda kayētlardan ­ēkartēlēr. 
 

Nakit ve nakit benzerleri 
 

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satēn alēm tarihinden itibaren vadeleri 3 
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ­evrilebilecek olan ve ºnemli tutarda deĵer deĵiĸikliĵi riski 
taĸēmayan y¿ksek likiditeye sahip diĵer kēsa vadeli yatērēmlardēr.  
 

M¿ĸteri sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Satēĸa sunulan konut/ofis projelerindeki baĵēmsēz bºl¿mler i­in yapēlan satēĸ vaadi sºzleĸmeleri 
kapsamēnda nakit tahsil edilmiĸ avanslar, baĵēmsēz bºl¿mlerin (konut/ticari alan) muhtemel teslim tarihi 
gºz ºn¿ne alēnarak kēsa ve uzun vadeli olarak sēnēflandērēlēr. Grup, satēĸ vaadi sºzleĸmeleri kapsamēnda 
nakden tahsil etmediĵi ya da hen¿z baĵēmsēz bºl¿mlerin teslimi yapmadan ºnce alēcēlardan almēĸ olduĵu 
alacak senetlerini teminat senedi olarak deĵerlendirmekte ve satēĸ vaadi sºzleĸmeleri kapsamēnda 
alēnan teminat senetleri ñKarĸēlēklar, Taahh¿tler, Koĸullu Varlēklar ve Y¿k¿ml¿l¿klerò altēnda 
a­ēklanmaktadēr. Diĵer operasyonel faaliyetler i­in alēnan avanslar, avansēn alēnma amacēna ve s¿resine 
baĵlē olarak kēsa ve uzun vadeli olarak sēnēflandērēlēr. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti (devamē) 
 
Yabancē para iĸlemleri 
 
Grupôun konsolide finansal tablolarē faaliyette bulunduĵu temel ekonomik ­evrede ge­erli olan para birimi 
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmuĸtur. Her iĸletmenin finansal tablolarē ve faaliyet sonu­larē, ķirketôin 
ge­erli para birimi olan ve finansal tablolar i­in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmiĸtir. 
 
Grupôun konsolide finansal tablolarēnēn hazērlanmasē sērasēnda, yabancē para cinsinden (TL dēĸēndaki para 
birimleri) ger­ekleĸen iĸlemler, iĸlem tarihindeki kurlar esas alēnmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilan­oda 
yer alan yabancē para parasal varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler bilan­o tarihinde ge­erli olan kurlar kullanēlarak T¿rk 
Lirasēôna ­evrilmektedir. Ger­eĵe uygun deĵeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabancē 
para cinsinden kaydedilmiĸ olanlar, ger­eĵe uygun deĵerin belirlendiĵi tarihteki kurlar esas alēnmak 
suretiyle TLôye ­evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden ºl­¿len yabancē para birimindeki parasal olmayan 
kalemler yeniden ­evrilmeye tabi tutulmazlar. 
 
Kur farklarē, aĸaĵēda belirtilen durumlar haricinde, oluĸtuklarē dºnemdeki kar veya zarar tablosunda 
muhasebeleĸtirilirler: 
 

¶ Yabancē para biriminde bor­lanēlan finansal y¿k¿ml¿l¿klerden doĵan kur farkē giderleri veya gelirleri, 
inĸaasēnda kullanēlmēĸ olduĵu ºzellik varlēĵēn ¿st¿ne, yerel para biriminden bor­lanma maliyetleri 
sēnērēna kadar aktifleĸtirilir. 

 
Raporlama tarihleri itibarēyla Grup i­in yabancē para iĸlemlerin deĵerlemesinde kullanēlan dºviz kurlarē 
aĸaĵēdaki gibidir: 
 

 TL/ABD 
Dolarē Alēĸ 

TL/ABD 
Dolarē Satēĸ 

TL/Avro 
Alēĸ 

TL/Avro 
Satēĸ 

TL/Ķngiliz 
Sterlini Alēĸ 

TL/Ķngiliz 
Sterlini Satēĸ 

       

31 Mart 2022 14,6371 14,6635 16,2855 16,3148 19,1807 19,2807 

31Aralēk 2021 13,3290 13,3530 15,0867 15,1139 17,9667 18,0604 

 
 Pay baĸēna kazan­ 

 
Grupôun kar veya zarar tablosunda belirtilen pay baĸēna kazan­, ana ortaklēĵa ait net dºnem karēnēn 
toplam adi hisse senetlerinin aĵērlēklē ortalama sayēsēna bºl¿nmesi ile bulunmuĸtur. 
 
T¿rkiyeôde ĸirketler, sermayelerini, hissedarlarēna ge­miĸ yēl karlarēndan daĵēttēklarē ñbedelsiz hisseò yolu 
ile arttērabilmektedirler. Bu tip ñbedelsiz hisseò daĵētēmlarē, pay baĸēna kazan­ hesaplamalarēnda, ihra­ 
edilmiĸ hisse gibi deĵerlendirilir. Dolayēsēyla, hisse sayēsē artēĸē geriye dºn¿k uygulanarak hisse sayēlarēnēn 
aĵērlēk ortalamasē alēnarak hesaplamaya d©hil edilir. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti (devamē) 
 
Raporlama dºneminden sonraki olaylar 
 
Raporlama dºnemi sonu ile konsolide finansal tablolarēn yayēmē i­in yetkilendirme tarihi arasēnda, 
iĸletme lehine veya aleyhine ortaya ­ēkan olaylarē ifade etmektedir. Raporlama dºneminden sonraki 
olaylar ikiye ayrēlmaktadēr: 
 
- raporlama dºnemi sonu itibarēyla ilgili olaylarēn var olduĵuna iliĸkin yeni kanētlarēn ortaya ­ēkmasē 

veya oluĸmasē (raporlama dºneminden sonra d¿zeltme gerektiren olaylar) ve, 
 
- ilgili olaylarēn raporlama dºneminden sonra ortaya ­ēktēĵēnē gºsteren kanētlarēn ortaya ­ēkmasē veya 

oluĸmasē (raporlama dºneminden sonra d¿zeltme gerektirmeyen olaylar). 
 

Grup, bilan­o tarihinden sonra d¿zeltme gerektiren olaylarēn ortaya ­ēkmasē durumunda, konsolide 
finansal tablolara alēnan tutarlarē bu yeni duruma uygun ĸekilde d¿zeltir. Bilan­o tarihinden sonra ortaya 
­ēkan d¿zeltme gerektirmeyen hususlardan, finansal tablo kullanēcēlarēnēn ekonomik kararlarēnē 
etkileyebileceĵi deĵerlendirilen ºnemli olanlarē konsolide finansal tablo dipnotlarēnda a­ēklanēr. 
 

 Bor­ karĸēlēklarē, koĸullu varlēklar ve y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Ge­miĸ olaylardan kaynaklanan mevcut bir y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n bulunmasē, y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n yerine 
getirilmesinin muhtemel olmasē ve sºz konusu y¿k¿ml¿l¿k tutarēnēn g¿venilir bir ĸekilde tahmin edilebilir 
olmasē durumunda konsolide finansal tablolarda karĸēlēk ayrēlēr. 
 
Karĸēlēk olarak ayrēlan tutar, y¿k¿ml¿l¿ĵe iliĸkin risk ve belirsizlikler gºz ºn¿nde bulundurularak, bilan­o 
tarihi itibarēyla y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n yerine getirilmesi i­in yapēlacak harcamanēn tahmin edilmesi yoluyla 
hesaplanēr. Karĸēlēĵēn, mevcut y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n karĸēlanmasē i­in gerekli tahmini nakit akēĸlarēnē kullanarak 
ºl­¿lmesi durumunda sºz konusu karĸēlēĵēn defter deĵeri, ilgili nakit akēĸlarēnēn bug¿nk¿ deĵerine eĸittir. 
Karĸēlēĵēn ºdenmesi i­in gerekli olan ekonomik faydanēn bir kēsmē ya da tamamēnēn ¿­¿nc¿ taraflarca 
karĸēlanmasēnēn beklendiĵi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarēn tahsil edilmesinin hemen 
hemen kesin olmasē ve g¿venilir bir ĸekilde ºl­¿lmesi halinde varlēk olarak muhasebeleĸtirilir.  
 
Kurum kazancē ¿zerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmiĸ vergiler 
 
ķirket, 2017 yēlē Eyl¿l ayēnda gayrimenkul yatērēm ortaklēĵēna dºn¿ĸm¿ĸt¿r ve T¿rkiyeôde 5520 sayēlē 
Kurumlar Vergisi Kanunu (ñKVKò) madde 5/1(d) (4)ôe gºre, gayrimenkul yatērēm ortaklēklarēndan elde 
edilen kazan­lar kurumlar vergisinden istisna tutulmuĸtur. Bu istisna ayrēca ara dºnem ge­ici vergi i­in 
de uygulanmaktadēr. KVK Madde 15/(3) gereĵi, gayrimenkul yatērēm ortaklēklarēnēn kazan­larē daĵētēlsēn 
veya daĵētēlmasēn, kurum b¿nyesinde %15 oranēnda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) 
kapsamēndaki yetki ­er­evesinde, Bakanlar Kurulu, 15ôinci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarēnē, 
her bir ºdeme ve gelir i­in ayrē ayrē sēfēra kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranēna kadar y¿kseltmeye 
ve aynē sēnērlar dahilinde ¿­¿nc¿ fēkrada belirtilen kazan­lar i­in fon veya ortaklēk t¿rlerine gºre ya da 
portfºylerindeki varlēklarēn nitelik ve daĵēlēmēna gºre farklēlaĸtērmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatērēm 
Ortaklēklarēnēn kurumlar vergisinden istisna edilen portfºy iĸletmeciliĵi kazan­larē ¿zerinden 2009/14594 
sayēlē Bakanlar Kurulu Kararē gereĵi %0 oranēnda vergi tevkifatē yapēlmaktadēr.  
 
Ertelenmiĸ vergi, TMS uyarēnca hazērlanan konsolide finansal tablolardaki varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin 
kayētlē deĵerleri ile vergiye esas deĵerleri arasēnda oluĸan ge­ici farklar ¿zerinden, y¿k¿ml¿l¿k yºntemi 
kullanēlarak, hesaplanmaktadēr. Bu hesaplama sērasēnda bilan­o tarihi itibarēyla y¿r¿rl¿kte olan vergi 
oranlarē kullanēlēr. ķirketôin SPK tarafēndan GYOôya dºn¿ĸmesine iliĸkin onayēndan sonra cari vergi 
mevzuatē uyarēnca kurumlar vergisinden muaf olmasē nedeniyle, ge­ici ve vergilendirilebilir farklar 
¿zerinden herhangi bir ertelenmiĸ vergi varlēk veya y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ muhasebeleĸtirilmemiĸtir.  
 
  



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak  ï 31 Mart 2022 hesap dºnemine ait 
konsolide finansal tablolara iliĸkin dipnotlar (devamē) 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 
 

 

(20) 

2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti (devamē) 
 
¢alēĸanlara saĵlanan faydalar  
 
Kēdem tazminatē karĸēlēĵē ï Tanēmlanmēĸ fayda planē  
 
Kēdem tazminatē karĸēlēĵē, ķirketôin, ­alēĸanlarēnēn T¿rk Ķĸ Kanunu uyarēnca emekliye ayrēlmasēndan 
doĵacak gelecekteki olasē y¿k¿ml¿l¿klerinin tahmini toplam karĸēlēĵēnēn bug¿nk¿ deĵerini ifade eder. 
ķirketôin T¿rkiyeôde ge­erli olan ­alēĸma hayatēnē d¿zenleyen yasalar ve T¿rk Ķĸ Kanunu uyarēnca bir 
yēlēnē tamamlayan ve sebepsiz yere iĸten ­ēkartēlan, askerlik gºrevini yapmak i­in ­aĵrēlan, vefat eden, 
25 yēllēk hizmet s¿resini doldurup (kadēnlarda 20 yēl) emeklilik yaĸēnē doldurarak (kadēnlarda 58, 
erkeklerde 60 yaĸ) emekli olan ­alēĸanlarēna kēdem tazminatē ºdeme y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ bulunmaktadēr. 23 
Mayēs 2002 tarihi itibarēyla ilgili yasa deĵiĸtiĵinden, emeklilikten ºnceki hizmet s¿resiyle baĵlantēlē, bazē 
ge­iĸ s¿reci maddeleri ­ēkartēlmēĸtēr. ¥denecek tazminat her hizmet yēlē i­in bir aylēk maaĸ tutarē kadardēr 
ve bu miktar 31 Mart 2022 tarihi itibarēyla 10.848,59 TL ile sēnērlandērēlmēĸtēr (31 Aralēk 2021: 8.284,51 
TL). Tanēmlanmēĸ sosyal yardēm y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n bug¿nk¿ deĵeri ile ilgili ayrēlan karĸēlēk ºngºr¿len 
y¿k¿ml¿l¿k yºntemi kullanēlarak hesaplanēr. T¿m akt¿eryal kayēp/zararlar diĵer kapsamlē gelir 
tablosunda muhasebeleĸtirilir. 
 
TMS, tanēmlanmēĸ fayda planlarē d©hilinde muhtemel tazminat y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n tahmin edilebilmesi i­in 
akt¿er deĵerleme ºngºr¿lerinin geliĸtirilmesini gerektirir. Grupôun finansal tablolarda, ºngºr¿len 
y¿k¿ml¿l¿k yºntemini uygulayarak ve ge­miĸ yēllardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet s¿resini 
sonlandērdēĵē tarih itibarēyla kēdem tazminatē almaya hak kazananlarē temel alarak bir y¿k¿ml¿l¿k 
hesaplamaktadēr. Bu karĸēlēk, gelecekte ­alēĸanlarēn emekliliklerinden doĵacak muhtemel y¿k¿ml¿klerin 
bug¿nk¿ deĵerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadēr. Temel varsayēm, her yēllēk hizmet i­in belirlenen 
tavan karĸēlēĵēnēn enflasyon ile orantēlē olarak artmasēdēr. Bºylece uygulanan iskonto oranē enflasyonun 
beklenen etkilerinden arēndērēlmēĸ ger­ek oranē gºsterir. Grupôun kēdem tazminatē karĸēlēĵē, kēdem 
tazminatē tavanē her altē ayda bir ayarlandēĵē i­in 31 Mart 2022 tarihi itibarēyla ge­erli olan 10.848,59 TL 
tavan tutarē ¿zerinden hesaplanmaktadēr. 
 
Nakit akēĸ tablosu 
 
Nakit akēĸ tablosunda, dºneme iliĸkin nakit akēĸlarē esas, yatērēm ve finansman faaliyetlerine dayalē bir 
bi­imde sēnēflandērēlarak raporlanēr. 
 
Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akēĸlarē, Grupôun kiralama, konut/ofis satēĸ faaliyetlerinden 
kaynaklanan nakit akēĸlarēnē gºsterir.  
 
Yatērēm faaliyetleriyle ilgili nakit akēĸlarē, Grupôun yatērēm faaliyetlerine iliĸkin yatērēm ama­lē gayrimenkul 
projelerini geliĸtirmek amacēyla kullanēlan nakit akēĸlarēnē gºsterir.  
 
Finansman faaliyetlerine iliĸkin nakit akēĸlarē, Grupôun finansman faaliyetlerinde kullandēĵē kaynaklarē ve 
bu kaynaklarēn geri ºdemelerini gºsterir. 
 
Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satēn alēm tarihinden itibaren vadeleri ¿­ ay veya 
¿­ aydan daha az olan, hemen nakde ­evrilebilecek olan ve ºnemli tutarda deĵer deĵiĸikliĵi riskini 
taĸēmayan y¿ksek likiditeye sahip diĵer kēsa vadeli yatērēmlardēr. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.3 ¥nemli muhasebe politikalarēnēn ºzeti (devamē) 
 
Netleĸtirme/mahsup 
 
Finansal varlēklar ve bor­lar, ķirketôin netleĸtirmeye yºnelik yasal bir hakka sahip olmasē ve ilgili finansal 
varlēĵē ve borcu net tutarlarē ¿zerinden tahsil etme/ºdeme veya ilgili finansal varlēĵē ve borcu eĸ zamanlē 
olarak sonu­landērma niyetinde olmasē durumunda bilan­oda net tutarlarē ¿zerinden gºsterilir. 
 
¥denmiĸ sermaye ve temett¿ler 
 
Adi hisse senetleri ºzkaynaklarda sēnēflandērēlērlar. Yeni hisse senedi ihracēyla iliĸkili maliyetler, vergi 
etkisi indirilmiĸ olarak tahsil edilen tutardan d¿ĸ¿lerek ºzkaynaklarda gºsterilirler. Temett¿ bor­larē kar 
daĵētēmēnēn bir unsuru olarak beyan edildiĵi dºnemde y¿k¿ml¿l¿k olarak konsolide finansal tablolara 
yansētēlēr. 
 
Ķliĸkili taraflar 
 
Ķliĸkili taraflar, finansal tablolarēnē hazērlayan iĸletmeyle (raporlayan iĸletme) iliĸkili olan kiĸi veya 
iĸletmedir. 
 
a) Bir kiĸi veya bu kiĸinin yakēn ailesinin bir ¿yesi, aĸaĵēdaki durumlarda raporlayan iĸletmeyle iliĸkili 

sayēlēr: Sºz konusu kiĸinin, 
 
(i)  raporlayan iĸletme ¿zerinde kontrol veya m¿ĸterek kontrol g¿c¿ne sahip olmasē 

durumunda,  
(ii)  raporlayan iĸletme ¿zerinde ºnemli etkiye sahip olmasē durumunda, 
(iii)  raporlayan iĸletmenin veya raporlayan iĸletmenin bir ana ortaklēĵēnēn kilit yºnetici 

personelinin bir ¿yesi olmasē durumunda.  
 
(b)  Aĸaĵēdaki koĸullardan herhangi birinin mevcut olmasē halinde iĸletme raporlayan iĸletme ile iliĸkili 

sayēlēr: 
 

(i)  Ķĸletme ve raporlayan iĸletmenin aynē grubun ¿yesi olmasē halinde (yani her bir ana ortaklēk, 
baĵlē ortaklēk ve diĵer baĵlē ortaklēk diĵerleri ile iliĸkilidir). 

(ii)  Ķĸletmenin, diĵer iĸletmenin (veya diĵer iĸletmenin de ¿yesi olduĵu bir grubun ¿yesinin) 
iĸtiraki ya da iĸ ortaklēĵē olmasē halinde. 

(iii)  Her iki iĸletmenin de aynē bir ¿­¿nc¿ tarafēn iĸ ortaklēĵē olmasē halinde. 
(iv)  Ķĸletmelerden birinin ¿­¿nc¿ bir iĸletmenin iĸ ortaklēĵē olmasē ve diĵer iĸletmenin sºz 

konusu ¿­¿nc¿ iĸletmenin iĸtiraki olmasē halinde. 
(v)  Ķĸletmenin, raporlayan iĸletmenin ya da raporlayan iĸletmeyle iliĸkili olan bir iĸletmenin 

­alēĸanlarēna iliĸkin olarak iĸten ayrēlma sonrasēnda saĵlanan fayda pl©nlarēnēn olmasē 
halinde. Raporlayan iĸletmenin kendisinin bºyle bir pl©nēnēn olmasē halinde, sponsor olan 
iĸverenler de raporlayan iĸletme ile iliĸkilidir. 

(vi)  Ķĸletmenin (a) maddesinde tanēmlanan bir kiĸi tarafēndan kontrol veya m¿ĸtereken kontrol 
edilmesi halinde. 

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanēmlanan bir kiĸinin iĸletme ¿zerinde ºnemli etkisinin 
bulunmasē veya sºz konusu iĸletmenin (ya da bu iĸletmenin ana ortaklēĵēnēn) kilit yºnetici 
personelinin bir ¿yesi olmasē halinde. 

 
Ķliĸkili taraf iĸlemleri, bir bedel karĸēlēĵē olup olmadēĵēna bakēlmaksēzēn, raporlayan iĸletme ile iliĸkili taraf 
arasēnda kaynaklarēn, hizmetlerin ya da y¿k¿ml¿l¿klerin bir transferidir. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.4     Karĸēlaĸtērmalē bilgiler ve ºnceki dºnem finansal tablolarēn d¿zeltilmesi  
 
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek ¿zere, Grupôun finansal tablolarē bir ºnceki 
dºnemle karĸēlaĸtērmalē olarak hazērlanmaktadēr. Grup, 31 Mart 2022 tarihi itibarēyla konsolide finansal 
durum tablosunu (bilan­osunu), 31 Aralēk 2021 tarihi itibarēyla hazērlanmēĸ konsolide finansal durum 
tablosu (bilan­osu) ile; 1 Ocak - 31 Mart 2021 dºnemine ait konsolide kar veya zarar ve diĵer kapsamlē 
gelir tablosunu, nakit akēĸ tablosunu ve ºzkaynaklar deĵiĸim tablosunu ise 1 Ocak - 31 Mart 2021 dºnemi 
ile karĸēlaĸtērmalē olarak d¿zenlemiĸtir. 
 

Cari dºnem finansal tablolarēn sunumu ile uygunluk saĵlanmasē a­ēsēndan karĸēlaĸtērmalē bilgiler gerekli 
gºr¿ld¿ĵ¿nde yeniden sēnēflandērēlēr. Bºylece karĸēlaĸtērmalē bilgiler, olaylarēn veya iĸlemlerin daha doĵru 
gºsterimini saĵlar.  
 
Grup, ortak kontrole tabi olduĵu Nordstern D¿sseldorf GmbHôēn (ñNordsternò) %89 ve ortak kontrole tabi 
olduĵu Bluestone Investment Gmbhôēn (ñBluestoneò) %100 oranēndaki hisselerini  2021 yēlē i­erisinde 
satēn almēĸtēr. Ortak kontrole tabi iĸletme birleĸmesi niteliĵindeki bu iĸlem haklarēn birleĸtirilmesi 
yºntemiyle muhasebeleĸtirilmiĸ ve Nordstern ve Bluestone en erken dºnemden itibaren konsolide 
edilmiĸtir. Bu sebeple 31 Mart 2021 tarihli konsolide finansal tablolar yeniden d¿zenlenmiĸtir.  
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A: ķirket ile ortak kontrole tabi olan Nordstern ve Blustone, 2021 yēlē i­erisinde Peker Gayrimenkul 
Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. tarafēndan satēn alēnmēĸtēr. Ortak kontrole tabi iĸletme birleĸmesi niteliĵindeki bu 
iĸlem haklarēn birleĸtirilmesi yºntemiyle muhasebeleĸtirilmiĸtir.  

 
 
 
 

 

2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.4     Karĸēlaĸtērmalē bilgiler ve ºnceki dºnem finansal tablolarēn d¿zeltilmesi (devamē) 
  
 

  ¥nceden 
raporlanan  D¿zeltmeler 

Yeniden 
d¿zenlenmiĸ 

  1 Ocak ï  1 Ocak ï 
  31 Mart  31 Mart 
Kar veya zarar kēsmē  2021  2021 
     
Hasēlat  27.526.167 - 27.526.167 
Satēĸlarēn maliyeti (-)  (16.924.199) - (16.924.199) 
      

Br¿t kar / (zarar)  10.601.968 - 10.601.968  
    

Genel yºnetim giderleri (-)  (2.241.657) (56.511) (2.298.168) 
Esas faaliyetlerden diĵer gelirler  44.579.438 - 44.579.438 
Esas faaliyetlerden diĵer giderler  (10.975.709) - (10.975.709) 
      

Finansman gelir/(gideri) ºncesi faaliyet karē/ (zararē) A 41.964.040 (56.511) 41.907.529  
    

Finansman gelirleri  213.935 - 213.935 
Finansman giderleri (-)  (4.227.105) (309) (4.227.414) 

     

Vergi ºncesi dºnem karē / (zararē) A 37.950.870 (56.820) 37.894.050  
    

Vergi geliri / (gideri)  - - - 
 - Cari dºnem vergi gideri  - - - 
 - Ertelenmiĸ vergi geliri / (gideri)  - - - 
     

S¿rd¿r¿len faaliyetlerden net dºnem karē / (zararē) A 37.950.870 (56.820) 37.894.050 

     
Pay baĸēna kazan­ / (kayēp)   0,15 (0,00) 0,15 
     
Diĵer kapsamlē gelir/(gider) kēsmē     

     
Diĵer kapsamlē gelir / (gider)  706.752 (1.352.991) (646.239) 
     
Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlmayacaklar     
- Tanēmlanmēĸ fayda planlarē yeniden ºl­¿m kazan­larē  58.858 - 58.858 
Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlacaklar     
- Yabancē para ­evrim farklarē  647.894 (1.352.991) (705.097) 
     

Toplam kapsamlē gelir A 38.657.622 (1.409.811) 37.247.811 

Toplam kapsamlē gelirin/(giderin) daĵēlēmē      
Ana ortaklēk paylarē  38.657.622 (1.403.561) 37.254.061 
Kontrol g¿c¿ olmayan paylar  - (6.250) (6.250) 
     
Net dºnem karēnēn daĵēlēmē     
Ana ortaklēk paylarē  37.950.870 (50.570) 37.900.300 
Kontrol g¿c¿ olmayan paylar  - (6.250) (6.250) 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar (devamē) 
 
2.5 ¥nemli muhasebe deĵerlendirme, tahmin ve varsayēmlarē 
 
Konsolide finansal tablolarēn hazērlanmasē, bilan­o tarihi itibarēyla raporlanan varlēklar ve y¿k¿ml¿l¿klerin 
tutarlarēnē, koĸullu varlēklarēn ve y¿k¿ml¿l¿klerin a­ēklamasēnē ve ķirketôin yºnetimi tarafēndan hesap 
dºnemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarēnē etkileyebilecek tahmin ve varsayēmlarēn 
kullanēlmasēnē gerektirmektedir. Bu tahminler yºnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, 
muhasebe tahminleri doĵasē gereĵi ger­ekleĸen sonu­larla birebir aynē tutarlarda neticelenmeyebilir. 
Gelecek finansal raporlama dºneminde, varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin kayētlē deĵerinde ºnemli d¿zeltmelere 
neden olabilecek tahmin ve varsayēmlar ile ºnemli muhasebe deĵerlendirmeleri aĸaĵēda belirtilmiĸtir: 
 
Gayrimenkul stoklarē  
 
Grup, gayrimenkul stoklarēnē Peker Holding A.ķ.ôden kēsmē bºl¿nme sērasēnda ilk muhasebeleĸtirmeyi 
yaparken ger­eĵe uygun deĵerlerinden muhasebeleĸtirmiĸtir. T¿rkiyeôdeki gayrimenkul stoklarēnēn 
ger­eĵe uygun deĵerlerinin belirlenmesinde SPK tarafēndan yetkilendirilmiĸ gayrimenkul deĵerleme 
ĸirketi tarafēndan hazērlanan gayrimenkul deĵerleme raporlarē esas almēĸtēr. Gelir indirgeme yºntemiyle 
bulunan ger­eĵe uygun deĵerler; ortalama tahmini m2 satēĸ fiyatē ve tahmini m2 kiralama fiyatē gibi 
gºzlemlenemeyen ºnemli girdiler kullanēlarak oluĸturan gelirler piyasa koĸullarēnē yansētan iskonto 
oranlarē indirgenerek belirlenmiĸtir.  
 
Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 
 
Yatērēm ama­lē gayrimenkuller, kira ve/veya sermaye kazancē elde etmek amacēyla elde tutulan 
gayrimenkuller olup, d¿zeltilmiĸ elde etme maliyetinden birikmiĸ amortisman ve deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ 
arēndērēlarak finansal tablolara yansētēlēr. 
 
Amortisman yatērēm ama­lē gayrimenkullerin ekonomik ºm¿rleri dikkate alēnarak normal (doĵrusal) 
amortisman yºntemine gºre kēst bazēnda hesaplanmaktadēr. Bu kapsamda yatērēm ama­lē 
gayrimenkullerin ekonomik ºm¿rleri dikkate alēnarak saptanan ve uygulanan, amortisman oranlarē 
aĸaĵēda belirtilmiĸtir.  
 
Binalar                           50 yēl 
 
 
3. Bºl¿mlere gºre raporlama 
 
TFRS 8 - Faaliyet Bºl¿mleri Standardē ­er­evesinde, sayēsal alt sēnērlardan herhangi birini karĸēlayan, 
bºl¿mlere gºre raporlamayē gerektirecek faaliyet bºl¿m¿ bulunmamaktadēr (31 Aralēk 2021: 
Bulunmamaktadēr). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak  ï 31 Mart 2022 hesap dºnemine ait 
konsolide finansal tablolara iliĸkin dipnotlar (devamē) 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 
 

 

(25) 

 
4. Nakit ve nakit benzerleri 
 

  31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
   

Kasa 1.059 1.463 
Bankalar   

- Vadesiz mevduatlar 379.321.228 70.550.963 
- Vadeli mevduatlar 3.237.495 183.474.026 

    

  382.559.782 254.026.452 
    

- Bloke mevduat (140.906.304) (171.941.276) 
    

Nakit akēĸ tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde  
eĸdeĵer varlēklar 241.653.478 82.085.176 

 

 
31 Mart 2022 tarihi itibarēyla Grupôun Nisan 2022 vadeli %0,01 faiz oranēna sahip toplam 3.216.168 TL 
tutarēnda AVRO ve Nisan 2022 vadeli %3 ile %5 faiz aralēĵēnda toplam 21.327 TL tutarēnda T¿rk Lirasē 
cinsinden vadeli mevduatē bulunmaktadēr (31 Aralēk 2021: Grupôun Ocak 2022 vadeli %5 faiz oranēna 
sahip toplam 47.344.129 TL tutarēnda AVRO, Ocak 2022 vadeli %10 faiz oranēna sahip toplam 
37.126.110 TL tutarēnda ABD olarē, Ocak 2022 vadeli %10 faiz oranēna sahip toplam 94.338.195 TL 
tutarēnda GBP ve Ocak 2022 vadeli %3 ile %14 faiz aralēĵēnda toplam 4.665.592 TL tutarēnda T¿rk Lirasē 
cinsinden vadeli mevduatē bulunmaktadēr). 
 
(*) Sermaye artērēmē kapsamēnda pay bedellerinin yatērēlmēĸ olduĵu banka hesabēnda ķirketôin yºnetim 
kurulu kararē ile onaylanan ñSermaye Artērēmēndan Saĵlanacak Fonlarēn Kullanēm Yeri Raporuò yarēnca 
Sermaye Piyasasē Kurulu tarafēndan bloke edilen tutar 31 Aralēk 2021 tarihi itibarēyla 171.837.945 TLôdir. 
ķirket bloke bulunan bakiyeyi vadeli hesaplarēnda kullanabilmektedir. 31 Mart 2022 tarihi itibarēyla 
Grupôun baĵlē ortaklēklarēndan OXO Investment GmbH hesaplarēnda yer alan bloke tutarē 
gºstermektedir. 
 

5. Kēsa ve uzun vadeli bor­lanmalar 
 

Kēsa ve uzun vadeli finansal bor­larēn detayē aĸaĵēda verilmiĸtir: 
 

    31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Kēsa vadeli bor­lanmalar   
 

-Banka kredileri  273.852.440 125.958.124 
    

Toplam kēsa vadeli bor­lanmalar   273.852.440 125.958.124 

      

Toplam kēsa vadeli bor­lanmalar   273.852.440 125.958.124 
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5. Kēsa ve uzun vadeli bor­lanmalar (devamē) 
 

a) Banka kredileri 
 

31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibarēyla kēsa vadeli banka kredilerinin orijinal para birimi ve 
aĵērlēklē ortalama etkin faiz oranē bilgileri aĸaĵēdaki gibidir: 

 

     31 Mart 2022 

Para birimi  
Faiz t¿r¿ 

Aĵērlēklē ortalama 
etkin faiz oranē Orijinal tutar TL karĸēlēĵē 

      
Kēsa vadeli banka kredileri    
   
TL  Deĵiĸken 21,66% 45.070.000 45.070.000 
EURO  Sabit 3,65% 14.023.000 228.782.440 
 

Toplam kēsa vadeli banka kredileri  273.852.440 

 

     31 Aralēk 2021 

Para birimi   
Faiz t¿r¿ 

Aĵērlēklē ortalama  
etkin faiz oranē Orijinal tutar TL karĸēlēĵē 

      
Kēsa vadeli banka kredileri    
   
TL  Deĵiĸken 20,80% 44.600.000 44.600.000 
EURO  Sabit 3,75% 5.383.000 81.358.124     
      

Toplam kēsa vadeli banka kredileri  125.958.124 

 

Finansal Bor­lar Hareket Tablosu 
1 Ocak-  

31 Mart 2022 
1 Ocak -  

31 Mart 2021 
   
A­ēlēĸ 125.958.124 71.599.995 
Dºnem kredi kullanēmē 157.459.871     44.900.000     
Dºnem i­i kredi ºdemeleri (16.030.000) (40.899.995)     
Yabancē para ­evrim farkē 6.464.445     -     
    

Kapanēĸ 273.852.440 75.600.000 

 
 



Peker Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi  
 
1 Ocak  ï 31 Mart 2022 hesap dºnemine ait 
konsolide finansal tablolara iliĸkin dipnotlar (devamē) 
(T¿m tutarlar aksi belirtilmedik­e T¿rk Lirasē (TL) olarak gºsterilmiĸtir) 
 

 

(27) 
 

6. Ticari alacak ve bor­lar 
 
a) Ticari alacaklar: 
 
Grupôun iliĸkili olmayan taraflardan ticari alacaklarēnēn detayē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Kēsa vadeli ticari alacaklar   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Ticari alacaklar  3.398.545 2.912.186 
      

    3.398.545 2.912.186 

 
Grupôun ticari alacaklarēnēn finansal risk niteliĵi ve d¿zeyi Not 22ôde sunulmuĸtur. 
 
 
b) Ticari bor­lar: 
 

Grupôun iliĸkili olmayan taraflara ticari bor­larēnēn detayē aĸaĵēdaki gibidir: 

 

   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Ticari bor­lar (*)  13.815.922 13.989.042 
      

    13.815.922 13.989.042 

 
(*) Grup, 25 ķubat 2014ôte Timur Gayrimenkul Geliĸtirme Yapē ve Yatērēmlarē A.ķ. ile Atakºyôde sahip olduĵu 
arsada yapēlacak proje i­in Arsa Satēĸē Karĸēlēĵē Gelir Paylaĸēmē Projesi Sºzleĸme yapmēĸtēr. Grup, bu 
sºzleĸmeye ek olarak d¿zenlenen protokolle de proje kapsamēnda yer alan 23 adet ticari alanē satēn almēĸtēr. 
Satēn alēnan sºz konusu ticari alanlarēn 15 adedi cari dºnem i­inde Timur Gayrimenkul Geliĸtirme Yapē ve 
Yatērēmlarē A. ķôye iade edilmiĸ olup bor­larēn tutarē 12.746.890 TL olmuĸtur (31 Aralēk 2021, Timur: 
12.071.645). 

 
Grupôun iliĸkili taraflara ticari bor­larēnēn detayē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Ticari bor­lar  27.716 149.280 
      

    27.716 149.280 
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7. Stoklar 
 
Grupôun stoklarēnēn detaylarē aĸaĵēdaki gibidir: 
 
a) Stoklar 
 

    31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Atakºy ï Nef 22 projesi arsa paylarē (*)  32.063.665 32.063.665 
Atakºy Nef 22 baĵēmsēz bºl¿m stoklarē (**)  49.576.103 49.569.069 
Sultan Makamē (***)  18.325.198 17.157.607 
Atakºy - Nef 22 projesi deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵē  (9.226.471) (9.226.471) 
    

 Toplam   90.738.495 89.563.870 

 

(*)  ķirketôe ait Ķstanbul Ķli, Bakērkºy Ķl­esi, Atakºy Mahallesiônde bulunan arsada Nef ile ķirket arasēnda 

akdedilen sºzleĸme ile Arsa satēĸē karĸēlēĵē gelir paylaĸēmē (ASKGP) projesi yapēlmaktadēr. Satēĸ hasēlatē, 

arsa sahibi Peker GYO ile y¿klenici Nef arasēnda %50 arsa sahibi, %50 y¿kleniciye ait olacak ĸekilde 

paylaĸēlacaktēr. Projede 1.438 adet konut ve 125 adet iĸyeri bulunmaktadēr. Nef tarafēndan satēĸē yapēlan 

baĵēmsēz bºl¿mlerin teslimine baĸlanmēĸ olup, teslimi yapēlan baĵēmsēz bºl¿mlere ait arsa payē faturalarē 

Nefôe fatura edilmiĸtir. Ayrēca cari dºnemde ĸirket ile NEF arasēnda yapēlan baĵēmsēz bºl¿m paylaĸēmēna 

konu baĵēmsēz bºl¿mlere ait arsa paylarē da (toplam 76 adet) NEFôe fatura edilmiĸtir. 31 Mart 2022 tarihi 

itibarēyla teslimi yapēlmayan baĵēmsēz bºl¿mlere (7 adet iĸyeri) iliĸkin arsa paylarē stoklarda yer almaktadēr. 

 

(**) 28 Aralēk 2017 tarihinde ķirket ile Timur Gayrimenkul arasēnda yapēlan protokol ile ķirket tarafēndan Atakºy 

- Nef 22 Projesinde yer alan 23 adet ticari alan toplam 74.898.337 TL bedelle satēn alēnmēĸtēr. Satēn alēnan 

ticari alanlarēn 15 adeti iade edilmiĸ olup, bu defa ĸirket ile NEF arasēndaki mal paylaĸēmē ­er­evesinde 45 

adet baĵēmsēz bºl¿m (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alēnmēĸtēr. 31 Mart 2022 tarihi itibarēyla 1 adet 

konut ve 13 adet ticari alan stoĵu bulunmaktadēr. 

  

(***)   Ķstanbul Ķli, ¦sk¿dar Ķl­esi, ¢engelkºy Mahallesi 879 ada, 51 parsel ¿zerinde yer alan ñSultan Makamē Sitesiò 

i­inde yer alan 7 adet baĵēmsēz bºl¿mden oluĸmaktadēr. (ķirket bu 7 baĵēmsēz bºl¿m¿n 1 tanesinde tek 

malik olup, kalan 6 baĵēmsēz bºl¿mde muhtelif oranlarda hisse sahibidir.) 

 

Stok deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ karĸēlēĵēnēn hareket tablosu aĸaĵēdaki ĸekildedir: 
 
 31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 

   
Dºnem baĸē (9.226.471) (36.829.198) 
Dºnem i­inde (ayrēlan)/iptal edilen karĸēlēklar, net -  27.602.727  

   

Toplam (9.226.471) (9.226.471) 
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8.  Peĸin ºdenmiĸ giderler ve m¿ĸteri sºzleĸmelerinden doĵan y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Kēsa vadeli peĸin ºdenmiĸ giderler   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    
Verilen avanslar (*)  39.673.550 120.000 
Gelecek aylara ait giderler  436.566 381.791 

    

    40.110.116 501.791 

 

Uzun vadeli peĸin ºdenmiĸ giderler   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    
Verilen avanslar (*)  129.307.156 148.859.564 

    

    129.307.156 148.859.564 

 
(*)    ¢amlēca arsasē ile ilgili olarak plan tadilatēnēn ger­ekleĸtirilmesi, ruhsat alēmē, inĸaat uygulama 

hizmetleri vb. i­in Ata Kompozit Panel Paslanmaz Mam¿lleri Metal Ķnĸaat San. ve Tic. Ltd. ķti. 
firmasē ile sºzleĸme imzalanmēĸ olup, sºz konusu bedeller i­in ilgili firmaya ºdenen avans 
bedeliyle beraber gayrimenkul alēmē i­in ºdenen avans bedelinden oluĸmaktadēr. Ayrēca 
Nordstern, Bluestone ve Peker Global GYO tarafēndan verilen avans bedelleri de ilgili bakiyeyi 
oluĸturmaktadēr. 

 
 

Kēsa Vadeli M¿ĸteri Sºzleĸmelerinden Doĵan Y¿k¿ml¿l¿kler 31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
 

  
Atakºy projesi Nef 22 arsa paylarē (*) 4.403.449 4.603.449 
   

  4.403.449 4.603.449 

 
(*)    Atakºy Nef 22 kapsamēnda yapēlan satēĸ vaadi sºzleĸmelerine istinaden nakit tahsil edilmiĸ 

tutarlarē ifade etmektedir. 
 
9. Diĵer varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Diĵer dºnen varlēklar   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

KDV alacaklarē  881.851 51.839 
Personele verilen avanslar  106.397 140.000 
      

    988.248 191.839 

 

Diĵer kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

¥denecek Vergi ve Fonlar  164.541 174.173 
Gider tahakkuklarē  30.998 - 
KDV bor­larē  - 235.481 

    

    195.539 408.934 

 

 

 

 

 

10. Yatērēm ama­lē gayrimenkuller 
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Grupôun 31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibariyle elde tuttuĵu yatērēm ama­lē gayrēmenkullerin 
maliyet deĵerleri aĸaĵēdaki gibidir; 
 
   31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 

    
¢amlēca Arsa (1)  141.802.564 141.802.564 
Peker GYO Global GmbH (2)   62.400.386 52.571.420 
Nordstern (3)  53.942.112 49.971.353 
Blue Stone (4)  32.514.636 29.935.370 
Sultan makamē konutlarē (5)  - 16.890.000 
Gravesend (6)  52.267.726 16.303.988 
Kaiserwall (7)  6.819.009 6.819.009 
    

    349.746.433 314.293.704 

 

(1) ¢amlēca Arsasē Ķstanbul ¦sk¿dar il­esinde yer almakta olup 11.020 m2 b¿y¿kl¿ĵ¿ sahip olup hen¿z 
projelendirilmemiĸtir. Arsanēn 10.080,05 m2ôsi ¿zerinde intifa hakkē mevcuttur. ķirket, 2019 yēlē Aralēk ayēnda 
arsalarēn toplam 7.955,05 m2ôsi ¿zerindeki intifa haklarēnē Hasan Pekerôden 100.000.000 TL bedel karĸēlēĵēnda 
satēn almēĸtēr. Son olarak SPKônēn 15.04.2021ôde almēĸ olduĵu karar ­er­evesinde arsalarēn 2.125 m2ôsi 
¿zerindeki Hasan Peker lehine mevcut intifa haklarē da 19.04.2021 tarihinde bedelsiz olarak ķirket lehine 
terkin edilmiĸ ve ķirket arsanēn tam maliki olmuĸtur. SPKônēn 16 Nisan 2021 tarih ve E-12233903-340.05.05-
5167 sayēlē yazēsēyla, ķirketôin ve Hasan PEKER'in, SPK Karar Organēônēn 12.03.2020 tarih ve 16/358 sayēlē 
kararēnēn (A)/ii bendinde yer alan ķirketôin 31 Aralēk 2019 tarihli finansal tablolarēnēn ¢amlēca arsanēn yeniden 
hesaplanan ger­eĵe uygun deĵer d¿zeltmesinin etkilerini i­erecek ĸekilde yeniden d¿zenlenmesini talebine 
iliĸkin y¿k¿ml¿l¿klerin ķirket portfºy¿nde yer alan ¢amlēca Arsasē'nēn 2.125m2'si ¿zerinde Hasan PEKER'in 
sahip olduĵu intifa haklarēnēn ķirketôe bedelsiz devredilerek yerine getirilmiĸ sayēlmasēna izin verilmesi talebi 
olumlu karĸēlanmēĸtēr.  

 
(2)       Almanya'nēn Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich ĸehrinde yer alan 3 adet bitiĸik binadan oluĸmakta 

olup, bahse konu ¿­ taĸēnmazēn birlikte projelendirilmesi planlamaktadēr.  
 
(3)    Nordstern D¿sseldorf GmbH, Almanyaônēn D¿sseldorf ĸehrinde 8.891 m2 b¿y¿kl¿ĵ¿nde bir arsaya sahip  

olmakla beraber, belirtilen arsa ¿zerinde proje geliĸtirme faaliyetlerine devam etmektedir. 
 
(4)  Almanyaônēn Gerevenbroich ĸehrinde bulunan 2.370 m2 arsa ¿zerinde konut projesi geliĸtirmesi 

planlanmaktadēr. 
 
(5)  Ķstanbul Ķli, ¦sk¿dar Ķl­esi, ¢engelkºy Mahallesi 879 ada, 51 parsel ¿zerinde yer alan ñSultan Makamē Sitesiò 

i­inde yer alan 2 adet baĵēmsēz bºl¿mden oluĸmaktadēr. ķirket, ilgili 2 adet baĵēmsēz bºl¿mden, ĸirket 
ortaklarēyla yaptēĵē kira sºzleĸmesine istinaden kira kazancē elde etmektedir ve sºz konusu sºzleĸmenin 
yapēlmasēyla bu baĵēmsēz bºl¿mler yatērēm ama­lē gayrimenkul olarak sēnēflandērēlmēĸtēr. Cari dºnemde satēĸē 
ger­ekleĸtirilmiĸ olup, ĸirket aktifinde yer almamaktadēr.  

 
(6) Ķngiltereônin Gravesend Kentinde, M Block, Gravesend and North Kent Hospital, Bath Street, Gravesend, 

Kent, DA11 0DG adresinde, 3.500 m2 arsa i­eresinde 4.752 m2 kullanēm alanēna sahip binadan oluĸmaktadēr.  
 
(7)     Almanya'nēn Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Recklinghausen ĸehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana 

sahip 3 daire 1 ticari alandan oluĸan taĸēnmaz 500.000 ú'ya satēn alēnmēĸtēr. Sºz konusu tutar ilgili taĸēnmazēn 
maliyetini ifade etmektedir. 
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10. Yatērēm ama­lē gayrimenkuller (devamē) 
 
Yatērēm ama­lē gayrimenkullerin maliyet ve amortisman hareket tablosu aĸaĵēdaki gibidir: 
 

   31 Mart 2022 31 Mart 2021 

    
Maliyet    
A­ēlēĸ bakiyesi  314.293.704 204.229.246 
Giriĸler  41.561.644 8.605.833 
Yabancē para ­evrim farkē  10.781.085 2.537.867 
¢ēkēĸlar  (16.890.000) (14.842.596) 

    

Kapanēĸ bakiyesi   349.746.433 200.530.350 

 

    
Birikmiĸ amortisman    
A­ēlēĸ bakiyesi  (3.884.525) (2.686.706) 
Giriĸler  (518.342) (353.909) 
Yabancē para ­evrim farkē  (2.336) - 
¢ēkēĸlar  1.548.250 90.078 

    

Kapanēĸ bakiyesi   (2.856.953) (2.950.537) 

    

Net defter deĵeri  346.889.480 197.579.813 
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11. Maddi duran varlēklar 
 
31 Mart 2022 ve 31 Mart 2021 tarihi itibarēyla sona eren ara hesap dºnemlerine ait maddi duran 
varlēklarēn hareket tablosu aĸaĵēdaki gibidir: 
 

  Taĸētlar Demirbaĸlar Toplam 
 

   
1 Ocak 2022 itibarēyla maliyet 13.319.074 95.519 13.414.593 

    
Giriĸler  18.384 90.909 109.293 
Yabancē para ­evrim farkē 204.017 - 204.017 
    

31 Mart 2022 itibarēyla maliyet 13.541.475 186.428 13.727.903 
    

1 Ocak 2022 itibarēyla birikmiĸ amortisman 1.041.990 33.951 1.075.941 
    
Dºnem amortismanē 745.184 14.558 759.742 
Yabancē para ­evrim farkē 2.223 - 2.223 
    

31 Mart 2022 itibarēyla birikmiĸ amortisman 1.789.397 48.509 1.837.906 
    

31 Mart 2022 itibarēyla net defter deĵeri 11.752.078 137.919 11.889.997 

 

  Demirbaĸlar Toplam 
   
1 Ocak 2021 itibarēyla maliyet 16.503 16.503 

   
Giriĸler  13.411 13.411 
   

31 Mart 2021 itibarēyla maliyet 29.914 29.914 
   

1 Ocak 2021 itibarēyla birikmiĸ amortisman 13.552 13.552 
   
Dºnem amortismanē 1.404 1.404 
   

31 Mart 2021 itibarēyla birikmiĸ amortisman 14.956 14.956 
   

31 Mart 2021 itibarēyla net defter deĵeri 14.958 14.958 

 
 
31 Mart 2022 - 31 Aralēk 2021 dºnemi i­inde maddi duran varlēklara iliĸkin aktifleĸtirilen bor­lanma 
maliyetleri bulunmamaktadēr.  
 
31 Mart 2022 tarihi itibarēyla, maddi duran varlēklar ¿zerinde herhangi bir rehin veya ipotek yoktur (31 
Aralēk 2021: Yoktur). 
 
31 Mart 2022 tarihi itibarēyla, Grupôun cari dºnemde finansal kiralama yoluyla edinmiĸ olduĵu maddi 
duran varlēk yoktur (31 Aralēk 2021: Yoktur). 
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12. Karĸēlēklar, taahh¿tler, koĸullu varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler 
 

Alēnan teminat mektuplarē 
 
31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibarēyla alēnmēĸ olan teminatlarēn detaylarē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

  31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
   

Konut/ofis satēĸlarē i­in m¿ĸterilerden alēnan teminat senetleri (*)   
   -Atakºy Proje ¿zerinden geliĸtirilen Nef 22 projesi 42.061.847 38.835.637 
    

  42.061.847 38.835.637 

 
(*)  Satēĸ vaadi sºzleĸmeleri ­er­evesinde m¿ĸterilerden alēnan ve hen¿z nakden tahsil edilmemiĸ, teslimatlarē 

yapēlmamēĸ konut/maĵaza satēĸ iĸlemelerine dair teminat senetlerinden oluĸmaktadēr ve bu alacak senetleri 
teminat olarak muhasebeleĸtirilmektedir.  

 
Grupôun 31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibarēyla vermiĸ olduĵu teminat, rehin ve Ķpotekler 
(ñTRĶò) aĸaĵēdaki gibidir: 
 

  31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
   
A. Kendi t¿zel kiĸiliĵi adēna vermiĸ olduĵu TRĶôlerin toplam tutarē 162.160.000 155.863.331 
-TL 162.160.000 155.863.331 
-ABD Dolarē - - 
-Avro - - 
-Ķngiliz Sterlini -  

 B. Tam konsolidasyon kapsamēna dahil edilen ortaklēklar lehine 
vermiĸ olduĵu TRĶôlerin toplam tutarē - - 

C. Olaĵan ticari faaliyetlerinin y¿r¿t¿lmesi amacēyla diĵer 3. 
kiĸilerin borcunu temin amacēyla vermiĸ olduĵu TRĶôlerin toplam 
tutarē 

- - 

- - 

D. Diĵer verilen TRĶôlerin toplam tutarē - - 
i) Ana ortak lehine vermiĸ olduĵu TRĶôlerin toplam tutarē - - 
ii) C maddesi kapsamēna girmeyen 3. kiĸiler lehine vermiĸ olduĵu 
TRĶôlerin toplam tutarē - - 
    

  162.160.000 155.863.331 

 
Grupôun kendi t¿zel kiĸiliĵi adēna vermiĸ olduĵu TRĶôlerin detayē aĸaĵēdaki gibidir; 
 

    31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Bankalara verilen ipotekler ve nakit rehinler  162.160.000 155.863.331 
      

    162.160.000 155.863.331 

 
31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibarēyla verilen teminat mektuplarē bulunmamaktadēr. 
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12. Karĸēlēklar, taahh¿tler, koĸullu varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler (devamē) 
 
Grupôun vermiĸ olduĵu ipotek, teminat senetleri ve temliklerin detayē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

    31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 

     

Ķpotekler    
    
Baĵēmsēz bºl¿mler ¿zerindeki konut ve ticari ipotek (*)  132.160.000 132.160.000 
Konut stoklarē ¿zerindeki ipotek (**)  30.000.000 23.600.000 
    
Blokaj    
    
Teminat niteliĵinde nakit blokaj (Dipnot 3)  140.906.304 171.941.276 
    

    303.066.304 327.701.276 

 
(*)       ķirketôin kullanmēĸ olduĵu krediler kapsamēnda Atakºy Projesi 2 adet baĵēmsēz bºl¿m ¿zerinde QNB 

Finansbankôa ve 5 adet baĵēmsēz bºl¿m ¿zerinde T¿rkiye Halk Bankasēôna vermiĸ olduĵu ipotektir.  
 
(**)  ķirketôin kullanmēĸ olduĵu krediler kapsamēnda, Sultan makamē projesi, baĵēmsēz bºl¿mler B29/1-2 ¿zerinde 

T¿rkiye Ķĸ Bankasēôna vermiĸ olduĵu ipotektir. 
 
31 Mart 2022 tarihi itibarēyla Grupôun taraf olduĵu dava sayēsē 11ôdir. ķirketôin mali durumuna ºnemli derecede etki 
edebilecek mahiyette dava bulunmamaktadēr.  

 
13. ¥zkaynaklar 
 
31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibarēyla ķirketôin ºdenmiĸ sermayesi, ortaklēk yapēsē ve hisse 
adedi aĸaĵēdaki gibidir: 
 

 31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 

  
Hisse 

(%) Tutar - TL 
Hisse 

(%) Tutar ï TL 

     
Hasan Peker %25,97 173.958.175 %25,97 173.958.175 
Ayĸeg¿l Peker %13,03 87.306.791 %13,03 87.306.791 
Halka A­ēk %61,00 408.568.781 %61,00 408.568.781 
     

Nominal ºdenmiĸ sermaye %100,00 669.833.747 %100,00 669.833.747 
     
Hisse adedi  669.833.747  669.833.747 
Beher hisse deĵeri  1  1 

 
28 Nisan 2017 tarihinde alēnan olaĵan¿st¿ genel kurul kararē ile ķirket sermayesini 30.000.000 TLôye 
y¿kseltmiĸtir. ķirketin ortaklarē 13.000.000 TL tutarēndaki sermaye artērēmēna ķirketôden olan alacaklarēnē 
kullanarak iĸtirak etmiĸlerdir. Sermaye artērēmē 28 Nisan 2017 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil 
edilmiĸtir. ķirket 21 Aralēk 2018 tarihinde alēnan yºnetim kurulu kararē ile ­ēkarēlmēĸ sermayesini beheri 1 
TL nominal deĵerde 43.100.000 adet pay karĸēlēĵē 43.100.000 TL tutarēnda artērarak 73.100.000 TLóye 
­ēkartmēĸtēr. Artērēlan sermayenin tamamē 2017 yēl karēnēn daĵētēlmayarak ge­miĸ yēl karlarēna aktarēlmēĸ 
kēsmēndan karĸēlanmēĸ olup, hissedarlara sermaye paylarē nispetinde bedelsiz olarak daĵētēlmēĸtēr.  Bununla 
birlikte, ķirket 7 Temmuz 2020 tarihinde alēnan yºnetim kurulu kararē ile ­ēkarēlmēĸ sermayesini beheri 1 TL 
nominal deĵerde 179.900.000 adet pay karĸēlēĵē 179.900.000 TL tutarēnda artērarak 253.000.000 TLóye 
­ēkartmēĸtēr. Artērēlan sermayenin tamamē ge­miĸ yēl karlarēndan karĸēlanmēĸ olup, hissedarlara sermaye 
paylarē nispetinde bedelsiz olarak daĵētēlmēĸtēr.  
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13. ¥zkaynaklar (devamē) 
 

ķirketin 1.850.000.000 TL olan kayētlē sermaye tavanē 253.000.000 TL olan ­ēkarēlmēĸ sermayesinin, 
tamamē nakit karĸēlēĵē olmak ¿zere %400 oranēnda 1.012.000.000 TL artērēlarak, 253.000.000 TL'den 
1.265.000.000 TL'ye ­ēkartēlmasē sebebiyle ihra­ edilecek 1.012.000.000 TL nominal deĵerli paylarēn 
satēĸēna iliĸkin izahname ve tasarruf sahiplerine satēĸ duyurusu Sermaye Piyasasē Kurulu'nun 15.04.2021 
tarihli kararēyla onaylanmēĸtēr. 01.06.2021 tarihinde baĸlayan 30 g¿nl¿k yeni pay alma haklarēnēn 
kullandērēlmasē s¿reci 30.06.2021 tarihinde tamamlanmēĸtēr. ķirket, beheri 1 TL nominal deĵerde 
296.370.080 adet pay karĸēlēĵē 296.370.080 TL deĵerinde r¿­han hakkēnēn kullanēlmasēndan sonra beheri 
1 TL nominal deĵerde 120.463.667 adet pay karĸēlēĵē 120.463.667 TL ônin halka arz edilmesiyle sermayesini 
669.833.747 TLôye ­ēkartmēĸtēr. Sermaye arttērēmē 11 Aĵustos 2021 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil 
edilmiĸtir. 
 

Hissedarlar Grubu T¿r¿ Pay Adedi 31 Mart 2022 

     
Hasan Peker A Nama 28.083.000 28.083.000 
Ayĸeg¿l Peker A Nama 14.083.666 14.083.666 
Hasan Peker B Hamiline 145.875.175 145.875.175 
Ayĸeg¿l Peker B Hamiline 73.223.125 73.223.125 
Halka A­ēk B Hamiline 408.568.781 408.568.781 
     
   669.833.747 669.833.747 

 

ķirketôin mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu olarak ayrēlmēĸ olup, A grubu paylar 
imtiyazlēdēr. Ķmtiyazlē A grubu paylarēn nominal tutarē 42.166.666 TLôdir. A Grubu paylarēn Yºnetim Kurulu 
¿yelerinin se­iminde aday gºsterme imtiyazē vardēr. Yºnetim Kuruluônun 5 kiĸiden oluĸmasē durumunda 
3 adedi, 6 veya 7 kiĸiden oluĸmasē durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gºsterdiĵi adaylar 
arasēndan Genel Kurul tarafēndan se­ilir. 
 

ķirketôin yºnetim kontrol¿ A Grubu pay sahiplerine ait olup, sºz konusu kontrol paylara tanēnan 
imtiyazlarēn ve paylarēn ­oĵunluĵuna sahip olma suretiyle saĵlanmaktadēr. 
 

Halka a­ēk ĸirketler kar payē daĵētēmlarēnē SPKônēn 1 ķubat 2014 tarihinden itibaren y¿r¿rl¿ĵe giren II-
19.1 noôlu Kar Payē Tebliĵiône gºre yaparlar. ķirket 31 Aralēk 2018 halka a­ēk; 31 Aralēk 2017 tarihleri 
itibarēyla halka a­ēk bir ĸirket deĵildir. 
 

ķirketôin 24 Kasēm 2017 tarih ve 2017/14 sayēlē Yºnetim Kurulu Kararēnda belirlenen Kar Daĵētēm 
Politikasēna istinaden; Yºnetim Kurulu, Genel Kurul'un onayēna sunacaĵē k©r daĵētēm tekliflerinde, 
 

- Pay sahiplerimizin beklentileri ile ķirket'in b¿y¿me gereĵi arasēndaki hassas dengenin 
bozulmamasēnē, 

- ķirketôin k©rlēlēk durumunu  
 

dikkate almak suretiyle daĵētēlabilir k©rēn en az %30'unun nakit veya bedelsiz pay ĸeklinde 
daĵētēlmasēnēn Genel Kurul'a teklif edilmesi esasēna dayalē bir k©r daĵētēm politikasē benimsemiĸtir. 
 

TTKôya gºre ayrēlmasē gereken yedek ak­eler ile esas sºzleĸmede veya kar daĵētēm politikasēnda pay 
sahipleri i­in belirlenen kar payē ayrēlmadēk­a; baĸka yedek ak­e ayrēlmasēna, ertesi yēla kar 
aktarēlmasēna ve intifa senedi sahiplerine, yºnetim kurulu ¿yelerine, ortaklēk ­alēĸanlarēna ve pay sahibi 
dēĸēndaki kiĸilere kardan pay daĵētēlmasēna karar verilemeyeceĵi gibi, pay sahipleri i­in belirlenen kar 
payē nakden ºdenmedik­e bu kiĸilere kardan pay daĵētēlamaz. 
 

Yasal yedekler, 6102 Sayēlē Yeni TTK'nēn 519. maddesinin birinci fēkrasē h¿km¿ne gºre "kar"ēn %5'i 
ºdenmiĸ/­ēkarēlmēĸ sermayenin %20'sini buluncaya kadar I. tertip kanuni yedek ak­e olarak ayrēlēr. 
"Kar"dan I. tertip yedek ak­e olarak ayrēlan tutar d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan tutardan pay sahipleri i­in I. 
kar payē ayrēlēr. I. tertip kanuni yedek ak­e ile I. kar payē ayrēldēktan sonra kalan bakiyenin olaĵan¿st¿ 
yedek ak­e olarak ayrēlmasēna veya daĵētēlmasēna karar vermeye ķirket kar daĵētēm politikasēnē da 
dikkate alarak Genel Kurul yetkilidir. II. tertip kanuni yedek ak­e, TTK'nēn 519. maddesinin 2. fēkrasēnēn 
3. bendi gereĵince; daĵētēlmasē kararlaĸtērēlmēĸ olan kēsēmdan ­ēkarēlmēĸ/ºdenmiĸ sermayenin %5'i 
oranēnda kar payē d¿ĸ¿ld¿kten sonra bulunan tutarēn onda biri kadar ayrēlēr. Karēn sermayeye ilavesi 
yoluyla bedelsiz pay daĵētēlmasēna karar verilmesi halinde II. tertip kanuni yedek ak­e ayrēlmaz.  
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14. Satēĸlar ve satēĸlarēn maliyeti 
 
Satēĸ gelirleri aĸaĵēdaki gibidir (TL) : 
 

 1 Ocak ï 1 Ocak ï 

31 Mart 2022 31 Mart 2021 

   
Yurti­i satēĸlar (*) 34.072.881 2.620.433 
Yurtdēĸē satēĸlar (**) 156.177 24.733.834 
Diĵer gelirler - 171.900 

   

  34.229.058 27.526.167 

 
(*)  Yurti­i satēĸlar Ķstanbul ili, ¦sk¿dar il­esinde yer alan Sultan Makamē Sitesi i­erisinde yer alan 

yatērēm ama­lē gayrimenk¿l¿n satēĸēnē ifade etmektedir.  
 
(**)  31 Mart 2021 tarihi itibarēyla yurtdēĸē satēĸlar Almanyaônēn Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Hagen 

ĸehrinde yer alan taĸēnmaza iliĸkin olarak yatērēm ama­lē gayrimenkul¿n satēĸēnē ifade etmektedir. 
 
Satēĸlarēn maliyetleri aĸaĵēdaki gibidir (TL) : 
 

 1 Ocak ï 1 Ocak ï 

31 Mart 2022 31 Mart 2021 

   
Yurti­i satēlan mal maliyeti 16.020.944 2.081.603 
Yurtdēĸē satēlan mal maliyeti - 14.842.596 

   

  16.020.944 16.924.199 

 
15. Faaliyet giderleri  
 

   1 Ocak ï 1 Ocak ï 

  31 Mart 2022 31 Mart 2021 

     
Genel yºnetim giderleri   11.141.910 2.298.168 

     

    11.141.910 2.298.168 

 
a) Genel yºnetim giderleri  
 

  
  1 Ocak ï 1 Ocak ï 

  31 Mart 2022 31 Mart 2021 
     

Personel giderleri    4.363.969 993.222 
Danēĸmanlēk giderleri   2.517.890 262.726 
Amortisman giderleri ve itfa paylarē   1.278.084 265.233 
Noter Giderleri   1.251.778 - 
Kira giderleri   504.178 256.166 
Vergi, resim ve har­lar   272.695 14.369 
Piyasa iĸlem gºrme gideri   99.202 81.043 
Sigorta giderleri   91.284 765 
Diĵer   762.830 424.644 
     

    11.141.910 2.298.168 
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16. Esas faaliyetlerden diĵer gelirler ve giderler 
 
1 Ocak ï 31 Mart 2022 ve 1 Ocak ï 31 Mart 2021 dºnemlerine ait esas faaliyetlerden diĵer gelirlerin 
detayē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Esas faaliyetlerden diĵer gelirler 
  1 Ocak ï 1 Ocak ï 

  31 Mart 2022 31 Mart 2021 

     
Kur farkē gelirleri   81.440.073 44.391.832 
Adat faiz gelirleri   - 24.914 
Diĵer   - 162.692 
      

    81.440.073 44.579.438 

 
1 Ocak ï 31 Mart 2022 ve 1 Ocak ï 31 Mart 2021 dºnemlerine ait esas faaliyetlerden diĵer giderlerin 
detayē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

Esas faaliyetlerden diĵer giderler 
  1 Ocak ï 1 Ocak ï 

  31 Mart 2022 31 Mart 2021 

     
Kur farkē gideri   13.981.699 10.853.790 
Komisyon gideri   1.134.107 - 
Diĵer   563.069 121.919 
     

    15.678.875 10.975.709 

 

 

17. Finansal gelirler ve giderler 
 

Finansal gelirler 
  1 Ocak ï 1 Ocak ï 

  31 Mart 2022 31 Mart 2021 

     
Faiz gelirleri   266.137 13.990 

Kur farkē gelirleri   - 199.945 

     

   266.137 213.935 

 

Finansal giderler 
  1 Ocak ï 1 Ocak ï 

  31 Mart 2022 31 Mart 2021  
    

Faiz giderleri   3.346.114 4.026.344 
Banka komisyon giderleri   375.313 16.776 
Kur farkē giderleri   - 151.586 
Adat faiz giderleri   - 32.708  

    

    3.721.427 4.227.414 
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18. Vergi varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kleri  
 
ķirketôin varlēĵē/(ºdenecek vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿) detayē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

  31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
   
A­ēlēĸ 3.547.198 1.671.353 
¢evrim farkē 222.428 1.127.879 
Faaliyetlere iliĸkin cari dºnem kurumlar vergisi (21.423) 747.966 
Peĸin ºdenmiĸ vergiler 44.388 317.837 
    

Dºnem karē vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 3.748.203 3.547.198 
Cari dºnem vergisiyle ilgili varlēklar 44.388 317.837 

 
Kurumlar vergisi 
 
ķirketôin T¿rkiyeôde faaliyet gºsteren iĸtirakleri i­in T¿rkiyeôde ge­erli olan kurumlar vergisine tabidir. 
ķirketôin cari dºnem faaliyet sonu­larēna iliĸkin tahmini vergi y¿k¿ml¿l¿kleri i­in finansal tablolarda 
gerekli karĸēlēklar ayrēlmēĸtēr.  
 
T¿rk vergi mevzuatē, ana ortaklēk olan ĸirketin ettiĵi finansal tablolarē ¿zerinden vergi beyannamesi 
vermesine olanak tanēmamaktadēr. Bu sebeple finansal tablolara yansētēlan vergi y¿k¿ml¿l¿kleri, 
konsolidasyon kapsamēna alēnan t¿m ĸirketler i­in ayrē ayrē hesaplanmēĸtēr. 
 
Vergiye tabi kurum kazancē ¿zerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oranē, ticari kazancēn 
tespitinde gider yazēlan vergi matrahēndan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve ĸirketlerden alēnan 
temett¿ler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanēlan yatērēm indirimleri d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan matrah 
¿zerinden hesaplanmaktadēr. 
 
T¿rkiyeôde ge­ici vergi ¿­er aylēk dºnemler itibarēyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 
yēlē kurum kazan­larēnēn ge­ici vergi dºnemleri itibarēyla vergilendirilmesi aĸamasēnda kurum kazan­larē 
¿zerinden hesaplanmasē gereken ge­ici vergi oranē %23ôt¿r. Zararlar gelecek yēllarda oluĸacak 
vergilendirilebilir kardan d¿ĸ¿lmek ¿zere, maksimum 5 yēl taĸēnabilir. Ancak oluĸan zararlar geriye dºn¿k 
olarak ºnceki yēllarda oluĸan karlardan d¿ĸ¿lemez. 

 
T¿rkiyeôde vergi deĵerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlaĸma prosed¿r¿ bulunmamaktadēr. 
ķirketler ilgili yēlēn hesap kapama dºnemini takip eden yēlēn 1-25 Nisan tarihleri arasēnda vergi 
beyannamelerini hazērlamaktadēr. Vergi Dairesi tarafēndan bu beyannameler ve buna baz olan 
muhasebe kayētlarē 5 yēl i­erisinde incelenerek deĵiĸtirilebilir. 
 
ķirketôin 21 Eyl¿l 2017 tarihinde SPK tarafēndan GYO olarak onaylanmasē nedeniyle, t¿m kazan­larē 
kurumlar vergisinden istisnadēr. 
 
31 Aralēk 2021 tarihi itibarēyla oluĸan 3.547.198 TL cari dºnem vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿, ķirketôin Almanyaôda 
bulunan Heinsberg binasēnēn satēĸēna istinaden ºdemesi Almanya kanunlarēna gºre zorunlu olan vergi 
giderinden oluĸmaktadēr. 31 Mart 2022 tarihi itibarēyla oluĸan 3.748.203 TL dºnem vergi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 
sºz konusu vergi giderinin 31 Mart 2022 tarihli Avro para birimine gºre deĵerlenmiĸ tutarēnē ve ķirketôin 
Almanyaôda bulunan Hagen binasēnēn satēĸēna istinaden ºdemesi Almanya kanunlarēna gºre zorunlu 
olan vergi giderini  i­ermektedir. 
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18. Vergi varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kleri (devamē) 
 
Ertelenmiĸ vergi 
 
ķirket, ilk kurulduĵu anda T¿rkiyeôde ge­erli olan kurumlar vergisine tabiydi ve bºl¿nme ºncesi 
ger­ekleĸen faaliyet sonu­larēna iliĸkin tahmini vergi y¿k¿ml¿l¿kleri i­in finansal tablolarēnda gerekli 
karĸēlēklar ayrēlmēĸtē. Ancak, ķirketôin 21 Eyl¿l 2017 tarihinde SPK tarafēndan Gayrimenkul Yatērēm 
Ortaklēĵē (GYO) olarak onaylanmasē nedeniyle, bu tarihten itibaren t¿m kazan­larē kurumlar vergisinden 
istisnadēr. Bu sebeple 30 Eyl¿l 2019 tarihi itibarēyla mali tablolarda kurumlar vergisine ve ertelenmiĸ 
vergiye iliĸkin herhangi bir tahakkuk kaydedilmemiĸtir. 
 
Ertelenmiĸ vergi, TMS uyarēnca hazērlanan finansal tablolardaki varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin kayētlē 
deĵerleri ile vergiye esas deĵerleri arasēnda oluĸan ge­ici farklar ¿zerinden, y¿k¿ml¿l¿k yºntemi 
kullanēlarak, hesaplanmaktadēr. Bu hesaplama sērasēnda bilan­o tarihi itibarēyla y¿r¿rl¿kte olan vergi 
oranlarē kullanēlēr. ķirketôin SPK tarafēndan GYOôya dºn¿ĸmesine iliĸkin onayēndan sonra cari vergi 
mevzuatē uyarēnca kurumlar vergisinden muaf olmasē nedeniyle, ge­ici ve vergilendirilebilir farklar 
¿zerinden herhangi bir ertelenmiĸ vergi varlēk veya y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ muhasebeleĸtirilmemiĸtir. 
 
15 Nisan 2021 tarihli ve 7316 sayēlē ñAmme Alacaklarēnēn Tahsil Usul¿ Hakkēnda Kanun ile Bazē 
Kanunlarda Deĵiĸiklik Yapēlmasēna Dair Kanunò ile 5520 sayēlē Kurumlar Vergisi Kanunuônda bazē 
deĵiĸiklikler yapēlmēĸtēr. Buna gºre Kurumlar Vergisi Kanunuôna eklenen ge­ici 13ô¿nc¿ madde uyarēnca 
%20 olan kurumlar vergisi oranē 2022 yēlē kurum kazan­larē i­in %23 oranēnda uygulanacaktēr. Ayrēca, 
kurumlar vergisine mahsup edilmek ¿zere yēl i­inde ara dºnemlerde beyan edilen matrahlar ¿zerinden 
2022 yēlēnda %23 oranēnda ge­ici vergi ºdenmektedir. T¿rkiyeôde iĸletmelerin vergi iadesi beyan 
edememeleri sebebiyle, ertelenmiĸ vergi varlēklarē olan baĵlē ortaklēklar, ertelenmiĸ vergi y¿k¿ml¿l¿kleri 
olan baĵlē ortaklēklar ile netleĸtirilmez ve ayrē olarak gºsterilir. 
 
 
19. Pay baĸēna kazan­  
 
 
Pay baĸēna kazan­ hesaplamalarē, ana ortaklēk payēna ait daĵētēlabilir net dºnem karēnēn ihra­ edilmiĸ 
bulunan hisse senetlerinin sene i­erisindeki aĵērlēklē ortalama adedine bºl¿nmesi ile yapēlmēĸtēr. 
 

 

1 Ocak ï  
31 Mart 2022 

1 Ocak 2020 ï  
31 Mart 2021 

   
S¿rd¿r¿len faaliyetlerden net dºnem karē  69.393.535 37.894.050 
Ķhra­ edilmiĸ hisselerin sene i­indeki aĵērlēklē ortalama adedi 669.833.747 253.000.000 
   

1 TL nominal deĵerli hisse baĸēna kazan­ (Tam TL) 0,10 0,15 
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20. Ķliĸkili taraf a­ēklamalarē 
 

Ķliĸkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar 31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
  

 

UK Imperial Investment Limited (*) (1) 432.057.859 404.715.554 

   

  432.057.859 404.715.554 

 
(*) Ortaklar tarafēndan kontrol edilen ĸirket 
 
(1) Grupôun 25 Eyl¿l 2017 tarihinde Ķngiltere ve Almanyaôda faaliyet gºsteren baĵlē ortaklēklarēnē iliĸkili 

taraflara ait olan UK Imperial Investment Limitedôe satēĸēna iliĸkin doĵan alacaktēr. Grupôun 31 
Mart 2022 tarihi itibarēyla orijinal para birimine gºre alacaĵē 22.525.656 GBPôdir. Uygulanan faiz 
oranē yēllēk IBOR oranēn aylēk ortalamasē alēnarak uygulanmaktadēr. (31 Aralēk 2021: 22.525.870 
GBP). 

 

Ķliĸkili taraflara diĵer bor­lar  31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Peker GMBH (*)   198.363 9.231.669 

Peker Management GmbH (**)  21.356 - 

    

    219.719 9.231.669 

 

Ķliĸkili taraflara ticari bor­lar  31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Peker GmbH (*)   27.716 89.928 
Peker Management GmbH (**)  - 59.352 

    

    27.716 149.280 

 
(*)  ķirket ortaĵēnēn sahip olduĵu ĸirket 
(**) Baĵlē ortaklēĵēn iliĸkili tarafē 
 

¦st yºnetime saĵlanan faydalar 

 

Grupôun ¿st yºnetimi; yºnetim kurulu ¿yeleri, genel m¿d¿r ve direktºrlerden oluĸmaktadēr. 31 Mart 2022 
tarihi itibarēyla sona eren hesap dºnemi i­in, ¿st d¿zey yºneticilere saĵlamēĸ olduĵu faydalar ºdenen 
maaĸlardan ve ara­ kiralama giderlerinden oluĸmaktadēr. ¦st yºnetime saĵlanan faydalarēn tutarē 
aĸaĵēdaki gibidir: 

 
 1 Ocak- 1 Ocak-  
 31 Mart 2022 31 Mart 2021 
   
¦st yºnetime saĵlanan faydalara iliĸkin giderler 704.707 515.360 

   

  704.707 515.360 
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21. Ger­eĵe uygun deĵer a­ēklamalarē  
 
Ger­eĵe uygun deĵer, piyasa katēlēmcēlarē arasēnda ºl­¿m tarihinde olaĵan bir iĸlemde, bir varlēĵēn 
satēĸēndan elde edilecek veya bir borcun devrinde ºdenecek fiyat olarak tanēmlanmaktadēr. 
 
Finansal ara­lar 
 
Grup, finansal ara­larēn tahmini ger­eĵe uygun deĵerlerini h©lihazērda mevcut piyasa bilgileri ve uygun 
deĵerleme yºntemlerini kullanarak belirlemiĸtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini deĵerlendirip ger­eĵe 
uygun deĵerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu­ olarak burada sunulan 
tahminler, Grupôun cari bir piyasa iĸleminde elde edebileceĵi miktarlarēn gºstergesi olamaz.  
 
Ger­eĵe uygun deĵerleri tahmin edilmesi pratikte m¿mk¿n olan finansal ara­larēn ger­eĵe uygun 
deĵerlerinin tahmini i­in aĸaĵēdaki yºntem ve varsayēmlar kullanēlmēĸtēr: 
 
Finansal varlēklar 
 
Kēsa vadeli likit varlēklar olmalarē nedeniyle nakit ve nakit benzerlerinin kayētlē deĵerlerinin ger­eĵe uygun 
deĵerine yakēn olduĵu varsayēlmaktadēr. 
 
Ķliĸkili olmayan taraflardan kēsa vadeli ticari alacaklarēn kayētlē deĵerlerinin, ger­eĵe uygun deĵeri 
yansēttēĵē ºngºr¿lmektedir. 
 
Ticari alacaklarēn ger­eĵe uygun deĵerleri, Grup tarafēndan mevcut piyasa bilgileri ve uygun deĵerleme 
metotlarē kullanēlarak belirlenmiĸtir.  
 
Dºnem sonu kurlarēyla ­evrilen yabancē para cinsinden olan bakiyelerin ger­eĵe uygun deĵerlerinin, 
kayētlē deĵerlerine yakēn olduĵu ºngºr¿lmektedir. 
 
Finansal y¿k¿ml¿l¿kler 
 
Ticari bor­larēn ve diĵer parasal y¿k¿ml¿l¿klerin kēsa vadeli olmalarē nedeniyle ger­eĵe uygun 
deĵerlerinin taĸēdēklarē deĵere yaklaĸtēĵē d¿ĸ¿n¿lmektedir.  
 
Banka kredileri itfa edilmiĸ maliyet deĵerleriyle ifade edilir ve iĸlem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine 
eklenir. Grupôun deĵiĸken faizli banka kredileri yakēn tarihte yeniden fiyatlandēĵē i­in ger­eĵe uygun 
deĵerlerinin taĸēdēklarē deĵeri ifade ettiĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir.  
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21. Ger­eĵe uygun deĵer a­ēklamalarē  
 
Finansal ara­lar (devamē) 
 
Finansal ara­larēn sēnēflarē ve ger­eĵe uygun deĵerleri 
 

31 Mart 2022 
Ķtfa edilmiĸ 

maliyet 

Finansal riskten 
korunma 

muhasebesine gºre 
muhasebeleĸtirilen 

t¿rev ara­lar 

Ger­eĵe uygun 
deĵer farkē 
kar/zarara 

yansētēlan t¿rev 
ara­lar Defter deĵeri Not 

      
Finansal varlēklar      
      
Nakit ve nakit benzerleri 382.559.782 - - 382.559.782 4 
Ticari alacaklar 3.398.545 - - 3.398.545 6 
Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar 432.057.859 - - 432.057.859 20 
Diĵer alacaklar 653.201 - - 653.201  
       
Finansal y¿k¿ml¿l¿kler      
      
Finansal bor­lar 273.852.440 - - 273.852.440 5 
Ķliĸkili taraflara ticari bor­lar 27.716 - - 27.716 20 
Ķliĸkili olmayan taraflara ticari 
bor­lar 13.815.922 - - 13.815.922 6 
Ķliĸkili taraflara diĵer bor­lar 219.719 - - 219.719 20 
Ķliĸkili olmayan taraflara diĵer 
bor­lar 346.884 - - 346.884  

 

31 Aralēk 2021 
Ķtfa edilmiĸ 

maliyet 

Finansal riskten 
korunma 

muhasebesine gºre 
muhasebeleĸtirilen 

t¿rev ara­lar 

Ger­eĵe uygun 
deĵer farkē 
kar/zarara 

yansētēlan t¿rev 
ara­lar Defter deĵeri Not 

      
Finansal varlēklar      
      
Nakit ve nakit benzerleri 254.026.452 - - 254.026.452 4 
Ticari alacaklar 2.912.186 - - 2.912.186 6 
Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar 404.715.554 - - 404.715.554 20 
Diĵer alacaklar 314.616 - - 314.616  
       
Finansal y¿k¿ml¿l¿kler      
      
Finansal bor­lar 125.958.124 - - 125.958.124 5 
Ķliĸkili taraflara ticari bor­lar 149.280 - - 149.280 20 
Ķliĸkili olmayan taraftan ticari bor­lar 13.989.042 - - 13.989.042 6 
Diĵer bor­lar 312.293 - - 312.293  
 

Grup, finansal tablolarda ger­eĵe uygun deĵer ile yansētēlan finansal ara­larēn ger­eĵe uygun deĵer 
ºl­¿mlerini her finansal ara­ sēnēfēnēn girdilerinin kaynaĵēna gºre, ¿­ seviyeli hiyerarĸi kullanarak, 
aĸaĵēdaki ĸekilde sēnēflandērmaktadēr. 
 

Seviye 1: Belirlenen finansal ara­lar i­in aktif piyasada iĸlem gºren (d¿zeltilmemiĸ) piyasa fiyatē 
kullanēlan deĵerleme teknikleri 
 

Seviye 2: Dolaylē veya dolaysēz gºzlemlenebilir girdi i­eren diĵer deĵerleme teknikleri 
 

Seviye 3: Gºzlemlenebilir piyasa girdilerini i­ermeyen deĵerleme teknikleri 
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22. Finansal ara­lardan kaynaklanan risklerin niteliĵi ve d¿zeyi  
 
Risk yºnetim politikalarē 
 
 
Grup faaliyetlerinden dolayē, bor­ ve sermaye piyasasē fiyatlarēndaki, dºviz kurlarē ile faiz oranlarēndaki 
deĵiĸimlerin etkileri d©hil ­eĸitli finansal risklere maruz kalmaktadēr. Grupôun risk yºnetim politikasē, yerel 
ve k¿resel mali piyasalarēn verilerine ve bu piyasalarda oluĸabilecek belirsizliklere odaklanmakta olup, 
Grupôun mali performansē ¿zerindeki olasē olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini ama­lamēĸtēr. 
 
Likidite riski 
 
Likidite riski, Grupôun net fonlama y¿k¿ml¿l¿klerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yºnetimi likidite 
riskini, g¿nl¿k iĸlemler i­in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve y¿ksek kalitedeki kredi 
saĵlayēcēlarēnēn eriĸilebilirliĵinin s¿rekli kēlēnmasē suretiyle bilan­onun beklenen nakit akēĸēna uygun 
yºnetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yºnetimi ayrēca inĸaat maliyetleri ve yatērēm ama­lē 
gayrimenkul geliĸtirmesi i­in kullanēlan finansal bor­larēn vade yapēlarēnē, m¿mk¿n olduĵu ºl­¿de yine 
bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akēĸēna gºre d¿zenlemeye ­alēĸmaktadēr. Konut 
projelerinin inĸaat maliyetlerinin karĸēlanmasē i­in bu projelerdeki finansman y¿k¿n¿n hafiflemesi 
amacēyla; Grup, m¿ĸterileriyle satēĸ vaadi sºzleĸmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadēr. 
 
31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 hesap dºnemine ait Grup finansal y¿k¿ml¿l¿klerinin vadelerine gºre 
analizi aĸaĵēdaki gibidir: 
 

31 Mart 2022 Taĸēnan 
deĵeri 

Sºzleĸme 
uyarēnca 

nakit ­ēkēĸē 0-3 ay 3-12 ay 1-5 yēl > 5 yēl 

        
Finansal bor­lanmalar  273.852.440 276.656.631 143.764.063     132.892.568     - - 
Ticari bor­lar 13.843.638 13.843.638 13.843.638 - - - 
Diĵer bor­lar 566.603 566.603 346.884 219.719 - - 
       

        

 
 

31 Aralēk 2021 Taĸēnan 
deĵeri 

Sºzleĸme 
uyarēnca 
nakit ­ēkēĸē 0-3 ay 3-12 ay 1-5 yēl > 5 yēl 

        
Finansal bor­lanmalar  125.958.124 131.389.056     8.701.958     122.687.098 - - 
Ticari bor­lar 14.138.322 14.138.322 14.138.322 - - - 
Diĵer bor­lar 9.543.962 9.543.962 312.293 9.231.669 - - 
       

  149.640.408 155.071.340 23.152.573     131.918.767     - - 
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22. Finansal ara­lardan kaynaklanan risklerin niteliĵi ve d¿zeyi (devamē) 
 
Faiz oranē riski 
 
Grup, faiz kazanan varlēk ve faiz ºdenen y¿k¿ml¿l¿kleri nedeniyle, faiz oranlarēnēn deĵiĸiminden doĵan 
faiz oranē riskine maruz kalmaktadēr. Bu risk, faiz oranēna duyarlē varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin miktar ve 
vadelerini dengeleyerek bilan­o i­i yºntemlerle yºnetilmektedir. 
 
Finansal bor­larēn piyasadaki faiz oranē dalgalanmalarēndan en az d¿zeyde etkilenmesi i­in, bu bor­larēn 
ñsabit faiz / deĵiĸken faizò, ñkēsa vade / uzun vadeò ve ñTL / yabancē paraò dengesi, hem kendi i­inde 
hem de aktif yapēsē ile uyumlu olarak yapēlandērēlmaktadēr. 
 
Grupôun faiz oranēna duyarlē finansal ara­larēnē gºsteren tablo aĸaĵēdaki gibidir: 
 

    31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Sabit faizli finansal ara­lar    

Vadeli mevduatlar  3.237.495 183.474.026 
Finansal bor­lar  228.782.440 81.358.124 
    
Deĵiĸken faizli finansal ara­lar    
Finansal bor­lar  45.070.000 44.600.000 

 

 
Grupôun konsolide finansal durum tablosunda finansal bor­lar olarak sēnēfladēĵē deĵiĸken faizli krediler 
faiz deĵiĸimlerine baĵlē olarak faiz riskine maruz kalmaktadēr.  
 
Grupôun deĵiĸken faizli kredilerinin yeniden fiyatlandērmaya kalan s¿relerine iliĸkin daĵēlēmē aĸaĵēdaki 
gibidir: 
 

    31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

12 ay  45.070.000 44.600.000 
      

    45.070.000 44.600.000 
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22. Finansal ara­lardan kaynaklanan risklerin niteliĵi ve d¿zeyi (devamē) 
 
Kredi riski 
 
Finansal aracēn taraflarēndan birinin sºzleĸmeye baĵlē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿ yerine getirememesi nedeniyle 
Grupôa finansal bir kayēp oluĸturmasē riski, kredi riski olarak tanēmlanēr. Grup, iĸlemlerini yalnēzca kredi 
g¿venirliliĵi olan taraflarla ger­ekleĸtirme ve m¿mk¿n olduĵu durumlarda, yeterli teminat elde etme 
yoluyla kredi riskini azaltmaya ­alēĸmaktadēr. 
 
Kredi riskinin yºnetiminde alacaklarēn m¿mk¿n olan en y¿ksek oranda teminat altēna alēnmasē prensibi 
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanēlan yºntemler ĸunlardēr:  
 
- Banka teminatlarē (teminat mektubu vb),  
- Gayrimenkul ipoteĵi,  
- ¢ek-senet 
 
Teminatlar ile g¿vence altēna alēnmayan m¿ĸteriler i­in risk kontrol¿ m¿ĸterinin finansal pozisyonu, 
ge­miĸ tecr¿beleri ve diĵer faktºrleri dikkate alarak m¿ĸterinin kredi kalitesinin deĵerlendirilmesi sonucu 
konsolide limitler belirlenmekte ve sºz konusu kredi limitlerinin kullanēmē s¿rekli olarak izlenmektedir. 
 

31 Mart 2022 Ticari Alacaklar Diĵer Alacaklar 

  
Ķliĸkili taraf Diĵer taraf 

Diĵer 
taraf 

Bankalardaki 
Mevduat 

       
Raporlama tarihi itibarēyla maruz kalēnan 
azami kredi riski 432.057.859 3.398.545 653.201 382.558.723 
Azami riskin teminat, vs. ile g¿vence altēna alēnan 
kēsmē  - -  
A. Vadesi ge­memiĸ ya da deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 
uĵramamēĸ finansal varlēklarēn net defter deĵeri 432.057.859 3.398.545 653.201 382.558.723 
- Teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - 
B. Koĸullarē yeniden gºr¿ĸ¿lm¿ĸ bulunan - - - - 
- Teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - 
C. Vadesi ge­miĸ ancak deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 
uĵramamēĸ varlēklarēn net defter deĵeri - - - - 
- Teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - 
D. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵrayan varlēklarēn net 
defter deĵeri - - - - 
- Vadesi ge­miĸ (Br¿t defter deĵeri) - - - - 
- Vadesi ge­memiĸ (Br¿t defter deĵeri) - - - - 
- Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) - - - - 
- Net deĵerin teminat vs. ile g¿vence altēna 
alēnmēĸ kēsmē - - - - 
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22. Finansal ara­lardan kaynaklanan risklerin niteliĵi ve d¿zeyi (devamē) 
 
 

31 Aralēk 2021 Ticari Alacaklar Diĵer Alacaklar 

  
Ķliĸkili taraf Diĵer taraf Diĵer taraf 

Bankalardaki 
Mevduat 

       
Raporlama tarihi itibarēyla maruz kalēnan azami 
kredi riski 404.715.554 2.912.186 314.616 254.024.989 
Azami riskin teminat, vs. ile g¿vence altēna alēnan 
kēsmē  - -  
A. Vadesi ge­memiĸ ya da deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 
uĵramamēĸ finansal varlēklarēn net defter deĵeri 404.715.554 2.912.186 314.616 254.024.989 
- Teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - 
B. Koĸullarē yeniden gºr¿ĸ¿lm¿ĸ bulunan - - - - 
- Teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - 
C. Vadesi ge­miĸ ancak deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne 
uĵramamēĸ varlēklarēn net defter deĵeri - - - - 
- Teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ kēsmē - - - - 
D. Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ne uĵrayan varlēklarēn net 
defter deĵeri - - - - 
- Vadesi ge­miĸ (Br¿t defter deĵeri) - - - - 
- Vadesi ge­memiĸ (Br¿t defter deĵeri) - - - - 
- Deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ (-) - - - - 
- Net deĵerin teminat vs. ile g¿vence altēna alēnmēĸ 
kēsmē - - - - 
     
Yukarēdaki azami tutarlarēn belirlenmesinde alēnan teminatlar gibi, kredi g¿venilirliĵinde artēĸ saĵlayan 
unsurlar dikkate alēnmamēĸtēr. Grupôun kredi riskine iliĸkin finansal varlēklarē i­erisinde konsolide finansal 
tablolarda ayrēlan karĸēlēklar haricinde ilave deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ bulunmamaktadēr.   
 
Dºviz kuru riski 
 
Yabancē para cinsinden varlēklar/y¿k¿ml¿l¿kler ve bilan­o dēĸē kalemlere sahip olma durumunda ortaya 
­ēkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini oluĸturmaktadēr. 
 
Grup, aĵērlēklē olarak Avro ve ABD Dolarē cinsinden finansal bor­lanma iĸlemleri nedeniyle dºviz kuru 
riskine maruz kalmaktadēr. Bu riskin yºnetilmesi amacēyla para birimlerinin ­apraz veya T¿rk Lirasēôna 
karĸē pozisyonlarēnēn toplam ºzkaynak tutarēna oranlarē belli sēnērlar i­inde tutulmaya ­alēĸēlmaktadēr. 
 
Grupôun dºviz cinsinden sahip olduĵu varlēk ve y¿k¿ml¿l¿klerin tutarlarē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

    31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
    

Varlēklar  650.118.630 630.650.739 
Y¿k¿ml¿l¿kler  (1.296.927) (8.750.480) 
      

Yabancē para y¿k¿ml¿l¿k pozisyonu, net   648.821.703 621.900.259 
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22. Finansal ara­lardan kaynaklanan risklerin niteliĵi ve d¿zeyi (devamē) 
 
Aĸaĵēdaki tablolarda 31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibarēyla Grupôun yabancē para pozisyonu 
riskini ºzetlemektedir. Grup tarafēndan tutulan yabancē para varlēklarēn ve bor­larēn orijinal para birimi 
cinsinden ve finansal tablolarda taĸēnan deĵerleri TL cinsinden aĸaĵēdaki gibidir: 
 

31 Mart 2022 
Avro ABD Dolarē 

Ķngiliz 
sterlini TL Karĸēlēĵē 

         
Dºnen varlēklar     
Parasal finansal varlēklar 13.232.313 138.413 28.152 218.060.771 
     
Duran varlēklar     
Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar - - 22.525.656 432.057.859 
      

Toplam varlēklar 13.232.313 138.413 22.553.808 650.118.630 

     
Kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler     
Ticari bor­lar (52.170) - (23.121) (1.296.927) 
     

Toplam y¿k¿ml¿kler (52.170) - (23.121) (1.296.927) 

      

Net yabancē para y¿k¿ml¿l¿k pozisyonu 13.180.143 138.413 22.530.687 648.821.703 

     
 

31 Aralēk 2021 
Avro ABD Dolarē 

Ķngiliz 
sterlini TL Karĸēlēĵē 

         
Dºnen varlēklar     
Parasal finansal varlēklar 121.307 9.656.583 5.309.404 225.935.185 
     
Duran varlēklar     
Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar - - 22.525.870 404.715.554 
      

Toplam varlēklar 121.307 9.656.583 27.835.274 630.650.739 

     
Kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler     
Ticari bor­lar (569.787) - (7.684) (8.750.480) 
     

Toplam y¿k¿ml¿kler (569.787) - (7.684) (8.750.480) 

      

Net yabancē para y¿k¿ml¿l¿k pozisyonu (448.480) 9.656.583 27.827.590 621.900.259 
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22. Finansal ara­lardan kaynaklanan risklerin niteliĵi ve d¿zeyi (devamē) 
 
Kur riskine duyarlēlēk 
 
Aĸaĵēdaki tablo, ilgili kurlarēn TL karĸēsēnda %10 artēĸ ve azalēĸēna karĸē Grupôun duyarlēlēĵēnē 
gºstermektedir. Yabancē para birimlerinin kurlarēndaki bu %10ôluk deĵiĸim Grup yºnetiminin dºviz 
kurlarēnda olasē deĵiĸiklik etkisi olarak ºngºrd¿ĵ¿ ve kendi raporlamalarēnda kullandēĵē deĵiĸimi ifade 
etmektedir. Duyarlēlēk analizi sadece yēlsonundaki a­ēk yabancē para cinsinden parasal kalemleri kapsar 
ve sºz konusu kalemlerin yēlsonundaki %10ôluk kur deĵiĸiminin etkilerini gºsterir. Pozitif deĵer, toplam 
kapsamlē gelir tablosunda kar/ (zararda) ve diĵer ºzkaynak kalemlerindeki artēĸē ifade eder. 
 

31 Mart 2022 
Deĵiĸim 

Vergi ºncesi  
kar / (zarar) etkisi 

   
ABD Dolarē %10/(%10) 202.597 
Avro %10/(%10) 21.464.522 
Ķngiliz sterlini %10/(%10) 43.215.435 

 

31 Aralēk 2021 Deĵiĸim 
Vergi ºncesi 

kar / (zarar) etkisi 

   
ABD Dolarē %10/(%10) 12.871.259 
Avro %10/(%10) (676.609) 
Ķngiliz sterlini %10/(%10) 49.996.997 

   

 
Sermaye risk yºnetimi 
 
ķirket sermayesini portfºy ­eĸitlemesiyle yatērēm riskini en d¿ĸ¿k seviyeye indirerek yºnetmeye 
­alēĸmaktadēr. ķirketôin amacē; gelir getiren bir iĸletme olarak devamlēlēĵēnē saĵlamak, hissedar ve 
kurumsal ortaklarēn faydasēnē gºzetmek aynē zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa 
ortalamalarēnda net y¿k¿ml¿l¿k/ºzkaynak oranēnē devam ettirerek verimli sermaye yapēsēnēn s¿rekliliĵini 
saĵlamaktēr. 
 
Sermayeyi yºnetirken grupôun hedefleri ortaklarēna getiri diĵer paydaĸlarēna fayda saĵlamak ve sermaye 
maliyetini azaltmak amacēyla en uygun sermaye yapēsēnē s¿rd¿rmek i­in Grupôun faaliyette 
bulunabilirliĵinin devamēnē korumaktēr. Sermaye yapēsēnē korumak veya yeniden d¿zenlemek i­in ķirket, 
ortaklara ºdenecek temett¿ tutarēnē belirlemekte yeni hisseler ­ēkarabilmekte ve bor­lanmayē azaltmak 
i­in varlēklarēnē satabilmektedir. 
 
31 Mart 2022 ve 31 Aralēk 2021 tarihleri itibarēyla net finansal bor­lar / toplam ºzkaynaklar oranē 
aĸaĵēdaki gibidir: 
 

  31 Mart 2022 31 Aralēk 2021 
   
Toplam finansal bor­lar 273.852.440 125.958.124 
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (382.559.782) (254.026.452) 
    

Net finansal bor­ (108.707.342) (128.068.328) 

   
Toplam ºzkaynak 1.140.876.918 1.065.016.216 

Net finansal bor­/toplam ºzkaynak oranē - - 
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23.  Bilan­o tarihinden sonraki olaylar 
 

Bulunmamaktadēr. 


