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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar

lligkili taraflardan ticari alacaklar

lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

lliskili taraflardan diger alacaklar

lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar

Pegin 6denmis giderler

lliskili taraflara pesin 6denmig giderler
lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Diger dénen varliklar

Duran varliklar

Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar

lliskili taraflardan ticari alacaklar

Diger alacaklar

lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Yatirirm amagl gayrimenkuller

Maddi duran varliklar

Pesin 6denmis giderler

lliskili taraflara pesin 6denmig giderler
lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler
Ertelenen vergi varligi

Toplam varhklar

Dipnot

10-18
10

11

7-18

12
13

10-18
10
17

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Cari dénem Onceki donem

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

1.731.535.403

1.312.906.683

57.631.848
93.129.712

148.230.293
705.981.642

3.187.382
3.852.477
295.541.592

360.372.176
6.604.879
31.897
56.971.505

91.693.166
5.257

58.868.902

268.124.417
15.095.898
338.063.633

270.756.635
262.907.556
105.398
7.285.821

4.174.129.823

4.942.317.063

781.402

857.345
4.095.680.007
54.585.482
13.029.560

9.196.027

848.433.868

864.932
4.029.258.716
50.513.153

447.126
12.799.268

5.905.665.226

6.255.223.746




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla
konsolide finansal durum tablosu
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari dénem Onceki donem
Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli yiikiimliliikler 361.120.059 910.095.898
Kisa vadeli borglanmalar 6 119.063.019 288.898.626
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 5.223.037 -
Kiralama iglemlerinden kisa vadeli yukamlultkler 6 31.675.765 -
Diger finansal borglar 54.488 36.292
Ticari borglar
lliskili taraflara ticari borglar 7-18 960.730 -
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 7 119.691.373 127.360.052
Musteri s6zlegsmelerinden dogan yukumlultkler 10 254.490 26.713.508
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 809.554 1.350.489
Diger borglar
lliskili taraflara diger borglar 8-18 1.631.630 455.028.949
lliskili olmayan taraflara diger borglar 8 30.875.483 699.358
Kisa vadeli karsiliklar
Diger karsiliklar 360.565 2.053.023
Dénem kari vergi yukimlalugu - 5.317.125
Diger kisa vadeli yukuimltlikler 11 50.519.925 2.638.476
Uzun vadeli yukimliiliikler 2.214.866.481 1.600.695.490
Uzun vadeli borglanmalar 6 2.006.153.469 1.352.535.846
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli yukamlalikler 6 15.543.862 -
Diger borglar
lliskili taraflara diger borglar 8-18 1.160.344 130.310.118
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 495.880 2.030.805
Ertelenen vergi yukimlGluga 17 191.512.926 115.818.721
Ozkaynaklar 3.329.678.686 3.744.432.358
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 3.118.620.735 3.744.432.358
Odenmis sermaye 15 669.833.747 669.833.747
Ozsermaye dizeltme farklari 15 1.787.200.218 1.787.200.218
Hisse senedi ihrag primleri 15.752 15.752
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari (531.593) (590.197)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmig
diger kapsaml gelirler veya giderler
Yabanci para ¢evrim farki (514.092.143) (486.315.390)
Ortak kontrole tabi tesebblis veya isletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi (1.424.043.311) 5.191.570
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 115.248.666 96.461.310
Gecmis yillar karlar 1.524.924.167 2.133.069.346
Net dénem kari/ (zarar) 960.065.232 (460.433.998)
Kontrol giicii oimayan paylar 211.057.951 -

Toplam kaynaklar

5.905.665.226

6.255.223.746




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

Hasilat
Satiglarin maliyeti (-)

Briit zarar

Genel yonetim giderleri (-)
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Esas faaliyet kari

Yatinm faaliyetlerinden gelirler
Yatinm faaliyetlerinden giderler

Finansman faaliyetleri oncesi faaliyet kari

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)
Parasal kazang/ (kayip)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/ (zarari)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri

Donemin vergi (gideri)/ geliri
Ertelenmis vergi gideri (-)

Doénem kari/ (zarari)

Ana ortakliga ait
Kontrol giicii olmayan paylar

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

Tanimlanmig fayda planlari yeniden dlgim kazanglari/

(kayiplarr)

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak

Yabanci para gevrim farki

Diger kapsaml gelir

Toplam kapsamh gelir

Ana ortakliga ait
Kontrol giicii olmayan paylar

Pay basina kazang

Dipnot

19
19

20
21
21

22
22

23
23

17
17

16

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Cari donem Onceki donem
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

896.366.309
(964.142.008)

310.474.604
(498.259.024)

(67.775.699)

(187.784.420)

(119.908.769)
1.311.950.846
(126.206.262)

(114.746.032)
922.714.516
(282.263.286)

998.060.116 337.920.778
523.668.435 -
(227.783) (620.409)
1.521.500.768 337.300.369
18.981.665 11.912.761

(124.104.524)
(291.938.655)

(64.303.152)
(732.610.711)

1.124.439.254

(447.700.733)

(119.798.557)

(12.733.265)

(119.798.557)

(12.733.265)

1.004.640.697

(460.433.998)

960.065.232 (460.433.998)
44.575.465 -
58.604 (590.197)
58.604 (590.197)

(47.958.513)

(467.172.455)

(47.958.513)

(467.172.455)

(47.899.909)

(467.762.652)

956.740.788 (928.196.650)
932.347.083 (928.196.650)
24.393.705 -
0,39 (0,19)




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide 6zkaynak degisim tablosu
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmistir.)

Tanimlanmig
fayda planlar

Ortak kontrole
tabi tegebbiis

Hisse yeniden Kardan veya igletmeleri
Ozsermaye senedi olglim ayrilan iceren Kontrol giicii

Odenmis diizeltme ihrag (kayiplan)/ Yabanci para kisitlanmig birlegmelerin  Gegmis yillar Net donem Ana ortakliga olmayan

sermaye farklan primleri kazanclari cevrim farki yedekler etkisi karlari kar  ait 6zkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2022 tarihi
itibariyla bakiyeler 669.833.747 1.787.200.218 15.752 - (19.142.935) 44.145.748 5.191.570  2.185.929.324 - 4.673.173.424 13.268.817 4.686.442.241
Transferler - - - - - 52.315.562 - (52.315.562) - - - -
Toplam kapsamli gelir - - - (590.197) (467.172.455) - - - (460.433.998) (928.196.650) - (928.196.650)
Kontrol glicli olmayan
pay sahipleriyle yapilan
islemler - - - - - - - (544.416) - (544.416) (13.268.817) (13.813.233)
31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla bakiyeler 669.833.747 1.787.200.218 15.752 (590.197) (486.315.390) 96.461.310 5.191.570 2.133.069.346  (460.433.998) 3.744.432.358 - 3.744.432.358
Transferler - - - - - 18.787.356 - (479.221.354) 460.433.998 - - -
Toplam kapsamli gelir - - - 58.604 (27.776.753) - - - 960.065.232 932.347.083 24.393.705 956.740.788
Bagl ortaklik kontrol
kaybi - - - - - - - (128.923.825) - (128.923.825) 186.664.246 57.740.421
Ortak kontrole tabi
tesebbls veya
isletmeleri iceren
birlesme etkisi - - - - - - (1.429.234.881) - - (1.429.234.881) - (1.429.234.881)
31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla bakiyeler 669.833.747 1.787.200.218 15.752 (531.593) (514.092.143) 115.248.666  (1.424.043.311) 1.524.924.167 960.065.232 3.118.620.735 211.057.951 3.329.678.686




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide nakit akis tablosu

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari

Donem kari/ (zarari)

Dénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler

Alacaklarda deger dusuklugu (iptali) ile ilgili dizeltmeler

Stok deger dusukligu (iptali) ile ilgili dizeltmeler

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili

dizeltmeler

Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler

Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler

Vergi geliri / gideri ile ilgili dizeltmeler

Gergeklesmemis kur farklari ile ilgili dizeltmeler

Gercege uygun deger farklari ile ilgili dizeltmeler

Parasal kayip kazang ile ilgili duzeltmeler

Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler

Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarina
neden olan diger kalemlere iligkin dizeltmeler

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki azalislar/(artislar) ile ilgili dizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azaliglar/(artiglar) ile ilgili

dizeltmeler

Stoklardaki azalislar/(artiglar) ile ilgili diizeltmeler

Pesin 6denmis giderlerdeki azalislar/(artislar) ilgili diizeltmeler
Ticari borglardaki artiglar/(azalislar) ile ilgili dlizeltmeler

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalig)
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artislar/(azahslar) ile ilgili

dizeltmeler

isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki azahs (artis)
Faaliyetler ile ilgili diger yukumldliklerdeki artis (azalig)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari

Vergi iadeleri (6demeleri)

B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar

Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari

Maddi duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit girisleri

Yatirim amagli gayrimenkullerin satigindan kaynaklanan nakit girigleri

Yatirim faaliyetlerine kaynaklanan diger nakit gikiglari

Fon alimindan kaynaklanan nakit gikislari

Fon satisindan kaynaklanan nakit girisleri
Bagl ortakliklardaki kontroliin kaybina yol agmayan sekilde ortaklik paylari
degismelerinden kaynaklanan nakit girigleri / (¢ikiglari)

Ortak kontrole tabi igletmelerin birlesme etkisinden kaynaklanan nakit
girigleri/ (¢ikiglar)

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan

Kredilerden elde edilen nakit
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglari
Odenen faiz ve komisyon

Alinan faiz

D. Nakit ve nakit benzerlerindeki net degigim (A+B+C)

E. Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki parasal kayip kazang etkisi

F. Nakit ve nakit benzerleri Gizerindeki gergeklesmemis kur farki

etkisi

G. D6nem basi nakit ve nakit benzerleri

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (D+E+F+G)

Dipnot

13

17

12

13

12
12

(404.526.574)
(748.855.202)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Cari dosnem  Onceki donem

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
(494.353.694) 7.018.085
1.004.640.697 (460.433.998)
(505.060.624) (384.999.483)
9.659.579 11.763.074
(1.391.173) 295.487
(928.819) (90.153.176)
(1.476.321) 399.426
(3.415.971) (1.277.180)
43.997.158 31.081.316
119.798.557 12.733.265

(382.839.995)
(151.142.821)

318.209.971 347.610.640
164.009.871  (163.469.519)
(141.700) -
(988.616.642) 856.894.508
(795.343.033) 469.147.548
276.188.043 281.134.445
20.051.707 176.684.513
154.104.702  (339.744.354)
(6.707.949) (8.041.611)
(540.935) 367.876
(606.505.162) 263.350.056
(49.612.183) (1.724.168)
19.748.168 15.720.203
(5.317.125) (4.442.942)
(5.317.125) (4.442.942)

(26.950.533)

(327.587.409)

(13.708.218)
942.101.002
(402.666.328)
(108.572.534)
15.589.780
57.740.421

(517.434.656)

(28.383.228)
5.774.731
311.771.766
(602.937.445)

(13.813.233)

449.682.032

(61.933.853)

699.822.559
(214.139.487)
(39.417.011)
3.415.971

535.188.863
(567.318.580)
(31.081.316)
1.277.180

(71.622.195)

(382.503.177)

(24.789.655) (393.804.529)
62.350.532 84.219.966
91.693.166 783.780.906
57.631.848 91.693.166




Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

1. Grup’un organizasyon ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim
Sirket'inden kismi bélinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret
sicilde tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul yatinm ortakligi dénisimu icin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuru yapmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21 Eylil 2017 tarih ve 34/1144 sayili karari
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret Bakanhdi izinlerine istinaden Sirket Gnvani 28 Eylul
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (“Sirket” veya
“Peker GYQ”) olarak degistirilmigtir.

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi %36,32 halka arz orani ile 21 Subat 2018 tarihinde
halka aciimistir ve hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST") islem gérmeye baslamistir. 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla hisselerinin %60,83’0 Borsa Istanbul A.$.’de (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket, Istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel miidirlik adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Cumbhuriyet Mahallesi Silahgor Cad. Yeniyol Sk. No:8/1-G Sigli/ Istanbul.

Sirket’in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri gelistirme, bina ve tesislerin kiralanmasi, satiimasi ve bu gibi iglerdir.

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla calisan sayisi 31'dir (31 Aralik 2022: 24).

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermaye, ortaklik yapisi ve hisse adedi
detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ortakhk Ortaklik
Hisse adedi orani (%) Tutar Hisse adedi orani (%) Tutar
Hasan Peker 262.364.967 39,17 262.364.967 173.958.175 25,97 173.958.175
Aysegll Peker - - - 87.306.792 13,03 87.306.792
Capital Union Bank Ltd. 54.382.059 8,12 54.382.059 - - -
Diger 353.086.721 52,71 353.086.721 408.568.780 61,00 408.568.780

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin, esas faaliyet alanlari ve Grup’un sermayelerine istirak oranlari
asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay ve oy kullanma hakki orani (%)

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kontrol Kontrol

Bagl ortakliklar Faaliyet konusu Kurulus ve faaliyet yeri Dogrudan giicii Dogrudan glicu
Peker GMBH © Gayrimenkul proje geligtirme Dusseldorf - Almanya 100 100 - -
Peker GYO Global GMBH Gayrimenkul proje gelistirme Dusseldorf - Almanya 100 100 100 100
OXO Investment GMBH Gayrimenkul proje gelistirme  Grevenbroich -Almanya - - 100 100
Blue Stone Investment GMBH Gayrimenkul proje gelistirme  Grevenbroich -Almanya 100 100 100 100
Nordstern Diisseldorf GMBH ™) Gayrimenkul proje gelistirme Disseldorf - Aimanya 51 100 100 100
Peker GYO Spain SL Gayrimenkul proje gelistirme Malaga - Ispanya 100 100 100 100
® Sirket, Aimanya'da kurulu ve 1.000.000 avro sermayeli Peker GMBH unvanl sirketin sermayesini temsil

eden paylarin tamamini iligkili taraflarindan Peker Holding GMBH ve Goldstein Investment GMBH
sirketlerinden 40.000.000 avro bedel ile satin almigtir. S6z konusu paylarin degeri Almanya'da kurulu
Konfident Steuerberatungsgesellscharft MBH firmasi tarafindan hazirlanan 23 Haziran 2023 tarihli
degerleme raporunda 41.428.662,61 avro olarak belirlenmigir. Peker GMBH blinyesinde Northgate
Dusseldorf projesini barindirmaktadir.

) 22 Mart 2023 tarihi itibariyla imzalanan noter sézlesmesi ile Nordstern projesi kapsaminda OXO Investment
GMBH ile Nordstern Dusseldorf GMBH’in birlesme slireci baslamis ve 5 Nisan 2023 tarihinde birlesme islemi
mahkemece tescil edilmistir. Tescil sonucunda OXO Investment GMBH miinfesih olmustur.

) Sirket, 28 Aralik 2023 tarihinde paylarinin %20'sini DATE Investment GMBH'a, %20'sini EN FA Investment
GMBH'a, %9'unu Peker Holding GMBH'a satmistir.



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar

Grup’un konsolide finansal tablolari, SPK’'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hukdmlerine uygun olarak, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye Finansal
Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapiimasi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir. Konsolide finansal tablolar, gergcege uygun degerinden gosterilen yatinm amagh
gayrimenkuller harig, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde
varliklar icin transfer edilen bedelin gercede uygun degeri esas alinmaktadir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltimesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yayinlanan “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi’ne istinaden, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren
hesap doénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak Gzere TMS 29 hikdmlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29'un uygulanmasini gerektiren 6zelliklerden biri U¢ yillik kimulatif enflasyon oraninin %100'e
yaklagmasi veya bu orani asmasidir. Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan agiklanan Tiirkiye
geneli Tuketici Fiyatlari Endeksi (“TUFE”) verilerine gére, Turkiye'de g yillik kiimilatif enflasyon orani
31 Aralik 2023 itibariyla %268,33'e ulasmistir.

Asagidaki tablo TUFE'nin 31 Aralik 2023 itibariyla durumunu ve son (g yildaki gelisimini géstermektedir:

2023 2022 2021 2020
Yilik Endeks 1.859,37 1.128,40 686,95 504,81
Ortalama Endeks 1.488,92 967,70 561,61 469,59
Duzeltme Katsayisi 1,00000 1,64780 2,70671
Yillik Enflasyon %64,78 %64,26 %36,08
Kimilatif Enflasyon (2020’den itibaren) %268,33 %123,53 %36,08

Sirket, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, TMS 29 uyarinca fonksiyonel para
biriminin genel satin alma giclindeki degisimlere gére yeniden duzenlenmigtir. TMS 29, yuksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimiyle hazirlanan mali tablolarin, bilango tarihindeki cari élgim
birimine goére belirtiimesini ve 6nceki dénemlere ait tutarlarin da ayni esaslarla dizeltimesini
gerektirmektedir.



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltimesi

Sirket, enflasyon dizeltmesi raporlamasinin etkisini 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla cari élgim birimi
bazinda yansitabilmek amaciyla tim parasal olmayan kalemleri yeniden dizenlemistir. Sonug olarak,
dizeltilen ana kalemler; “maddi duran varliklar”, “pesin 6denmis giderler”, “stoklar”, “Uzun vadeli finansal
yatirrmlar’ ve “6zkaynak” 6geleridir. Parasal kalemler 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla cari 6lgiim birimine

gore belirtildigi icin yeniden dizenlenmemistir.

Karsilagtirmali tutarlar 31 Aralik 2023 cari para birimi cinsinden sunulup, cari yilin genel fiyat endeksi
kullanilarak yeniden ifade edildiginden karsilastirmali finansal tablolarin raporlama dénemi kapanis
tarihi itibariyla cari 6lgl birimine gdre sunulmasi amaglanmis ve 6nceki raporlama dénemlerine ait
karsilastirmali tutarlar genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden dizenlenmistir.

Bahsi gegen duzeltme ve duzenlemeler ile ilgili agiklamalar asagidaki gibidir:

- Tarihi maliyet Uzerinden olgilen parasal olmayan kalemler, varliklarin elde edildigi ve
yukumlaliklerin -~ Ustlenildigi  tarihten itibaren enflasyonun etkisini yansitacak sekilde
diizeltiimistir. Ozkaynaklar altindaki énceki ddénemlere ait aktiieryal kayip/ kazanclar iptal
edilmistir. “Gecmis yillar karlari/ zararlari” kalemleri yapilan enflasyon dizeltmelerinden elde
edilmistir. Ertelenmis vergi, parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dlzeltilmis degerleri ile
vergiye esas degerleri arasindaki fark temel alinarak yeniden hesaplanmistir.

- Agcihs finansal durum tablosundaki dizeltmeler 31 Aralik 2022 tarihli kargilastirmali dénem
finansal durum tablosuna “tagima katsayisi” kullanilarak; yasal finansallarda kayith “Gec¢mis yil
kar/ zararlar”, TFRS dogrultusunda kayda alinan ve tasinan duzeltmeler tasima katsayisi ile
tasinmistir. Enflasyon muhasebesi kapsaminda kayda alinan dizeltmeler de benzer sekilde
tasima katsayisi kullanilarak tasinmistir. Karsilastirmali dénemde gergeklesen enflasyon artis
etkileri, dénem giris/ ¢ikislari ve diger hareketler ayristirilarak “Kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu” dizeltilmistir (Yalnizca parasal olmayan kalemlerin diizeltiimesi ile ortaya ¢ikan
gelir/ gider).

- Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tim gelir ve gider kalemleri iglem tarihinin
ait oldugu ay baz alinarak duzeltilmigtir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyonun etkisine goére
duzeltiimis olan bir varlik veya yukumluligin degerine dayanarak hesaplanmasindan ortaya
cikan etkiler (maliyet, amortisman giderleri, sigorta giderleri, sabit kiymet satis karlari/ zararlari
vb.) ayrica endekse tabi tutulmamistir.

Karsilastirmali tutarlar:

- Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilagtirmali mali tablolarin raporlama dénemi
sonunda gegerli olan dlgcim birimi cinsinden sunulmasi icin genel fiyat endeksi uygulanarak
yeniden duzenlenir. Daha énceki donemlere iligkin olarak ac¢iklanan bilgiler de raporlama dénemi
sonunda gegerli olan 6lglim birimi cinsinden sunulur.



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli
olan para birimi (“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur. Sirket'in fonksiyonel para birimi Tark liras,
Almanya’da ve Ispanya’da faaliyet gdsteren bagh ortakliklarin fonksiyonel para birimi ise avrodur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (*SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimlerine uygun olarak konsolide finansal tablolar Ttrk lirasi cinsinden sunulmustur.

Grup; Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun “KGK” yayinlamis oldugu 15 Mart
2021 tarihli “Yabanci Para Cinsinden Parasal Kalemlerin Tirkiye Muhasebe Standartlarina Gére Sonraki
Olciimii Hakkinda” duyurusuna istinaden ézet konsolide finansal tablolarindaki varlik ve yikimlilikleri
raporlama dénemi sonu itibariyla gegerli alis ve satis kurlarini kullanarak degerlemeye tabi tutmus ve ayni
kurlar Gzerinden sunum para birimine gevrimini gergeklestirmistir.

Grup’un Ozet konsolide finansal tablolarinin sunum para birimi Turk lirasidir. TMS 21 (“Kur Degisimlerinin
Etkileri”) kapsaminda bagli ortakliklarin avro olarak hazirlanan finansal tablolari Turk lirasina gevrilmigtir:

- 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal durum tablosundaki varliklar T.C Merkez Bankasi
tarafindan acgiklanan 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gegerli déviz alig kuru olan 32,5739 TL = 1
avro, yukumlilikler ise yine T.C Merkez Bankasi tarafindan agiklanan 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla gegerli déviz satis kurlari olan 32,6326 TL = 1 avro kullanilarak Turk lirasina gevrilmistir.

- 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren doneme ait konsolide kar veya zarar tablolari, 2023 yili Ocak
— Aralik dénemi oniki aylik ortalama 25,7198 TL = 1 avro olan déviz kuru kullanilarak Turk lirasina
cevrilmigtir.

- Gecmis yil karlari; konsolide finansal tablolarda TMS 21 uyarinca tarihi kurlardan Turk lirasina
cevrilmigtir.

Tark lirasi sunum para birimine ¢gevrim sonucu ortaya ¢ikan tim kur farklari, yabanci para gevrim farklari
adi altinda diger kapsamli gelir tablosunda gosterilmistir.

Isletmenin siirekliligi

Grup’un konsolide finansal tablolari, grup faaliyetlerinin 6ngorilebilir gelecekte devam edecegi
varsayimi ile igletmenin sarekliligi prensibiyle hazirlanmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi
Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 14 Mayis 2024 tarihinde

yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir. Bdyle bir niyet bulunmamakla birlikte; Genel Kurul ve bazi diizenleyici
kurumlar, yayinlandiktan sonra finansal tablolari diizeltme yetkisine sahiptir.
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve duzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap doénemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari agsadida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistiriimis Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”)/ Turkiye Finansal Raporlama
Standartlan (“TFRS”) ve TMS/ TFRS yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Gizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 8 Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

TMS 1 Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

TMS 12 Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve
yukumlalUklere iligkin ertelenmis vergi

TMS 12 ‘de degisiklik Uluslararasi vergi reformu — Situn iki model
kurallari

i) 31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

TMS 1 Sozlesme kosullari olan uzun vadeli
yukumlaliklere iliskin degisiklik

TFRS 16 Satis ve geri kiralama islemleri

TMS 7ve TFRS 7 Tedarikgi  finansman  anlasmalarina iligskin
degisiklikler

TFRS 17 Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

TFRS 10 ve TMS 28 Yatirrmci igletmenin istirak veya is ortakligina

yaptig varlik satislar veya katkilar

S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

iii)  Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

UMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi
UFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar
Standardi

S0z konusu Standartlarin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.3 Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, Grup’un konsolide finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal

tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goéruldigunde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkhliklar agiklanir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Peker GYO ile bagh ortakliklarinin asagidaki maddelerde
belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarini kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin
finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, kanuni kayitlarina KGK tarafindan yirirlige konulmus olan
TMS/ TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine
uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Bagh ortakliklar, faaliyetleri Gizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamina alinmaktadir ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte de konsolidasyon kapsamindan
cikartiimaktadir.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket'in bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket'in asagidaki sartlar kargilamasi ile saglanir:

0) yatirim yapilan sirket/ varlik Gzerinde gucunin olmasi,

(i) yatinm yapilan sirket/ varliktan elde edecedi degisken getirilere acgik olmasi ya da bu
getirilere hakki olmasi ve

(i) getiriler Gzerinde etkisi olabilecek sekilde glicliini kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirrminin Gzerinde kontrol glclinin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin, Sirket'in sermayelerine istirak oranlari ve oy hakki oranlari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
_Bagh ortakliklar Sermayedeki payl  Kontrol giicii__Sermayedeki payr _Kontrol giici
Peker GMBH 100% 100% - -
Peker GYO Global GMBH 100% 100% 100% 100%
OXO Investment GMBH - - 100% 100%
Blue Stone Investment GMBH 100% 100% 100% 100%
Nordstern Disseldorf GMBH 51% 100% 100% 100%
Peker GYO Spain SL 100% 100% 100% 100%

Sirket, 11 Aralik 2023 tarihinde gayrimenkul yatinmlarini yurtdisinda kurulu bagl ortakliklar vasitasiyla
planlama ve gergeklestirme ve yurtdisindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman
imkanlarindan faydalanmak ig¢in Almanya'da yapacagdi yeni yatirimlari gergeklestirmek Uzere
olusturdugu yapilanmanin bir parcasi olarak Almanya merkezli Peker Real Estate GMBH sirketini
25.000 avro sermaye ile kurmustur. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla faal durumda olmadigi ve konsolide
mali tablolar agisindan énemsiz oldugundan konsolidasyona dahil edilmemistir. Peker Real Estate
GMBH, konsolide finansal tablolarda uzun vadeli finansal yatirim olarak muhasebelestirilmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal araglar

Finansal varliklar ve ylkimldldkler, Grup finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Grup’un finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yikimlultkler ilk
olarak gergcede uygun degerleri Uizerinden olgilir. Finansal varliklarin ve yukiamililiklerin (gergege
uygun deger degdisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yikimlilikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukumluliklerin gercede uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal
varliklarin ve yukamluliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan igslem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya gikartilir.

Grup, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandigi is modeli, (b)
Finansal varlidin sbézlesmeye bagh nakit akislarinin o6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti (zerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgllen olarak siniflandirir.
isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tim finansal varlklari yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yénelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha énce
finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger disukligu kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler
icin herhangi duzeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi
Asagidaki kosullari sadlayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gzerinden dl¢ulir:

- finansal varligin, s6zlesmeye bagll nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir ig
modeli kapsaminda elde tutulmasi;

- ve finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢ilur:

- finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

- finansal varlida iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da gercede uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak olgiimiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgulir.

ilk defa finansal tablolara almada Grup, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan

yatirrmini gergede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri donlilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.
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Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)
2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi (devami)
(i) itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti (izerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz ydntemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini
ilgili ddneme dagitma ydntemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varhdin brut defter degerine
etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disukligu bulunan finansal varliklar. Bu tir
finansal varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltiimis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiinda veya olusturuldugunda kredi-deger diisikliga bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger disikligine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar.
Bu tir finansal varliklar igin isletme, sonraki raporlama doénemlerinde, varhigin itfa edilmis
maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercede uygun deger degdisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis borglanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zarar tablolarinda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde
gosterilir.

(ii) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri (izerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olcilme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deder dedisimi kar veya zarara
yansitilarak oélgultrler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege
uygun degerlerinden Olgllir ve tim gergede uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma islemlerinin bir pargasi olmadiklari siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deder degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araclari

ik defa finansal tablolara almada Grup, ticari amagla elde tutulmayan her bir 6zkaynak aracina yapilan
yatinmini gercede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsaml gelirde sunulmasi
konusunda, geri donllemeyecek bir tercihte bulunabilir.

Bir finansal varlik asagidaki durumlarda ticari amacla elde tutuldugu varsayilir;

- yakin bir tarihte satilma amaciyla edinilmigse; veya

- ilk defa finansal tablolara alinma sirasinda Grup’un birlikte yoOnettigi belirli finansal
araclardan olugan portféyun bir pargasiysa ve son zamanlarda Grup’un kisa dénemde kar
etme konusunda egilimi bulundugu yoniinde kanit bulunmaktaysa; veya

- tdrev aragsa (finansal teminat s6zlesmesi veya tanimlanmis ve etkin korunma araci olan
turev araclar harig).
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi (devami)

Gergege uygun deg@er degisimi diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina yapilan yatirmlar
baslangicta gercege uygun dederi Uzerine islem maliyetleri eklenerek oOlgulir. Daha sonra gergege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve Kkayiplar diger kapsamh gelirde
muhasebelestirilip yeniden degerleme fonunda birikirler. Ozkaynak yatirimlarinin elden gikariimasi
durumunda, birikmis olan toplam kazang veya kayip birikmis karlara aktarilr.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

- itfa edilmis maliyetinden gésterilen ve tanimlanmisg bir riskten korunma igleminin bir pargasi
olmayan finansal varliklar icin kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

- gergede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgllen ve tanimlanmis bir
riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan
diger tim kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

- gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak olgilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari dénem kar veya
zararda muhasebelestirilir; ve gercede uygun degeri diger kapsaml gelire yansitilarak
Olculen ézkaynak araclarina iligkin kur farklari diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger dlisikligi

Grup, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gosterilen veya gercede uygun deder degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak dlgulen borclanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, mugsterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine yapilan yatinmlarina dair
beklenen kredi zararlari igin finansal tablolarinda deger dusukligu karsihgi ayirir. Beklenen kredi zarari
tutar her raporlama déneminde ilgili finansal varhgin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde gtincellenir.

Grup, 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari i¢in basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger disukligu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin dmdarleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Grup, diger tum finansal araglari icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir
artis olduysa édmur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artis gostermemisse Grup, o finansal arag igin 12 aylik
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Beklenen kredi zararlarinin 6lgiimii ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin olgiimu, temerrit ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnegdin temerriit varsa
kaybin buydkligi) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasihdi ve
temerrit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye donik bilgilerle dizeltiimis ge¢cmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brat
defter degeri Gzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Grup’un sbézlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akiglarinin tamami ile Grup’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tum nakit aciklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger diistkligiu bulunan finansal varliklar igin krediye gore dizeltilmis etkin faiz
orani) Uzerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo digi birakilmasi

Grup, yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarin siresi
doldugunda veya finansal varli§i ve finansal varli§in sahipliginden kaynaklanan her tirli risk ve getirileri
onemli 6lclide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti (izerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gergegde uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo disi
birakilmasinda, daha énce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Grup’un ilk muhasebelestirmede gercede uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak dlgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi
birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yukumlilikler

isletme, finansal yUkimliligi ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden olger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yakimliliklerin ilk élgiminde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere
ilave edilir.

isletme, asag@idakiler disinda kalan tim finansal yUkimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden dl¢ulen olarak siniflandirir:

a) Gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimlUlukler: Bu
yukamlalUkler, tirev drtnler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gergcede uygun
degerinden olgulir.

b) Finansal varhgin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tasimamasi veya
devam eden iligski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukamlalikler:
Grup, bir varhgi devam eden iligkisi 6lgtisiinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi durumda,
finansal tabloya buna bagh bir yakimlulik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yukimlulik,
isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mikellefiyetleri yansitacak sekilde olguldr.
Devredilen varliga bagli yikimliluk, devredilen varlidin net defter degeri ile ayni usulde dlguldr.

c) TFRS 3’Un uygulandidi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: ik defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh
bedeldeki ger¢cede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak dl¢ulir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal yukiamlalikler (devami)

isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiligii yeniden siniflandirmaz.
Finansal yikidmliliiklerin finansal tablo digi birakiimasi

Grup, finansal ytkimldlikleri yalnizca Grup’un yikimlulikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal
yukimlaligin defter degeri ve devredilen nakit disi varliklar veya Ustlenilen yuktumltlikler dahil olmak
Uzere 6denen veya 0denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

lligkili taraflar
Finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle iligkili olan kisi veya isletmedir.

(&) Birkisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir:

S6z konusu kisinin,

0] raporlayan isletme (zerinde kontrol veya misterek kontrol glciline sahip olmasi
durumunda,

(i) raporlayan isletme Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan igletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhdinin Kkilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir:

0) isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir grubun Uyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir Ggtincu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Igletmelerden birinin Uglincl bir igletmenin is ortakhi@ olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Uglnci isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) lIsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iliskili olan bir igletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayriima sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Ulzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumlaltklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Grup Ust dizey yonetim kadrosunu; yénetim kurulu Uyeleri, genel midur ve genel miadir yardimcilari
olarak belirlemistir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusukltkleri
dusuldUkten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusukltkleri disuldikten sonraki tutar Gzerinden gdsterilirler.

Varliklarin tasidiklari deger Gzerinden paraya gevrilemeyecegi durumlarda, varliklarda deger dusuklugu
olup olmadigina bakilir. Béyle bir belirti varsa ve varliklarin tasidiklari degerin, tahmini gergceklesecek
tutan astigi durumlarda, varlik ya da nakit yaratan birimler gergeklesebilir degerine getirilir.

Gergeklesebilecek tutar, varligin net satis fiyati ve kullanimdaki net defter degerinden yiksek olanidir.
Kullanimdaki net defter degeri tutarinin belirlenmesi igin, tahmin edilen gelecek dénem nakit akimlari,
paranin zaman degerini ve ilgili varligin risk yapisini dlgen vergi éncesi indirim orani kullanilarak iskonto
edilmektedir. Bagimsiz nakit akimi yaratmayan bir varligin kullanimdaki net defter degeri varligin dahil
oldugu nakit akimi saglayan sirket i¢in belirlenir. Deger dusukliga karsilik giderleri kar veya zarar
tablosunda kayda alinmaktadir.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari,
beklenen faydali émirlerine veya Uretim miktarlarina gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye donlik olarak muhasebelestirilir.

Faydali omur
Tasitlar 2-5yl
Demirbaglar 3-50yil

Bir maddi duran varligin tasididi1 deger, geri kazanilabilir deger, maddi duran varligin kullanimdaki degeri
veya varligin satigi icin katlanilacak giderler digsuldikten sonraki net satis fiyatindan yuksek olanidir.
Raporlama tarihi itibari ile varliklarin faydali dmrleri gézden gecirilmekte, gerektiginde dizeltiimektedir.

Bakim ve onarim giderleri olustuklari dénemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Grup,
yapilan yenilemeler dogrultusunda degistirilen parcalarin diger bdliumlerden badimsiz bir sekilde
amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin tasinan degerlerini finansal durum tablosundan
cikarir. Baslica yenilemeler, ilgili maddi duran varligin kalan émrinin veya yenilemenin kendisinin
ekonomik émrindn kisa olani baz alinarak amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varlik alimlarina iliskin verilen avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene veya yapilmakta olan
yatinmlar hesabina alinana kadar duran varliklar altindaki pesin 6denmis giderler hesaplarinda takip
edilmektedir.

Aktiflestirmeden sonraki harcamalar, gelecekte ekonomik fayda saglamasinin kuvvetle muhtemel
olmasi ve ilgili harcamanin maliyetinin givenilebilir bir sekilde dl¢ilmesi durumunda ilgili varligin
maliyetine eklenir veya ayri bir varlik olarak finansal tablolara yansitilir. Maddi duran varliklar; tasinir
degerlerin, geri kazanilabilir degerlerinden daha fazla olabilecegini gosteren kosullarda deger dusukligu
icin gdzden gecirilmektedir. Deger dusukligu saptanmasi icin varliklar, nakit Greten birimler olan en alt
seviyede gruplanir (nakit Greten birim).
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Hasilat

Grup, taahhut edilmis bir mal veya hizmeti mugsterisine devrederek edim yukumlilugunu yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yikimliligine tekabul eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii misterilerin eline gectiginde (veya gectikge) mal
veya hizmet devredilmis olur.

Grup, satisl yapilan mal veya hizmetin kontrolinin musteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Musterinin mal veya hizmetin yasal milkiyetine sahipligi,

C) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Musterinin mal veya hizmetin milkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, s6zlesmenin baslangicinda, misteriye taahht ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen strenin bir yil veya daha az olacagini
o6ngormesi durumunda, taahh(t edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi icin diizeltme
yapmamaktadir.

Gayrimenkul (konut/ ofis) satisi

Gayrimenkul stoklari, olagan is akigi icerisinde satiimak amaciyla elde tutulan yapilar, satis amaciyla
insa veya gelistirme asamasinda olan projeler ve gelecekte Uzerinde satilmak lzere yapilar insa
edilmesi planlanan arsalardan olusmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarinin satislarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda
muhasebelesgtirilir:

- Grup’un mulkiyetle ilgili tim kontrollin aliciya devretmesi (satilan konutlarin risk ve kazanimlarin
aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi ve/veya tapularin teslim
edilmesiyle olusur),

- Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

- miusterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

- mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

- mdusterinin mal veya hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dodan kontrole sahipligi,

- mdusterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi (‘ASKGP”) yéntemi ile projelendirilen arsalarin satiglari

Grup, ASKGP soézlesmesi kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, ilgili satis gelirlerinin
arsalarin Gzerindeki kontroliin tamamen alicilara transfer oldugu ve satis gelirlerinin gtvenilir bir bicimde
dlcllebildigi zaman kaydeder. ingaat sirketi ile gegici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da kontroliin
alicilara devredilmesiyle (alicinin saticiyi ibra edecek sekilde bir teslim tutanagi imzalamak suretiyle
bagimsiz bélimu fiilen teslim almasi) hasilatt muhasebelestirir.

Gegici kabul protokollinin imzalanmadigi ya da fiili teslim veya tapu devri gergceklesmedigi durumlarda
Grup kendi payina disecek geliri Misteri S6zlesmelerinden Dogan Yikumlulikler (Dipnot 10) olarak
bilangosunda takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki Grup
payl, arsa satis geliri, ilgili arsanin stoklar iginde takip edilen maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak
kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilir.
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Stoklar

Grup’un stoklari; gayrimenkul stoklari olarak siniflandirilan, Gizerinde satilmak tzere proje gelistirilecek
ya da geligtiriimekte olan arsalardan ve yapilardan olusmaktadir.

Kismi bélinmede Sirket'e ayni sermaye olarak koyulan gayrimenkul stoklari, bélinmenin gerceklestigi
25 Nisan 2017 tarihinde ilk olarak gergege uygun degerleriyle kayitlara alinmistir. Bu degerler ilgili
stoklarin maliyet degeri olarak kabul edilmis olup gayrimenkul stoklari sonraki donemlerde maliyet ya
da net gergeklesebilir degerin disuk olani ile élgllmektedir.

Yatirnm amacgh gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Olgulirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirrm amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirnrm amach gayrimenkullerin gergege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirnrm amaglh gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatinrm amagh gayrimenkulin kullanim siresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddonemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amacl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deder esasina gore
gosterilecek yatirnm amacl bir gayrimenkule déniasmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi duran varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Faaliyet kiralamasi c¢ergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirm amacli gayrimenkul olarak
siniflandiriimamigtir.

Yabanci para cinsinden iglemler

Yabanci para cinsinden olusan gelir ve giderler islem tarihinde gecerli olan kurlar ile ¢evrilmektedir.
Yabanci paralarla ifade edilen parasal aktiflerin ve pasiflerin ¢evriminde bilanco tarihinde Turkiye
Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan ilan edilen kurlar kullaniimaktadir. Yabanci para cinsinden olan
islemlerin cevrilmesinden veya yabanci paralarla ifade edilen tutarlarin degerlemesinden dogan kur farki
gelir ya da gideri ilgili ddnemde gelir tablosuna yansitiimaktadir.

19



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Calisanlara saglanan faydalar

Sirket, mevcut sosyal mevzuata uygun olarak, Sirket ile bir yillik hizmet suresini tamamlayan ve emeklilik
dolayisiyla veya istifa ve kotl davranis digindaki nedenlerle istihdami sona eren her ¢alisan igin birikmis
tazminat 6demekle yukumludur.

Tirk yasalar ve sendika anlasmalari uyarinca, emeklilik veya istemeyerek Grup’tan ayrilan ¢alisanlara
toplu 6deme yapiimaktadir. Bu tir 6demelerin, 19 No'lu "Tirkiye Muhasebe Standardi (revize)
Calisanlara Saglanan Faydalar’ ("TMS 19") uyarinca tanimlanmis emeklilik fayda planinin bir pargasi
oldugu disunilmektedir.

ilisikteki konsolide finansal tablolarda kidem tazminati yikimliligini TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar’da belirtilen finansal tablolara alma ve deJerleme esaslarina goére hesaplamistir. Kidem
tazminati yukidmluliklerinin, 6zellikleri agisindan, bu standartta tanimlanan ‘Calisma Dénemi Sonrasina
iliskin Belirli Fayda Planlarr’yla 6zdes olmasi nedeniyle, bahse konu yikimliliikler, asagida aciklanan
bazi varsayimlar kullanilarak hesaplanmis ve finansal tablolara alinmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
kullanilan temel varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023
Faiz orani % 25,05
Enflasyon orani % 21,41

TMS 19 ("Calisanlara Saglanan Faydalar"), 1 Ocak 2013 tarihinden sonra baglayan hesap dénemleri
icin gegerli olmak Uzere yeniden dizenlenmistir. Revize standart uyarinca, galisan haklarina iligkin
aktUeryal kazang/ kayiplar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varliklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimlaligan bulunmasi, yukimliltigun yerine getiriimesi
icin kaynak ¢ikisinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimililik tutarinin glivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakimliltuge iligkin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yukimlaligun yerine getiriimesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Paranin zaman degeri etkisinin 6énemli oldugu durumlarda, karsihk tutari, ydkdmluligin yerine
getirilmesi igin gerekli olmasi beklenen giderlerin bugtinki degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugtink
degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz
orani ile s6z konusu yukimliltkle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto orani vergi dncesi olarak
belirlenir ve gelecekteki nakit akimlarinin tahmini ile ilgili riski icermez.

Kosullu varliklar ve borclar

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti Grup’'un tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilmesi
mumkin yukimlalikler ve varliklar, sarta bagh yukidmlultkler ve varliklar olarak degerlendiriimekte ve
finansal tablolara dahil edilmemektedir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler ve ertelenmis vergi

Sirket, 2017 yili Eyldl ayinda gayrimenkul yatirim ortakhdina dénusmustir ve Turkiye’de 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarindan elde
edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem gegici vergi icin
de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin
veya dagitiimasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/ (34)
kapsamindaki yetki ¢cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini,
her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylkseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tirlerine gére ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farkhlastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanclari Gzerinden 2009/14594
sayili Bakanlar Kurulu Karari gereg@i %0 oraninda vergi tevkifati yapiimaktadir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve ydkimlGliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas de{erleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yUkidmlilik yontemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yurtrltkte olan vergi
oranlari kullanilir. Sirket'in SPK tarafindan GYQO’ya doéniismesine iliskin onayindan sonra cari vergi
mevzuatl uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gecici ve vergilendirilebilir farklar
Uzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukimliligu muhasebelestiriimemistir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un ana faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gOsterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatinmlar) kullandidi ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri tG¢ ay
veya U¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; kar veya zarari etkileyen herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal
durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Grup, raporlama tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal

tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir. Dizeltme gerektirmeyen raporlama
tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar ise 6nemlilik derecesine goére notlarda agiklanmaktadir.
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2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Pay basina kazang

Grup’un kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortakliga ait net dénem karinin
toplam adi hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢gmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Dolayisiyla, hisse sayisi artigi geriye donik uygulanarak hisse
sayllarinin agirlik ortalamasi alinarak hesaplamaya dahil edilir.

2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yUkUmlUlik tutarlarini
etkileyecek, finansal durum tablolari tarihi itibari ile olusmasi muhtemel ylUkimlilik ve taahhitleri ve
raporlama doénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh olabilmektedir. Tahminleri diizenli olarak
g6zden geciriimekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri dbnemde kapsamli gelir tablosuna
yansitiimaktadirlar. Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gésterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal
durum tablolari tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz 6niinde
bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

Yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri

Finansal tablolarda, yatirm amach gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergcede uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari Dipnot 12’de
belirtmigtir.

Varliklarda deger dlisikligi

Parasal olmayan varliklar ve yukumldlikler, bilango tarihindeki cari birimlerin 6l¢cilmesi agisindan,
islemlerin gerceklestigi tarihten bilango tarihine kadar genel fiyat endeksindeki artis kullanilarak yeniden
degerlenmektedir. Yeniden degerleme sonucunda varliklarin defter degerinin net gergeklesebilir
degerinin Uzerine c¢iktigi veya parasal olmayan varliklarin gercede uygun degerinde gosterildigi
durumlarda bazi sorunlar ortaya gikmaktadir. Yeniden degerlenen defter degeri, cari degerlere ve uygun
bir standarda gore, varsa, gelir tablosuna veya 6zkaynaklara alacak veya borg olarak kaydedilen farkla
karsilagtiriimaldir.

Varligin net gerceklesebilir degeri, yeniden dederlenen tutardan daha az olabilmektedir. Dolayisiyla,
tarihi maliyetli finansal tablolarda varligin deger dusukligunin gésteriimesi gerekmese de normal deger
dusuklaga sartinin uygulanmasi sonucunda yeniden dizenlenen finansal tablolarda defter dederinde
azalma gerceklesmektedir.

3. Boliimlere gore raporlama

TFRS 8 - Faaliyet Bélimleri Standardi ¢cergevesinde, sayisal alt sinirlardan herhangi birini karsilayan,
bdélimlere gbére raporlamayl gerektirecek faaliyet bolimi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022:
Bulunmamaktadir).
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4, Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un nakit ve nakit benzerlerinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kasa:

- Tirk lirasi 520 4.800
Bankalar:

Vadeli mevduatlar

- Tiirk lirasi 166.308 5.932.180
- Amerikan dolari 58.876 -
Vadesiz mevduatlar

- Tiirk lirasi 851.620 26.793.978
- Amerikan dolari 103.125 7.017.090
- Avro 56.046.398 50.145.557
- Ingiliz sterlini 405.001 1.799.561
Toplam 57.631.848 91.693.166

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlarin detaylari asagidaki gibidir:

Vade Faiz orani 31 Aralik 2023
Turk lirasi Ocak 24 %42,50 — 47,50 166.308
Amerikan dolari Ocak 24 %4,10 58.876
Toplam 225.184

Vade Faiz orani 31 Aralk 2022
Turk lirasi Ocak 23 %5,00 5.932.180
Toplam 5.932.180

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un banka hesaplari tzerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir
(31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

5. Finansal yatirnmlar
a) Kisa vadeli finansal yatinmlar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli finansal yatirnmlarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hisse senetleri 60.550.600 -
Yurt digi fonlar ¢ 32.579.112 5.257
Toplam 93.129.712 5.257

® 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup'un 1.000.000 avro tutarinda kisa vadeli fonu bulunmaktadir.
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5. Finansal yatirnmlar (devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un hisse senetlerinin detaylari agagdidaki gibidir:

Hisse senedi kodu Hisse adedi Hisse fiyati  Gergege uygun deger
EKGYO 3.470.000 6,88 23.873.600
KRDMD 950.000 23,76 22.572.000
THYAO 30.000 228,6 6.858.000
AVPGY 150.000 38,78 5.817.000
ADGYO 50.000 28,6 1.430.000

b) Uzun vadeli finansal yatirimlar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup'un uzun vadeli finansal yatirimlarinin detaylari asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Peker Real Estate GMBH

781.402

Toplam

781.402

Sirket, 11 Aralik 2023 tarihinde gayrimenkul yatirimlarini yurt disinda kurulu bagli ortakliklar vasitasiyla
planlama ve gergeklestirme ve yurtdisindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman
imkanlarindan faydalanmak igin Almanya'da yapacagi
olusturdugu yapilanmanin bir pargasi olarak Almanya merkezli Peker Real Estate GMBH sirketini

25.000 avro sermaye ile kurmustur.

6. Finansal borglanmalar

yeni yatirimlari

gerceklestirmek Uzere

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup'un finansal borglanmalarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kisa vadeli banka kredileri 119.063.019 288.898.626
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 5.223.037 -
Finansal kiralama islemlerinden kisa vadeli borglar 31.675.765 -
Kisa vadeli bor¢lanmalar 155.961.821 288.898.626

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari
Finansal kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglar

2.006.153.469
15.543.862

1.352.535.846

Uzun vadeli bor¢glanmalar

2.021.697.331

1.352.535.846

Toplam

2.177.659.152

1.641.434.472
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6. Finansal borglanmalar (devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un banka kredilerinin detaylari asagidaki gibidir:

Para birimi Turk lirasi karsihgi Faiz tiri Faiz orani (%)
Avro 551.112.942 Sabit 2,09
Avro 503.558.388 Sabit 2,09
Avro 489.489.000 Sabit 12,00
Avro 195.795.600 Sabit 4,99
Avro 163.163.000 Sabit 4,85
Avro 82.070.989 Degisken 2,90
Trk lirasi 23.815.368 Sabit 47,40
Avro 22.743.938 Sabit 4,50
Tark lirasi 18.947.710 Sabit 53,00
Avro 18.637.831 Sabit 4,50
Turk lirasi 18.619.964 Degisken 47,00
Tark lirasi 9.662.365 Sabit 45,60
Tark lirasi 8.047.680 Sabit 52,92
Tark lirasi 5.034.832 Sabit 48,48
Tark lirasi 4.124.050 Sabit 53,00
Tark lirasi 4.087.715 Degisken 47,00
Tark lirasi 3.363.206 Sabit 20,68
Avro 3.097.463 Sabit 4,50
Tark lirasi 2.553.560 Sabit 43,20
Tark lirasi 2.513.924 Sabit 48,48

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup’un banka kredilerinin detaylari asagidaki gibidir:

Para birimi Turk lirasi karsihgi Faiz tiiri Faiz orani (%)
Avro 568.219.925 Sabit 2,09
Avro 518.595.625 Sabit 2,09
Avro 246.813.276 Sabit 12,00
Avro 116.232.599 Sabit 4,75
Avro 66.310.500 Degisken 2,90
Tark lirasi 56.850.055 Degisken 17,80
Avro 39.079.103 Sabit 4,50
Avro 18.907.020 Sabit 4,50
Turk lirasi 10.426.369 Sabit 20,68

Degisken faizli banka kredileri faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskleri Dipnot 24’te agiklanmistir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup’un banka kredilerinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak 1.641.434.472 2.113.122.131
Kredi kullanimi 649.822.559 535.188.863
Kredi 6demeleri (-) (211.722.759) (567.318.580)
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net 4.943.792 -
Yabanci para ¢evrim farki 86.094.795 (393.364.053)
Parasal kazang (40.133.334) (46.193.889)
31 Aralik 2.130.439.525 1.641.434.472
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
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6. Finansal borglanmalar (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un finansal kiralamalarinin
hareketleri agagdidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak - -
Girigler 50.000.000 -
Odemeler (-) (2.416.728) -
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net (363.645) -
31 Aralik 47.219.627 -
7. Ticari alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylari asagdidaki
gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

!Iiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar © 705.676.149 56.890.578
lliskili olmayan taraflardan alacak senetleri - 1.960.915
lliskili olmayan taraflardan gelir tahakkuklari 305.493 17.409
iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 18) 148.230.293 -
Toplam 854.211.935 58.868.902

® 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar agirlikli olarak, Sirket'in 28 Aralik
2023 tarihinde Almanya'da faaliyet gosteren Nordstern Dusseldorf GMBH'In paylarinin %40'inin DATE
Investment GMBH ve EN FA Investment GMBH'a satigina iliskin dogan alacaklardan olusmaktadir.

b) Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli ticari alacaklarinin detaylari asagdidaki
gibidir:

31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 18) - 848.433.868
Toplam - 848.433.868
c) Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli ticari borglarinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

!Ii§ki|i olmayan taraflara ticari borglar 119.691.373 127.360.052
lligkili taraflara ticari borglar (Not 18) 960.730 -
Toplam 120.652.103 127.360.052
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8. Diger alacaklar ve borglar

a) Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli diger alacaklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Vergi dairesinden alacaklar 3.510.902 14.741.567
Verilen depozito ve teminatlar 325.739 328.493
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 15.836 25.838
lligkili taraflardan diger alacaklar (Not 18) 3.187.382 268.124.417
Toplam 7.039.859 283.220.315
b) Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli diger alacaklarinin detaylari asadidaki
gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Verilen depozito ve teminatlar 857.345 864.932
Toplam 857.345 864.932
c) Kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli diger borglarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

iligkili olmayan taraflara diger borglar © 30.012.636 654
Alinan depozito ve teminatlar 862.847 698.704
lligkili taraflara diger borglar (Not 18) 1.631.630 455.028.949
Toplam 32.507.113 455.728.307

® 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflara diger borglar agirlikhi olarak, Deniz Yatirrm Menkul
Kiymetler A.S.'ye hisse senedi alimi kapsamindaki borglardan olusmaktadir.

d) Uzun vadeli diger borglar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli diger borglarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

iligkili taraflara diger borglar (Not 18) 1.160.344 130.310.118

Toplam 1.160.344 130.310.118
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9. Stoklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un stoklarinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari © 218.362.795 258.073.290
Atakody projesi arsa paylari 67.743.365 67.743.365
Sultan Makami Konutlari ¢*) 39.596.625 59.648.332
Stoklar, brit 325.702.785 385.464.987
Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari (19.521.212) (47.401.354)
Atakody projesi arsa paylari ) (10.639.981) -
Sultan Makami Konutlari ¢*) - -
Stok deger disiikligi karsihigi (-) (30.161.193) (47.401.354)
Stoklar, net 295.541.592 338.063.633

@]

9

(%)

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan Atakoy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan 74.898.337 Turk lirasi bedelle satin alinmistir. Satin alinan ticari
alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, sirket ile Nef arasindaki mal paylasimi ¢ergevesinde 45 adet bagimsiz
bélim (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 1 adet konut ve 10 adet
ticari alan stoku bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 1 adet konut ve 11 adet ticari alan).

Sirket'e ait istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda
akdedilen soézlesme ile "Arsa Satisi Karsihdi Gelir Paylasimi Projesi" yapilmaktadir. Satis hasilati, arsa
sahibi Peker GYO ile yiklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yukleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1.438 adet konut ve 125 adet isyeri bulunmaktadir. Nef tarafindan satisi yapilan
bagimsiz bolimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi yapilan bagimsiz bélimlere ait arsa pay faturalari
Nef'e fatura edilmistir. Ayrica, cari ddonemde Sirket ile Nef arasinda yapilan bagimsiz bolim paylasimina
konu badimsiz béluimlere ait arsa paylari da (toplam 76 adet) Nef'e fatura edilmistir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla teslimi yapilmayan 5 adet ticari alana iliskin arsa paylari stoklarda yer almaktadir (31 Aralik 2022:
5 adet ticari alan).

istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel (izerinde yer alan “Sultan Makami
Konutlan” icinde yer alan 1 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir (31 Aralik 2022 itibariyla 3 bagimsiz
bolim).

31 Aralk 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un stoklarinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak 338.063.633 441.566.036
llaveler - 3.188.424
Satiglar (20.051.707) (179.872.937)

Yatinnm amagch gayrimenkullere transfer ) (Not 12)

Deger diisiklugu (-) (Not 21b)

(23.399.153)
(27.837.147)

(16.971.066)
(62.298.740)

Deger dusuklugu iptali (Not 21a) 28.765.966 152.451.916
31 Aralik 295.541.592 338.063.633
® Daha 6nce Nef 22 bagimsiz bolim stoklarinda bulunan konutun kiraya verilmesi ile ilgili bélim yatirim amacli

gayrimenkullere siniflanmistir.
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10. Pesin 6denmis giderler ve miisteri s6zlesmelerinden dogan yikimliliikler

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’'un kisa vadeli pesin 6denmis giderlerin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Gelecek aylara ait giderler 6.597.855 789.451
lligkili olmayan taraflara verilen avanslar ) 7.024 262.118.105
lligkili taraflara verilen avanslar (Not 18) 360.372.176 270.756.635
Toplam 366.977.055 533.664.191
® 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iliskili olmayan taraflara verilen siparis avanslari; Nordstern projesi yatirimi

kapsaminda, arsa alim s6zlesmesi ¢ergevesinde sdzlesme bedeli olan 7.971.810 avro tutarindaki avansi
ifade etmektedir. S6z konusu arsa 9.163 m? olup, Diisseldorf Belediyesi’'nden satin alinmistir.

b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli pesin 6denmis giderlerin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Gelecek yillara ait giderler - 447.126
iligkili taraflara verilen avanslar (Not 18) 13.029.560 -
Toplam 13.029.560 447.126
C) Miisteri s6zlegsmelerinden dogan kisa vadeli yukumlultukler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un misteri s6zlesmelerinden dogan yikumliliklerinin
detaylar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Musteri s6zlegsmelerinden dogan yukumlulikler 254.490 26.713.508

Toplam 254.490 26.713.508
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11. Diger varliklar ve yukiimliiliikler

a) Diger dénen varliklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un diger donen varliklarinin detaylari asadidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Devreden katma deger vergisi 54.001.524 3.250.898
Personel ve is avanslari 49.983 458.585
Diger 2.919.998 3.576.338
Toplam 56.971.505 7.285.821
b) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un dider kisa vadeli yukimliltklerinin detaylari agadidaki
gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Odenecek vergi ve fonlar 50.519.925 2.638.476

Toplam 50.519.925 2.638.476

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ddenecek vergi ve fonlar agirlikli olarak istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer
alan 11.020 m?2 alana sahip projelendiriimemis yatirrm amagcli arsanin satisindan kaynaklanan katma
deger vergisi tutarindan olusmaktadir.
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12. Yatirinm amagh gayrimenkuller

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un yatirrm amach gayrimenkullerinin gercede uygun
degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hotel - Peker GMBH () 2.801.355.400 2.365.148.144
Dusseldorf 2 - Nordstern @ 359.941.595 -
Duisseldorf - Nordstern @ 348.540.730 351.487.294
Solingen - Peker GYO Global ® 212.544.692 145.358.064
Grevenbroich - Bluestone 4 91.369.790 92.963.462
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO ©®) 62.000.000 -
Nef 22 - Peker GYO © 50.750.000 22.245.674
House - Peker GMBH @ 48.046.503 49.766.660
Parcela Benalmadena - Spain ®) 45.,525.425 -
Parcela Mijas - Spain ® 37.689.853 -
Grevenbroich - Peker GYO Global ® 22.475.991 25.261.096
Kaiserwall - Peker GYO (M 15.440.028 18.592.693
Camlica Arsa © - 892.908.379
Marbella - Spain (10 - 65.527.250
Toplam 4.095.680.007 4.029.258.716
@ Peker GMBH, biinyesinde Northgate Diisseldorf projesini barindirmaktadir. S6z konusu proje; Diisseldorf,

Almanya'da yer alan 26.200 m? brit kapali ingaat alanina sahip projedir. 11.600 m2 biyUkligindeki arsa
Uzerinde gelistirilen projede toplam 24.000 m2 net kullanim alani (8.400 m? otel, 5.800 m? boarding house,
1.800 m? ofis, 8.000 m? ortak kullanim alani) bulunmaktadir. insaatina 2019 yilinda baslanan 431 odali otel
projesinin 2023 yili basinda tamamlanmistir. S6z konusu otel Diisseldorf sehrinin en bulyiik otellerinden biri
olup, 25+5 yilhgina Novum Oteller Grubu’na kiralanmigtir. Otel faaliyetine devam etmektedir.

@ Nordstern Dusseldorf GMBH, Almanya’nin Disseldorf sehrinde 8.891 m? blyikliginde bir arsaya sahip
olup ilgili arsa tzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmektedir. Ek olarak, Nordstern Dusseldorf ile
Disseldorf Belediyesi arasinda 31 Adustos 2023 tarihinde imzalanan asa alim s6zlesmesi ile bahsi gegen
arsaya bitigik parselde 9.163 m? bly(ikliginde yeni bir arsa daha alinmig olup, bu iki arsanin projelendirmesi
birlikte yapilacaktir.

®) Peker GYO Global GMBH, Almanya'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan 3
adet bitisik binaya sahip olup, bahse konu U¢ taginmazin birlikte projelendiriimesi planlamaktadir. Ayrica,
Solingen sehrinde yer alan 2.690 m? biyUkligindeki arsa alanina sahip olup, s6z konusu arsaya toplam 45
daire, 33 kapali otopark ve 14 acik otopark ve motor otoparki bulunan bir proje yapilmasi planlanmaktadir.

@ Almanya’nin  Gerevenbroich sehrinde bulunan 2.370 m? arsa (zerinde konut projesi geligtirmesi
planlanmaktadir.
®) Ritz Carlton A 95, istanbul ili, Sigli ligesi, Tesvikiye Mahallesi’'nde yer alan 840 ada 114 parsel numarasinda

kayitli, 5.032,56 m? yiizolgimli parsel (izerinde konumlanmis olan A, B ve C bloktan olugan projenin A Blok
14. katinda yer alan konut nitelikli 95 numarali bagimsiz bolim 26 Temmuz 2023 tarihinde KDV harig
48.303.840 Turk lirasina satin alinmistir.

®) Daha 6nce Nef 22 bagimsiz bolim stoklarinda bulunan 2 konutun kiraya verilmesi sebebiyle, ilgili konutlar
sirasiyla, 31 Aralik 2022 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibariyla yatirrm amacli gayrimenkullere siniflandiriimigtir.
@) Almanya'nin Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m? kiralanabilir alana

sahip 3 daire 1 ticari alandan olusan tasinmaz 500.000 avroya satin alinmistir. S6z konusu gayrimenkulden
kira geliri elde edilmektedir.

®) Grup, ispanya'da yapacagi yeni yatinmlar gerceklestirmek iizere olusturdugu yeni yapilanmanin bir pargasi
olarak, Avellano, 9.3, Benalmadena 1 29639 Malaga adresinde yer alan 609,11 m? arsa ile Ficus Buena
Vista Sol, 2, Buenavista, 29650, Mijas, Malaga adresinde yer alan 670 m? arsay! satin almistir.

©) Camlica Arsa, istanpul Uskiidar ilgesinde yer almakta olup 11.020 m?2 biylklige sahip ve heniiz
projelendiriimemistir. llgili arsa 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde satiimistir.
(10) Malaga Marbella'da Urbanisation Oasis Club projesinde yer alan 18 ve 19 nolu konutlar 1.400.000 avro

bedelle satin almistir. 31 Mart 2023 tarihi itibariyla her iki konutun satisi gerceklesmistir.
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12. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerin

hareketleri agagdidaki gibidir:

1 Ocak

Yatirirm amacli gayrimenkul alimi
ilaveler

Stoklardan transfer olan ¢ (Not 9)
Yatirirm amagl gayrimenkul satisi
Yabanci para gevrim farki

Gercege uygun deg@er degisikliginden kaynaklanan artis (Not 21a)

2023 2022
4.029.258.716 4.324.311.681
300.212.751 53.529.543
102.453.577  549.407.902
23.399.153 16.971.066

(942.101.002) (311.771.766)
(166.398.390) (754.332.531)
748.855.202  151.142.821

31 Aralik

4.095.680.007 4.029.258.716

® Daha 6nce Nef 22 bagimsiz bolim stoklarinda bulunan konutun kiraya verilmesiiile ilgili bolim yatirim amach
gayrimenkullere siniflanmistir. Gergcege uygun deger farki ddnemin gelir tablosuna yansitiimistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirrm amagli gayrimenkullerin rayic degerleri ve kullanilan degerleme

yontemleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

Gergege

uygun degeri Gergege

Ekspertiz (Ekspertiz Para  uygun degeri

Gayrimenkuliin adi rapor tarihi_ rapor degeri) birimi (TL)
Hotel - Peker GMBH 14 Aralik 2023 86.000.000 Avro  2.801.355.400
Dusseldorf 2 - Nordstern 12 Aralik 2023 11.050.000 Avro 359.941.595
Dusseldorf - Nordstern 12 Aralk 2023 10.700.000 Avro 348.540.730
Solingen - Peker GYO Global 14 Aralik 2023 6.525.000 Avro 212.544.692
Grevenbroich - Bluestone 14 Arahk 2023 2.805.000 Avro 91.369.790
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 8 Ocak 2024 62.000.000 Turk lirasi 62.000.000
Nef 22 - Peker GYO 8 Ocak 2024 50.750.000 Turk lirasi 50.750.000
House - Peker GMBH 14 Aralik 2023 1.475.000 Avro 48.046.503
Parcela Benalmadena - Spain 15 Ocak 2024 1.397.604 Avro 45.525.425
Parcela Mijas - Spain 16 Ocak 2024 1.157.057 Avro 37.689.853
Grevenbroich - Peker GYO Global 14 Aralik 2023 690.000 Avro 22.475.991
Kaiserwall - Peker GYO 31 Aralik 2023 474.000 Avro 15.440.028
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12. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

Gayrimenkuliin adi

Kullanilan degerleme y6ntemi

Esas alinan
degerleme yéntemi

Hotel - Peker GMBH
Disseldorf 2 - Nordstern
Duisseldorf - Nordstern
Solingen - Peker GYO Global

Grevenbroich - Bluestone

Ritz Carlton A 95 - Peker GYO
Nef 22 - Peker GYO

House - Peker GMBH

Parcela Benalmadena - Spain
Parcela Mijas - Spain
Grevenbroich - Peker GYO Global
Kaiserwall - Peker GYO

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirim

yontemleri asagidaki gibidir:

Emsal kargilagtirma, gelir indirgeme
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Maliyet analizi, emsal karsilastirma,
gelir indirgeme

Emsal kargilagtirma

Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal karsilagtirma

Emsal kargilastirma

Emsal karsilastirma

Emsal kargilagtirma, gelir indirgeme
Maliyet analizi, gelir indirgeme

Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme

amagch gayrimenkullerin rayi¢ degerleri ve kullanilan degerleme

31 Aralik 2022

Gercegde uygun

degeri

Ekspertiz rapor (Ekspertiz rapor Gergegde uygun
Gayrimenkulin adi tarihi degeri) Para birimi degeri (TL)
Hotel - Peker GMBH 30 Aralik 2022 72.000.000 Avro  2.365.148.144
Dusseldorf - Nordstern 20 Aralik 2022 10.700.000 Avro 351.487.294
Solingen - Peker GYO Global 13 Aralik 2022 4.425.000 Avro 145.358.064
Grevenbroich - Bluestone 19 Aralik 2022 2.830.000 Avro 92.963.462
Nef 22 - Peker GYO 31 Aralik 2022 13.500.000 Tturk lirasi 22.245.674
House - Peker GMBH 13 Aralik 2022 1.515.000 Avro 49.766.660
Grevenbroich - Peker GYO Global 30 Aralik 2022 769.000 Avro 25.261.096
Kaiserwall - Peker GYO 31 Aralik 2022 566.000 Avro 18.592.693
Camlica Arsa 30 Aralik 2022 541.870.000 Turk lirasi 892.908.379
Marbella - Peker GYO Spain 13 Aralik 2022 1.994.785 Avro 65.527.250

Esas alinan

Gayrimenkuldn adi

Kullanilan degerleme yéntemi

degerleme yéntemi

Hotel - Peker GMBH
Dusseldorf - Nordstern
Solingen - Peker GYO Global

Grevenbroich - Bluestone

Nef 22 - Peker GYO

House - Peker GMBH
Grevenbroich - Peker GYO Global
Kaiserwall - Peker GYO

Camlica Arsa - Peker GYO
Marbella - Peker GYO Spain

Emsal kargilastirma, gelir indirgeme
Emsal kargilagtirma

Maliyet analizi, emsal kargilastirma,
gelir indirgeme

Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal kargilastirma

Emsal kargilastirma

Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Maliyet analizi, gelir indirgeme
Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal kargilastirma
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Gelir indirgeme
Emsal kargilastirma
Emsal kargilastirma

Emsal kargilastirma
Emsal kargilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal kargilastirma
Gelir indirgeme

Emsal kargilastirma
Emsal karsilastirma



Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

12. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

31 Arahk 2023 tarihi itibariyla Grup’un yatirnm amacli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2023 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Hotel - Peker GMBH 2.801.355.400 - 2.801.355.400 -
Disseldorf 2 - Nordstern 359.941.595 - 359.941.595 -
Duisseldorf - Nordstern 348.540.730 - 348.540.730 -
Solingen - Peker GYO Global 212.544.692 - 212.544.692 -
Grevenbroich - Bluestone 91.369.790 - 91.369.790 -
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 62.000.000 - 62.000.000 -
Nef 22 - Peker GYO 50.750.000 - 50.750.000 -
House - Peker GMBH 48.046.503 - 48.046.503 -
Parcela Benalmadena - Spain 45.525.425 - 45.525.425 -
Parcela Mijas - Spain 37.689.853 - 37.689.853 -
Grevenbroich - Peker GYO Global 22.475.991 - 22.475.991 -
Kaiserwall - Peker GYO 15.440.028 - - 15.440.028
Toplam 4.095.680.007 - 4.080.239.979 15.440.028

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup’un yatirrm amaglh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2022 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Hotel - Peker GMBH 2.365.148.144 - 2.365.148.144 -
Dusseldorf - Nordstern 351.487.294 - 351.487.294 -
Solingen - Peker GYO Global 145.358.064 - 145.358.064 -
Grevenbroich - Bluestone 92.963.462 - 92.963.462 -
Nef 22 - Peker GYO 22.245.674 - 22.245.674 -
House - Peker GMBH 49.766.660 - 49.766.660 -
Grevenbroich - Peker GYO Global 25.261.096 - 25.261.096 -
Kaiserwall - Peker GYO 18.592.693 - - 18.592.693
Camlica Arsa 892.908.379 - 892.908.379 -
Marbella - Peker GYO Spain 65.527.250 - 65.527.250 -
Toplam 4.029.258.716 - 4.010.666.023 18.592.693
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

13. Maddi duran varliklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un maddi duran varliklarinin
hareketleri agagdidaki gibidir:

Yabanci para

1 Ocak 2023 Girigler cevrim farki 31 Aralik 2023
Maliyet:
Tasitlar 54.625.323 11.574.219 (74.669) 66.124.873
Demirbaglar 11.453.421 2.133.999 396.383 13.983.803
Toplam 66.078.744 13.708.218 321.714 80.108.676
Birikmis amortisman (-):
Tasitlar 14.116.728 8.303.309 (11.907) 22.408.130
Demirbaglar 1.448.863 1.356.270 309.931 3.115.064
Toplam 15.565.591 9.659.579 298.024 25.523.194
Defter degeri 50.513.153 54.585.482
Yabanci para

1 Ocak 2022 Girigler Cikiglar  cevrim farki 31 Aralik 2022
Maliyet:
Tasitlar 44.393.228 19.869.948 (7.559.673) (2.078.180) 54.625.323
Demirbaglar 2.119.066 8.513.280 - 821.075 11.453.421
Toplam 46.512.294 28.383.228 (7.559.673) (1.257.105) 66.078.744
Birikmis amortisman (-):
Tasitlar 5.109.824 11.191.145 (1.784.942) (399.299) 14.116.728
Demirbaglar 983.071 571.929 - (106.137) 1.448.863
Toplam 6.092.895 11.763.074 (1.784.942) (505.436) 15.565.591
Defter degeri 40.419.399 50.513.153

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla tasitlar Gzerinde sirasiyla 4.849.398 Turk lirasi ve 7.990.972
Tdurk lirasi tutarlarinda rehin bulunmaktadir (Not 14).

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlk
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde aktiflestirilen borglanma maliyeti
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde amortisman giderlerinin tamami genel
yonetim giderlerine dahil edilmistir (Not 20).
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Trk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gore ifade edilmistir.)
14, Karsiliklar, kosullu varlklar ve ylikiimliiliikler

a) Karsiliklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in taraf oldugu 8 dava, Grup i¢in dnemli bir nakit ¢ikisi
riski tagimamaktadir.

b) Kosullu varhiklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un kosullu varliklarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Teminat senetleri

- TUrk lirasi 2.060.200 12.678.955
- Amerikan dolari 56.928.504 59.584.380
Toplam 58.988.704 72.263.335

® 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla teminat senetleri, Nef 22 Projesi kapsaminda yapilan satis
sbzlesmeleri cercevesinde heniz teslim edilmemis konut ve igyerlerine istinaden mugterilerden temin edilen
senetlerden olugsmaktadir.

c) Kosullu yukiimliilikler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin ("TRIK")
detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin

toplam tutari ) 133.009.398 135.137.355
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplami 2.337.473.138 515.405.200

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuratilmesi amaciyla

diger 3. Kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu

TRIiK’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRIiK’lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam

tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine

vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -

Toplam 2.470.482.536 650.542.555

® 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup'un kendi tizel kisiligi adina vermis oldugu verilen teminat, rehin, ipotek
ve kefaletlerinin 77.160.000 Turk lirasi tutarindaki kismi bagimsiz bélimler Gzerindeki, 23.500.000 Tirk lirasi
tutarindaki kismi "sat-geri kirala" kapsamindaki ipoteklerden, 4.849.398 Trk lirasi tutarindaki kismi tagitlar
Uzerindeki rehinlerden ve Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S. ve Albaraka Turk Katilim Bankasi A.$.'ye verilen
sirasiyla 20.000.000 Tirk lirasi ve 7.500.000 Turk lirasi tutarlarindaki kefaletlerden olusurken; 31 Aralik 2022
tarihi itibanyla ilgili tutarin 127.146.383 Turk lirasi tutarindaki kismi bagimsiz bélimler Uzerindeki
ipoteklerden, 7.990.972 Turk lirasindaki kismi tasitlar Gzerindeki rehinden olugsmaktadir.
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
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(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

14, Karsiliklar, kosullu varhklar ve yikiimliiliikkler (devami)
c) Kosullu yukiimliiliikkler (devami)
) 31 Aralk 2023 tarihi itibariyla Grup'un tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis

oldugi teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin 11.000.000 avro tutarindaki kismi Nordstern'de, 10.000.000
avro tutarindaki kismi Solingen'de yer alan arsalar UGzerindeki; 50.000.000 avro tutarindaki kismi
Northgate'te yer alan otel tizerindeki, 630.000 avro tutarindaki kismi ise Grevenbroich'te yer alan taginmazlar
Uzerindeki ipoteklerden olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ilgili tutarin 5.690.000 avro tutarindaki kismi
Nordstern'de, 10.000.000 avro tutarindaki kismi Solingen'de yer alan arsa Uzerindeki ipoteklerden

olugmaktadir.
15. Ozkaynaklar

a) Sermaye

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Hissedarlar Yiizde Tutar Yizde Tutar
Hasan Peker 39,17 262.364.967 25,97 173.958.175
Aysegll Peker - - 13,03 87.306.792
Capital Union Bank Ltd. 8,12 54.382.059 - -
Diger 52,71 353.086.721 61,00 408.568.780
Toplam 100 669.833.747 100 669.833.747

Ozsermaye enflasyon diizeltme farklari

1.787.200.218

1.787.200.218

Toplam

2.457.033.965

2.457.033.965

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in sermayesi beheri 1 Turk lirasi olan 669.833.747 adet

hisseden olugsmaktadir.

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Hissedarlar Pay adedi Pay tutan Pay adedi Pay tutari  Grup Tard
Hasan Peker 42.166.667 42.166.667  28.083.000  28.083.000 A Nama
Aysegul Peker - - 14.083.667 14.083.667 A Nama
Hasan Peker 220.198.300 220.198.300 145.875.175 145.875.175 B Hamiline
Aysegll Peker - - 73.223.125  73.223.125 B Hamiline
Capital Union Bank Ltd. 54.382.059  54.382.059 - - B Hamiline
Halka agik kisim 353.086.721 353.086.721 408.568.780 408.568.780 B Hamiline
Toplam 669.833.747 669.833.747 669.833.747 669.833.747

Sirket'in mevcut sermayesini temsil eden paylar, A ve B grubu olarak ayriimis olup, A grubu paylar
imtiyazhdir. imtiyazli paylarin nominal tutari 42.166.667 Turk lirasidir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yoénetim Kurulu’nun 5 kisiden olugmasi
durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi
adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilmektedir.
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15. Ozkaynaklar (devami)

Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi (Seri: 11-14.1) ve ona agiklama
getiren SPK duyurularina gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler’ ve “Hisse
senedi ihrag primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari Gzerinden gésterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkhliklarin (enflasyon dizeltmesinden

kaynaklanan farkliliklar gibi):

- “Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave ediimemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek Uzere agilacak “Sermaye diizeltmesi Farklar” kalemiyle;

- “Kardan ayrilan kisittanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag primleri”’nden kaynaklanmakta ve
henlz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamissa “Geg¢mis yillar kar/zarar’yla,
iliskilendiriimesi gerekmektedir. Diger o6zkaynak kalemleri ise TMS ve SPK duyurulari

cercevesinde degerlenen tutarlari ile gosteriimektedir.

Sirket’in yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin gogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi Aysegul Peker, Sirket sermayesinin %13,03'Une karsilik gelen
14.083.667 Turk lirasi nominal degerli A Grubu paylar ile 73.223.125 Turk lirasi nominal degerli B Grubu
paylar olmak Uzere toplam 87.306.792 Turk lirasi nominal degerli borsada islem gérmeyen statideki
paylarini Sirket Yonetim Kurulu Baskani Hasan Peker'e borsa disinda devretmistir. S6z konusu pay
devri Sirket ydnetim kontrollinde bir degisiklige yol agmamistir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

Finansal tablolarda 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yasal yedeklerin toplam tutari 115.248.666 Turk
lirasidir (31 Aralik 2022: 96.461.310 Turk lirast).

Vergi Usul Kanunu ile 30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 (2. Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
ilgili Teblig’e gére Vergi Usul Kanunu uyarinca hazirlanan 31 Aralik 2023 tarihli bilango enflasyon
muhasebesi uygulamasi kapsaminda Tirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Genel
Endeksleri (“UFE”) kullanilmak suretiyle dizeltilmistir. ilisikteki finansal tablolar ise TMS 29 uyarinca
Turkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri (“TUFE”) kullanilmak suretiyle
enflasyon duzeltmesine tabi tutulmus ve nihayetinde cari ve énceki raporlama dénemine ait tutarlar 31
Aralik 2023 tarihindeki satin alma glcl cinsinden ifade edilmistir. Vergi Usul Kanunu ve TMS 29
enflasyon muhasebesi uygulamasinda farkli endekslerin kullaniimasi ve TMS 29 uygulamasinda 6nceki
raporlama doénemlerine ait tutarlarin da dizeltilerek 31 Aralik 2023 satin alma gucune getiriimesi
nedeniyle; “Sermaye Diizeltme Farklar”, “Hisse Senedi ihra¢ Primleri” ve “Kardan Ayrilan Kisitlanmis
Yedekler” kalemlerine iliskin Vergi Usul Kanunu’na gbre hazirlanan bilangoda yer alan tutarlar ile
TMS/TFRS uyarinca hazirlanan finansal tablolarda yer alan tutarlar arasinda farklar olusmustur. S6z
konusu farklar TMS/TFRS finansal tablolarinda “Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari” kalemine
yansitilmis olup, bu farklara ayrintilariyla asagida yer verilmigstir:

31 Aralik 2023
Sermaye dizeltme Hisse senedi Kardan ayrilan
farklari ihrac primleri kisitlanmig yedekler
TMS/TFRS finansal tablolarina goére 1.787.200.218 15.752 115.248.666
Vergi Usul Kanunu’na gore 2.603.885.002 19.370 136.718.836
Fark 816.684.784 3.618 21.470.170
® S6z konusu farklar Grup’un “Gegmis Yillar Karlar ve Zararlar” kalemine yansitiimigtir.
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16. Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karinin ihrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin dénem igerisindeki agirlikh ortalama adedine bolinmesi ile yapilmistir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Surdurulen faaliyetlerden net donem kari/ (zararr) 960.065.232 (460.433.998)
Ihrac edilmis hisselerin dénem igindeki agirlikh ortalama adedi 2.457.033.965 2.457.033.965
Pay basina kazang 0,39 (0,19)
17. Vergi

Kurumlar vergisi

Sirket'in 21 Eylil 2017 tarihinde SPK tarafindan GYO olarak onaylanmasi nedeniyle, tim kazanglari
kurumlar vergisinden istisnadir.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren donemde uygulanan efektif vergi orani Turkiye'de %25, Almanya'da
%15,825 ve Ispanya’da %15 (31 Aralik 2022: Turkiye'de %23, Almanya’da %15,825 ve Ispanya’da
%15)'tir.

Ertelenmis vergi

Sirket, ilk kuruldugu anda Turkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabiydi ve bdlinme Oncesi
gerceklesen faaliyet sonugclarina iligkin tahmini vergi ytukidmililikleri icin finansal tablolarinda gerekli
karsiliklar ayriimisti. Ancak, Sirket'in 21 Eylil 2017 tarihinde SPK tarafindan Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr (“GYQO”) olarak onaylanmasi nedeniyle, bu tarihten itibaren tim kazanglari kurumlar
vergisinden istisnadir. Bu sebeple 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bireysel mali tablolarda kurumlar
vergisine ve ertelenmis vergiye iliskin herhangi bir tahakkuk kaydedilmemigtir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve yukumluliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas degerleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yukimlilik yontemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yirtrlikte olan vergi
oranlari kullanilir. Sirketin SPK tarafindan gayrimenkul yatinm ortakhdina doénismesine iligkin
onayindan sonra cari vergi mevzuati uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve
vergilendirilebilir  farklar Gzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yukimlaliga
muhasebelestiriimemigtir.

Almanya ve Iispanya’daki bagll ortakliklar, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farklliklardan kaynaklanan gegici vergilendirilebilir farklari igin
ertelenmis vergi varligi ve yukiumliligd muhasebelegtirmektedir. S6z konusu farkhhklarin tamami
yatinnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger farklarindan kaynaklanmaktadir. 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla ertelenmis vergi varhdi 9.196.027 Tirk lirasi (31 Aralik 2022: 12.799.268 Turk lirasi) ve
ertelenmis vergi yukumlulugi 191.512.926 Turk lirasidir (31 Aralk 2022: 115.818.721 Turk lirasi).
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(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)
18. iliskili taraflar

a) iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Peker Holding GMBH 147.765.137 -
Peker Management GMBH 116.289 -
Peker Port GMBH 116.289 -
Pollux Construction GmbH 116.289 -
PekFor 95 GmbH 116.289 -
Toplam 148.230.293 -

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Peker Holding GMBH'tan kisa vadeli ticari alacaklarin 146.582.550 Turk
lirasi tutarindaki kismi, Sirket'in 28 Aralik 2023 tarihinde Almanya'da faaliyet gosteren Nordstern
Dusseldorf GMBH'in paylarinin %9'unun Peker Holding GMBH'a satisina iliskin dogan alacaklardan
olusmaktadir.

b) iligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklarinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

UK Imperial Investment Ltd. - 848.433.868

Toplam - 848.433.868

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iligkili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar, Sirket'in 25 Eylal 2017
tarihinde ingiltere ve Almanya’da faaliyet gésteren bagh ortakliklarinin UK Imperial Investment Limited’a
satigina iligkin dogan alacaktir. ilgili alacak 23 Haziran 2023 tarihinde gerceklesen Peker GMBH'in
Sirket'e devri sirasinda Peker Holding GMBH'a olan ticari bor¢tan mahsup edilmigtir.

c) iligkili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iligkili taraflardan uzun vadeli diger alacaklarinin
detaylari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hasan Peker 2.996.390 2.861.535
Peker Holding GMBH 164.064 -
Peker Investment GMBH 26.928 -
Peker Holding A.S. - 244.072.339
Pollux Construction GMBH - 20.795.641
PekFor 95 GMBH - 394.902
Toplam 3.187.382 268.124.417
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(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)
18. iliskili taraflar (devam)

d) iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Peker Management GMBH 960.730 -
Toplam 960.730 -
e) lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iligkili taraflara kisa vadeli diger borclarinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Peker Holding A.S. 1.631.630 442.848.039
Peker Investment GMBH - 11.965.160
Peker Management GMBH - 215.750
Toplam 1.631.630 455.028.949
f) iligkili taraflara uzun vadeli diger borglar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iliskili taraflara kisa vadeli diger borglarinin
detaylar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Peker Holding Ltd. 1.160.344 4.960.615
Peker Holding GMBH - 125.349.503
Toplam 1.160.344 130.310.118
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
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(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)
18. iliskili taraflar (devam)

0) iligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Marbella Lifestyle Investment SL ) 271.917.751 211.234.287
Pollux Construction GMBH 88.454.425 59.522.348
Toplam 360.372.176 270.756.635
® Sirket, ispanya Malaga'da 7.100 m? arsa iizerinde mevcut 16 odali toplam 1.992 m? ingaat alanina sahip bir

adet villa bulunan gayrimenkuliin 8.900.000 avroya alinmasi ile ilgili iliskili tarafi Marbella Life Style
Investments SL ile gayrimenkul alim s6zlesmesi imzalamistir. S6z konusu anlagsmaya istinaden mevcut villa
haricinde kalan arsa alanina 4 adet ilave villa yapimina iligkin izinler alindiktan sonra tapu devri
gergeklesecektir. ilgili anlagsma kapsaminda satici tarafa 8.500.000 avro avans édemesi gerceklestirilmistir
(31 Aralk 2022: 6.500.000 avro).

9) lligkili taraflara uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un iligkili taraflara uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Marbella Lifestyle Investment SL 13.029.560 -
Toplam 13.029.560 -
g) Ust yénetime saglanan faydalar

Grup’un Ust yonetimi; yénetim kurulu tyeleri, genel mudur ve direktérlerden olugsmaktadir. 31 Aralik
2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde, Grup’un Ust yonetime saglamig oldugu faydalar,
ddenen maaslar ve huzur haklari ile arag kiralama giderlerinden olugsmaktadir. Ust ydnetime saglanan
faydalarin tutari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ust yénetime saglanan faydalar 23.686.695 8.189.425
Toplam 23.686.695 8.189.425
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(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Trk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gore ifade edilmistir.)

19. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un hasilat ve satiglarinin
maliyetlerinin detaylar asagdidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Yurtici satiglar 804.467.611 132.587.685
Yurtdigi satiglar ¢ 54.011.580 154.729.409
Kira gelirleri 37.887.118 23.157.510
Hasilat 896.366.309 310.474.604
Yurtici satiglarin maliyeti (-) (912.960.086) (354.365.364)
Yurtdisi satiglarin maliyeti (-) (49.192.623) (137.279.339)
Diger (1.989.299) (6.614.321)
Satiglarin maliyeti (-) (964.142.008)  (498.259.024)
Briit zarar (67.775.699)  (187.784.420)
® 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtici satiglar istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan

11.020 m? alana sahip projelendiriimemis yatirim amagli arsanin ve Sultan Makami Konutlari'nda yer alan
konut ve depolu konut satiglarindan olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtici
satiglar Sultan Makami Konutlari'nda yer alan bagimsiz bolim satiglari ve Atakdy projesine iliskin arsa payi
satisindan olugsmaktadir.

) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren donemde yurtdisi satiglar Malaga Marbella'da Urbanization Oasis
Club Projesinde yer alan 18 ve 19 no'lu konutlarin satisindan olusurken; 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona
eren dénemde yurtdigi satiglar ingiltere'nin Gravesend kentinde yer alan yatirrm amagch gayrimenkullerin
satigindan olugsmaktadir.

20. Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup’un genel yonetim giderlerinin
detaylari agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Personel giderleri 40.953.336 47.257.496
Danigmanlik giderleri 20.659.538 26.377.907
Kira giderleri 10.533.840 8.308.620
Amortisman giderleri (Not 13) 9.659.579 11.763.074
Vergi, resim ve har¢ giderleri 9.353.509 4.372.218
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 4.929.868 2.913.613
Bagis ve yardimlar 4.356.214 173.233
Seyahat ve konaklama giderleri 3.884.225 3.218.225
Sigorta giderleri 2.833.170 2.623.932
Ulasim giderleri 2.688.166 1.940.336
Bakim ve onarim giderleri 2.067.321 1.015.573
Diger 7.990.003 4.781.805
Toplam 119.908.769 114.746.032
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21. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un esas faaliyetlerden diger
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Yatinnm amagh gayrimenkuller gercege uygun deger farki, net 748.855.202 151.142.821
Operasyonel faaliyetlerden kur farki gelirleri 504.786.103 600.845.704
Konusu kalmayan stok deger disikligu karsiliklar (Not 9) 28.765.966 152.451.916
Vade farki gelirleri © 22.011.023 13.441.354
Vergi, resim ve harg iadeleri 3.436.900 -
Diger 4.095.652 4.832.721
Toplam 1.311.950.846 922.714.516
® 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde vade farki gelirleri, UK Imperial Investment

Ltd.'den ticari alacaklara iliskin vade farki gelirlerinden olusmaktadir.
b) Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un esas faaliyetlerden diger
giderlerinin detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Operasyonel faaliyetlerden kur farki giderleri 96.377.482 215.987.768
Stok deger dusukligu karsilik giderleri (Not 9) 27.837.147 62.298.740
Vergi, resim ve harg giderleri 1.187.329 132.483
Komisyon giderleri 352.298 2.687.736
Diger 452.006 1.156.559
Toplam 126.206.262 282.263.286
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22. Yatinm faaliyetlerinden gelir ve giderleri

a) Yatirim faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un yatirim faaliyetlerinden

gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Bagl ortaklik satis karlari ©) 523.298.952 -
Hisse senedi gercede uygun deder farklari 279.700 -
Fon satis karlari 89.783 -
Toplam 523.668.435 -

® 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren donemde bagli ortaklik satis karlari, 28 Aralik 2023 tarihinde
gerceklesen Nordstern Dusseldorf'un paylarinin DATE Investment GMBH, EN FA Investment GMBH ve
Peker Holding GMBH'a sirasiyla %20, %20 ve %9'unun 24.500.000 avro tutar ile satisindan elde edilen

karlardan olugsmaktadir.

b) Yatinm faaliyetlerinden giderler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup’un yatinm faaliyetlerinden

giderlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hisse senedi gergege uygun deger farklari 227.783 -
Sabit kiymet satis zararlari - 620.409
Toplam 227.783 620.409
23. Finansman gelir ve giderleri
a) Finansman gelirleri

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un finansman gelirlerinin detaylari

asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2023

1 Ocak -
31 Aralik 2022

Adat faiz gelirleri 7.846.601 5.734.490
Vadeli mevduat faiz gelirleri 3.415.971 1.277.180
Vade farki gelirleri 1.594.973 -
Diger 6.124.120 4.901.091
Toplam 18.981.665 11.912.761
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23. Finansman gelir ve giderleri

b) Finansman giderleri

31 Aralk 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup’un finansman giderlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Vade farki giderleri 56.179.274 16.511.843
Kredi faiz ve komisyon giderleri 39.395.558 31.081.316
Adat faiz giderleri 12.844.315 8.132.570
Banka komisyon giderleri 9.118.576 6.468.779
Finansal kiralama faiz ve komisyon giderleri 4.965.245 -
Diger 1.601.556 2.108.644
Toplam 124.104.524 64.303.152

24. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Grup’un temel finansal araglari banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z
konusu finansal araglarin temel amaci Grup’un isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Grup’un dogrudan
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi diger finansal araglari da
mevecuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Grup sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bicimde
saglamaya 6zen gostermektedir.

Grup, duzenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, borg-
6zsermaye oranlari ve benzer oranlari dizenli olarak tahmin etmekte ve Ozkaynaklarin
guglendiriimesine yonelik gerekli dnlemleri almaktadir.

Grup’un sermaye yapisi Not 6’da agiklanan kredileri de igeren borglar, Not 4’te agiklanan nakit ve nakit
benzerleri ve Not 15'te agiklanan sermaye, yedekler ve geg¢mis yil kazanglarini igeren 6zkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Raporlama dénemi itibariyla net borg/ toplam 6zkaynak orani agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

2.177.659.152  1.641.434.472
(57.631.848)  (91.693.166)

Finansal borglar
Eksi: nakit ve nakit benzerleri

Net finansal borg 2.120.027.304  1.549.741.306

Ozkaynak toplami 3.329.678.686 3.744.432.358

Net finansal bor¢/ 6zkaynak orani %64 %41
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri

Grup’un finansal araglarinin getirdigi ana riskler; faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Grup yo6netimi ve ydnetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetiimesi hususundaki politikalari
incelemekte ve kabul etmektedir. Grup, ayrica butin finansal araglarinin pazar degeri riskini de goz
6nlnde bulundurmaktadir.

b.1) Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yukimlGligind yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi
guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢alismaktadir.

Kredi riskinin ydnetiminde alacaklarin mimkdin olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi
ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yéntemler; banka teminatlari (teminat mektubu vb),
gayrimenkul ipotegi ve teminat ¢ek veya senetleridir.

Teminatlar ile givence altina alinmayan miusteriler icin risk kontroli muisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak muisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi sonucu
bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlenmektedir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Cari donem

Alacaklar

31 Aralik 2023

Ticari
alacaklar

Diger
alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) ¢

854.211.935

7.897.204

57.631.328

93.129.712

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deder disukligline ugramamis finansal varliklarin defter degeri

854.211.935

7.897.204

57.631.328

93.129.712

B. Kosullari yeniden goérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya deger dusukligine
ugramis saylilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gegmis (Brut defter degeri)

~Deger distklugi (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)

~Deger distklugi (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi guivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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(Tutarlar, aksi belirtimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma guicl esasina goére ifade edilmistir.)
24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktérleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Onceki dénem

Alacaklar

31 Aralik 2022

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) ()

907.302.770

284.085.247

91.688.366

- Azami riskin teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin defter degeri

58.868.902

284.085.247

91.688.366

B. Kosullari yeniden gérisilmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dusukligine ugramis
sayllacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi

D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin defter degerleri

848.433.868

- Vadesi gecmis (Brt defter degeri)

- Deger disiklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmig kismi

- Vadesi gegcmemis (Briit defter degeri)

850.783.084

- Deger diistkiugi ()

(2.349.216)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi guivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Grup’un kredi riskine iliskin finansal varliklari igerisinde finansal tablolarda ayrilan karsiliklar haricinde ilave deder disukligu bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge, Turk lirasinin (“TL”) 31 Aralik 2023 satin alma giicu esasina gére ifade edilmigtir.)

24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.2)  Likidite riski

Likidite riski Grup’un fonlama ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. Tarev olmayan finansal yakamlGltkler
6denmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukimldlikler Gizerinden
o6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Grup yonetimi likidite riskini, ginlik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve
ylksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen
nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yonetimi ayrica insaat maliyetleri
ve yatirrm amagh gayrimenkul gelistirmesi i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mimkin
oldugu dlcide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gére duzenlemeye
calismaktadir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un finansal yukidmluliklerinin vade analizi asagidaki

gibidir:

Sozlesme uyarinca

Sozlesme uyarinca

vadeler nakit cikiglar toplami 3aydan 3-12 ay 1-5 yil arasi
31 Aralik 2023 Defter degeri (1+11+111) kisa (I) arasi (ll) (D))
Tiirev olmayan

finansal yikimliilikler

Banka kredileri ©) 2.130.439.525 2.151.844.632 22.090.974 | 121.485.098 | 2.008.268.560
Finansal kiralamalar 47.219.627 75.235.783 10.259.425| 30.778.275 34.198.083
Ticari borglar 120.652.103 120.652.103 120.652.103 - -
Diger borglar 33.667.457 33.667.457 30.875.483 1.631.630 1.160.344
Toplam yiikiimliiliik 2.331.978.712 2.381.399.975 183.877.985 153.895.003 2.043.626.987
Sozlesme uyarinca Sozlesme uyarinca

vadeler nakit ¢ikislar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil arasi
31 Aralik 2022 Defter degeri (1+1+111) kisa (1) arasi (1) (1
Turev olmayan finansal

yukamlulikler

Banka kredileri © 1.641.434.472 1.643.725.968 1.658.852 | 289.531.270 | 1.352.535.846
Ticari borglar 127.360.052 127.360.052 | 127.360.052 - -
Diger borglar 586.038.425 586.038.425 699.358 | 455.028.949 130.310.118
Toplam yUkumlilik 2.354.832.949 2.357.124.445  129.718.262 744.560.219 1.482.845.964
® 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla banka kredileri finansal tablolarda iskonto edilmis tutari ile sunulurken, 31

Aralik 2022 tarihi itibariyla anapara tutarlari ile indirgenmis tutarlari arasindaki farkin énemsiz olarak
degerlendiriimesi sebebiyle iskonto edilmeden sunulmustur.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Faiz orani riski

Grup, faiz geliri elde ettidi varlik ve faiz 6dedigi yukumlulukleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yakimliliklerin miktar
ve vadelerini dengeleyerek bilango ici yontemlerle yonetilmektedir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Grup’un faiz oranina duyarl finansal araglarini gosteren tablo

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Sabit faizli finansal varhklar
Vadeli mevduatlar (Not 4)

Sabit faizli finansal ylikiimliiliikler
Banka kredileri (Not 6)
Finansal kiralama borglari (Not 6)

Degisken faizli finansal yiikiimliliikler
Banka kredileri (Not 6)

2.025.660.857
47.219.627

225.184

104.778.668

5.932.180

1.518.273.917

123.160.555

Grup’un degisken faizli banka kredileri faiz degisimlerine baglh olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla degisken faizli banka kredilerinin faiz orani avro banka kredileri igin %2,9 ve
Turk lirasi banka kredileri i¢in %47°dir (31 Arahk 2022: %2,9 ve %17,80) (Not 6).

b.4) Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukumlaluklerinin 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla dagihmi asagidaki gibidir:

Cari donem
31 Aralik 2023

Doviz pozisyonu tablosu TL karsihig: uUsD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 1.094.605 | 5.503 16.197 10.816
2. Ticari alacaklar 837.156.312 - 24.500.000 1.044.177
3. Diger alacaklar 69.123 - - 1.846
4. Donen varliklar (1+2+3) 838.320.040 | 5.503 24.516.197 1.056.839
5. Toplam varliklar (4) 838.320.040 | 5.503 24.516.197 1.056.839
6. Ticari borglar (785.617) - (24.118) -
7. Kisa vadeli yukiimliiliikler (6) (785.617) - (24.118) -
8. Toplam yiikiimliiliikler (7) (785.617) - (24.118) -
9. Net yabanci para varlik ve (yiikiimliliik)

pozisyonu (5+7) 837.534.423 | 5.503 24.492.079 1.056.839
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.4) Kur riski (devami)

Gegmis dénem

31 Aralik 2022

Déviz pozisyonu tablosu TL karsiligi uUsD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 30.324.512 375.278 1.078.904 80.020
2. Ticari alacaklar 41.304.028 - 164.985 1.690.370
3. Dénen varliklar (1+2) 71.628.540 | 375.278 1.243.889 1.770.390
4. Ticari alacaklar 848.433.879 - - 37.726.281
5. Duran varliklar (4) 848.433.879 - - 37.726.281
6. Toplam varliklar (3+4) 920.062.419 | 375.278 1.243.889 39.496.671
7. Ticari borglar (1.779.261) - (87.963) (1.144)
8. Kisa vadeli yiktumlilikler (7) (1.779.261) - (87.963) (1.144)
9. Toplam yukumlilikler (8) (1.779.261) - (87.963) (1.144)
10. Net yabanci para varlik ve (yUkimlilik)

pozisyonu (6+9) 918.283.158 | 375.278 1.155.926 39.495.527

Kur riskine duyarlilik

Grup, baglica Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlini kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlininin Tiirk lirasi karsisinda %10’luk artisa
ve azalisa olan duyarlihdini géstermektedir. %10’luk oran, Ust diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup; s6z konusu oran yénetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihi itibariyla agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilango tarihindeki %10’luk kur artiginin etkilerini

gosterir.
Doéviz kuru duyarlilik analizi tablosu
Cari dénem 31 Aralik 2023
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degigsmesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yakimlalaga) 16.200 (16.200)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 16.200 (16.200)

Avro kurunun %10 degigsmesi halinde:

4. Avro net varlik/ (yokimlaluga) 79.780.257 (79.780.257)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 79.780.257 (79.780.257)

ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:

7. ingiliz sterlini net varlik/ (yikimliligi) 3.956.985 (3.956.985)
8. ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 3.956.985 (3.956.985)
Toplam (3+6+9) 83.753.442 (83.753.442)
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3)  Kur riski (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

Déviz kuru duyarlilik analizi tablosu

Onceki dénem 31 Aralik 2022
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degigsmesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yukumlGlaga) 701.706 (701.706)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 701.706 (701.706)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4. Avro net varlik/ (yakimlalagu) 2.304.329 (2.304.329)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 2.304.329 (2.304.329)
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. ingiliz sterlini net varlik/ (yGkimlaltgi) 88.822.281 (88.822.281)
8. ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 88.822.281 (88.822.281)
Toplam (3+6+9) 91.828.316 (91.828.316)
25, Bilan¢o tarihinden sonraki olaylar

Sirket'in, 18 Ocak 2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 2 Kasim 2023 tarihli 66/1472 sayili karari
ile onaylanan nitelikli yatirnnmciya satis yoluyla ihra¢ ettigi 1.500.000.000 Turk lirasi ihra¢ tavanh,
TRFPEGY32410 ISIN kodlu, %63,14 yillik bilesik faiz oranli, 82.500.000 Turk lirasi nominal tutarli kupon
6demesiz finansman bonosu 18 Mart 2024 tarihinde itfa olmustur. Buna ek olarak, 21 Mart 2024
tarihinde 10 Haziran 2024 vade sonu tarihli 120.125.000 TL nominal tutarda borglanma araci ihrag
edilmigtir.

Ek olarak, Sirket 12 Mart 2024 tarihli ydnetim kurulu karari uyarinca 12 Mart 2024 ila 11 Mart 2025
tarihleri arasinda 25.000.000 adet ve 25.000.000 Turk lirasi nominal degerindeki paylarin geri alinmasi
hususunda baslattigi program cercevesinde 10 Mayis 2024 tarihi itibariyla toplam 13.000.000 adet
paylarini 150.564.809 Turk lirasi karsiliginda geri almigtir.

19 Mart 2024 tarihi itibariyla Nordstern Dusseldorf GMBH bunyesindeki Almanya'nin Dusseldorf
sehrinde yer alan Nordstern Projesi kapsaminda 23.000 m? kiralanabilir ticari alan olaran 6ngériilen
binanin 21.500 m?'sinin Hyatt grup ile Hyatt House markasi altinda boarding house olarak kiralanmasina
iliskin gorigsmelere baslanmistir. Ayrica, kalan 1.500 m?sinin fitness alani olarak degerlendirilmesi
planlanmistir.

26. Bagimsiz denetim kurulugsundan alinan hizmetlere iligkin tcretler

Grup’un, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde mukerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladigi ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin Ucretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 1.028.376 3.992.919
Toplam 1.028.376 3.992.919
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