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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla

ozet konsolide finansal durum tablolan

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar

lligkili taraflardan ticari alacaklar

lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

lligkili taraflardan diger alacaklar

lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar

Pesin 6denmis giderler

lliskili taraflara pesin 6denmis giderler
lligkili olmayan taraflara pegin 6denmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Diger donen varliklar

Duran varhiklar

Finansal yatirimlar

Diger alacaklar

lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Yatinm amagcli gayrimenkuller

Maddi duran varliklar

Pesin 6denmis giderler

lligkili taraflara pesin 6denmis giderler
Ertelenen vergi varhgi

Toplam varliklar

Dipnot

10-18
10
17
11

12
13

10-18
17

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis _ gecmis
Cari donem Onceki donem
30 Eylul 2024 31 Aralik 2023
1.984.096.983 2.418.982.036
69.646.879 78.932.053
51.877.506 126.526.767
174.483.762 201.386.854
514.493.917 959.152.270
4.702.259 4.330.403
12.552.178 5.275.343
383.354.044 401.525.154
549.738.396 489.604.503
121.135.884 43.030.979
135.587 50.918
101.976.571 109.166.792
6.123.856.768 6.219.664.822
1.061.619 1.061.619
1.416.529 1.285.008
6.047.322.668 6.112.962.066
70.859.236 74.160.270

- 17.702.064

3.196.716 12.493.795

8.107.953.751

8.638.646.858




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla

ozet konsolide finansal durum tablolan

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

Kisa vadeli yukumliiliikler

Kisa vadeli borglanmalar

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar
Kiralama islemlerinden uzun vadeli borglarin kisa
vadeli kisimlari

Ticari borglar

lligkili taraflara ticari borglar

lligkili olmayan taraflara ticari borglar

Musteri sd6zlesmelerinden dogan yukiamlaltkler
Ertelenmis gelirler

fligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Diger borglar

lligkili taraflara diger borglar

lligkili olmayan taraflara diger borglar

Kisa vadeli karsiliklar

Diger karsiliklar

Diger kisa vadeli yuktumlultkler

Uzun vadeli yukimliliikler

Uzun vadeli borglanmalar

Kiralama islemlerinden uzun vadeli borglar

Diger borglar

lligkili taraflara diger borglar

Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar

Ertelenen vergi yikimluligu

Ozkaynaklar

Ana ortakliga ait 6zkaynaklar

Odenmis sermaye

Ozsermaye diizeltme farklari

Hisse senedi ihrag primleri

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgiim kayiplari
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler

Yabanci para gevrim farki

Ortak kontrole tabi tesebbls veya isletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gecmis yillar karlari

Net dénem kari

Kontrol guicii olmayan paylar

Toplam kaynaklar

Dipnot

oo

7-18

10

10

8-18

11

8-18

17

15
15

15

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari donem Onceki dénem
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
1.363.987.550 521.097.778
423.150.328 181.001.727
87.514.083 7.096.060
43.381.131 54.130.147
2.758.489 1.335.090
206.379.218 162.752.468

- 345.752

151.107.118 -
1.751.044 1.099.866
412.563.745 2.216.745
2.924.106 41.992.454
29.166 489.867
32.429.122 68.637.602

3.167.350.536

3.717.060.500

2.262.880.796
332.603.206

345.127.539

502.058
226.236.937

2.725.576.046
451.505.588

279.114.174

673.706
260.190.986

3.576.615.665

4.400.488.580

3.3590.182.764
669.833.747
2.668.312.123
21.401

(874.949)

(1.121.955.442)
(2.566.267.315)

251.631.818
3.116.724.796
341.756.585
217.432.901

4.114.971.594
669.833.747
2.668.312.123
21.401

(722.227)

(698.449.677)
(1.932.672.245)

156.577.754
1.788.226.474
1.463.844.244

285.516.986

8.107.953.751

8.638.646.858




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

ozet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

Sinirl Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegcmemis gegcmemis gecmemis gecmemis
Cari dénem Cari dénem Onceki dénem Onceki dénem
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023
Hasilat 19 106.733.907 41.285.077 1.205.143.045 18.947.610
Satislarin maliyeti (-) 19 (22.108.209) (22.073.540) (1.321.629.166) (1.489.289)
Briit kar/ (zarar) 84.625.698 19.211.537 (116.486.121) 17.458.321
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (12.456.686) - - -
Genel yonetim giderleri (-) 20 (117.289.588) (44.800.805) (127.105.837) (35.743.115)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 1.256.656.107 252.817.396 953.279.206 133.597.345
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (375.140.182) (275.221.235) (223.667.157) (53.962.858)
Esas faaliyet kari 836.395.349 (47.993.107) 486.020.091 61.349.693
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 57.558.301 17.832.336 21.238 21.238
Yatinim faaliyetlerinden giderler 22 (36.506.570) (325.710) - -
Finansman faaliyetleri 6ncesi faaliyet kari 857.447.080 (30.486.481) 486.041.329 61.370.931
Finansman gelirleri 23 2.669.423 1.132.291 8.507.903 2.828.262
Finansman giderleri (-) 23 (324.047.081) (110.309.877) (148.704.990) (37.592.562)
Parasal kazang/ (kayip) (163.194.811) 21.627.422 (163.983.812) (26.580.100)
Siirdiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/
(zarari) 372.874.611 (118.036.645) 181.860.430 26.531
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/ geliri (40.723.318) (9.497.084) (37.228.480) (11.737.697)
Ddénemin vergi (gideri)/ geliri 17 - - - -
Ertelenmis vergi (gideri)/ geliri 17 (40.723.318) (9.497.084) (37.228.480) (11.737.697)

Net donem kari/ (zarari) 332.151.293 (127.533.729) 144.631.950 (11.711.166)
Ana ortakliga ait 341.756.585 (110.829.767) 143.295.645 (12.544.903)
Kontrol glicii olmayan paylar (9.605.292) (16.703.962) 1.336.305 833.737
Kar veya zararda yeniden

siniflandiriimayacak (152.722) (11.524) (1.031.392) 413.436
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgim

kayiplari (152.722) (11.524) (1.031.392) 413.436
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak (483.212.583) (99.049.852) (301.658.962) 1.621.123.947
Yabanci para ¢evrim farki (483.212.583) (99.049.852) (301.658.962) 1.621.123.947
Diger kapsamli (gider)/ gelir (483.365.305) (99.061.376) (302.690.354) 1.621.537.383

Toplam kapsamli gelir/ (gider)

(151.214.012)

(226.595.105)

(158.058.404)

1.609.826.217

Ana ortakliga ait (81.901.902) (198.819.664) (159.394.709) 1.608.992.480
Kontrol glicii olmayan paylar (69.312.110) (27.775.441) 1.336.305 833.737
Pay basina kazang/ (kayip) ,10 (,03) ,04 (,00)




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide 6zkaynak degisim tablolari
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eyltl 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

Ortak kontrole
tabi tesebbiis

Tanimlanmig veya
fayda planlan Kardan isletmeleri
Ozsermaye yeniden ayrilan iceren Kontrol giicii
Odenmig diizeltme  Hisse senedi olgiim  Yabanci para kisitlanmig birlesmelerin  Gegmis yillar Net donem Ana ortakhiga olmayan
sermaye farklan__ihrag primleri kayiplari cevrim farki yedekler etkisi karlarn kari/ (zarar) _ ait 6zkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 669.833.747  2.668.312.123 21.401 (801.847)  (660.711.949) 131.053.105 9.097.623 _ 1.988.908.054 - 4.805.712.257 (2.837.912) 4.802.874.345
Transferler - - - - - 25.524.649 - (25.524.649) - - - -
Toplam kapsamli gelir
Dénem net zarari - - - - - - - - 143.295.645 143.295.645 1.336.305 144.631.950
Diger kapsamli gider - - - (1.031.392)  (301.658.962) - - - - (302.690.354) - (302.690.354)
Ortak kontrole tabi tesebbis veya
isletmeleri iceren birlesme etkisi - - - - - - (1.941.067.894) - - (1.941.067.894) - (1.941.067.894)
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 669.833.747  2.668.312.123 21.401 (1.833.239)  (962.370.911) 156.577.754  (1.931.970.271)  1.963.383.405 143.295.645 2.705.249.654 (1.501.607) 2.703.748.047
Ortak kontrole
tabi tesebbiis
Tanimlanmig veya
fayda planlan Kardan isletmeleri
Ozsermaye yeniden ayrilan iceren Ana ortakliga  Kontrol giicii
Odenmis diizeltme  Hisse senedi Olgiim Yabanci para kisitlanmig birlesmelerin  Gegmis yillar Net donem ait olmayan
sermaye farklan__ihrac primleri kayiplari cevrim farki yedekler etkisi karlan kari/ (zarari) oOzkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 669.833.747  2.668.312.123 21.401 (722.227) (698.449.677) 156.577.754  (1.932.672.245)  1.788.226.474 1.463.844.244 4.114.971.594 285.516.986  4.400.488.580
Transferler - - - - - 95.054.064 - 1.368.790.180 (1.463.844.244) - - -
Toplam kapsamli gelir
Dénem net zarari - - - - - - - - 341.756.585 341.756.585 (9.605.292) 332.151.293
Diger kapsamli gider - - - (152.722) (423.505.765) - - - - (423.658.487) (59.706.818)  (483.365.305)
Paylarin geri alinmasi - - - - - - - (39.063.563) - (39.063.563) - (39.063.563)
Kontrol glicii olmayan pay sahipleri ile
yapilan iglemler - - - - - - - (1.228.295) - (1.228.295) 1.228.025 (270)
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya
isletmeleri iceren birlesme etkisi - - - - - - (633.595.070) - - (633.595.070) - (633.595.070)
30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 669.833.747  2.668.312.123 21.401 (874.949)  (1.121.955.442) 251.631.818  (2.566.267.315)  3.116.724.796 341.756.585 3.359.182.764 217.432.901 3.576.615.665




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
6zet konsolide nakit akig tablolari

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislar

Dénem kari

Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler

Alacaklarda deger duguklugu (iptali) ile ilgili duzeltmeler

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler

Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler

Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler

Gergeklesmemis kur farklari ile ilgili diizeltmeler
Gercege uygun deger kayiplari (kazanglan) ile ilgili duzeltmeler

Yatinm amacli gayrimenkullerin gergege uygun dedger kayiplari
(kazanglan) ile ilgili diizeltmeler

Finansal yatinmlarin gercege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili
diizeltmeler

Vergi geliri / gideri ile ilgili diizeltmeler

Parasal kayip kazang ile ilgili duzeltmeler

Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili duzeltmeler

Duran varliklarin elden gikariimasindan kaynaklanan kayiplar/(kazanglar)
ile ilgili duzeltmeler

Yatirnm ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislarina
Neden Olan Diger Kalemlere iliskin Diizeltmeler

isletme sermayesinde gerceklegen degisimler

Ticari alacaklardaki azaliglar/(artislar) ile ilgili dlizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalislar/(artiglar) ile ilgili dizeltmeler

Stoklardaki azalislar/(artiglar) ile ilgili dizeltmeler

Pesin 6denmis giderlerdeki azalislar/(artiglar) ilgili diizeltmeler

Ertelenmis gelirlerdeki artislar/(azalislar) ilgili duzeltmeler

Ticari borglardaki artiglar/(azaliglar) ile ilgili dizeltmeler

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalig)

Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artiglar/(azalislar) ile ilgili duzeltmeler
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalsg) ile ilgili diizeltmeler

Faaliyetler ile ilgili diger varliklardaki azalis (artis)

Faaliyetler ile ilgili diger ylkumluliklerdeki artis (azalg)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan
6demeler
Vergi iadeleri (6demeleri)

B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari

Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari

Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girigleri

Yatinnm amagl gayrimenkullerin ahmindan kaynaklanan nakit gikiglari
Yatinm amagli gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan nakit girigleri
Yatinm faaliyetlerine kaynaklanan diger nakit ¢ikislar

Fon ve hisse senedi alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari
Fon ve hisse senedi satisindan kaynaklanan nakit girigleri
Bagh ortaklik ediniminden kaynaklanan nakit cikislari

C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari

Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri

Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar

Kira s6zlegsmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar
Isletmenin kendi paylarini aimasindan kaynaklanan nakit gikislari

Kontrol glicii olmayan pay sahipleriyle yapilan islemler

Odenen faiz ve komisyon

Alinan faiz

D. Nakit ve nakit benzerlerindeki net degigim (A+B+C)

E. Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki parasal kayip kazang etkisi

F. Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki gerceklegmemis kur farki etkisi

G. Donem basi nakit ve nakit benzerleri

Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri (D+E+F+G)

Dipnot

22

22

[e) o>l

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegcmemis gegmemis
Cari donem  Onceki donem
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2023
650.233.156 (427.877.310)
332.151.293 144.631.950
(227.634.049) (404.007.135)
13.509.041 9.821.843

- (3.191.663)

99.565 (674.168)
(2.596.572) (2.738.723)
298.322.071 128.928.169

(221.299.261)

(658.530.826)

(470.179.048)

(221.377.950)

10.824.148 -
40.723.318 37.228.480
296.416.419 230.362.279
26.705.679  (112.165.116)
325.710 -
(32.133.341) (21.238)
546.056.791 __ (159.579.473)
343.060.225 (25.641.840)
(260.143.113) 265.733.924
18.171.110 27.242.412
(78.104.905) 273.440.932
151.107.118 -
45.050.149 (22.047.969)
651.178 (655.619)
356.174.410  (669.843.162)
7.105.552 (36.594.153)
(37.014.933) 28.786.002
(340.879) (8.922.652)
(340.879) (1.698.764)

- (7.223.888)

(650.970.648)

(158.502.512)

(30.201.655)
16.311.882
(275.145.688)

(42.431.829)
(1.807.048.795

)
1.883.658.923

(17.855.586)
(620.032.934)
1.292.097.869
(106.307.364)

(61.973.501)

7.881.458
(396.113.486)  (652.312.454)
(7.312.635) 509.721.687
998.175.453 882.276.067
(718.430.062)  (281.915.287)
(6.358.826) (3.983.274)
(39.063.563) -
(270) -
(244.231.939) (89.394.542)
2.596.572 2.738.723
(8.050.127) (76.658.135)
(2.458.325) (18.823.558)
1.223.278 83.220.572
78.932.053 125.494.371
69.646.879 113.233.250




Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyon ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding Anonim
Sirket'inden kismi bélinme yolu ile ayrilarak kurulmustur. Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla ticaret
sicilde tescil edilmistir ve ayni anda gayrimenkul yatirnm ortakhidi dénidsimi icin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvuru yapmigtir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21 Eylul 2017 tarih ve 34/1144 sayil karari
uyarinca onaylanmis olup, SPK ve Gumrik Ticaret Bakanhdi izinlerine istinaden Sirket Gnvani 28 Eylul
2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. (“Sirket”) olarak
degistirilmistir. Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Bagli ortakliklar (“Grup”) olarak anilacaktir.

Peker Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi Anonim Sirketi %36,32 halka arz orani ile 21 Subat 2018 tarihinde
halka acilmistir ve hisseleri Borsa Istanbul A.S.’de (“BIST") islem gérmeye baslamistir. 30 Eylul 2024
tarihi itibariyla hisselerinin %68,74°0 Borsa Istanbul A.$.’de (“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket, istanbul Ticaret Odasina baglidir ve genel midiirliik adresi ve merkezi asagidaki gibidir:
Cumhuriyet Mahallesi Silahgor Cad. Yeniyol Sk. No:8/1-G Sigli/Istanbul.

Sirket’in ana faaliyet konusu; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma,
gayrimenkul projeleri gelistirme bina ve tesislerin kiralanmasi, satilmasi ve bu gibi islerdir.

Grup’un 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla ¢calisan personel sayisi 26 kisidir (31 Aralik 2023: 27).

30 Eylal 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in 6denmis sermaye, ortaklik yapisi ve pay
adedi detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Ortakhk Ortakhk
Pay adedi orani (%) Tutar Pay adedi orani (%) Tutar
Hasan Peker 209.364.966 31,26 209.364.966 262.364.967 39,17 262.364.967
Halka agik kisim 460.468.781 68,74 460.468.781 407.468.780 60,83 407.468.780

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin, esas faaliyet alanlari ve Grup’un sermayelerine istirak oranlari
asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay ve oy kullanma hakki orani (%)

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Bagh ortakliklar Faaliyet konusu  Kurulus ve faaliyet yeri Dogrudan Dogrudan
GG Gayrimenkul Gayrimenkul proje gelistirme istanbul - Tiirkiye 100 -
Peker GMBH Gayrimenkul proje gelistirme Disseldorf - Almanya 100 100
Peker GYO Global GMBH Gayrimenkul proje gelistirme Dusseldorf - Aimanya 100 100
OXO Investment GMBH Gayrimenkul proje gelistirme Grevenbroich -Almanya - 100
Blue Stone Investment GMBH  Gayrimenkul proje gelistirme Grevenbroich -Almanya 100 100
Nordstern Diisseldorf GMBH Gayrimenkul proje gelistirme Dusseldorf - Aimanya 51 51
Peker GYO Spain SL Gayrimenkul proje gelistirme Malaga - ispanya 100 100



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyon ve faaliyet konusu (devami)

GG Gayrimenkul Gelistirme insaat isletmecilik A.S. (“GG Gayrimenkul’)

Sirket, 24 Haziran 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde yer aldigi DIGH Maslak insaat
Proje Danigsmanlik Ltd. Sti.'nin hisselerinin %99'una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme ingaat
isletmecilik A.S.'nin paylarinin tamamini Peker Holding A.S.'den satin almistir. Toplam 16.554 m2 ingaat
alanina sahip olan arsa, istanbul’da Bilyiikdere Caddesi iizerinde yer almaktadir. 6 bodrum katin
yaninda zemin + 15 kattan olusacak projede ofis bly(kliklerinin 120 m? ile 560 m? arasinda
degismektedir. GG Gayrimenkul, DIGH Maslak insaat Proje Danigsmanlik Ltd. Sti. biinyesinde Tiirk
Ticaret Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ilgili hikUmleri uyarinca kolaylastiriimis birlesme
hidkUmlerine uygun olarak birlesmis olup 18 Ekim 2024 tarihinde tescil edilmigtir.

Peker GMBH

Sirket, Almanya'da kurulu ve 1.000.000 avro sermayeli Peker GMBH unvanli sirketin sermayesini temsil
eden paylarin tamamini iliskili taraflarindan Peker Holding GMBH ve Goldstein Investment GMBH
sirketlerinden 40.000.000 avro bedel ile satin almistir. S6z konusu paylarin degeri Almanya'da kurulu
Konfident Steuerberatungsgesellscharft MBH firmasi tarafindan hazirlanan 23 Haziran 2023 tarihli
degerleme raporunda 41.428.663 avro olarak belirlenmistir. Peker GMBH bunyesinde Northgate
Dusseldorf projesini barindirmaktadir.

OXO Invesment GMBH

Grup, gayrimenkul yatinmlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdigindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi igin Almanya'da yapacagi yeni yatirimlarni gergeklestirmek Uzere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir pargasi olarak Grevenbroich/ Almanya merkezli OXO Investment GMBH sirketini
kurmustur. 22 Mart 2023 tarihi itibariyla imzalanan noter s6zlesmesi ile Nordstern projesi kapsaminda
OXO Investment GMBH ile Nordstern Dusseldorf GMBH'In birlesme sureci baglamis ve 5 Nisan 2023
tarihinde birlesme islemi mahkemece tescil edilmistir. Tescil sonucunda OXO Investment GMBH
minfesih olmustur.

Blue Stone Investment GMBH

Grup, Almanya’da arsa edinmek Uzere kurulmus olan sirketin paylarinin tamamini iligkili taraf olan Peker
Holding GMBH sirketinden 6 Ekim 2021 tarihinde satin almistir. Bu islem, ortak kontrole tabi igletmelerin
birlesmesi olarak degerlendirilmis ve 2021 yili igerisinde kuruldugundan 2021 yilindan itibaren konsolide
edilmigtir.

Nordstern Diisseldorf GMBH

Grup, Almanya’da kurulu olan Nordstern Disseldorf GMBH sirketinin sermayesini temsil eden paylarin
%89'unu iliskili taraflarindan Peker GMBH sirketinden 1 Aralik 2021 tarihinde satin almistir. Kalan
%17’ine iligkin hisseler 26 Adustos 2022 tarihinde iligkili taraflardan Peker GMBH’dan 13.367.707 TL
o6denerek satin alinmistir. Sirket bu pay alimiyla birlikte ilgili sirketin paylarinin tamamina sahip konuma
gelmistir. Bu igslem, ortak kontrole tabi igletmelerin birlesmesi olarak degerlendirilmis ve 2021 yili
icerisinde kuruldugundan 2021 yilindan itibaren konsolide edilmistir.

Peker GYO Spain SL

Grup, gayrimenkul yatirimlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdigindaki daha disik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi icin Ispanya'da yapacag yeni yatinmlari gergeklestirmek (zere olusturdugu yeni
yapilanmanin bir pargasi olarak ispanya merkezli Peker GYO Spain SL sirketini kurmustur.

Peker GYO Global GMBH

Grup, gayrimenkul yatirnmlarini yurtdisinda kurulu istirakler vasitasiyla planlama ve gergeklestirme ve
yurtdisindaki daha dusik maliyetli ve uzun vadeli finansman imkanlarindan faydalanma imkani
saglamasi icin Almanya'da yapacagi yeni yatirimlari gergeklestirmek U(zere olusturdugu vyeni
yapilanmanin bir pargasi olarak Dusseldorf/ Almanya merkezli Peker GYO Global GMBH sirketini
kurmustur.
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30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar

Grup’un ara dénem &zet konsolide finansal tablolari, SPK’'nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak, Kamu Gdézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.
TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere
paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TMS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’'nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapiimasi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
dizenlenmistir. Konsolide finansal tablolar, ger¢cede uygun degerinden gosterilen yatinm amagh
gayrimenkuller ve kisa vadeli finansal yatirimlar haricinde, tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir.
Tarihi maliyetin belirlenmesinde varliklar igin transfer edilen bedelin gercege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Grup, 30 Eylul 2024 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iligkin 6zet konsolide finansal tablolarini
TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet
konsolide finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tim bilgileri icermez ve Grup’un 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir. Grup, 31 Aralik
2023 tarihli finansal tablolarda belirtilen politikalarini ve muhasebe tahminlerinin aynilarini uygulamaya
devam etmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltimesi

TFRS’leri uygulayan igletmeler, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren “TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi’na gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir.
TMS 29, gecerli para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu standart uyarinca, yuksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem
finansal tablolar da kargilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari élgim
birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu nedenle Sirket, 30 Eylal 2023 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal
tablolarini da 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla satin alma giict esasina gére sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Turkiye’'deki Tuketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilimistir.
30 Eylul 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin dizeltiimesinde kullanilan endeksler ve dizeltme
katsayilari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023 30 Eyliil 2023

Yilik endeks 2.526,16 1.859,37 1.691,07
Ortalama endeks 2.264,40 1.488,92 1.383,57
Diizeltme katsayisi 1,00000 1,35861 1,49382
Donemlik enflasyon 35,86% 64,78% 49,87%
Uc yilhik kiimiilatif enflasyon oranlari 342,67% 268,33% 254,37%
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6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
Yliksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltimesi (devami)

Grup’un yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi dizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- Cari dénem bireysel finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicu ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma glciine
gore dizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yukamlilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma glcu ile ifade
edildiginden duazeltiimemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére dizeltiimis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gercgeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
“TMS 36 Varliklarda Deger DusuklGgu” ve “TMS 2 Stoklar” hikimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma glclyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukumlilukler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili dizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digsindaki kapsamli
gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak
yansitildiklari dénemler Gzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket'in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu izerindeki etkisi, bireysel gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/ (kayiplari) hesabina kaydedilmistir.

- Yabanci ortakliklarin varlik ve yukumlullkleri bilango tarihindeki alis ve satis déviz kuru, gelir ve
giderler ise aylik olarak ortalama doéviz kuru kullanilarak Turk lirasina gevrilmistir ve sonrasinda
30 Eylul 2024 satin alma glctne getirilmigtir.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli
olan para birimi (“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur. Sirket’in ve bagh ortaklidi GG Gayrimenkul’ln
fonksiyonel para birimi Tirk lirasi, Almanya’da ve Iispanya’da faaliyet gosteren bagl ortakliklarinin
fonksiyonel para birimi ise avrodur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimlerine uygun olarak konsolide finansal tablolar Turk lirasi cinsinden sunulmustur.

Grup; Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun “KGK” yayinlamis oldugu 15 Mart
2021 tarihli “Yabanci Para Cinsinden Parasal Kalemlerin Turkiye Muhasebe Standartlarina Gore Sonraki
Olgiimii Hakkinda” duyurusuna istinaden 6zet konsolide finansal tablolarindaki varlik ve yikumltlikleri
raporlama dénemi sonu itibariyla gecerli alis ve satis kurlarini kullanarak degerlemeye tabi tutmus ve ayni
kurlar Gzerinden sunum para birimine ¢evrimini gerceklestirmistir. Konsolide kar veya zarar tablolari, dokuz
aylik ortalama doviz kuru kullanilarak Turk lirasina ¢evrilmistir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023 30 Eyliil 2023
Doviz Ahis Kuru 38,1714 32,5739 29,0305
Doéviz Satis Kuru 38.2402 32,6326 29,0828
Ortalama Kur 35,0471 25,7198 23,9427

Turk lirasi sunum para birimine ¢evrim sonucu ortaya ¢ikan tum kur farklari, yabanci para gevrim farklari
adi altinda diger kapsamli gelir tablosunda sunulmaktadir.

Isletmenin siirekliligi

Grup’un Ozet konsolide finansal tablolari, isletme faaliyetlerinin 6ngdrulebilir gelecekte devam edecegi
varsayimi ile isletmenin sarekliligi prensibiyle hazirlanmistir.



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
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6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar (devami)

Ozet konsolide finansal tablolarin onaylanmasi

Ozet konsolide finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 7 Kasim 2024 tarihinde
yayimlanmasi icgin yetki verilmigtir. Bdyle bir niyet bulunmamakla birlikte; Genel Kurul ve bazi diizenleyici
kurumlar, yayinlandiktan sonra finansal tablolari diizeltme yetkisine sahiptir.

2.2  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar asadida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS ve TFRS yorumlari diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 1 Yukumlaliklerin  kisa ve uzun vade olarak
siniflandiriimasi

TFRS 16 Degisiklikleri Satis ve geri kiralama iglemlerinde kira
yukimlulukleri

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri Aciklamalar: Tedarik¢i finansmani anlagmalari

TSRS 1 Suardurulebilirlikle  ilgili  Finansal  Bilgilerin
Aciklanmasina iliskin Genel Hiikiimler

TSRS 2 iklimle ilgili agiklamalar

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karar’'nda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu surdirtlebilirlik raporlamasina tabi olacagi
aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Turkiye Surdurilebilirlik Raporlama Standartlari (“TSRS”) Uygulama
Kapsamina lliskin Kurul Karar’” kapsaminda sirdiirilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletmelerin
belirlenmesi amaciyla sirdurilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayiimaktadir.

S0z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu veya performansi tGzerinde énemli bir
etkisi olmamistir.

i) Yayinlanan ama yiirurliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri Yatirrmci igletmenin istirak veya is ortakligina
yaptidi varlik satislari veya katkilar

TFRS 17 Yeni sigorta s6zlesmeleri standardi

TMS 21 Degisiklikleri Konvertibl olmama

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri Finansal araglarin siniflandiriimasi ve élgimi

UFRS 18 Yeni finansal tablolarda sunum ve aciklamalar
standardi

UFRS 19 Yeni kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan

bagli ortakliklar: Aciklamalar standardi

S6z konusu Standartlarin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem finansal tablolarinin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup’un konsolide finansal
tablolari onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goéruldiginde
yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

2.4  Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénuk olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolar yeniden duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iliskili ise, hem degisikligin
yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari dénem igerisinde muhasebe
politikalarinda ve tahminlerinde énemli bir degisikligi olmamistir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

30 Eylll 2024 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, ara dénem finansal
tablolarin hazirlanmasina yénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ozet konsolide
finansal tablolar hazirlanirken kullanilan énemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal tablolar icerisinde detayli olarak agiklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir.
Dolayisiyla ara dénem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile degerlendiriimelidir.

3. Boliimlere gore raporlama
TFRS 8 - Faaliyet Bolimleri Standardi gergevesinde, sayisal alt sinirlardan herhangi birini karsilayan,

bdélimlere gbére raporlamayi gerektirecek faaliyet bolimd bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023:
Bulunmamaktadir).
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6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylll 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un nakit ve nakit benzerlerinin detaylari asagidaki
gibidir;

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Kasa:
- Tirk lirasi 7.578 4.822
Bankalar:
Vadeli mevduatlar
- Tiirk lirasi 13.242.158 671.571
- Amerikan dolari 68.180 79.990
- Avro 570.270 -
Vadesiz mevduatlar
- Tirk lirasi 2.294.787 1.340.246
- Amerikan dolari 53.494 139.159
- Avro 53.139.712 76.146.974
- Ingiliz sterlini 270.700 549.291
Toplam 69.646.879 78.932.053

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un vadeli mevduatlarinin detaylari asagidaki
gibidir:

Vade Faiz orani (%) 30 Eylul 2024
Turk lirasi Ekim '24 42,50 13.242.158
Amerikan dolari Ekim '24 3,75 68.180
Avro Ekim '24 2,35 570.270
Toplam 13.880.608

Vade Faiz orani (%) 31 Aralik 2023
Turk lirasi Ocak ‘24 42,50 - 47,50 671.571
Amerikan dolari Ocak 24 4,10 79.990
Toplam 751.561

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un banka hesaplari Gzerinde herhangi bir bloke
bulunmamaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)
5. Finansal yatinnmlar

a) Kisa vadeli finansal yatinnmlar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli finansal yatirnmlarinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Yurtdisi fonlar 38.171.400 44.255.159
Yatirim fonlari 13.699.999 -
Hisse senetleri - 82.264.527
Diger 6.107 7.081
Toplam 51.877.506 126.526.767

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemde Grup'un yurtdigi fonlarinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak 44.255.159 -
Alimlar 43.715.230
Yabanci para gevrim farki (6.083.759) (348.828)
30 Eyliil 38.171.400 43.366.402

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren donemde Grup'un yatirim fonlarinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak - -
Alimlar 1.669.321.602 18.258.271
Satisglar (-) (1.665.075.412) (7.881.458)
Fon satis kari/ (zarari), net (Not 22a-b) 7.674.421 21.238
Parasal kazang 1.779.388 (1.886.901)
30 Eyliil 13.699.999 8.511.150

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup'un hisse senetlerinin detaylar asagidaki gibidir:

Cari donem satin alma

Hisse senedi kodu Adet  Hisse fiyati Gergege uygun deger  glicline getirilmis deger
EKGYO 3.470.000 6,88 23.873.600 32.434.863
KRDMD 950.000 23,76 22.572.000 30.666.499
THYAO 30.000 228,6 6.858.000 9.317.333
AVPGY 150.000 38,78 5.817.000 7.903.022
ADGYO 50.000 28,6 1.430.000 1.942.810
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

5. Finansal yatirnmlar (devami)

a) Kisa vadeli finansal yatinnmlar (devami)

30 Eylul 2024 tarihi itibariyla sona eren ddnemde Grup'un hisse senedi hareketleri asagidaki gibidir:

2024
1 Ocak 82.264.527
Alimlar 137.727.193
Satiglar (-) (218.583.511)

Gergege uygun deger degisimi (Not 22a-b)
Hisse senedi satis kari (Not 22a)
Parasal kayip (-)

(10.824.148)
24.458.920
(15.042.981)

30 Eyliil

b) Uzun vadeli finansal yatirimlar

30 Eylll 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un uzun vadeli finansal yatirimlarinin detaylari

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Peker Real Estate GMBH 1.061.619 1.061.619
Toplam 1.061.619 1.061.619
6. Finansal borglanmalar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un finansal borglanmalarinin detaylari asagidaki

gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli banka kredileri 158.938.284 181.001.727
Finansman bonolari ¢ 264.212.044 -
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 87.514.083 7.096.060
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglarin kisa
vadeli kisimlari ¢ 43.381.131 54.130.147
Kisa vadeli bor¢lanmalar 554.045.542 242.227.934

Uzun vadeli banka kredileri
Kiralama iglemlerinden uzun vadeli borglar ¢

2.262.880.796
332.603.206

2.725.576.046
451.505.588

Uzun vadeli borglanmalar

2.595.484.002

3.177.081.634

Toplam

3.149.529.544

3.419.309.568

® 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla finansman bonolari 18 Eylil 2024 tarihinde ihra¢ edilen TRFPEGY 12511 ISIN
kodlu, yillik %59,00 basit, %70,71 bilesik faizli, 28 Ocak 2025 vadeli finansman bonosundan olusmaktadir.

) 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kiralama islemleri yatirirm amacli gayrimenkuller icinde yer
alan Ritz Carlton A95 ile stoklar icinde yer alan Atakdy NEF 22 projesi B8 ve D2 bagimsiz bélumleri igin
gercelestirilen "sat-geri kirala" ve Peker Maslak Tower projesi kapsaminda arazi kiralama islemlerinden
olusmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

6. Finansal borglanmalar (devami)

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla Grup'un banka kredilerinin detaylari asagidaki gibidir:

Tiirk lirasi karsiligi Faiz tirii  Faiz orani (%)
Avro 627.270.961 Sabit 2,09
Avro 590.090.078 Sabit 2,09
Avro 573.603.000 Sabit 12,00
Avro 229.441.200 Sabit 4,99
Avro 191.201.000 Sabit 4,85
Turk lirasi 31.558.973 Sabit 50,00
Avro 26.766.594 Sabit 4,50
Turk lirasi 25.890.964 Sabit 50,00
Tark lirasi 23.983.479 Degisken 61,00
Avro 21.840.564 Sabit 4,50
Turk lirasi 20.328.929 Sabit 44,40
Turk lirasi 19.834.410 Sabit 53,88
Tark lirasi 19.287.439 Degisken 61,50
Turk lirasi 15.720.585 Sabit 50,00
Turk lirasi 9.817.323 Sabit 48,48
Turk lirasi 8.312.921 Sabit 51,60
Turk lirasi 7.051.428 Sabit 49,08
Turk lirasi 5.390.721 Sabit 42,00
Turk lirasi 5.155.596 Sabit 47,40
Turk lirasi 4.886.051 Sabit 47,52
Turk lirasi 4.390.063 Sabit 49,08
Turk lirasi 4.364.348 Sabit 49,08
Tark lirasi 4.240.650 Degisken 61,50
Turk lirasi 4.185.761 Sabit 49,50
Turk lirasi 3.637.771 Sabit 48,48
Turk lirasi 3.629.495 Sabit 59,28
Turk lirasi 2.863.126 Sabit 45,60
Turk lirasi 2.645.452 Sabit 58,92
Turk lirasi 2.127.775 Sabit 51,96
Turk lirasi 2.067.632 Sabit 45,28
Turk lirasi 1.816.231 Sabit 48,48
Turk lirasi 1.755.795 Sabit 49,56
Turk lirasi 1.450.038 Sabit 64,32
Turk lirasi 1.316.210 Sabit 49,08
Turk lirasi 1.154.005 Sabit 48,60
Turk lirasi 1.100.330 Sabit 48,00
Turk lirasi 1.084.062 Sabit 48,60
Turk lirasi 957.987 Sabit 48,48
Turk lirasi 812.687 Sabit 45,49
Turk lirasi 812.687 Sabit 45,49
Turk lirasi 812.687 Sabit 45,49
Turk lirasi 812.687 Sabit 45,49
Turk lirasi 807.079 Sabit 52,92
Turk lirasi 783.693 Sabit 49,20
Turk lirasi 546.383 Sabit 43,20
Turk lirasi 499.624 Sabit 43,20
Turk lirasi 402.369 Sabit 50,00
Turk lirasi 355.925 Sabit 45,60
Turk lirasi 268.127 Sabit 51,24
Turk lirasi 200.268 Sabit 51,24
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

6. Finansal borglanmalar (devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup'un banka kredilerinin detaylari asagdidaki gibidir:

Para birimi Tark lirasi karsilig! Faiz tiri  Faiz orani (%)
Avro 748.746.423 Sabit 2,09
Avro 684.138.428 Sabit 2,09
Avro 665.023.645 Sabit 12,00
Avro 266.009.458 Sabit 4,99
Avro 221.674.548 Sabit 4,85
Avro 111.502.298 Degisken 2,90
Turk lirasi 32.355.748 Sabit 47,40
Avro 30.900.095 Sabit 4,50
Turk lirasi 25.742.509 Sabit 53,00
Avro 25.321.505 Sabit 4,50
Tark lirasi 25.297.231 Degisken 47,00
Turk lirasi 13.127.366 Sabit 45,60
Turk lirasi 10.933.642 Sabit 52,92
Turk lirasi 6.840.363 Sabit 48,48
Turk lirasi 5.602.967 Sabit 53,00
Tark lirasi 5.553.602 Degisken 47,00
Turk lirasi 4.730.813 Sabit 52,92
Turk lirasi 4.569.278 Sabit 20,68
Avro 4.208.238 Sabit 4,50
Turk lirasi 3.583.281 Sabit 42,60
Turk lirasi 3.469.287 Sabit 43,20
Turk lirasi 3.415.437 Sabit 48,48
Turk lirasi 3.166.372 Sabit 43,20
Turk lirasi 2.241.544 Sabit 51,24
Turk lirasi 1.651.042 Sabit 51,24
Turk lirasi 1.630.330 Sabit 45,60
Turk lirasi 1.415.240 Sabit 50,52
Turk lirasi 823.143 Sabit 16,80

Degisken faizli banka kredileri faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskleri Dipnot 24’te agiklanmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

6. Finansal borglanmalar (devami)

30 Eylil 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup'un banka kredilerinin hareketleri
asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak 2.913.673.833 2.261.295.299
Kredi kullanimi 315.655.050 882.276.067
Anapara 6demeleri (-) (309.611.215) (281.915.287)
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net 22.765.733 271.305
Yabanci para ¢evrim farki (376.422.654) (64.125.801)
Parasal kazang (56.727.584) (44.051.831)
30 Eyliil 2.509.333.163 2.753.749.752

30 Eylul 2024 tarihi itibariyla sona eren ddnemde Grup'un finansman bonolarinin hareketleri asagidaki
gibidir:

2024
1 Ocak -
Bono ihraci 682.520.403
Odemeler (-) (392.903.229)
Tahakkuk eden/ (6denen) faiz, net 4.604.794
Parasal kazang (30.009.924)
30 Eyiliil 264.212.044

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemde Grup'un kiralama islemlerinden borglarinin
hareketleri agsagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak 505.635.735 669.446.148
Odemeler (-) (22.274.444) (3.983.274)
Tahakkuk eden faiz 45.066.237 39.105.063
Odenen faiz (-) (18.420.545) -
Parasal kazang (-) (134.022.646) (229.167.596)
30 Eyliil 375.984.337 475.400.341
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)
7. Ticari alacaklar ve borglar

a) Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

!Iiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar ©) 514.493.917 959.152.270
lligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 18) 174.483.762 201.386.854
Toplam 688.977.679 1.160.539.124

® 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar agirlikli olarak
Sirket'in bagl ortakliklarindan Nordstern Dusseldorf GMBH'In paylarinin %40'inin 28 Aralik 2023 tarihinde
DATE Investment GMBH ve EN FA Investment GMBH'a satisindan kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir.

b) Kisa vadeli ticari borglar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli ticari borg¢larinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

!Iiskili olmayan taraflara ticari borglar ¢ 206.379.218 162.752.468
lligkili taraflara ticari borglar (Not 18) 2.758.489 1.335.090
Toplam 209.137.707 164.087.558
® iligkili olmayan taraflara ticari borglar agirlikli olarak Sirket'in bagh ortakliklarindan Peker GMBH ve

Nordstern Dusseldorf GMBH'in sirasiyla DeSa Construction GMBH ve RKW Architectur'a olan ticari borglar
ile Sirket'in Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatinmlar A.S.'ye Atakdy projesi kapsaminda "Arsa
Karsiligi Gelir Paylagimi Projesi" sOzlesmesi ek protokoliine istinaden satin alinan ticari alanlara iligkin
borglarindan olusmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

8. Diger alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyldl 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli diger alacaklarinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Verilen depozito ve teminatlar 12.152.472 442 .552
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 262.900 21.515
Vergi dairesinden alacaklar 136.806 4.811.276
lligkili taraflardan diger alacaklar (Not 18) 4.702.259 4.330.403
Toplam 17.254.437 9.605.746
b) Uzun vadeli diger alacaklar

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un uzun vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Verilen depozito ve teminatlar 1.416.529 1.285.008
Toplam 1.416.529 1.285.008
C) Kisa vadeli diger borglar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli diger borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Alinan depozito ve teminatlar 2.778.546 1.217.048
lligkili olmayan taraflara diger borclar ) 145.560 40.775.406
lligkili taraflara diger borglar (Not 18) 412.563.745 2.216.745
Toplam 415.487.851 44.209.199

® 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibaryla iligkili olmayan taraflara diger borglar sirasiyla A1 Capital
Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.'ye menkul kiymet alimi kapsamindaki
borglardan olusmaktadir.

d) Uzun vadeli diger borglar

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un uzun vadeli diger borglarinin detaylar
asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

iligkili taraflara diger borglar (Not 18) 345.127.539 279.114.174

Toplam 345.127.539 279.114.174
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari
30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

9. Stoklar

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un stoklarinin detaylari asagdidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari © 278.498.319 296.669.429
Atakoy projesi arsa paylari ) 92.036.674 92.036.674
Sultan Makami Konutlari ¢*) 53.796.288 53.796.288
Stoklar, briit 424.331.281 442.502.391

Atakdy NEF 22 bagimsiz bolim stoklari (-) ©
Atakoy projesi arsa paylari (-) ¢

(26.521.674)
(14.455.563)

(26.521.674)
(14.455.563)

Stok deger disiikligi karsihigi (-)

(40.977.237)

(40.977.237)

Stoklar, net

383.354.044

401.525.154

)

(%)

28 Aralik 2017 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda yapilan protokol ile Sirket tarafindan Atakdy
projesinde yer alan 23 adet ticari alan 74.898.337 Tirk lirasi bedelle satin alinmistir. Satin alinan ticari
alanlarin 15 adeti iade edilmis olup, Sirket ile Nef arasindaki mal paylasimi gergevesinde 45 adet bagimsiz
bolum (16 adet ticari alan ve 29 adet konut) alinmistir. 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla 4 isyeri, 4 depolu isyeri
ve 2 asma katli depolu igyeri stoku bulunmaktadir (31 Aralik 2023:5 isyeri, 4 depolu isyeri ve 2 asma katli
depolu isyeri).

Sirket'e ait istanbul ili, Bakirkdy llcesi, Atakdy Mahallesinde bulunan arsada Nef ile Sirket arasinda
akdedilen sozlesme ile "Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylasimi Projesi" yapilmaktadir. Satis hasilati, arsa
sahibi Peker GYO ile yuklenici Nef arasinda %50 arsa sahibi, %50 yukleniciye ait olacak sekilde
paylasilacaktir. Projede 1.438 adet konut ve 125 adet isyeri bulunmaktadir. Nef tarafindan satisi yapilan
bagimsiz bélimlerin teslimine baslanmis olup, teslimi yapilan bagimsiz bolimlere ait arsa pay faturalari
Nef'e fatura edilmistir. Ayrica, cari ddnemde Sirket ile Nef arasinda yapilan bagimsiz bolim paylasimina
konu bagimsiz bélimlere ait arsa paylari da (toplam 76 adet) Nef'e fatura edilmistir. 30 Eylul 2024 tarihi
itibariyla teslimi yapilmayan 5 adet ticari alana iliskin arsa paylari stoklarda yer almaktadir (31 Aralik 2023:
5 adet ticari alan).

istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel (izerinde yer alan “Sultan Makami
Konutlar” iginde yer alan 1 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir (31 Aralik 2023: 1 adet bagimsiz bolum).

30 Eylil 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un stoklarinin hareketleri agagidaki
gibidir:

2024 2023

1 Ocak 401.525.154
Satiglar © (Not 19)
Yatirirm amagclh gayrimenkullere transfer (Not 12) ()

459.295.940
(27.242.412)

(18.171.110)
- (31.790.275)

30 Eyliil 383.354.044

400.263.253

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla sona eren donemde Atakdy NEF 22 bagimsiz bélim stoklarinda yer alan
isyerinin satisindan olugsmaktadir. 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla sona eren donemde Sultan Makami
Konutlari'nda yer alan konut ve depolu konut satislarindan olugsmaktadir.

Daha 6nce Nef 22 bagimsiz bélim stoklarinda bulunan konutun kiraya verilmesiile ilgili bolim yatinm amagh
gayrimenkullere siniflanmistir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)
10. Pesin 6denmis giderler ve miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Eylal 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli pesin ddenmis giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

iligkili olmayan taraflara verilen avanslar ) 118.640.291 34.209.402

Gelecek aylara ait giderler 2.495.593 8.821.577

lligkili taraflara verilen avanslar (Not 18) 549.738.396 489.604.503

Toplam 670.874.280 532.635.482
® 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflara verilen avanslar agirlikli olarak Tenet ingaat Sanayi ve

Ticaret A.S."'ye verilen avanslardan olusmaktadir.
b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin
detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

iligkili taraflara verilen avanslar (Not 18) - 17.702.064
Toplam - 17.702.064
c) Miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un muigsteri s6zlesmelerinden dogdan
yukumliltklerinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Musteri s6zlesmelerinden dogan yukimlultkler - 345.752

Toplam - 345.752

d) Ertelenmis gelirler

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un ertelenmig gelirlerinin detaylar asagidaki
gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

iligkili olmayan taraflardan alinan avanslar 151.107.118 -

Toplam 151.107.118 -

30 Eylul 2024 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflardan alinan avanslar agirlikh olarak yapilacak
bagimsiz bélim satiglari kapsaminda alinan avanslardan olusmaktadir.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)
11. Diger varlik ve yikiimliiliikler

a) Diger donen varliklar

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un diger dénen varliklarinin detaylari asagidaki
gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Devreden katma deger vergisi 98.437.612 105.131.753
Personel ve is avanslari 41.158 67.907
Diger 3.497.801 3.967.132
Toplam 101.976.571 109.166.792
b) Kisa vadeli diger yiikumliiliikler

30 Eylal 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un kisa vadeli diger ytukimldliklerinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 32.429.122 68.637.602

Toplam 32.429.122 68.637.602
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

12.

Yatirinm amagh gayrimenkuller

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un yatirnm amacli gayrimenkullerinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Hotel - Peker GMBH ®) 3.282.740.400 3.805.943.711
Peker Tower Maslak ©® 981.830.000 332.456.860
Duisseldorf 2 - Nordstern @ 421.793.970 489.019.511
Dusseldorf - Nordstern @ 408.433.980 473.530.206
Solingen - Peker GYO Global ® 332.091.180 288.764.915
Arsa kullanim hakki 159.046.295 216.081.792
Grevenbroich - Bluestone @ 107.070.777 124.135.722
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO ®) 84.233.693 84.233.693
Nef 22 - Peker GYO © 68.949.353 68.949.353
House - Peker GMBH @ 56.302.815 65.276.360
Parcela Benalmadena - Spain ® 53.348.515 61.851.204
Parcela Mijas - Spain ® 44.166.479 51.205.734
Grevenbroich - Peker GYO Global ® 26.338.266 30.536.060
Kaiserwall - Peker GYO ™ 20.976.945 20.976.945

Toplam

6.047.322.668 6.112.962.066

1)

)

@®)

4)
)

6)

)

®)

©)

Peker GMBH, blinyesinde Northgate Disseldorf projesini barindirmaktadir. Séz konusu proje; Dusseldorf, Almanya'da
yer alan 26.200 m? briit kapali ingaat alanina sahip projedir. 11.600 m? bly(ikligindeki arsa Uzerinde gelistirilen projede
toplam 24.000 m? net kullanim alani (8.400 m? otel, 5.800 m? boarding house, 1.800 m? ofis, 8.000 m? ortak kullanim
alani) bulunmaktadir. ingaatina 2019 yilinda baslanan 431 odali otel projesinin 2023 yili baginda tamamlanmistir. Séz
konusu otel Diisseldorf sehrinin en biiyik otellerinden biri olup, 25+5 yiligina Novum Oteller Grubu’na kiralanmistir. Otel
faaliyetine devam etmektedir.

Nordstern Dusseldorf GMBH, Aimanya’'nin Disseldorf sehrinde 8.891 m? biiyiikliigiinde bir arsaya sahip olup ilgili arsa
Uizerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmektedir. Ek olarak, Nordstern Disseldorf ile Disseldorf Belediyesi
arasinda 31 Adustos 2023 tarihinde imzalanan asa alim sézlesmesi ile bahsi gegen arsaya bitigik parselde 9.163 m?
blyukliginde yeni bir arsa daha alinmig olup, bu iki arsanin projelendirmesi birlikte yapilacaktir.

Peker GYO Global GMBH, Almanya'nin Nordrhein-Westfalen eyaletinin Grevenbroich sehrinde yer alan 3 adet bitisik
binaya sahip olup, bahse konu (¢ taginmazin birlikte projelendiriimesi planlamaktadir. Ayrica, Solingen sehrinde yer alan
2.690 m? blyikligindeki arsa alanina sahip olup, s6z konusu arsaya toplam 45 daire, 33 kapall otopark ve 14 agik
otopark ve motor otoparki bulunan bir proje yapiimasi planlanmaktadir.

Almanya’nin Gerevenbroich sehrinde bulunan 2.370 m? arsa (izerinde konut projesi geligtirmesi planlanmaktadir.

Ritz Carlton A 95, Istanbul ili, Sisli llgesi, Tesvikiye Mahallesinde yer alan 840 ada 114 parsel numarasinda kayitl,
5.032,56 m? y(iz6lglimli parsel Uzerinde konumlanmis olan A, B ve C bloktan olusan projenin A Blok 14. katinda yer alan
konut nitelikli 95 numaral bagimsiz bélim 26 Temmuz 2023 tarihinde KDV hari¢ 48.303.840 Turk lirasina satin alinmistir.
Daha 6nce Nef 22 bagimsiz bélim stoklarinda bulunan 2 konutun kiraya verilmesi sebebiyle, ilgili konutlar sirasiyla, 31
Aralik 2022 ve 31 Mart 2023 tarihleri itibariyla yatinm amagli gayrimenkullere siniflandiriimistir.

Almanya'nin Kuzey Ren Vestfalya eyaletinin Recklinghausen sehrinde yer alan 417 m2 kiralanabilir alana sahip 3 daire 1
ticari alandan olusan taginmaz 500.000 avroya satin alinmistir. S6z konusu gayrimenkulden kira geliri elde edilmektedir.
Grup, Ispanya'da yapacagi yeni yatirnmlari gergeklestirmek (izere olusturdugu yeni yapilanmanin bir pargasi olarak,
Avellano, 9.3, Benalmadena 1 29639 Malaga adresinde yer alan 609,11 m? arsa ile Ficus Buena Vista Sol, 2, Buenavista,
29650, Mijas, Malaga adresinde yer alan 670 m? arsay! satin almistir.

Sirket, 24 Haziran 2024 tarihinde Peker Tower Maslak Projesinin aktifinde yer aldi§i DIGH Maslak insaat Proje
Danismanlik Ltd. Sti'nin hisselerinin %99'una sahip olan GG Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Isletmecilik A.S.'nin paylarinin
tamamini Peker Holding A.S.'den satin almistir. Toplam 16.554 m? ingaat alanina sahip olan arsa, istanbul’da plazalar ve
is merkezlerinin en yogun oldugu bdlgede, Buylkdere Caddesi uzerinde yer almaktadir. 6 bodrum katin yaninda zemin +
15 kattan olugacak projede ofis blyukliklerinin 120 m? ile 560 m? arasinda degismektedir. Grup, insaat halinde yatirim
amach gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri guvenilir bir bigcimde Olgilinceye kadar maliyet degerleri ile
muhasebelestirmistir. 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla ilgili gayrimenkulin gercede uygun degeri guvenilir bir bicimde
olgulebilecek durumuna gelmis ve gergcege uygun degeri Uzerinden Slglimustur.
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

12. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerin
hareketleri asagidaki gibidir:

2024 2023
1 Ocak 5.896.880.274 5.641.588.133
llaveler 275.145.688 620.032.934
Stoklardan transfer olan ) (Not 9) - 31.790.275
Yatirirm amacli gayrimenkul satigi (Not 19) - (1.292.097.869)

Yabanci para gevrim farki
Gergege uygun deg@er degisikliginden kaynaklanan degisim (Not
21a-b)

(942.280.415)
658.530.826

(299.149.838)
221.377.950

30 Eyliil 5.888.276.373  4.923.541.585

Grup, yatinm amagl gayrimenkul gelistirmek icin kiraladidi arazilere iliskin haklarini yatirrm amagli
gayrimenkul olarak siniflandirmaktadir. Grup’un kiralik arazilerin Ustiinde gelistirilen yatirnrm amagli
gayrimenkullerinin gergege uygun deger tespitlerinin bu araziler igin 6denecek kira bedellerinin tahmini
nakit akiglarindan dusulmesi suretiyle yapilmis olmasindan 6tird, ilgili araziler kapsaminda 6denecek
kira bedellerinin indirgenmis degerleri yatirm amagli gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestiriimektedir. 30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un arsa
kullanim haklarinin hareketleri agsagidaki gibidir:

2024 2023

1 Ocak
Dlizenlemeler

216.081.792
(57.035.497)

356.065.556
(118.478.432)

30 Eyliil 159.046.295 237.587.124

30 Eylul 2024 tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024

Ekspertizrapor Gergege uygun Para Gergege uygun
Gayrimenkuliin adi tarihi degeri birimi degeri (TL)
Hotel - Peker GMBH 14 Aralik 2023 86.000.000 Avro 3.282.740.400
Peker Tower Maslak 14 Haziran 2024 981.830.000 Turk lirasi 981.830.000
Disseldorf 2 - Nordstern 12 Aralik 2023 11.050.000 Avro 421.793.970
Disseldorf - Nordstern 12 Aralik 2023 10.700.000 Avro 408.433.980
Solingen - Peker GYO Global 22 Agustos 2024 8.700.000 Avro 332.091.180
Arsa kullanim hakki - 159.046.295 Tirk lirasi 159.046.295
Grevenbroich - Bluestone 14 Aralik 2023 2.805.000 Avro 107.070.777
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 8 Ocak 2024 84.233.693 Turk lirasi 84.233.693
Nef 22 - Peker GYO 8 Ocak 2024 68.949.353 Tlrk lirasi 68.949.353
House - Peker GMBH 14 Aralik 2023 1.475.000 Avro 56.302.815
Parcela Benalmadena - Spain 15 Ocak 2024 1.397.604 Avro 53.348.515
Parcela Mijas - Spain 16 Ocak 2024 1.157.057 Avro 44.166.479
Grevenbroich - Peker GYO Global 14 Aralik 2023 690.000 Avro 26.338.266
Kaiserwall - Peker GYO 31 Aralik 2023 474.000 Avro 20.976.945
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

12. Yatinm amacgh gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirnm amacli gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

Ekspertiz rapor ~ Gergegde uygun Para  Gergege uygun
Gayrimenkuliin adi tarihi degeri birimi degeri (TL)
Hotel - Peker GMBH 14 Aralik 2023 86.000.000 Avro 3.805.943.711
Disseldorf 2 - Nordstern 12 Aralik 2023 11.050.000 Avro 489.019.511
Dusseldorf - Nordstern 12 Aralik 2023 10.700.000 Avro 473.530.206
Peker Tower Maslak - 332.456.860 Turk lirasi 332.456.860
Solingen - Peker GYO Global 14 Aralik 2023 6.525.000 Avro 288.764.915
Arsa kullanim hakki - 216.081.792 Turk lirasi 216.081.792
Grevenbroich - Bluestone 14 Aralik 2023 2.805.000 Avro 124.135.722
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 8 Ocak 2024 84.233.693 Turk lirasi 84.233.693
Nef 22 - Peker GYO 8 Ocak 2024 68.949.353 Tirk lirasi 68.949.353
House - Peker GMBH 14 Aralik 2023 1.475.000 Avro 65.276.360
Parcela Benalmadena - Spain 15 Ocak 2024 1.397.604 Avro 61.851.204
Parcela Mijas - Spain 16 Ocak 2024 1.157.057 Avro 51.205.734
Grevenbroich - Peker GYO Global 14 Aralik 2023 690.000 Avro 30.536.060
Kaiserwall - Peker GYO 31 Aralik 2023 474.000 Avro 20.976.945

30 Eylul 2024 tarihi itibariyla yatirnm amagh gayrimenkullerin degerlemesinde kullanilan ydntemler

asagidaki gibidir:

Gayrimenkuliin adi

Kullanilan degerleme yontemi

Esas alinan degerleme yontemi

Hotel - Peker GMBH
Peker Tower Maslak
Disseldorf 2 - Nordstern
Disseldorf - Nordstern

Solingen - Peker GYO Global
Grevenbroich - Bluestone

Ritz Carlton A 95 - Peker GYO
Nef 22 - Peker GYO

House - Peker GMBH

Parcela Benalmadena - Spain
Parcela Mijas - Spain
Grevenbroich - Peker GYO Global
Kaiserwall - Peker GYO

Emesal karsilastirma, gelir indirgeme
Gelir indirgeme

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Maliyet analizi, emsal karsilastirma,
gelir indirgeme

Emsal karsilastirma

Emesal karsilastirma, gelir indirgeme
Emesal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Maliyet analizi, gelir indirgeme

Gelir indirgeme
Gelir indirgeme
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Gelir indirgeme

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirrm amacl gayrimenkullerin degerlemesinde kullanilan ydntemler

asagidaki gibidir:

Gayrimenkuliin adi

Kullanilan degerleme yéntemi

Esas alinan degerleme yéntemi

Hotel - Peker GMBH
Disseldorf 2 - Nordstern
Disseldorf - Nordstern

Solingen - Peker GYO Global

Grevenbroich - Bluestone

Ritz Carlton A 95 - Peker GYO
Nef 22 - Peker GYO

House - Peker GMBH

Parcela Benalmadena - Spain
Parcela Mijas - Spain
Grevenbroich - Peker GYO Global
Kaiserwall - Peker GYO

Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Maliyet analizi, emsal karsilastirma,
gelir indirgeme

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma

Emsal karsilastirma, gelir indirgeme
Maliyet analizi, gelir indirgeme
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Gelir indirgeme
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma

Emsal karsilagtirma

Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilastirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Emsal karsilagtirma
Gelir indirgeme



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

12. Yatinnm amagh gayrimenkuller (devami)

30 Eylil 2024 tarihi itibariyla Grup’un yatirrm amach gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligskin
gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gdsterilmistir:

30 Eylul 2024 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Hotel - Peker GMBH 3.282.740.400 - 3.282.740.400 -
Peker Tower Maslak 981.830.000 - 981.830.000 -
Dusseldorf 2 - Nordstern 421.793.970 - 421.793.970 -
Duisseldorf - Nordstern 408.433.980 - 408.433.980 -
Solingen - Peker GYO Global 332.091.180 - 332.091.180 -
Grevenbroich - Bluestone 107.070.777 - 107.070.777 -
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 84.233.693 - 84.233.693 -
Nef 22 - Peker GYO 68.949.353 - 68.949.353 -
House - Peker GMBH 56.302.815 - 56.302.815 -
Parcela Benalmadena - Spain 53.348.515 - 53.348.515 -
Parcela Mijas - Spain 44.166.479 - 44.166.479 -
Grevenbroich - Peker GYO Global 26.338.266 - 26.338.266 -
Kaiserwall - Peker GYO 20.976.945 - - 20.976.945
Toplam 5.888.276.373 - 5.867.299.428 20.976.945

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un yatirrm amacl gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligskin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gdsterilmistir:

31 Aralik 2023 1. seviye 2. seviye 3. seviye
Hotel - Peker GMBH 3.805.943.711 - 3.805.943.711 -
Dusseldorf 2 - Nordstern 489.019.511 - 489.019.511 -
Dusseldorf - Nordstern 473.530.206 - 473.530.206 -
Solingen - Peker GYO Global 288.764.915 - 288.764.915 -
Grevenbroich - Bluestone 124.135.722 - 124.135.722 -
Ritz Carlton A 95 - Peker GYO 84.233.693 - 84.233.693 -
Nef 22 - Peker GYO 68.949.353 - 68.949.353 -
House - Peker GMBH 65.276.360 - 65.276.360 -
Parcela Benalmadena - Spain 61.851.204 - 61.851.204 -
Parcela Mijas - Spain 51.205.734 - 51.205.734 -
Grevenbroich - Peker GYO Global 30.536.060 - 30.536.060 -
Kaiserwall - Peker GYO 20.976.945 - - 20.976.945
Toplam 5.564.423.414 - 5.543.446.469 20.976.945
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait
6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

13. Maddi duran varliklar

30 Eylil 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’un maddi duran varlklarinin
hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak . Yabanci para 30 Eyliil
2024 llaveler Cikiglar  c¢evrim farki 2024

Maliyet degeri:
Tasitlar 89.837.776 29.449.094 (30.659.430) (1.649.611) 86.977.829
Demirbaslar 18.998.505 620.972 - (2.361.478) 17.257.999
Ozel maliyetler - 80.105 - - 80.105
Verilen avanslar - 51.484 - - 51.484
Toplam 108.836.281 30.201.655 (30.659.430) (4.011.089) 104.367.417
Birikmis amortisman (-):
Tasitlar 30.443.864 12.147.805 (14.021.838) (263.084) 28.306.747
Demirbaslar 4.232.147 1.353.226 - (391.949) 5.193.424
Ozel maliyetler - 8.010 - - 8.010
Toplam 34.676.011 13.509.041 (14.021.838) (655.033) 33.508.181
Defter degeri 74.160.270 70.859.236

1 Ocak _ Yabanci para 30 Eylul

2023 llaveler cevrim farki 2023

Maliyet:
Tagitlar 74.214.397 15.712.188 (342.432) 89.584.153
Demirbaglar 15.583.873 2.143.398 (2.031) 17.726.240
Toplam 89.798.270 17.855.586 (343.463) 107.310.393
Birikmis amortisman (-):
Tagitlar 19.261.982 8.508.550 (202.113) 27.568.419
Demirbaglar 1.908.717 1.313.293 (143.834) 3.078.176
Toplam 21.170.699 9.821.843 (345.947) 30.646.595
Defter degeri 68.627.571 76.663.798

30 Eyldl 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla tasitlar Gzerinde sirasiyla 4.849.398 Turk lirasi ve
6.588.431 Turk lirasi tutarlarinda rehin bulunmaktadir (Not 14).

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran
varlik bulunmamaktadir.

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde aktiflestirilen borglanma
maliyeti bulunmamaktadir.

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde amortisman giderlerinin tamami genel
yonetim giderlerine dahil edilmistir (Not 20).
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

14, Karsiliklar, kosullu varliklar ve ylkiimliiliikler
a) Karsiliklar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un taraf oldugu 8 dava, Grup i¢in 6nemli bir nakit
cikisi riski tagimamaktadir.

b) Kosullu varhiklar

30 Eylll 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un kosullu varliklarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Teminat senetleri

- Tiirk lirasi 2.060.200 2.799.004
- Amerikan dolari 65.984.248 77.343.518
Toplam 68.044.448 80.142.522

® 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla teminat senetleri, Nef 22 Projesi kapsaminda yapilan satig
sbzlesmeleri cercevesinde heniz teslim edilmemis konut ve igyerlerine istinaden mugsterilerden temin edilen
senetlerden olugsmaktadir.

c) Kosullu yukiimliilikler

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin
("TRIK") detaylari asagidaki gibidir:

30 Eylil 2024 31 Aralik 2023

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin

toplam tutari ) 327.304.398 237.596.996
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplami () 2.739.145.526  3.175.709.581

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuratilmesi amaciyla

diger 3. Kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu

TRIiK’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRIiK’lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIiK’lerin toplam

tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine

vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutar - -

Toplam 3.066.449.924  3.413.306.577

® 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin 210.305.000 Tirk lirasi tutarindaki kismi
badimsiz bélumler tzerindeki, 57.150.000 Turk lirasi tutarindaki kismi "sat-geri kirala" kapsamindaki ipoteklerden, 4.849.398 Turk
lirasi tutarindaki kismi tasitlar Gzerindeki rehinlerden ve Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.$., Albaraka Turk Katilim Bankasi A.S. ve
Vakif Katiim Bankasi A.S.'ye verilen sirasiyla 20.000.000 Trk lirasi, 20.000.000 Turk lirasi ve 15.000.000 Turk lirasi tutarlarindaki
kefaletlerden olusurken; 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket'in verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin 104.830.189 Turk
lirasi tutarindaki kismi bagimsiz bélimler Gzerindeki, 31.927.287 Turk lirasi tutarindaki kismi "sat-geri kirala" kapsamindaki
ipoteklerden, 6.558.431 Turk lirasi tutarindaki kismi tasitlar Gzerindeki, 56.889.370 Tdurk lirasi tutarindaki kismi "sat-geri kirala"
kapsamindaki rehinlerden ve Kuveyt Turk Katihm Bankasi A.S. ve Albaraka Tirk Katiim Bankasi A.$.'ye verilen sirasiyla
27.172.159 Turk lirasi ve 10.189.560 Tdrk lirasi tutarlarindaki kefaletlerden olugsmaktadir.

) 30 Eylll 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerinin 11.000.000 avro tutarindaki kismi Nordstern'de, 10.000.000 avro tutarindaki kismi
Solingen'de yer alan arsalar tzerindeki; 50.000.000 avro tutarindaki kismi Northgate'te yer alan otel tzerindeki, 630.000 avro
tutarindaki kismi ise Grevenbroich'te yer alan tasinmazlar Uizerindeki ipoteklerden olugsmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)
15. Ozkaynaklar

a) Sermaye

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Hissedarlar Yizde Tutar Yuzde Tutar
Hasan Peker 31,26 209.364.966 39,17 262.364.967
Halka agik kisim 68,74 460.468.781 60,83 407.468.780
Toplam 100 669.833.747 100 669.833.747
Ozsermaye enflasyon diizeltme farklari 2.668.312.123 2.668.312.123
Toplam 3.338.145.870 3.338.145.870

30 Eylal 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket'in sermayesi beheri 1 Tirk lirasi olan
669.833.747 adet hisseden olusmaktadir.

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Hissedarlar Pay adedi Pay tutar Pay adedi Pay tutari Grubu Tard
Hasan Peker 42.166.667 42.166.667 42.166.667 42.166.667 A Nama
Hasan Peker 167.198.299 167.198.299 220.198.300 220.198.300 B Hamiline
Halka agik kisim 460.468.781 460.468.781 407.468.780 407.468.780 B Hamiline
Toplam 669.833.747 669.833.747 669.833.747 669.833.747

Sirket'in mevcut sermayesini temsil eden paylar, A ve B grubu olarak ayriimis olup, A grubu paylar
imtiyazhdir. imtiyazli paylarin nominal tutari 42.166.667 Turk lirasidir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yoénetim Kurulu’nun 5 kisiden olugmasi
durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilmektedir.

Sirket’in yonetim kontroli A Grubu pay sahiplerine ait olup, s6z konusu kontrol paylara taninan
imtiyazlarin gogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

b) Geri alinmig paylar

Sirket'in SPK mevzuati gergevesinde ylruttigu likidite saglayiciligr islemleri kapsaminda geri almis
oldugu paylarindan olugmaktadir. Sirket'in geri alinmis paylari Borsa istanbul’da islemin gergeklestigi
tarihte olusan piyasa fiyatlari Gzerinden gergeklestirmekte olup; geri alinan hisselerin nominal bedellerini
asan kisimlari dahil olacak sekilde “Geri alinmis paylar” hesaplarinda muhasebelestiriimektedir.

Sirket, bilango tarihi itibariyla 12 Mart 2024 tarihli yonetim kurulu karari uyarinca 12 Mart 2024 ila 11
Mart 2025 tarihleri arasinda 25.000.000 adet ve 25.000.000 Turk lirasi nominal degerindeki paylarin geri
alinmasi hususunda baslattigi program gergevesinde taahhit ettigi 25.000.000 adet payin geri alimini
gergeklestirmis olup; 10 Temmuz 2024 tarihinde geri alinan tim paylarini ortalama 9,8260 Turk lirasi
fiyat ile satmistir. 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla Sirket'in geri alinmig paylari bulunmamaktadir.
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15. Ozkaynaklar (devami)
c) Yasal yedekler

Tuark Ticaret Kanununa (TTK) gore, ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar
dagitim politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar payi ayrilmadikg¢a; baska yedek akge ayriimasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu Uyelerine, ortaklik ¢calisanlarina
ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in
belirlenen kar payi nakden ddenmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Yasal yedekler, 6102 Sayili Yeni TTK'nin 519. maddesinin birinci fikrasi hilkkmiine goére, yasal yedek
akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler,
Sirket sermayesinin ylizde 20’sine ulagincaya kadar yasal donem karinin yizde 5'i oraninda
ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akgeler, kar dagitimi yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin
ylzde 5’ini asan tim nakit kar payl dagitimlarinin yizde 10'u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci
yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yizde 50’sini agsmadigi slirece dagitilamazlar. Birinci tertip
yasal yedek akge ile birinci kar payi ayrildiktan sonra kalan tutarin olaganisti yedek akge olarak
ayrilmasina veya dagitiimasina karar vermeye Sirket kar dagitim politikasini da dikkate alarak Genel
Kurul yetkilidir. ikinci tertip yasal yedek akge, TTK'nin 519. maddesinin 2. fikrasinin 3. bendi geregince;
dagitiimasi kararlastirilmis olan kisimdan ¢ikariimig/ ddenmis sermayenin ylizde 5'i oraninda kar payi
dusuldikten sonra bulunan tutarin yizde 10'u kadar ayrilir. Karin sermayeye ilavesi yoluyla bedelsiz
pay dagitilmasina karar verilmesi halinde ikinci tertip yasal yedek akge ayriimaz.

Finansal tablolarda 30 Eylal 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yasal yedeklerin toplam tutari
sirasiyla 251.631.818 Turk lirasi ve 156.577.754 Turk lirasidir.

16. Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ hesaplamalari, ana ortaklik payina ait dagitilabilir net dénem karinin ihra¢ edilmis
bulunan hisse senetlerinin dénem igerisindeki agirlikli ortalama adedine bolinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eylil 2024 30 Eylil 2023

Surduralen faaliyetlerden net donem kari 341.756.585 143.295.645
Ihrag edilmis hisselerin donem igindeki agirlikli ortalama adedi 3.338.145.870 3.338.145.870
Pay basina kazang 0,10 0,04
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17. Vergi

Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi (GYO) statlisiini kazanmis olan sirketlerin kazanglari 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu'’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4 numarali bendine goére Kurumlar
Vergisi'nden ve kurum gegici vergisinden mustesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin
3’lncu fikrasina goére ise bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanglari Gzerinden yapilmasi gereken
Kurumlar Vergisi stopajinin orani halihazirda 2009/14594 (2008 yih igin 2003 / 6577) sayili Bakanlar
Kurulu Karari geregince sifirdir.

Yukarida bahsedilen kanunlara ek olarak, 2 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524
sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un 32. maddesine gore; Sirket'in kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanabilmesi, sahip oldugu tasinmazlardan, 1 Ocak 2025 tarihinden sonra elde edecegi kazanglarin
en az %50’sinin, elde edildidi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitiimasi sartina baglanmistir. ilgili siire
icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitiimamasi durumunda ise ilgili muafiyet ortadan
kalkmigs olacaktir. Sirket, ilgili kanunda bahsedilen kazanglardan en az %50 oraninda kar payi dagitarak
ilgili istisnadan faydalanmayi degerlendirmektedir.

2 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un 36. maddesine
goére; hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar distlmeden &nceki kurum kazancinin
%10’'undan az olamaz hikmu geregdi, 1 Ocak 2025'ten itibaren gecerli olmak Uzere, Sirket’'in kurumlar
vergisinden istisna olarak belirlenen gelirleri, yurt igi asgari kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Ertelenmis vergi, TMS uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki varlik ve ydkimliliklerin kayith
degerleri ile vergiye esas de{erleri arasinda olusan gegici farklar Gzerinden, yUkidmlilik yontemi
kullanilarak, hesaplanmaktadir. Bu hesaplama sirasinda bilango tarihi itibariyla yurirlikte olan vergi
oranlart kullanilir. Sirketin SPK tarafindan gayrimenkul yatirirm ortakhigina donidsmesine iligkin
onayindan sonra cari vergi mevzuati uyarinca kurumlar vergisinden muaf olmasi nedeniyle, gegici ve
vergilendirilebilir farklar Gzerinden herhangi bir ertelenmis vergi varlik veya yikimlulagu
muhasebelestiriimemigtir.

Almanya ve Ispanya’daki bagll ortakliklar, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore
hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici vergilendirilebilir farklari igin
ertelenmis vergi varligi ve yukimliligli muhasebelestirmektedir. S6z konusu farklilhklarin tamami
yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger farklarindan kaynaklanmaktadir.

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Ertelenmis vergi varligi 3.196.716 12.493.795
Ertelenmis vergi yukumlulagu (226.236.937)  (260.190.986)
Toplam (223.040.221)  (247.697.191)

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénem ertelenmis verginin hareketleri agagidaki
gibidir:

2024 2023
1 Ocak (247.697.191)  (139.963.051)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen (40.723.318) (37.228.480)
Yabanci para ¢evrim farki 65.380.288 46.571.769
30 Eyliil (223.040.221)  (130.619.762)
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18. iliskili taraflar
a) iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un iliskili taraflardan kisa vadeli ticari
alacaklarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Peker Holding GMBH 173.121.042 200.754.890
Peker Port GMBH 340.680 157.991
Pollux Construction GMBH 340.680 157.991
PekFor 95 GMBH 340.680 157.991
Peker Investment GMBH 340.680 157.991
Toplam 174.483.762 201.386.854

® 30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar, Sirket'in bagh
ortakliklarindan Nordstern Dusseldorf GMBH'In paylarinin %9'unun Peker Holding GMBH'a satisindan
kaynaklanan alacaklardan olusmaktadir.

b) iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflardan kisa vadeli diger
alacaklarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Hasan Peker 3.854.832 4.070.919
Peker Investment GMBH 847.427 36.585
Peker Holding GMBH - 222.899
Toplam 4.702.259 4.330.403
c) iligkili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Eyldl 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un iliskili taraflara kisa vadeli pesin 6denmis
giderlerinin detaylari agagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023

Marbella Lifestyle Investment SL ¢ 384.761.605 369.429.618
Pollux Construction GMBH 164.976.791 120.174.885
Toplam 549.738.396 489.604.503
® Sirket, ispanya Malaga'da 7.100 m? arsa iizerinde mevcut 16 odali toplam 1.992 m2 ingaat alanina sahip bir

adet villa bulunan gayrimenkulin 8.900.000 avroya alinmasi ile ilgili iligkili tarafi Marbella Lifestyle
Investments SL ile gayrimenkul alim s6zlesmesi imzalamistir. S6z konusu anlagsmaya istinaden mevcut villa
haricinde kalan arsa alanina 4 adet ilave villa yapimina iligkin izinler alindiktan sonra tapu devri
gergeklesecektir. ilgili anlasma kapsaminda satici tarafa 8.500.000 avro avans ddemesi gerceklestiriimistir.
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18. iliskili taraflar (devam)

d) iliskili taraflara uzun vadeli pesin 6denmis giderler

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflara uzun vadeli pesin 6denmis

giderlerinin detaylar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Marbella Lifestyle Investment SL - 17.702.064
Toplam - 17.702.064
e) iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar

30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglarinin

detaylari asagidaki gibidir:

30 Eylul 2024 31 Aralik 2023
Peker Management GMBH 2.281.472 1.305.255
Pollux Construction GMBH 455.058 -
Peker Holding A.S. 21.959 29.835
Toplam 2.758.489 1.335.090

f) lligkili taraflara kisa vadeli diger borglar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflara kisa vadeli diger borglarinin

detaylari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Peker Holding A.S. 256.563.495 2.216.745
Hasan Peker 156.000.250 -
Toplam 412.563.745 2.216.745

g) iligkili taraflara uzun vadeli diger borglar

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup'un iligkili taraflara uzun vadeli diger borg¢larinin

detaylari asagidaki gibidir:

30 Eylil 2024 31 Aralik 2023
Peker Holding A.$. 343.706.521 277.537.721
Peker Holding Ltd. 1.359.738 1.576.453
Peker Holding GMBH 61.280 -
Toplam 345.127.539 279.114.174

h) Ust yonetime saglanan faydalar

Grup’un Ust yonetimi; yonetim kurulu Gyeleri, genel midir ve direktérlerden olusmaktadir. 30 Eylil 2024
ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde, Ust dizey yoneticilere saglamis oldugu faydalar
6denen maasglardan ve arag kiralama giderlerinden olusmaktadir. 30 Eylil 2024 ve 2023 tarihleri
itibariyla sona eren donemlerde Ust yonetime saglanan faydalarin tutari 18.998.298 Turk lirasi ve

27.944.815 Turk lirasidir.
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19. Hasilat ve satiglarin maliyeti

30 Eylil 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup’'un hasilat ve satislarinin
maliyetlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2024 30 Eylil 2024 30 Eylil 2023 30 Eylil 2023

Yurtigi satislar © 13.577.240 13.577.240 1.092.956.089 -
Yurtdisi satiglar ¢ - - 84.251.701 -
Kira gelirleri 93.156.667 27.707.837 27.935.255 18.947.610
Hasilat, net 106.733.907 41.285.077 1.205.143.045 18.947.610
Yurtici satiglarin maliyeti (-) (Not 9-12) (18.171.110) (18.171.110) (1.240.354.828) -
Yurtdigi satiglarin maliyeti (-) (Not 9-12) - - (78.985.453) -
Diger (-) (3.937.099) (3.902.430) (2.288.885) (1.489.289)
Satiglarin maliyeti (-) (22.108.209)  (22.073.540) (1.321.629.166) (1.489.289)
Briit kar/ (zarar) 84.625.698 19.211.537 (116.486.121) 17.458.321

® 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtici satislar Atakdy NEF 22 bagimsiz b6lim stoklarinda
yer alan igyerinin satisindan olusmaktayken; 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtici satiglar
istanbul'un Uskiidar ilgesinde yer alan 11.020 m? alana sahip projelendiriimemis yatinrm amagch arsanin ve
Sultan Makami Konutlari'nda yer alan konut ve depolu konut satislarindan olugsmaktadir.

) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde yurtdisi satislar, ispanya Malaga Marbella'da Urbanisation
Oasis Club projesinde yer alan 18 ve 19 no’lu yatirnm amagch gayrimenkullerin satiglarindan olusmaktadir.

20. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri
a) Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un pazarlama, satis ve dagitim
giderlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eylil 2023 30 Eyliul 2023

Sponsorluk giderleri 12.456.686 - - -

Toplam 12.456.686 - - -
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20. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri (devami)

b) Genel yonetim giderleri

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup'un genel ydnetim giderlerinin

detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eylil 2023 30 Eylul 2023
Personel giderleri 35.533.063 12.029.344 42.695.257 12.043.103
Danigmanlik giderleri 25.175.271 13.954.121 24.292.500 5.698.114
Amortisman giderleri ve itfa paylari (Not 13) 13.509.041 4.146.204 9.821.843 4.750.110
Kira giderleri 11.961.080 3.169.259 10.793.925 3.045.059
Sigorta giderleri 5.257.934 1.432.824 2.686.398 299.283
Vergi, resim ve harg giderleri 5.162.832 1.423.432 9.575.588 1.763.431
Seyahat ve konaklama giderleri 4.152.066 3.516.219 4.644.379 856.973
Ulasim giderleri 2.515.259 696.634 2.233.470 792.412
Bakim ve onarim giderleri 1.949.582 1.109.115 2.513.879 857.040
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler © 1.926.176 829.799 6.893.263 3.646.828
Aidat giderleri 1.108.267 559.420 1.066.948 406.450
Bagis ve yardimlar ) 80.780 24.678 6.156.218 23.828
Diger ™ 8.958.237 1.909.756 3.732.169 1.560.484
Toplam 117.289.588 44.800.805 127.105.837 35.743.115
® 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde disaridan saglanan fayda ve hizmetler agirlikli olarak

gayrimenkul degerleme hizmeti giderlerinden olusmaktadir.

(S 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde bagis ve yardimlar agirlikh olarak 6 Subat 2023 tarihinde
yasanan Kahramanmaras merkezli deprem kapsaminda yapilan bagis ve yardimlardan olusmaktadir.
) 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla sona eren ddnemde diger giderler agirlikli olarak sermaye piyasasi igslem gérme

giderlerinden olugmaktadir.
21. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Eylal 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un esas faaliyetlerden diger

gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eylil 2023 30 Eylul 2023

Yatirim amagli gayrimenkuller gergege uygun
deger farki (Not 12) 864.883.536 74.095.787 341.618.900 74.128.826
Operasyonel faaliyetlerden kur farki gelirleri 388.065.599 178.719.177 570.831.457 54.752.157
Vergi, resim ve harg iadeleri 3.657.253 - 4.939.552 4.042.893
Vade farki gelirleri ) - - 29.904.350 -
Konusu kalmayan ticari alacak kargiliklari - - 2.965.195 -
Diger 49.719 2.432 3.019.752 673.469
Toplam 1.256.656.107 252.817.396 953.279.206 133.597.345
® 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde vade farki gelirleri, UK Imperial Investment Ltd.'den ticari

alacaklara iligkin vade farki gelirlerinden olugsmaktadir.

) 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla sona eren dénemde diger gelirler agirlikli olarak 6demesi yapilmayacak ticari

borglara iliskin dogan gelirlerden olusmaktadir.

35



Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemlere ait

6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk lirasinin (“TL”), 30 Eylll 2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)
21. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler (devami)

b) Esas faaliyetlerden diger giderler

30 Eylal 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup'un esas faaliyetlerden diger
giderlerinin detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eylil 2023 30 Eylul 2023

Yatinm amagli gayrimenkuller gergege uygun

deger farki (Not 12) 206.352.710 204.791.063 120.240.950 19.817.394
Operasyonel faaliyetlerden kur farki giderleri 164.578.414 68.343.996 100.972.753 32.582.314
Vergi, resim ve harg giderleri 1.802.292 124.550 1.568.283 1.447.522
Sigorta hasar tazminati giderleri 285.832 - - -
Diger 2.120.934 1.961.626 885.171 115.628
Toplam 375.140.182 275.221.235 223.667.157 53.962.858
22. Yatinm faaliyetlerinden gelir ve giderler
a) Yatinm faaliyetlerinden gelirler

30 Eylil 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un yatinm faaliyetlerinden
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eylil 2023 30 Eylul 2023

Fon satis karlari (Not 5a) 33.010.765 7.462.783 21.238 21.238
Hisse senedi satis karlari (Not 5a) 24.458.920 10.369.553 - -
Menkul kiymet faiz gelirleri 68.248 - - -
Hisse senetleri gercede uygun deger farklari

(Not 5a) 20.368 - - -
Toplam 57.558.301 17.832.336 21.238 21.238
b) Yatinm faaliyetlerinden giderler

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un yatirm faaliyetlerinden
giderlerinin detaylari agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2024 30 Eyliil 2024 30 Eylul 2023 30 Eylil 2023

Fon satis zararlari (Not 5a) 25.336.344 - - -
Hisse senetleri gercede uygun deger farklari

(Not 5a) 10.844.516 - - -
Sabit kiymet satig zararlari 325.710 325.710 - -
Toplam 36.506.570 325.710 - -
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23. Finansman gelir ve giderleri

a) Finansman gelirleri

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde Grup'un finansman gelirlerinin detaylar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliul 2024 30 Eyliil 2024 30 Eylal 2023 30 Eylil 2023

Vadeli mevduat faiz gelirleri 2.596.572 1.062.368 2.738.723 1.401.832
Vade farki gelirleri - - 1.276.690 -
Diger 72.851 69.923 4.492.490 1.426.430
Toplam 2.669.423 1.132.291 8.507.903 2.828.262
b) Finansman giderleri

30 Eylul 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla sona eren donemlerde Grup'un finansman giderlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024 30 Eylul 2023 30 Eylul 2023

Kredi faiz ve komisyon giderleri 130.519.008 36.297.315 49.770.782 16.588.846
Vade farki giderleri 77.290.590 26.675.454 50.357.255 6.551.408
Finansman bonosu faiz giderleri 57.393.174 29.764.106 - -
Kiralama iglemlerine iligkin faiz giderleri 55.167.988 15.796.090 39.500.064 11.563.919
Banka komisyon giderleri 2.612.406 1.481.932 2.453.856 687.753
Vergi, resim ve harg giderleri 628.043 183.747 52.195 14.667
Kidem tazminati faiz giderleri 73.913 23.255 157.259 26.088
Adat faiz giderleri - - 4.254.294 2.101.917
Borg para faiz giderleri - - 2.025.309 -
Diger 361.959 87.978 133.976 57.964
Toplam 324.047.081 110.309.877 148.704.990 37.592.562
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Grup’un temel finansal araclari banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olugsmaktadir. S6z
konusu finansal araglarin temel amaci Grup’un isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Grup’un dogrudan
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi diger finansal araglari da
mevcuttur.

a) Sermaye risk yonetimi

Grup sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bicimde
saglamaya 6zen gostermektedir.

Grup, dizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, borg-
6zsermaye oranlari ve benzer oranlari dizenli olarak tahmin etmekte ve 06zkaynaklarin
glgclendiriimesine ydnelik gerekli dnlemleri almaktadir.

Grup’un sermaye yapisi Not 6’da agiklanan kredileri de igeren borglar, Not 4’te agiklanan nakit ve nakit
benzerleri ve Not 15te agiklanan sermaye, yedekler ve gecmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak
kalemlerinden olugsmaktadir.

Raporlama dénemi itibariyla net (alacak) borg/ toplam 6zkaynak orani asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Finansal borglar 3.149.529.544  3.419.309.568
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (69.646.879) (78.932.053)
Net finansal borg 3.079.882.665 3.340.377.515
Ozkaynak toplami 3.576.615.665 4.400.488.580
Net finansal borg/ 6zkaynak orani 0,86 0,76
b) Finansal risk faktorleri

Grup’un finansal araglarinin getirdigi ana riskler; faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir.
Sirket ybnetimi ve yodnetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yOnetilmesi hususundaki politikalari
incelemekte ve kabul etmektedir. Grup, ayrica buitin finansal araglarinin pazar degeri riskini de g6z
6ndnde bulundurmaktadir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yikimluligunu yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski
olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi guvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkun oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla

kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Kredi riskinin yonetiminde alacaklarin mimkin olan en ylksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan

yontemler; banka teminatlar (teminat mektubu vb.), gayrimenkul ipotegi ve teminat ¢cek veya senetleridir.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan musteriler icin risk kontroli musterinin finansal pozisyonu, gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak
musterinin kredi kalitesinin degerlendiriimesi sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi strekli olarak izlienmektedir.

Cari donem

Alacaklar

30 Eyliil 2024

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Finansal
yatinmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E)

688.977.679

18.670.966

69.639.301

51.877.506

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisukligine ugramamis finansal varliklarin defter
degeri

688.977.679

18.670.966

69.639.301

51.877.506

B. Kosullari yeniden gérustlmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
disikligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegcmis ancak deger diisiikligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diusukligine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gegmis (Brut defter degeri)

- Deger dustklugi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri)

- Deger dustkIugu (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Onceki donem

Alacaklar

31 Aralik 2023

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
mevduat

Finansal
yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E)

1.160.539.124

10.890.754

78.927.231

126.526.767

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine ugramamis finansal varliklarin defter
degeri

1.160.539.124

10.890.754

78.927.231

126.526.767

B. Kosullari yeniden gérustlmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
disikligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger disukligiine ugrayan varliklarin defter degerleri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

- Deger dustklugi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile givence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (Brit defter degeri)

- Deger disukluga (-)

- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar

® Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.2)  Likidite riski

Likidite riski Grup’un fonlama ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. Tarev olmayan finansal yakamlaltkler
o6denmesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yukumlulikler Gzerinden

odenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Grup yonetimi likidite riskini, ginlik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve
ylksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen
nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yonetimi ayrica insaat maliyetleri
ve yatirim amagh gayrimenkul gelistirmesi icin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, mimkin
oldugu olglide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerin nakit akisina gére dizenlemeye

calismaktadir.

30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un turev olmayan finansal yuktumliliklerinin vade

analizi agagidaki gibidir:

Sozlegme uyarinca

nakit cikiglar toplami 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 1-5yilarasi 5 yildan uzun
30 Eyliil 2024 Defter degeri (I+1+111+1V) (1) (1) (1) (V)
Tiirev olmayan
finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 2.509.333.163 2.586.088.182 180.591.661 220.599.069 | 2.184.897.452 -
Finansman bonolari 264.212.044 315.000.000 - 315.000.000 - -
Kiralamalar 375.984.337 801.626.457 12.726.091 40.028.273 87.856.168 661.015.925
Ticari borglar 209.137.707 209.137.707 188.016.778 21.120.929 - -
Diger borclar 760.615.390 760.615.390 2.924.106 412.563.745 345.127.539 -
Toplam yiikiimliiliik 4.119.282.641 4.672.467.736 384.258.636  1.009.312.016  2.617.881.159 661.015.925

Sdzlesme uyarinca
nakit gikislar toplami 3 aydan kisa 3-12 ay arasl 1-5 yil arasi 5 yildan uzun

31 Aralik 2023 Defter degeri (I+1+111+1V) (1) (D) (1) (V)
Turev olmayan
finansal
yukimlilikler
Banka kredileri 2.913.673.833 2.942.754.979 30.012.973 184.292.381 2.728.449.625 -
Kiralamalar 505.635.735 1.138.655.652 15.586.375 51.262.970 143.063.372 928.742.935
Ticari borglar 164.087.558 164.087.558 137.805.111 26.282.447 - -
Diger borclar 323.323.373 323.323.373 41.992.454 2.216.745 279.114.174 -
Toplam yukimlilik 3.906.720.499 4.568.821.562 225.396.913 264.054.543 3.150.627.171 928.742.935
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Faiz orani riski

Grup, faiz geliri elde ettidi varlik ve faiz 6dedigi yukumlulukleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine maruz kalmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yakimlalaklerin miktar

ve vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle yonetiimektedir.

30 Eyldl 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un faiz oranina duyarli finansal araclarini
gosteren tablo asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Sabit faizli finansal varliklar
Vadeli mevduatlar (Not 4) 13.880.608 751.561

Sabit faizli finansal ylikiimliiliikler
Banka kredileri (Not 6) 2.461.821.595 2.771.320.702

Degisken faizli finansal yiikiimliliikler
Banka kredileri (Not 6) 47.511.568 142.353.131

Grup’un degisken faizli banka kredileri faiz degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 30
Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla degisken faizli avro bakiyeli banka kredisinin faiz orani
%2,90+3 aylik libor'dur (Not 6).

b.4) Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukumluluklerinin 30 Eylul 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla dagihmi asagidaki gibidir:

Cari dénem
30 Eyliil 2024

Déviz pozisyonu tablosu TL karsihgi UsbD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 3.931.488| 3.569 93.090 5.944
2. Ticari alacaklar 667.246.077 - 16.300.000 | 1.044.177
3. Diger alacaklar 48.767 - - 1.071
4. Doénen varliklar (1+2+3) 671.226.332| 3.569 16.393.090| 1.051.192
5. Diger alacaklar 1.670.689.438 - 43.944.696 -
6. Duran varliklar (5) 1.670.689.438 - 43.944.696 -
7. Toplam varliklar (4+6) 2.341.915.770| 3.569 60.337.786| 1.051.192
8. Ticari borglar (279.342) - (7.348) -
9. Diger borglar (938.639.951) -| (24.689.356) -
10. Kisa vadeli yukimliiliikler (8+9) (938.919.293) -| (24.696.704) -
11. Toplam yiikiimliliikler (10) (938.919.293) -| (24.696.704) -
12. Net yabanci para varlik ve

(yukiamliilik) pozisyonu (7+11) 1.402.996.477| 3.569 35.641.082| 1.051.192
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24,

b)

b.4)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal risk faktorleri (devami)

Kur riski (devami)

Onceki dénem

31 Aralik 2023

Déviz pozisyonu tablosu TL karsihdi USD EUR GBP
1. Parasal finansal varliklar 1.487.139 5.503 16.197 10.816
2. Ticari alacaklar 1.137.367.218 -| 24.500.000| 1.044.177
3. Diger alacaklar 93.903 - - 1.846
4. Dénen varliklar (1+2+3) 1.138.948.260| 5.503| 24.516.197| 1.056.839
5. Diger alacaklar 1.616.459.332 -| 36.525.896 -
6. Duran varliklar (5) 1.616.459.332 -| 36.525.896 -
7. Toplam varliklar (4+6) 2.755.407.592| 5.503| 61.042.093| 1.056.839
8. Ticari borglar (420.336) - (9.498) -
9. Diger borglar (1.098.161.952) -1(24.814.326) -
10. Kisa vadeli yukidmlulukler (8+9) (1.098.582.288) -1(24.823.824) -
11. Toplam yuakimlilikler (10) (1.098.582.288) -1(24.823.824) -
12. Net yabanci para varlik ve (yukimlulik)

pozisyonu (7+11) 1.656.825.304| 5.503| 36.218.269| 1.056.839

Kur riskine duyarlilik

Grup, baglica Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlini kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un Amerikan dolari, avro ve ingiliz sterlininin Tlrk lirasi karsisinda %10’luk artisa
ve azalisa olan duyarlihdini géstermektedir. %10’luk oran, Ust dizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup; s6z konusu oran yénetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece bilango tarihi itibariyla agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin bilango tarihindeki %210’luk kur artiginin etkilerini

gosterir.
Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu
Cari donem 30 Eyliil 2024
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yukimluligi) 12.167 (12.167)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 12.167 (12.167)
Avro kurunun %10 degigsmesi halinde:
4. Avro net varlik/ (yakimlilaga) 135.500.267 (135.500.267)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 135.500.267 (135.500.267)
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yikimliliigi) 4.787.214 (4.787.214)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. ingiliz sterlini net etki (7+8) 4.787.214 (4.787.214)
Toplam (3+6+9) 140.299.648 (140.299.648)
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24, Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.3) Kur riski (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

Doviz kuru duyarllik analizi tablosu
Onceki dénem 31 Aralik 2023
Kar/ (zarar)
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
Amerikan dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1. Amerikan dolari net varlik/ (yikimlalagu) 22.009 (22.009)
2. Amerikan dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3. Amerikan dolari net etki (1+2) 22.009 (22.009)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4. Avro net varlik/ (yikimluligi) 160.284.527 (160.284.527)
5. Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6. Avro net etki (4+5) 160.284.527 (160.284.527)
ingiliz sterlini kurunun %10 degismesi halinde:
7. Ingiliz sterlini net varlik/ (yikimliligi) 5.375.994 (5.375.994)
8. Ingiliz sterlini riskinden korunan kisim (-) - -
9. Ingiliz sterlini net etki (7+8) 5.375.994 (5.375.994)
Toplam (3+6+9) 165.682.530 (165.682.530)
25, Bilan¢o tarihinden sonraki olaylar

Sirket 1 Ekim 2024 tarihinde TRFPEGY22510 ISIN kodlu, yillik %69,60 yillik bilesik faiz oranl,
100.000.000 Turk lirasi nominal tutarl, 28 Subat 2025 vade tarihli, kupon 6demesiz finansman
bonosunu nitelikli yatirrmciya satis yoluyla ihrag etmistir. Ek olarak; Sirket, 1 Kasim 2024 tarihinde
TRFPEGY42518 ISIN kodlu, Turk lirasi referans faiz oranli, 100.000.000 Turk lirasi nominal tutarh, 30
Nisan 2025 vade tarihli, 3 ayda bir kupon 6demeli finansman bonosunu nitelikli yatirrmciya satis yoluyla
ihrac etmigtir.

Sirket'in bagli ortakliklarindan GG Gayrimenkul Gelistirme ingaat isletmecilik A.S. ("GG Gayrimenkul"),
DIGH Maslak insaat Proje Danigmanlik Ltd. Sti. ("DIGH Maslak") biinyesinde Tirk Ticaret
Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun ilgili hikimleri uyarinca kolaylastiriimig birlesme hikimlerine
uygun olarak birlesmis olup, ilgili birlesme Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin, 18 Ekim 2024 tarih ve 14256
saylli niishasinda tescil ve ilan edilmistir. Ek olarak; GG Gayrimenkul ve DIGH Maslak sirketlerinin DIGH
Maslak biinyesinde birlestiriimesi nedeniyle, Sirket'in 16 Eylul 2024 tarih ve 2024/21 sayil toplantisinda
karari verilen, Sirket ile GG Gayrimenkul'iin kolaylastiriimis usulde birlesmesi islemine gerek
kalmadigindan, ilgili islemin iptaline karar verilmistir.
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