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Ara Dénem Finansal Tablolara lligkin Sinirh Denetim Raporu

Peker Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,

Girig

Peker Gayimenku! Yatinm Ortakhdi A.$. (“Sirket") 30 Haziran 2019 tarihli iligikteki ara dénem finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe
politikalannin dzetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinith denetimini yaratmis bulunuyoruz. Sirket
ydnetimi, soz konusu ara dénem finansal tablolann Tirkive Muhasebe Standartian’'na uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz
sinirl denetime dayanarak séz konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinith denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standard: (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolannin Bagimsiz Denetimini Yroten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak yirGtalmOstir. Ara ddnem finansal bilgilere iligkin simrh denetim,
bagta finans ve muhasebe konulanndan sorumlu kisiler olmak Gzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedirler ile diger sinirh denetim prosediirierinin uygulanmasindan olusur. Ara ddnem finansal
bilgilerin siniri denetiminin kapsam); Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amagc!
finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli ¢ictde
dardir. Sonug olarak ara dtnem finansal bilgilerin simirl denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tOm onemli hususlara vakif olabilecegine iligkin  bir glivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérist bildirmemekteyiz.

Dikkat gekilen husus

Ekteki finansal tablolann 23 no'lu “Ek dipnot — Portfdy simirlamalarina uyumun kontroli” dipnotuna
dikkatinizi cekeriz. Gayrimenkul yatirim ortakliklan, Gayrimenkul Yatinm Ortakiikiarina lligkin Esaslar
Tebligi (“Tebliy") uyarinca gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal haklar igin,
aktif toplaminin en az %51'i oraninda yatinm yapmak zorundadirlar. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle, bu

oran %45,51 olarak gergeklesmistir. Ancak bu husus tarafimizca verilen sinirfh denetim sonucunu
etkilememektedir.

Sonug

Simirh denetimimize gore iligikteki ara dénem finansal tablolarin, Sirket'in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik ddneme iliskin nakit
akiglanimin Torkiye Muhasebe Standartlar’'na uygun olarak, tom énemli yonleriyle gergede uygun bir
bigimde sunulmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemigtir,

Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
foung Global Limited

9 Adustos 2019
Istanbul, Ttrkiye
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30 Haziran
finansal durum tablosu
(Tdm

2019

tar.i

hi

itibariyl a

t uatkasril abre | i rTtiirlkmeldiirkagsel g @ STtLg r ioll mir @atki r )

Car.i d Gecmi s ¢«
Si1ni Bagi m
denetimden denetimden
gecm gecm
Not 30 Haziran 2019 31 Aral.
Varl 1kl ar
Dénen varl i1kl ar
Nakit ve nakit benzerleri 4 2.862.207 5.368.513
Ticari alacaklar
-iliskili taraflardan tic 20 1.440.591 -
-i i skili ol micaialacaktamr af | a 6 18.872.041 4.353.431
Di ger alacakl ar
-iliskili ol mayan tarafl a 1.107.467 1.248.158
Stoklar 7 146.801.851 187.103.020
Pesin 6denmis giderle 8 2.794 299.319
Carii dénem vergisiyle ilg 18 74.104 82.501
Di ger donen varl i1kl ar 9 48.908 451.608
Toplam dénen varl i1 kl ar 171.209.963 198.906.550
Duran varl i1kl ar
Ticari Alacaklar
-iliskili Taraflardan Tic 20 239.573.776 254.570.842
Di ger alacakl ar
-iliskili ol mayan tarafl a 529 529
Yatirim amac¢l 1 gayri menku 10 73.644.603 71.056.908
Maddi duran varl 1kl ar 11 7.917 9.608
Pesin 6denmis giderler 784 -
Ertelenmis vergi varl i gi 18 - 1.912.609
Toplam duran varl 1 kl ar 313.227.609 327.550.496
Toplam varl ikl ar 484.437.572 526.457.046
ilisikteki dipnotlar finansal tabl ol
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30 Haziran 2019 tarihi itibariyl a
finansal durum tablosu (devami)
(TUm t uatkasril abre | i rTtuirlkmeldiirkagsetr ( TL) ol arak go6sterilmistir)
Car i d Gecmi s
Sini Bagi m
denetimden denetimden
gecinms gecm
Not 30 Haziran 2019 31 Aral
Kaynaklar
Kisa vadeli yuoakdaml ol 0kl er
Kisa vadel.] borc¢l anmal ar 5 86.326.494 65.620.350
Uzun vadel:i borc¢l anmal ari n k 5 34.013.594 48.841.969
Ticari borc¢l ar
Al ioskili ol mayan taraflara t 6 13.717.525 40.766.069
Misteri sozlesmélké&milirdek!| ¢od 8 20.824.614 12.861.338
Diger borclar
-lliskili taraflara diger bor 20 3.949.717 25.411.500
-l i skili ol mary abmortcgalraarf | ar a ¢ 132.848 -
Cal 1 sanl rfaa yscagll eammeaani | i skin 76.333 174.829
Di ger kisa vadeli yoakomlaal gk 9 6.815.916 1.556.847
Toplam ki sa vadeli yukumldalid 165.857.041 195.232.902
Uzun vadeli yukdmlal okl er
Uzun vadeli borg¢lanmal ar 5 - 8.602.659
Uzunvadelik ar st I 1 kl ar
-Cali1sanl ara saglanan faydal ¢ 74.075 42.825
Toplam uzun vadel. yiokiaml ol @ 74.075 8.645.484
Toplam yiokiomlal gkl er 165.931.116 203.878.386
Odenmis sermaye 13 73.100.000 73.100.000
Kar veya zararda yeniden sin
kapsamli1 gelirler veya gide
-Tanit mlanmi s fayda planl ar 4.726 6.168
(kayi1 plari)
Kardan ayrilan kisittlanmis vy 6.000.000 6.000.000
Ge¢cmis yillar karl ar. 243.472.492 234.108.027
Net doénem kar (4.070.762) 9.364.465
Toplam 6dzkaynakl ar 318.506.456 322.578.660
Toplam yiukuml ol dkler ve 0d6zka 484.437.572 526.457.046
ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin
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Irri1m Ortakl

g1 Anonim Sirketi

10cak —30 Haziran 2019 dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
( TUm t uatkasril abre | i rTtuirl kmeldiirkagsel (TL) ol arak gosterilmistir)
Si1ni Si1 ni Si1ni SiIni
denetimden  denetimden denetimden  denetimden
gecmi gecmen gecm gecmert
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Kar veya zarar ki smil Notlar 2019 2019 2018 2018
Hasi1 | at 14 74.050.076 58.681.076 47.579.073 26.477.109
Satislari-n maliyeti ( 14 (78.166.526) (62.976.044) (45.836.616) (21.384.506)
Briut kar (4.116.450) (4.294.968) 1.742.457 5.092.603
Pazarl ama, satis Je dag:it (1.850) (1.850) (183.500) (15.100)
Genel yonetim giderleri ( 15 (3.520.807) (2.013.580) (2.666.581) (1.564.192)
Esas faaliyetlerden diger 16 35.629.614 10.865.077 45.850.916 19.095.181
Esas faaliyetlerden diger 16 (14.679.352) (13.913.442) (13.841.116) (9.687.932)
Yatirrim faaliyetlerinden 72.335 72.335 - -
Finansman gelir/ (gideri) 13.383.490 (9.286.428) 30.902.176 12.920.560
Finansman gelirleri 17 2.448.661 1.982.415 2.783.402 2.406.418
Ver gi oncesi dénem kari1 |/ (2.158.153) (16.861.798) 16.567.990 9.654.546
Vergi geliri / (gideri)
-Cari doénem vergi gideri - - - -
-Ertelenmis vergi gel iri (1.912.609) - - -
Siurduriulen faaliyetlerden (4.070.762)  (16.861.798) 16.567.990 9.654.546
Di ger kapsamli gelir/ (gid (1.442) 3.619 7.049 6.379
Di ger k agplis a ml 1 (1.442) 3.619 7.049 6.379
Kar veya zararda yeniden
-Calisanlara saglanan fayc (1.442) 3.619 8.811 7.973
(kayr p)/ kazang
- Vergi etkisi 18 - - (1.762) (1.594)
Kar veya zarardayenidens 1 ni1 f 1l andi r 1|
-Yabanci para c¢evrim farkl - - - -
Toplam kapsamli1 gelir (4.072.204)  (16.858.179) 16.575.039 9.660.925
ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin
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Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakl i1 dgr Anonim Sirketi
1 Ocak —30 Haziran 2019d 6 nemi ne ai t
6zkaynakl ar degisim tabl osu
( Tum t uatkasril abre | i rTtuirl kmeLdiirkagsel (TL) ol arak gosterilmistir)
Kar veya zarara
sitniflandi
birikmi:
kapsamli1 g
(giderler)
Kardan
Tani ml anmi ayr.
planlari1 yen kisitl Ge¢gmi s Net dbo
Not Sermaye kazancl ar i yedekler kar | kar Toplam
1 Ocak 2018 30.000.000 (3.378) - 234.062.050 49.145.977  313.204.649
Transfer - - - 49.145.977  (49.145.977) -
Toplam kapsaml gel ir - 7.049 - - 16.567.990 16.575.039
30 Haziran 2018 itibariyle bakiyeler 30.000.000 3.671 - 283.208.027 16.567.990  329.779.688
1 Ocak 2019 73.100.000 6.168 6.000.000  234.108.027 9.364.465  322.578.660
Transfer 9.364.465 (9.364.465) -
Toplam kapsamli gelir (1.442) (4.070.762) (4.072.204)
30Haziran2 019 itibariryla bakiyeler 73.100.000 4.726 6.000.000 243.472.492 (4.070.762)  318.506.456
ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayril maz
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Peker Gayrimenkul Yatirim OrtakIl i1 dgr Anonim Sirketi
10cak-30 Haziran 2019 doénemine ait
nakit akis tabl osu
( TUm t uatkasril abre | i rTtuirl kmeldiirkagsel (TL) ol arak gosterilmistir)
car i di Gec¢cmis ¢
Si1ni SiIni
denetimden denetimden
gecing gegm
1Ocak — 1 Ocak —
Notlar 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
A. isletme faaliyetlerinden nakit ak
Sidrdarulen faaliyetler doénem kari1 [/ (4.070.762) 16.567.990
Donem net kar. ut abakat ile ilgili
Vergigeliri/gi der i ile ilgili dizel t meler 1.912.609 -
Amorti sman ve i fa gideri ile ilgili 10,11 482.749 1.356
Karsiliklar ile ilgili diuzeltmeler (22.418) 6.113
Faiz (gelirlerijvegi der | er i ile ilgili dizel t me
- Faiz gelirleri ile ilgili duzel:t 17 (1.926.576) (2.041.764)
- Faiz giderleri ile ilgili duzelt 17 17.825.237 13.798.077
Stok deger dusuklugu (iptali) ile il 7 1.929.614 (3.964.673)
Gercekl esmemis yabanci para ¢evrim f 19.604.375 (38.899.135)
Kar (zarar) mutabakati ile ilgili di (1.133.796) (872.691)
i sletme sermayesindeki degisiklikler 34.601.032 (15.404.727)
Ticari alacaklardaki artis/azalisla (20.514.284) (15.836.515)
Ticari borc¢clardaki artis/azalisla il (27.048.544) 6.119.420
Stokl ardaki artis/azalisla ilgili diu 38.371.555 44.706.348
Faaliyetlerle ilgili diger alacakl ar 2.288.120 (6.276.691)
Bagli ortakli klarin veya miusterek
kaynakl anan aylt plar (kazang¢l ar) - 47.795.483
Vergi iadeleri (6demeleri) - 1.762
Faaliyetlerle ilgili diger borc¢larda (8.511.881) 1.704.085
isletme faaliyetlerinden sagdlanan ne 19.185.997 62.809.165
B. Yatirim faaliyetlerindenden kayna
Al 1t nan faiz 1.926.576 2.041.764
Maddi ve maddi ol mayan duran varl ik - (12.326)
Yatirrim amac¢li1 gayrimenkuller icin vy 10 (3.068.753) (19.658.495)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan n (1.142.177) (17.629.057)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit
Odenen faiz (21.299.902) (15.608.733)
Bor¢clanmadan kaynakl anan nakit giris 5 39.650.000 51.100.000
I'liskili taraflardan alinan di ger bo - (19.206.604)
Bor¢ Odemelmakinte ¢il kiskliar i 5 (38.900.225) (60.442.868)
Bl oke mevduatl ardaki dedgisim 4 710.422 (1.480.105)
Finansman faaliyetlerinde kullanil an (19.839.705) (45.638.310)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net a (1.795.884) (458.202)
D. DO6nem basi naki ve nakit benzerl 4 4.658.091 1.628.156
Donem sonu nakit ve nakit benzerl eri 4 2.862.207 1.169.954
ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin
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Peker Gayrimenkul Yatirim OrtakIl i1 dgr Anonim Sirketi

10cak =30 Haziran 2019 doénemine ai't

finansal tablolara iliskin dipnotlar
( TUm t uatkasril abre | i rTtuirl kmeldiirkagsel (TL) ol arak gosterilmistir)
1. Si r k etganizasyonu ve faaliyet konusu

Peker Investment Gayrimenkul Anoni m $i r k 2% Nisan(2013 tanhkitéariyyle Peker Holding

Anonim Sirkeboi adme akyorkiaiiarl aek r kinked26INivan Al utarihi itibariyle

ticaret sicildeayescialndediglamin ¢ mtea kauie§ 1yl idcdinni sSlenr may e
Piyasasul K na basvSierumayyaep nRisytasras i Kurulu nun 21 Eyl @
sayl | karar i uyaritnca onaylanmis ol up, SPK ve Giumr i
Gnvani 28 Eyl 0l 2017 tarihindkeketi Gayetmenkul i Mat tesmi
olarak degistirilmistir.

Peker Gayri menkul Yatiri @1OStudlalt! ga018notnairm h$inrdlee thia l
hisselerini n %B&@r sa | stanbul A. S y(eBlbSaTs)l adnel sitsilrem gor me

Sirket, TiesamebuOdasina baglidir ve genel madurl 0k adr
Cumhuriyet Mahallesi Yeniyol Sk. No:8/1 Sisli [/ 1lstan
Sirket’”in ana faaliyet konwsat; mmekkulal aemagaki r mgakwle
gayrimenkul proj el er i gelistirme, bina, demirbasebuagbac¢c ve t
i sdirer
Si r k&tHaziran 2019t ar i hi ciatliipsesonelyg b g 12Kk1i s @di rA r2@l8: 12
30 Haziran 2019ve 3 1 A r@8tariklerii t i bar i1yl a 6denmi s sermayesi, orta
adedi asagirdaki gibidir:
30 Haziran 2019 31Ar al 18k
Hisse Ort ak Hisse
adedi or a Tutar-TL adedi Or t akl 1 Tutar - TL
Hasan Peker 33.105.528 %45,29 33.105.528 33.105.528 %45,29  33.105.528
Aysegdul Pe 16.602.472 %22,71 16.602.472 16.602.472 %22,71  16.602.472
Hal ka Acg¢ 1 k 23.392.000 %32,00 23.392.000 23.392.000 %32,00 23.392.000
73.100.000 %100,00 73.100.000 73.100.000 %2100,00 73.100.000

ilisikteki dipnotlarbiirnaasglstablol arin ay
(6)



Peker Gayrimenkul Yatirim OrtakIl i1 dgr Anonim Sirketi

10cak =30 Haziran 2019 doénemine ai't

finansal tablolara iliskin dipnotlar

( TUm t uatkasril abre | i rTtuirl kmeldiirkagsel (TL) ol arak gosterilmistir)

1. Sirketorigani zasyonu ve faaliyet konusu (devami)
isletmenin sirekliligi

Sirkiemansal tablolarini isletmenin sidarekIliligi il kesi

Fi nans al otnaabylloal nantaisni

Finansal tablolar, SirketAosecotam2@Gidhdlevonaydmnmdsn i r

ve dizenleyici kuruluslarin finansal tablolara iliski
2. Finansal tabl ol aritesaslsrunumuna il i skin
21 Sunuma iliskin temel esaslar

TMS’' ve uyegyuannliuk b

ilisfiknalkial tabl ol ar Sermaye Piyasas!| Kurulu un (“ S
Re s mi Gazete' de -y4dylmNahbho S8eirmaye Piyasasinda Fin;
Esasl ar Tebligi?” hadkidmleri ne uy duMaddesineistinaklen Kaanz 1 r | a n mi
Gozeti mi MubasebemvE&8tandartl ar Kurumu (“KGK") taraf
Tirkiye Muhasebe Standartl ar. / Turkiye Finansal Rap
il iski ek ve yoruamd aah1t (fMITMSI/IT.FRASY )1 eeas KGK tarafinda
30 ay I kararla yayi-h% aMaagt erei af@dli egdme |ITeFrRESNn den Ha
[ a r  standartlari ndaki degisi klikler ncdle birl:i
" adiryla yayitnlanan TMS t.aksonomisine uygun

n
n

n
[
| m
9 T
m , TMS 34 Ara Donem Fi naonlsaarla kR aaproar | cadnrae ns t fair
I [ tam set veya 6zet ol arak ehazarmrd ad@rke ml esre
e nansal tablo hazirl amayr tercih etmistir.
irket, muhasebe kayirtlarirnin tutul masinda ve kanuni
anunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tumkicyd&aCuhlaumr Te&t D
esap Planini esas al maktadir. Yabanci Ul kel erde ff aa
stirakler kanuni finansal tablolaritni faaliymt godoste
ygun ol draark sihman s aH tabl ol ar, gercege uygun degerl er
Gkdml adl gkl erin disinda, tarihi nrad ki ylea z iersinassamibsatzi ra |
abl ol ar, tarihi maliyet esasTM&/ DEOR® bwanrhtaamdagd kar
apl |l masi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmal

Ol ciim esasl ar

Finansal tablolar, tarihi maliyet e

s a
i ¢cin terdainisefnerbedel in gercede uygun de

Gecerli ve sunum para biri mi

Sirkegetgerli para birimi Tdrk Lirast " dirr (TL).

Sirkethansal durumu ve faaliryet psaomudliar mifina@idalr kaeytn’t1i nz
tablolar i¢in kullanilan sunum para birimi olan TL ci

()



Peker Gayrimenkul Yatirim OrtakIl i1 dgr Anonim Sirketi

10cak =30 Haziran 2019 doénemine ai't

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)

( TUm t uatkasril abre | i rTtuirl kmeldiirkagsel (TL) ol arak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (deva
22 Yeni ve diuzeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2019t ar i hi itibariylfa naosal etabl gh darmibhazirl ann
muhasebe politikalar 1 asagi1 da o6zetlteamrermil i@dadbkrdyl1%® gecerl i yer
standartl ar ve TFRYK yorumlanmri idesitnudardénceoHliarwkl digy
standartlari nSivemypd i mdluamwimu ve perfor mansi Gzerindek

actr klanmistir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni

TFRS16Ki ral ama |Isl eml er.i

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” stand
kiral amas:| ve finansal kiralama ayri1 mini ortadan kal
kiralamanin t ek |hinrg onyoad ell 1anlmaisnidnas bgier ekt i rmektedir. k
i ¢cin muhasebel estirme buyduk 6l ciude degdi smemi s ol up
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, ekop 17 ve
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yi1lli1k hesap ddnen
Kiracil ar, bu standardi ki sa vadel: kiralamal ara (ki |
dayanak varli1 gin disuk degerl i bbldugay&rrat ambhbaraoft
vb.) uygul amama istisnasina sahiptir. Kiralamanin f i
tarihte 6denmemis olan kira o¢6¢demelerinin buginkid deg:
ayni tarriiyhl @ tiilbgi | i kull anirm hakk:i varl i1 g1 ni da kayit
tabi tutar . Kira oO6demeleri, kiralamadaki zir mni faiz
oran kullanilarak iskonto leai bietirlKéemame me shiu douraunmunr
alternatif borc¢lanma faiz oranini kull anir. Kiraci, k
hakki varl i1 dgirnin amortisman giderini ayri1 olarak kayd
Kiracinin, belirli lmdlaiyhche | ki gaelrgrmk | gakaisil 01 G6gund y
konusudur (6rnegdgin kiralama suresindeki degisikIlikler
veya orandaki degi si mler nedeniyl e degisi klige ugr
yukiulmiguonin yeniden o6l c¢cim etkisini kull anim hakk var
S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
TMS 28 “istiraklerdeki ve iTdaOyapklakhldegndakli¥XKherr (
KGK Arali1 k 2017 de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortak
yayitnlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya
istirak veya is ogltiakyatgnrmidmlkdr uizwinn vRERS 9 Fi nansl ar

i¢cin acir kli1 k getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Aracl ar, TMS 28 istiraklerdeki vV e
muhasebelestirilen istiraklerdekkaperanasmakt adkl 1 kISarz
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak
kapsam disinda biraktigrna aci kl ik getirmektedir. i
muhasebel estirmeédirgi ive il istirak ve is ortakl:
olusturan wuzun vadel:] yatirimlar dahi l ol mak dzere

uygul anmaktadir.
Dedisiklik, 1 Ocak 2019 ve donembenidai baslayguonl gnmakk

S6konusu dedi sifkilniagnisma I Sidrukreutmiui weya performansit Uzerin

(8)



Peker Gayrimenkul Yatirim OrtakIl i1 dgr Anonim Sirketi
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finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (deva
21 Yeni ve diozeltilmis s({tdaawamit)l ar ve yorumlar

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygul amalarina Iiliskin Belirsi
Yor um, gelir ver gi si muamel el er i konusunda belirsi
Vergileri”nde yer alan muhasebelestirme ve ©o6lc¢cim ge

getirmektedir.

Gelir wvergisi muamel el er i konusunda belirsizlik ol mas
(a) isletmenin belirsiz vergi muamel el eri ni ayr.| ol ar
(b) isletmenin vergi muamel el er i nikn nwerugnid ao tyarpintl el eorl i
varsayil mlar ;

(c) i sletmenin vergilendirilebilir kari1ni (vergi zar
kullani |l mamis vergi indirimlerini ve vergi oranlar i ni
(d) isl et meniam daikli gidewye sk kg ulkll er i nasi | degerl endirdi

el e al maktadir.

Yor um, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayamoyl klonkislie s &
yorumun Sirket’in finansal durumu veya performansi Uz
Yil 11k | y#20Es2t0i 1r7med 6enre mi

KGK Ocak 2019 da asagrda belirtilen standa2017] ar | de
donemine iliskin Yillitk ITyilestirmelerini yayinlami st

- TFRS 3 isletme Birlesmeler.i VeTHRRRS3 1tleMil sded ieki KAl

sirketin musterek faaliyet ol arak muhasebelestirdidgi
isletmede kontrol O0ncesi ahip oldugu paylarini yenid
11" deki ldeergibsiirklgikr ket i n iUsterek faaliyet olarak muh
et mesi sonucu, il gili |§Ietmede kontr ol Oncesi sahi
ol madi girna aci kl i k getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri—De gi s i,k Itieknedent Gl ere (kar dagrtirmi) ili sk
vergilerin nasi| dogduguna baki Il maksizin kar veya za

aclt kl 1k getirmektedir.
- TMS 23 Borg¢l anwmBe®liasi et klkeer anialngikluil  man Imak vamacls a

duruma gel di kten sonra oO6denmemis O0zel borc¢cl anmal ar 1 n
genel likle genel borc¢cl anmal ari ndaki aktiflestirme or
durumuna geldkggeei amektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda bagbayan yiI
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya

Pl anda Yapilan Den@i yielklai FerKingegt Getirme (TMS 19 Degi si

KGK Ocak 2019 de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapil ar
yayitnlamistir. Degi si kl i k; planda yapitlan degisi kIl ik,
y1 lhleiskap déneminin kalan ki smi icin tespit edilen hiz
aktioeryal wvarsayi mlari1 kullanarak hesaplanmasini gere
Degisi klikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda ddipdbayan yi
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya

9)
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Negatif TazminliErken Odeme Ozel | i kl eri (TFRS 9 Degisiklik)

rken odenebil ir finansal Y

Bazi e ar k i sl etme ta
TFRS 9 Finansal Araclar’da ufak degi s

n
kl er yayinl a

TFRS 9'u wuygulayan i sfliemames alervkarnl 16§die,negeridgeade uygun
zarar yansitilan varli1 k olarak o6l c¢mektedir. Degi si ki
durumunda, i sl etmeler negatif t &k2m@mirml ii t é raleteathdni & dne 3 e bm
6l cebil mektelerdir

Degisi klikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglbayan yI
konusu degisikliklerin Sirket’”in finansal durumu veya

i) Yayinl aan 0fma gyt memi s ve erken uygul amaya konulr

Fi nansal tablolarin onaylanma tari hi itibariyle yayl
yuriurl dge girmemis ve Sirket tarafindan erkeneuygul an
degi si klikler asagirdaki gi bidir. Sirket aksi bel irt
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarin

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirymcisi ©renméngnnhst¥apakgveVarl
Kat k-Degi si kl ik

KGK, 0zkaynak yodntemi ile i1 gildi devam eden arastirr
lzere, Arali k 2017’ de TFRS 10 ve TMS 2B/ ldiek yaani ainni 6
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen iz
Sirlsaétz konusu degi si kliklerin etkilerini, bahsi ge

degerl endirecektir.
TFRS17-Yeni Sigorta Stoaznl deasrndell e r i

KGK Subat 2019 da, sigorta so06zlesmeleri i ¢cin muhase!
kapsayan kapsamli1 yeni bir muhasebe standardi ol an TF
s6zl esmelerinden dogan yiukgetbhedklieréndgdhmehibhémnge
aglandi g1 dénem boyunca muhasebel estirmesini sagl ayze
021 ve sonrasinda baslayan yi1l 1l 1 k heuygulpmayh dzme ml e r i
eril mektediusu SOBandkeorfdimanSsalkedui mmu ve paklefior mans.
egerlendiril mektedir.

o< N®W

iii) Ul usl ararasi Muhasebe Samafdamdamr yayYumnluamomi(sUMIS
tarafindan yaegnmnl aemamze!l yil mis standartl ar ve yor uml

istelenen yeni standartl ar, yorumlar ve mev
yaylnlanmis fakat car.i raporl ama doénemi i
yorumlar ve dpgTBRBl y&leyahkaidmakKGEtt al g
eaTERSIininobustfgrnmaazsladr .t adilroleatr it nda ve d
roi bu standart ve yorumlar TFRS'  de ydiurdrl

d [
I a
a |

L=

d
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21 Yeni ve diozeltilmis s({tdaawamit)l ar ve yorumlar

i sletmenin tani ml anmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

Birl esmeleri’”inde yer alan isletme tanimina iliskin
i sl etmenin isletme birlesi mi ol ar ak mi yoksa bir V
belirl emeye yardi mci ol maktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- i sletme ic¢cin minimum gereksinimlerin netlestiril me
- Piyasa katil i1 mci |l arinin eksik unsurl ar. t amaml ama
kaldrirri I masi ;

- isletmelerin edinme sirecin 6nemli olup ol madi §i1ni
eklenmesi;

- Il sl etmenin ve ¢ir kthamadi nmaleniwméarini si1ni

- |l stege bagli bir gercege uygun dedger konsantrasyon

Degisi kIl ik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yi1 I 1
uygulamaya izin veriimektedir. Si r ket , genel ol arakizbr | pethig biréetkie o6zkay
beklememektedir.

Onemliligin Tanim (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018' de UMS K, “uUMS 1 Finansal Tabl ol ar i1 n Sunut
Muhasebe Tahminlerinde Degisi kli kIl er klveer Hyaatpanmtiasrt™ r s
degisi kliklerin amaci, “Onemlilik” tani mini standart.|
ki st mlarini acir kli1ga kavusturmaktir. Yeni tani ma g ¢
verilmemesi durumunda finansal tablol ar 1 n birincil kull anicilari1n bu t
kararl ar etkileyebilecegi varsayllabilirse, bil gi o]
buyidkl Ggine veya her i kisine bagli toélachgdsnmnaacekd am
bil giler ile birlikte kullanildirgirnda finansal tabl o

yuokdml aduar .

Degisi kIl ik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yi1 I 1
uygulamaya izin verilmektedir. Si r ket |, genel ol ar ak bilanco ve o6zkay
beklememektedir.

23 Oneml i muhasebe politikalarinin dzeti

Hasi1 | at

Sir,ket Ocak 2018 tarihinden itibaren yuruarldge giren

Standardi” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilm
kull anmaya basl amistir.

. Misteriler ile yapilan s6zlesmelerin tani mlanmas.|
. S0zl esmel erdeki edim yuokimldal gkl erinin tani mlanma
. S0zl es mel e rbebelikin belirlemesim

. islem bedelinin edim yukiumlaluklerine dagiti |l mas:i
. Hasilatin muhasebelestiril mesi

11)
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23 Oneml i muhasebe pol(idteivieani gr i nin o6zet.i

Bu modele gére Oheelyialph éamipeeriblier sé6zl esmede taahhi
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetl eri
bir edim yukimluldgd olarak belirlenmektediyrayiSanr as
ol arak mi yoksa belirli bir mektae di rhy 8 iieyaldhanpent | r i | ec
kontrol tnt zamanla devreder ve dolayisityla ilgildi s a
ol arak yerine getdrmr yydik Umb#él kkolnaursiunien t amamen yer.i
ilerl emeyi ©6lcerek hasilati zamana yaylili1 olarak fina
Mal veya hizmet devri taahhitdit niit eHagilnadte,kimaldiwvre yal kt
kontrol Utrnetrn Inelrsi n el ine gec¢ctigginde muhasebelestirilir,
Sir,kestati si1 yapitlan mal veya hizmetin kontroldnidn mus
a) Smakeveya hizmete iliskin tahsil hakkina sahiplidgi
b) misterinin mal veya shihzmétiign ,yasal miul ki yetine

c) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) misterinin mal veya hizmetin miulkiyetine sahip oln
e) misterinin mal veya hizmeti kabul et mesi kosull ar
Sir,kestdz| ebsagdminngi ci nda, miusteriye taahhit etti §i ma |
bu mal veya hizmetin bedelini 0dedi gi tarih arasi nde
O6ngor mesi durumunda, taahhiot edil en nbedeeltke sdneangliin b
yapmamaktadi r. Di ger taraftan, hasilatin icerisinde 0
hasi | at degeri gel ecekte olusacak tahsilatlarin, fin
indirgenmesi ile tespit edili r . Fark, tahakkuk esasina gore esas faal
donemlere kaydedilir.

Gayrimenkul stok (konut/ofis)s at 1 1

Gayri menkul stokl ar i, olagan is aki1 s icerisinde sat |
i nsa gelyiasti rme asamasinda ol an projeler ve gel ecekt
edi | mesi pl anl anan arsalaar dlaes aobli1u s anlakit adGagrimangul usltnoakkl t a

stoklaritnin satislarindan eadgea&d  edbarktims@ads anat gandak u\y
muhasebeles t i r i | i r :

- Sirkmil kinyet llorntl rgdIhlchetw@ret me s ( s artitslka nv ek oknauztal narrmin
alitcirya transfetrliargeanelkddikn et &ksedneymit miprul grapn | maesil
edilmesiyleo |l usur )

- Sirkmal imneya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipl
- misterinin mal veya hizmetin yasal mil ki yetine sah
- mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

- misterinin mal veya hizmet i n konirdleksiayheitpilnegisahi p ol m
- misterinin mal veya hizmet:i kabul etmesi kosull ar.
Arsa Satis Karsili1 g1 Gelir Paylasimi (“ASKGP”") ydnten
SirASKGPs 6zl ekmesiami nda projelendirdigi arsalarinin sa
arsalarinkdnertmhmbhenein al 1 ci1 |l ara transfer oldugu ve sat
6l cil ebil di gi zaman kaydederotbkhehanhisgirmkoingairladigey s
alircilara devredil mesinden (alitcirnin saticiyl i bra ec
bagir msiz boélidmid fiilen teslim almasi geliri muhasebel

12)
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2. Finansal tablolarin lsamumdewaaiml) skin esas

23 Oneml i muhasebe pol(idteivieani gr i nin o6zet.i

Geg¢ici kabul protokoldnin i mzalanmadi g1 ya da fiili t
Sirkendi pay!l naiMiissteecreik Séedlies mel er i nd @ipnottBpadasak Y U k U ml
bilancosunda takip etmektedir. Projeler sonSicruknedta ol |
paylr, arsa satis geliri, ilgili arsanin stoklar ic¢ind
kapsaml i1 gel ikidendtriiabl osu il e ilis

Sirilsathip ol dugu At akoy, i stanbul ’ da bul unan arsa a

Gayri menkul Gelistirme Yapl ve Yatirim A.S. ( Nef) il
projeyi gel i stirmekte Svekshu makzlae syniek Uknd idddémi. nda pr o
%50 sini al acak olaipt ddlgeda kytaleri ye iNleif slki n Salrikneatn i mi s

banka hesaplarina yatiri Il maktadir. Yatiri |l dn avamsaikn
Nef'in hesaplarina aktari I maktadir.

Sati1sa sunulan konut/ofis projelerindeki bagi msi z b
kapsaminda nakit tahsil edi | mi sticarialam muhtamel teslmaajihi ms 1 z b 0
g6z Onidne alinarak ki sa ve Suizryknestebdegl vaadarabztesmel a
nakden tahsil etmedi gi ya da henitz bagirmsiz bol imleri
alacak senetlerini teminat s ene di ol arak degdgerlendirmekte ve sati s
altnan teminat “skeanrestilleirkil aMqQt Tlazahhdatl er |, Kosul l u Var
acli kl anmaktadir. Di ger operasyonel 1 hamal aymeclhena vei sia
bagli olarak kisa ve uzun vadel:| ol arak siniflandiril
Faiz gelirleri

Faiz geliri, kal an anapara bakiyesi ile beklenen omr
tahmini nakit girisleridreriesdnekomdsugegeh) @gfrekkay flai
donemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Sirketokhar i, gayri menkul st okd agsat wollmalk ki sdegek fp ramjde r
ya da gelistiril mekte odlauns naakstad dairrd.an ve yaplilardan

Ki s mi boél Gnmeyrei SSerkmaye ol arak koyulan gayri menkul S
25 Nisan 2017 tarihinde il k ol ar ak gercleriyle kggunl| aregyeal 1 nmi st r. |
stoklarin maliyeteddielgneirsi oolluapr agka ykrai brueln k u | stokl ar so
da net gerceklesebilir degerin disuk ol ani ile o6l culn
Maddiduranvar | 1+ k1 ar

Maddi duran wvarli klarin elde etme maliyetleri dzeri
durumlarda deger disiOkIl g0 defterdseigleirglieraiy riilled 1gkodtsatne rsiol nnme
bedel i, varl 1 g1 n faal i yteitriinlimepslia nil @inm nk agti Iba ni1g earng eckd &
mal i yetl eri de icerir.

Amortisman, maddi duran varli klarin tahmin edilen fa\
yont emi kull anilarak ayri Il maktadir.
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23 Oneml i muhasebe pol(idteivieani gr i nin o6zet.i

Maddiduranvarl 1 k1 ar i ¢i nayddimi nérmeidrllerr dsagi daki gibid

Tasitl ar 4y
Demirbaslar 35y

Ozel maliyetler 5 yil veya k

Maddi duran varli1 grn kapasitesini geni sl eterek kendi
nitelikteki yatirim harcamal ar maddi duran wvarl i1 g1
boyunca amortismana tabi t ut weékimteaicamalariige .gideB alaralk al e ml er
mu h as e b enekeedirt i r i |

Maddi duran varli1 klar ol asi| bir dedger diusukldgunin t
kayi1 tl dedgeri ger i kazani Il abilir deder i ngdeerni fgaezrlia
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazani Il abilir
gel ecek net nakit akimlar: ile sati s maliyeti disul m
kabul edilir.

Maddi dur am vedrdemalgarkeaobhucu olwesanarsantn,s tkagunan degd
edlen tutarlari n karshilralsgnirn | vreasa arsiondi@cme rmyeleveyjaYat 1 r 1 m
giderl er” hesaplarina kaydedil mektedir.

Finansal olmayanvar | 1 kl arda deger diusukl dagu

Sirhet raporlama tarihinde maddi ve maddi ol mayan am
defter degerinin geri kazanit I masinin mimkidn ol madi g1
varl i1 klarda deger disukl G4gu olrupd Uoslinkal diiggin nti e sbteil i uy gewn
Varli1 g1 n defter degerinin geri kazant l abilir tutar.
kaydedi lir. Ger i kazanitl abilir tutar, sati1 s maliyetle
veya kullagemdakibigik olanidrir. Deger diusukl dgunidn
tanit mlanabilir nakit akislarinin oldugu en diusuk se
diositokl dgid karsitl 1 g1 ayrilmis finadeatlegemagasiukbiofukdl
i ptali i¢cin gbézden gecirilir.

Borg¢lanma maliyetl eri

Kull anima ve satisa hazir hale getiril mesi Oneml i 01 ¢
konusu ol dugunda, sati1n al it nmasi ,i lyiaspkiinhiendéeyal eir eb
maliyetl er i , il gili varl i1k kullanima veya satisa hazir
edilmektedir. Di ger tidm borc¢cl anma maliyetleri, ol ustukl ar
kaydedilmektedir.

Finansalar ac¢l ar

Ni hai hal.i 19 Ocak 2017'de yaylr mlanan TFRS 9 “Finansa
Muhasebelestirme ve Olc¢me” standardindaki mevcut wuygu
finansal araclarin mudasebehest i roillcriemsii ,vesimiilfdmmo di
uygul amal ar artir k TFRS 9'a tasinmaktadir. TFRS 9" un
diuslUkl Ggunin hesapl anmas.] icin yeni bir bekl enen kre
korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili guncell enmi
yaylt mlanan TFRS 9"un 6énceki v