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1. SIRKET HAKKINDA BILGILER
1.1 GENEL BILGILENDIRME

Sirket 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding Anonim Sirket'inden kismi bdliinme yolu ile
ayrilarak “Peker investment Gayrimenkul Anonim Sirketi” Gnvani ile kurulmustur. Sirket 25 Nisan
2017 tarihi itibariyle ticaret sicilde tescil edilmigtir ve ardindan gayrimenkul yatinm ortakhgi
donlsim igcin Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvuru yapmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21
Eylul 2017 tarih ve 34/1144 sayil karari uyarinca basvuru onaylanmis olup, SPK ve Gumrik ve
Ticaret Bakanhgi izinlerine istinaden Sirket tGnvani 28 Eylul 2017 tarihinde ticaret siciline tescil
ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. olarak degistirilmigtir.

Sirketin kayith oldug@u ticaret sicili ve sicil numarasi:
- Istanbul Ticaret Sicil MudiirlGgu
- Sicil Numarasi :81769-5

iletisim Bilgileri;
Adresi Cumbhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti
Business Center 8/1 Sisli/ ISTANBUL
internet Adresi www.pekergyo.com
Telefon Numarasi 444 44 96
Faks Numarasi +90-212-241-00-90
1.2 TARIHGE

Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin faaliyetlerinin gelisimine iligkin bilgiler asagida
belirtildigi gibidir.

e Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle Peker Holding
Anonim Sirket'inden kismi bélinme yolu ile kurulmus olup, 25 Nisan 2017 tarihi itibariyle
tescil edilmigtir.

o Sirket yonetim kurulu gayrimenkul yatirim ortakligina déntugum karari alarak 6 Haziran 2017
tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuruda bulunmustur.

e Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili toplantisinda alinan karar
ile Sirketin “Peker Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.”ne dénlsuimine onay verilmistir.

o Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayini takiben 26 Eylil 2017 tarihinde esas s6zlesme
degigikligine iligkin genel kurul toplantisini yapmig ve 28 Eylul 2017 tarihinde tescil
islemlerini tamamlamistir.



1.3 ORTAKLIK YAPISI

Sirketimiz 100.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 30.000.000 TL tutarinda cikariimis
sermayeye sahiptir. Sermayeyi temsil eden paylarin ortaklar arasindaki dagihmi asagidaki gibidir:

Hissedarlar Grubu Tard Pay Tutari (TL) 30 Eylal 2017
Hasan Peker A Nama 666.000 666.000
Aysegltil Peker A Nama 334.000 334.000
Hasan Peker B Hamiline 19.314.000 19.314.000
Ayseglil Peker B Hamiline 9.686.000 9.686.000

30.000.000 30.000.000

A grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin segiminde aday goésterme imtiyazi bulunmaktadir. A
Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.Yénetim
Kurulu'nun 5 kisiden olugsmasi durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olusmasi durumunda 4 adedi
A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsihdinda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu
yeni paylar cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi

takdirde cikarilacak yeni paylarin timu B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

1.4 YONETIM KURULU

Sirketimizin 26.10.2017 tarihli Genel Kurul Karari ile ydénetim kurulumuz asagidaki sekilde
olusturulmustur. S6z konusu genel kurul karari 28.09.2017 tarihinde tescil edilmigstir.

Adi Soyadi Gorevi Gorev Baslangi¢ Gorev Siiresi
Tarihi
Hasan Peker Yo6netim Kurulu Bagkani 28.09.2017 3yl
Aysegll Peker Yénetim Kurulu Uyesi 28.09.2017 3yl
Fatih Peker Yénetim Kurulu Uyesi 28.09.2017 3yl
Soner Kayserilioglu Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 28.09.2017 3 il
ilker Mahmut Kalin Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 28.09.2017 3yl

2. PORTFOYDEKI VARLIKLAR

2.1 Atakoy NEF 22 Projesi

Sirketimiz istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 Ada 116 Parsel nolu arsanin
maliki olarak Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatinm A.S. (Timur Gayrimenkul) ile
hasilat paylasimli ingaat ve kat karsiligi gayrimenkul satigi s6zlesmesi imzalamis olup,
anilan s6zlesmeye istinaden Timur Gayrimenkul s6z konusu arsa Uzerinde Atakéy NEF 22
isimli gayrimenkul projesini gelistirmektedir. S6zlesmeye gore tim proje gelistirme ve insaat
maliyetleri Timur Gayrimenkul tarafindan karsilanmakta, ayrica projede yer alan bagimsiz
boélimlerin satis ve pazarlama faaliyetleri ve bunlarla ilgili olusan masraflar da yine Timur
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Gayrimenkul tarafindan Ustlenilmektedir. Sirketimiz ise gelistirme masraflarinin higbirine
katilmamakta ve arsa karsiliginda projede olusan gelirden %50 oraninda pay almaktadir.

6 adet blokta yer alan 1438 adet konut ve 125 adet magazadan olusan projenin insaatina
ve projede yer alan bagimsiz bdlimlerin 6n satiglarina 2014 yili igerisinde baglanmigtir.
2017 yilinin aglncl geyreginde projede On satigi gergeklesen bagimsiz bolumlerin alicilara
teslim edilmesine baslanmistir. Projenin insaatinin 2018 yilinin ilk yarisinda tamamlanmasi
planlanmaktadir.

2.2 Sultanmakami Konutlari

Sirketimiz istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Cengelkdy Mahallesi 879 ada, 51 parsel lizerinde yer
alan “Sultan Makami Sitesi” igindeki konutlardan 3 tanesinde (B29 Blok 1 ve 2 Nolu Bagimsiz
Bolimler ile C4 Blok 3 Nolu Bagimsiz Bolim) tek malik olup, 10 tanesinde (A20 Blok 1 ve 2
Nolu Bagimsiz Bolumler, A21 Blok 1 ve 2 Nolu Bagimsiz Bélumler, C1 Blok 2 Nolu Bagimsiz
Boluim, C2 Blok 1 ve 3 Nolu Bagimsiz Bolumler, C5 Blok 2 Nolu Bagimsiz Bélim, C32 Blok
3 Nolu Bagimsiz Bélim ve C33 Blok 3 Nolu Bagimsiz Bélim) ise muhtelif oranlarda hisse
sahibidir.

S6z konusu bagimsiz bélimlerin satiglari devam etmekte olup, bagimsiz bélimler satildikga
elde edilen gelir malikler arasinda paylasiimaktadir.

2.3 Peker Proje Gelistirme ve Danismanlik A.S. (Camlica Arsasi)

Sirketimiz, Peker Proje Gelistirme ve Danigsmanlik A.S.’nin %100 oraninda sahibi olup,
Peker Proje Geligstirme ve Danigmanlik Hizmetleri A.$. (Peker Proje)’nin sermayesi 100.000
TL'dir. Peker Proje, istanbul ili, Uskidar ilgesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada 1 Parsel,
1127 Ada 2 Parsel, 1127 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 3 Parsel, 1139 Ada 4 Parsel ve 1139 Ada
5 Parsellerde bulunan arsalarin yaklasik %95 oranindaki hisselerinin maliki durumundadir.
S6z konusu hisselerin 6nemli bir bélimU Gzerinde Hasan Peker intifa hakki sahibi olup,
Peker Proje kuru mulkiyet hakkina sahip durumdadir.

3. DEGERLEME RAPORLARININ OZETLERI

Sirketimiz portféyundeki gayrimenkullerle ilgili degerleme raporlari Adres Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.$. tarafindan hazirlanmis olup, degerleme ile ilgili 6zet bilgiler asagidaki gibidir
(belirtilen tutarlar TL olup, KDV harigtir).

Gayrimenkul Adi Ekspertiz Degeri Ekspertiz Raporu Tarihi ve No
NEF 22 Projesi 480.968.075 29/11/2017- OZL201700242
Sultan Makami

Konutlari 38.665.221 27/10/2017 - OZL201700241
Camlica Arsasi 62.000.000 24/10/2017 -0ZL201700240




4. KARSILASTIRMALI FINANSAL TABLOLAR
4.1 FINANSAL DURUM TABLOSU

Sirketimizin 30 Eylul 2017 tarihli konsolide finansal durum tablosu karsilastirmall olarak asagidaki
gibidir:

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
gecmis Gecmis
30 Eylul 2017 25 Nisan 2017

Varliklar
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.317.734 58.878.218
Finansal yatinmlar - 156.896.676
Ticari alacaklar
-iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 25.189.386 1.750.028
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 926.216 970.306
Turev araglar - 472.736
Stoklar 480.968.075 623.743.040
Pesin 6denmis giderler
- lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderier 241.509 1.686.574
- lliskili taraflara pegin 6denmis giderler - 8.796.523
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 172.571 80.351
Diger dénen varhklar 383.272 5.681.510
Toplam dénen varliklar 509.198.763 858.955.962
Duran varliklar
Ticari Alacaklar
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 241.507.124 -
Stoklar 38.477.537 38.477.537
Diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 529 529
Yatinm amagli gayrimenkuller 13.239.180 152.337.761
Maddi duran varliklar 592 1.736.518
Pesin Odenmis Giderler - -
Ertelenmis vergi varligi 1.507.100 771.481
Toplam duran varliklar 294.732.062 193.323.826
Toplam varliklar 803.930.825 1.052.279.788

Cari donem Gecmis donem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

30 Eylul 2017 25 Nisan 2017
Kaynaklar
Kisa vadeli yukiumlilukler
Kisa vadeli borglanmalar 38.293.255 70.338.565
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 79.736.068 107.410.741
Ticari borglar
- llikili Taraflara ticari borglar - -
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 330.047 3.116.420
Ertelenmig gelirler 249.881.648 357.293.057
Diger borglar
- lligkili taraflara diger borglar 28.219.460 37.001.474
- lliskili olmayan taraflara diger borglar - 1.013.718
Tlrev araglar - 1.871
Kisa vadeli karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar - -
Caliganlara saglanan faydalara iligkin borglar 133.793 11.584
Diger kisa vadeli yukimlultkler 22.336.700 20.468
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 418.930.971 576.207.898




Uzun vadeli yiikiimlulukler

Uzun vadeli borglanmalar

Ticari Borglar

- lliskili olmayan taraflara diger borglar

Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara sadlanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklar
Ertelenmis vergi yukumluldkleri

Toplam uzun vadeli yukumliiliikler

Toplam yukiumlulikler
Odenmis sermaye
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis digger
kapsamli gelirler veya giderler

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktueryal
kazang/(kayip) fonu

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmig Diger
kapsamli Gelirler veya Giderler

- Yabanci Para Cevirim Farklari

Gegmis yillar karlar

Net donem kari / (zarari)

Toplam 6zkaynaklar

Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar

64.009.359

28.292

64.037.651

482.968.622
30.000.000

(2.826)

234.062.050
56.902.979
320.962.203

803.930.825

148.692.803
127.582

28.854
70.048.601

218.897.840

795.105.738
17.000.000

6.112.000
234.062.050

257.174.050

1.052.279.788




4.2 KAR-ZARAR TABLOSU

Sirketimizin 25 Nisan 2017 — 30 Eylul 2017 dénemi konsolide kar-zarar tablosu karsilastirmali olarak

asagidaki gibidir:

Kar veya zarar kismi

Siirdiirulen faaliyetler
Hasilat
Satiglarin maliyeti (-)
Ticari faaliyetlerden brit kar
Genel yénetim giderleri (-)
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler
Esas faaliyet kari
Yatinim faaliyetlerinden gelirler, net
Finansman gelir/(gideri) 6ncesi faaliyet kari
Finansal gelirler
Finansal giderler (-)
Vergi 6ncesi donem kari / (zarari)
Vergi gideri

- Cari donem vergi gideri

- Ertelenmis vergi geliri / (gideri)
Siirdiiriilen faaliyetlerden net donem kari
Durdurulan faaliyetler
Net donem kani / (zarar)
Diger kapsaml gelir/(gider) kismi
Dénem karinin dagilimi
Ana ortaklik paylari
Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandirllamayacaklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktleryal (kayip)/kazang
- Vergi etkisi
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar
- Yabanci para ¢evrim farklarindaki degisim
Toplam kapsamli gelir

Bagimsiz
Denetimden
Gecgmis
25 Nisan
2017-

30 Eyliil
2017

148.963.145
(142.859.713)
6.103.432
(1.697.110)
6.254.612
(1.508.416)
9.152.518

9.152.518
23.486.642
(47.856.027)
(15.216.867)

71.121.228
55.904.361

998.618
56.902.979

56.902.979
(6.114.826)

(3.533)
707

(6.112.000)
50.788.153




4.3 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Sirketimizin portféy sinirlamalarina uyum kontrol tablosu asagida yer almaktadir.

Yatirimlarinin Toplami

Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler .
Tebligdeki llgili 30 Eylul 2017 25 Nisan
Diizenleme 2017
IA1. Para ve Sermaye Piyasasi araglarinin 3 yilik gayrimenkul 6demeleri igin - -
tutulan kisim . Md. 24/(b)
IA2. Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma Hesabi ve TL 1.097.624 51.978.388
cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi Md. 24/(b)
IA3.  Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d) - 150.553.820
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule
dayali haklar Md. 24/(d) -
B2. At tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) - -
C1. Yabanci igtirakler Md. 24/(d) - 65.051.338
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) - -
J. Gayrinakdi krediler Md. 31 - -
K. Uzerinde proje gelistirilecek, milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/e -
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami Md. 22/(1) 200.398  44.850.589
Tebligdeki ilgili Aiga” ! .
m diizenleme Zamil o 1Isan
) Portfoy Sinirlamalar Oran 30 Eylil 2017 2017
1 Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan Md. 22/(e)
’ ipotekli arsalarin ipotek bedelleri ’ <% 10 0,00% 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
dayall Haklar . Md. 24/(a), (b)  >% 50 62.67% 62,39%
3. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md. 24/(b) <% 50 4,96% 28,98%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Md. 24/(d)
Sraa);rller]r:lenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi <% 49 0,00%  20.31%
5. Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) <% 20 0,00% 0,00%
6. Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) <% 10 0,00% 0,00%
7. Borglanma Siniri Md. 31 <% 500 51,52% 113,23%
dviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
8. Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima Hesabi Md. 24/(b) <% 10 0,13% 4,90%
0 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 22/(1) <% 10 0,02% 4.23%




